Na temeljugl. 35.st.2 Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnimyma (,Narodne novine* br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/08l/06, 146/08 i 38/09) dl. 29. Statuta Grada
Opatije (,Sluzbene novine" Primorsko goranske Zijparbr. 25/09 i 30/09) Gradsko vije Grada
Opatije na sjednici odrzanoj 12. studenog 2009irgndionosi

ODLUKA
O RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA

|. ORCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom uréuju se postupanje tijela Grada Opatije nadlezzahraspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Grada Opatije ili nekretma kojima Grad upravlja po posebnim
propisima, izuzev postupka davanja u zakup pos#fioprostora u vlasniStvu Grada, davanja u najam
stanova u vlasniStvu Grada i davanje na privrenkenidtenje javnih povrsina u vlasnistvu Grada, koji
su postupci urdeni posebnim Odlukama.

Ova Odluka ne primjenjuje se na raspolaganje nelki@ina kroz postupke dodjele koncesija
ili uspostavu odnosa javno-privatnog partnerstuajece se urédivati u skladu s posebnim zakonima.

Clanak 2.

Nekretnine u vlasnistvu Grada nadlezna tijela maotgditi ili njima raspolagati na drugi &
samo na osnovi javnog nat@a i uz naknadu utdenu po trznoj cijeni, osim u slajevima kada je
zakonom drukije utvrdeno.

Raspolaganjem nekretnina smatra se prodaja, zanzasaivanje stvarnih sluznosti ili tereta
na nekretninama, uspostava pravaigrga, razvrgnéa suvlasrike zajednice i darovanje nekretnina,
te zakup ili najam nekretnine

Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smisl®diuke:

- zakljutenje anexa ugovora o prodaji stanova na kojimaogggalo stanarsko pravo, kojima
se osigurava zemljiSnoknjizna provedba ranije magljih ugovora ili mijenjaju odredbe o diau
isplate kupoprodajne cijene (npr. kod abwe otplate) ili se ispravljaju ili mijenjaju nebitsastojci
ugovora,

- potpisivanje elaborata uskienja i parcelacijskih elaborata kojima se oblik dligina
katastarskiltestica usklduje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u katmoeatima (ili posebnoj
geodetskoj podlozi), bez obzira da li se nakonusigaienja povrSina zemiljiSnibestica u vlasnistvu
Grada smanjuje ili povava, ako je stvarno stanje vidljivo iz zidova i gitugranica evidentiranih u
katastarskoj izmjeri Opatija nova (1958-1968) #i islentifikacijom na terenu ili putem ovlastenog
geodeta ili vieStaka gdavinske struke i drugim dokazima moZe utvrditi daradi o zidovima i
granicama koje postoje na terenu preko 50 godmalat sluzbe Grada ne raspolaZzu saznanjima o
sporovima i drugim postupcima vezanim uz njih (pagija, pomicanje nae i sl.)

- potpisivanje planova posebnih dijelova zgradeberata za uris objekata i prometnica,

- zakljwivanje metuvlasnekih ugovora,

- davanje suglasnosti vlasnicima objekata da ndj@umGrada koje se nalazi uz njihovu
gradevnucesticu ili u njenoj blizini, a koje nije uklieno u programe komunalnog odrZzavanja Grada
mogudistiti od korova, kositi, zasaditi na njemu c¥igei ukrasno grmlje i drugo raslinje, uz uvjet da



na istom ne stja1 nikakva posjedovna i druga stvarna prava, a etle dok to zemljiSte nije potrebno
Gradu za bilo koju drugu namjenu,

- poslovi redovhog odrZavanja nekretnina u vlasoiSGrada, te donoSenje odluka o
odrzavanju zajeddkih dijelova gra@evina u kojima Grad ima u viasniStvu ili suvlasmisposebni dio
gradevine, osim u skaju dogradnije ili nadogradnje samedgine,

- davanje suglasnosti za izienje radova na zajedkim dijelovima ili posebnim dijelovima
gradevine u kojoj je Grad suvlasnik ili vlasnik posegndijela, ukoliko se tim radovima ne mijenja
gabarit grdevine, ne naruSavaju stabilnost i izgled dgnane te drugi bitni zahtjevi gdavine,
umanjuje vrijednost dijela gdavine u vlasniStvu Grada ili smanjuje standard tavjgvota i rada u
prostorima u viasnistvu Grada.

Clanak 3.

Gradonéelnik Grada Opatije (u daljnjem tekstu: Grad@iaik) upravija nekretninama u
vlasniStvu Grada paznjom dobrog gospodara, delinga zakonitosti, svrsishodnosti i ekonénost,
u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvafl& za osiguranje druStvenih i drugih interesa, t
za probitak i socijalnu sigurnost gema Grada, te donosi odluke o stjecanju déetju nekretnina.

Odluke o stjecanju i otienju nekretnina Gradaija pojedin&na vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godina kwwethodi godini u kojoj se odiuje o stjecanju i
otudenju nekretnina donosi Gradsko vige

U slwaju da je odluku o raspisivanju n&gga za prodaju nekretnine donio gradieiaik, a
po natj€aju vrijednost najpovoljnije ponude prelazi iznasstavka 2. ovoglanka, odluku o prodaji
donosi Gradsko vijee.

II. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 4.

Odluku o raspisivanju natigja za prodaju nekretnina u vlasniStvu Grada nadldgelo iz
¢lanka 3. donosi:

- radi privalenja odrdenog zemljista i/ili postojgh objekata namjeni utdenoj prostorno
planskom dokumentacijom, ukoliko iste Grad nij@mogutnosti samostalno privesti namjeni,

- radi pribavljanja sredstava za izgradnju objakkbmunalne infrastrukture, poslovnih i
stambenih objekata, objekata javne i druStvene erene drugih kapitalnih ulaganja,

- radi razvrgnta suvlasnike zajednice isplatom i

- ukoliko se radi o objektiméije je odrZzavanje nesvrsishodno i neracionalno.

Clanak 5.

Odluka o raspisivanju natjgja za prodaju nekretnina obavezno sadrzi :
- oznaku i povrSinu nekretnine,

- pocetnu cijenu,

- iznos i n&in placanja jangevine,

- rok zakljwenja ugovora,

- rok i n&in placanja kupoprodajne cijene,

- pravo nadleznog tijela da ne izabere najpova@mpondaca i



- obvezu najpovoljnijeg poraca da, pored kupoprodajne cijene, plati i troSkovecjgne
zemljiSta i objave natf@ja.

NadleZno tijelo prilikom donoSenja odluke o rasgsiju natjéaja moze utvrditi moginost
platanja kupoprodajne cijene u obrocima naimadreien stavkom 2. i Zlanka 11. ove Odluke.

Ukoliko kupac zakasni sa uplatom pojedinog obrgkapstali obroci dospijevaju na naplatu
sa prvim narednim danom nakon isteka dana do kejkgpac bio duzan platiti tu ratu.

U slwaju primitka dvije ponude sa istim patenim iznosom, prednoge imati ponuda kod
koje je pondeno jednokratno péanje kupoprodajne cijene.

Odredbe stavka 1. ovaganka na odgovaragunacin se primjenjuju i u drugim postupcima
raspolaganja nekretninama.

Clanak 6.

Poaietna vrijednost nekretnine utiuje se kao trzna cijena na osnovu procjene ovlae§ten
sudskog vjeStaka.

U slwtaju da nakon provedenog postupka prodaje nekreponprocijenjenoj vrijednosti iz
prethodnog stavka nije bilo zainteresiranih piata, tijelo koje je pokrenulo postupak prodaje moze u
ponovljenom natj&ju smanijiti pdetnu cijenu.

Clanak 7.

Natjetaj se objavljuje na oglasnoj gioGrada, dnevnom tisku i na Web stranicama Graaa, t
se dostavlja mjesnom odboru &éiggm se podrgju nalaze nekretnine koje su predmet réaiie.

Natjetajni postupak provodi nadlezno upravno tijelo Grada
Clanak 8.

Natjetaj obavezno sadrzi:

- oznaku i povrSinu nekretnine, te eventualne ¢éematistoj,

- pocetnu cijenu,

- dokumentaciju koja se mora priloZiti uz ponudu,

- iznos i ndin placanja jandevine, uz naznaku da se jgenina ne vréa ukoliko najpovoljniji
ponuda¢ ne zaklj¢i ugovor u propisanom roku ili ukoliko se ugovorskane uslijed neplanja
kupoprodajne cijene,

- rok zakljwenja ugovora,

- rok i n&in placanja kupoprodajne cijene,

- rok za podnoSenje ponude,

- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

- naznaku dae se tabularna isprava za upis vlasniStva izdd&tomdsplate kupoprodajne
cijene u cijelosti (ukljdivo i u sltaju kada je preddena obréna otplata),

- n&in stjecanja posjeda,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sa gaajem kupoprodajne cijene, na ¢daje zakonskih
zateznih kamata od dana dosfgelo dana pkanja,

- pravo nadleZnog tijela da ne izabere najpov@mpondaca,

- obvezu najpovoljnijeg poraca da, pored kupoprodajne cijene, plati i troSkovecjene
zemljiSta i objave natf@ja i



- pravo prodavatelja da, ukoliko kupac zakasnilséapjem viSe od 90 dana, moZze raskinuti
ugovor, a upléenu jangevinu zadrzZati.

Clanak 9.

Natjetaj se provodi na temelju pismenih ponuda dostaVljpostom ili osobno, u zatvorenoj
koverti s oznakom ,ne otvaraj* u pisarnicu Grada.

Rok za podnoSenje ponuda ne moZe bittiknd 15 dana od dana objave nédgja.
Clanak 10.

Prilikom podnoSenja ponude, péase jamievina.

Jantevina iznosi 10% od utiene pdetne cijene.

Potvrda o uplati jakevine ili garancije banke u iznosu potrebne janne dace banka na
zahtjev Grada isplatiti iznos jasvine, mora biti dostavljena uz ponudu.

Upla¢ena jandevina obraunava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Akaugdelj
odustane od ponude nakon Sto je njegova ponudeapeha kao najpovoljnija, gubi pravo na povrat
jamcevine.

Ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihv@ne kao najpovoljnije, jadevina se vréa u roku 8
dana od izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prag kamatu.

Clanak 11.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu zasamplgene jandevine, uplatiti na Ziro
ratuna Grada najduZe u roku 30 dana od dana zeklja ugovora.

NadleZno tijelo moZe utvrditi mognost pl&anja kupoprodajne cijene umanjene za égta
jam¢evinu u jednakim obrocima, uz phnje kamata prema stopi koju poslovna banka Grada
obratunava na oréena sredstva na vrijeme obne otplate.

Ukoliko kupac zakasni sa uplatom pojedinog obrgikapstali obroci dospijevaju na naplatu
sa prvim narednim danom nakon isteka dana do kejkgpac bio duzan platiti tu ratu.

Ukoliko kupac zakasni sa @anjem kupoprodajne cijene po st. 1. i 3. o¢tapka duzan je
platiti zakonsku zateznu kamatu od dana do&pigeo dana planja.

U slwtaju da kupac zakasni s péajem viSe od devedeset (90) dana od isteka rplst. 1. ili
3. ovogclanka, Grad moze raskinuti kupoprodajni ugovordrzati uplgenu jangevinu.

Clanak 12.

Postupak otvaranja ponuda provodi Komisija koj@astoji od tri sluzbenika gradske uprave
imenovanih po préelniku upravnog tijela nadleznog za prdeoje natjéajnog postupka.

O postupku otvaranja ponuda Komisija vodi zapisnik.



lIl. RAZVRGNUCE ILI DIOBA SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 13.
Razvrgnude ili dioba suvlasike zajednice provodi se putem nagg ili sudskim putem.

U slwtaju da razvrgnéem suvlasrike zajednice pojedini suvlasnik dobiva u samovEktsni
nekretnineiija bi trzna vrijednost bila manja od njegovog uaje trznoj vrijednosti cijele nekretnine,
drugi suvlasnik mu je duzni isplatiti tu razliku.

U sluiaju da fizEéka dioba suvlastke zajednice nije moda, nadlezno tijelo moZe donijeti
odluku o prodaji ili zamjeni suvlasikog dijela.

Clanak 14.

Grad¢e inicirati postupak razvrgiga suvlasrikih zajednica fiztkom diobom nekretnine, na
nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekoogtrija javno-prometnih povrSina, gradnja ili
rekonstrukcija javnih ili drugih objekata od Zafa za Grad Opatiju, te snosi troSkove izrade
dokumentacije kojae biti osnova za prodenje parcelacijskog elaborata i samog parcelaajsko
elaborata.

Ukoliko fizicku diobu nekretnine iniciraju drugi suvlasnici, oahose trosSkove izrade
dokumentacije kojate biti osnova za prodenje parcelacijskog elaborata i samog parcela@jsko
elaborata.

IV. ZAKUP ILI NAJAM ZEMLJISTA
Clanak 15.

Zemljiste u vlasnistvu Grada moZe se dati u zakumadjam (u daljnjem tekstu: zakup)
fizickim i pravnim osobama u svrhu priviemenog koridetgg zemljiSta do donoSenja odluke o
privodenju namjeni odi@enoj prostorno planskom dokumentacijom.

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljgnadnja grdevine niti izvalenje drugih
radova.

Iznimno od st. 2. ovoglanka, na zemljiStu koje se daje u zakup raddemg i koriStenja
zemljiSta kao parkiraliSsnog prostora, otvorenogadidnog prostora ili udenje zelenih povrsina, za
poljoprivrednu obradu i sihe namjene, uz prethodnu suglasnost Grada, domeojg izvaienje
gradevinskih radova koji su nuzni radi pridenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava naapov
troSkova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje, zakdpajmoprimac (u daljnjem tekstu: zakupac) je
duZan priloZiti i odgovarafiu tehnéku dokumentaciju (idejno rjeSenje, hortikulturnedgnje i sl).

Ako je predmet zakupa dio zemljiStestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicujérm
(iskolcenje) po ovlastenom geodeti.

Clanak 16.

Ugovor o zakupu zakljfuje se najduze na rok od 10 godina, u obliku ovispeve.



Zakupac se uvodi u posjed zakuplienog zemljiStadaa zakljéenja ugovora, ukoliko
ugovorom nije dru&je odreieno.

Ugovorom iz st 1. ovoglanka utvrditce se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor kada
zakupac ne koristi zemljiste u skladu sa svrhomupakte u skaju potrebe privéenja zemljista
namjeni odréenoj prostorno planskom dokumentacijom prije istelaanena trajanja zakupa.

Danom isteka ili raskida ugovora sukladno stavku 3. ovog ¢lanka, zakupac je duZan
predati Gradu u posjed zemljiSte slobodno od sti@@t prava na naknadu za uloZena sredstva ili
naknadu Stete.

Clanak 17.

Zakupnina se pta mjeséno do 20-og u mjesecu za tékmjesec.

V. SLUZNOST
Clanak 18.

Na nekretninama u vlasniStvu Grada ili nekretningkogma Grad upravlja po posebnim
propisima mogu se ustanoviti, ukidati ili prelagsttrarne sluznosti u svrhu postavljanja i odrzaaan;
vodovodne i kanalizacione mreze, da@ za prijenos i razvod elekine energije, telegrafsko-
telefonske mreze, formiranja kolnih pristupa i drkpmunalne infrastrukture.

Clanak 19.

Za ustanovljenu sluznost na nekretninam&alse naknada koja ne moze biti niza od razlike
trzne cijene neoptetene i opteréene nekretnine, osim za sluznosti radi izgradnjekatta vodovoda
i kanalizacije trgovékih drustava u vliasniStvu i suvlasniStvu Grada.

VI. HIPOTEKE
Clanak 20.

Hipoteke na nekretninama Grada mogu se ustanotiljaaazaduzivanje Grada ili ustanova i
trgovaikih druStava u vlasniStvu ili suvlasniStvu Graddirka se financira izgradnja ili rekonstrukcija
objekata i nabava opreme iz njihove djelatnosti.

Odluku o uspostavljanju hipoteke donosi nadleZjedotiz ¢lanka 2, ovisno o visini hipoteke.

VIil. PRAVO GRADENJA | PRAVO DOGRADNJE | NADOGRADNJE
Clanak 21.

Pravo grdenja na zemljiStu moZe se ustanoviti trajno iliatkeieno vrijeme. Nakon isteka
roka na koiji je uspostavljeno pravo geaja izgraeni objekt postaje vlasnistvu Grada.

Za ustupljeno pravo gdanja pl&a se naknada.



Clanak 22.

Grad kao vlasnik ili suvlasnik posebnog dijela dgndne mozZe dozvoliti dogradnju ili
nadogradnju gkevine kojom se formira nova uporabna cjelina ilvg@va posebni dio gdevine u
vlasnistvu drugih osoba, te mijenjaju viasiiodnosi ha posebnim dijelovima gevine, nakon 5to
isto pravo daju svi ostali suvlasnici gewvine.

Za dano pravo iz stavka 1. ov@tpnka, investitor pléa Gradu naknadu proporcionalnu
veli¢ini suvlasnékog udjela Grada u cijeloj gtavini.

U slwaju da investitor u roku od 2 godine od dana za&ljja ugovora ne ishodi pravotmm
odobrenja za dogradnju ili nadogradnju, ugovor s®tg raskinutim, a Grade izvrSiti povrat
uplatene naknade u roku od narednih 60 dana uz kamdtpu koju poslovna banka Grada
primjenjuje na a vista sredstva na Ziréuiau Grada. Prije isteka roka iz ovog stavka, irt@skoji je
ishodio nepravommo odobrenje za dogradnju ili nadogradnju mozZe petilizahtjev za zakljtenje
aneksa ugovora kojim se produZuje rok.

U pogledu visine naknade kojée biti duzan platiti investitor moge je ugovoriti sa
vlasnicima ostalih posebnih dijelova dexine da se cjelokupna ili dio naknade svih suvkaskoristi
za odrZavanje zajedtih dijelova zgrade a koji troSkovi se ne mogu [itokz sredstava peuve.

VIIl. ODREDIVANJE ZEMLJISTA ZA REDOVNU UPOTREBU GRREVINE
Clanak 23.

U postupcima utdivanja zemljiSta koje sluZi redovnoj upotrebi dgaina u kojima su
prodani stanovi temeljem odredaba Zakona o pragtajiova na kojima postoji stanarsko pravo,
pismeno ¢itovanje dati¢e Gradonéelnik na prijedlog nadleZznog upravnog tijela zasporno
planiranje.

ZemljiSte koje sluzi redovnoj upotrebi devine,¢ini manipulativni prostor oko gdgvine (u
natelu 3 m oko zidova grkevine, vodéi racuna o konfiguraciji terena i postéjb zidova, te da
preostali dio parcele ima osiguran pristup na gapnometnu povrsinu), koridor pristupa na javno
prometnu povrSinu i zemljiSte na kojem su izignrai poma@ni objekti. ZemljiSte koje sluzi redovnoj
upotrebi graevine ne moguiniti povrSine katastarskibestica koje su u naravi javne povrSine (cesta,
nogostup, stubiste i sl.).

IzjaSnjenje iz stavka 1. ovoganka ne smatra se raspolaganjem nekretnina u isrois
Odluke.

IX. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 24.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @ddultvjetima , nénu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Grada @ga8juzbene novine* PGZ, br. 30/94, 5/95 i
3/98).



Clanak 25.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana abj@8leZzbenim novinama“ Primorsko-
goranske Zupanije.
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