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Predmet:  Sporazum o zamjeni i prodaji nekretnina 

 
Grad Opatija i gospodin Gojani Krist iz Kutine zaključili su 10. 07. 2008. godine 

načelni sporazum o zamjeni nekretnina u Iki (u prilogu). Temeljen navedenog sporazuma 
napravljena je procjena nekretnina koje bi bile predmet zamjene i prodaje, a dana 22. 12. 
2008. godine je Gradsko poglavarstvo donijelo i odluku o raspisivanju natječaja za zamjenu i 
prodaju nekretnina. 

 Do objave natječaja u prethodnom sazivu Gradskog vijeća nije došlo zbog izmjene 
zakonskih propisa u pogledu nadležnosti za raspolaganje nekretninama. 

 
Temeljem navedenog Načelnog sporazuma i odluke o raspisivanju natječaja za 

zamjenu i prodaju nekretnina, predmet zamjene jesu: 
a) zemljište gospodina Gojanija (zč. 1781/6 oranica od 712 m2 i zč. 1781/8 vrt 

maslina od 253 m2 k.o. Poljane, u 1/1 dijela) koje se nalazi u Iki, između obalnog puta i 
Liburnijske ulice i na njemu se nalazi spomenik NOB-a, odnosno planirana je izgradnja 
autobusnog ugibališta. Po PPUGO zemljište je van građevinskog područja naselja a njegova 
vrijednost po procjeni sudskog vještaka iznosi ukupno 1.264.940,23 kn (180 €/m2). Zč. 
1781/8 

b) zemljište Grada Opatije (zč. 1030/64 šuma od 424 m2 u k.o. Veprinac u 1/1 dijela, 
te zč. 1030/63 šuma od 414 m2 i zč. 1030/65 šuma od 205 m2 k.o. Veprinac, sve u 1/10 
dijela) na Punta Kolovi, neposredno iznad ulice A. Mihića između vila izgrađenih po 
Eurohabitatu i Vile Vranješ. Radi se o zemljištu u građevinskoj zoni koja je po UPU Opatija 
označena kao S3. Procjena sudskog vještaka napravljena je prije donošenja UPU, no vodila je 
računa o namjeni koja je tada bila u prijedlogu UPU. Ukupna vrijednost koja je predmet 
zamjene istovjetna je ukupnoj vrijednosti zemljišta g. Gojanija (350 €/m2). 

c) razliku suvlasničkog dijela zč. 1030/65 i 1030/63 k.o. (9/10 dijela) Grad Opatija 
obvezao se istovremeno ponuditi na prodaju putem javnog natječaja, i po početnoj 
kupoprodajnoj cijeni od 1.624.940,23 kune. 

 
Načelnim sporazumom se pored zamjene i prodaje nekretnina, Grad obvezuje kroz 

donošenje DPU Triestine omogućiti gospodinu Gojaniju na zemljištu koje ostaje u njegovom 
vlasništvu (grč. 188 ruševina od 56 m2 i zč. 1781/7 oranica od 850 m2 k.o. Poljane, u 
produžetku zemljišta koje je predmet zamjene) omogućiti izgradnju ugostiteljskog objekta s 
pratećim sadržajima u funkciji plažno rekreacijske zone Ika-Ičići (u gabaritima utvrđenim 
člankom 3. Načelnog sporazuma, a prema idejnom prijedlogu Igora Rukavine dipl.ing.arh.).  
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U međuvremenu je gospodin Krist Gojani prenio darovnim ugovorom svoje 
nekretnine na sinove Leka i Alfreda Gojanija, na svakog u po ½ dijela, te su oni zatražili da se 
raspiše natječaj sukladno zaključku Poglavarstva iz prosinca 2008. godine. 
 
 Smatram neprihvatljivim da se zamjena odnosno prodaja nekretnina uvjetuje 
obvezom omogućavanja izgradnje kroz donošenje budućih planova, čime se uzurpiraju 
nadležnosti Gradskog vijeća s jedne strane, te izravno pogoduje pojedinim vlasnicima terena s 
druge strane. Pored toga, izgradnja objekta planiranog idejnim rješenjem bitno će narušiti 
vizure tog dijela Ike i Ičića s mora i doprinijeti njihovoj preizgrađenosti. 
 Mjesni odbor Ičići i Mjesni odbor Ika također su dostavili pisana mišljenja kojima se 
protive izradnji predmetnog ugostiteljskog objekta s pratećim sadržajima. 
 

U uvjerenju da je jedini interes Grada Opatije da zamjenom i kupoprodajom steče 
vlasništvo na zč. 1781/6 k.o. Poljane na kojoj se nalazi spomenik palim borcima NOB-a, 
predlažem da Gradsko vijeće raspravi dostavljeni Načelni sporazum i temeljem članka 29. 
Statuta Grada Opatije (Sl.novine PGŽ br. 25/09 i 30/09) i stavka 2. članka 3. Odluke o 
raspolaganju nekretninama  (Sl.novine PGŽ br. 49/09) donese slijedeći: 
 
 ZAKLJUČAK 
 
 1. Gospodi Leku i Alfredu Gojaniju predložiti će se zaključenje dodatka Načelnog 
sporazuma kojeg su Grad Opatija i njihov otac Krist Gojani potpisali 10. 07. 2008. godine 
kojim se: 
- u članku 1. brišu točke 3, 4 i 5.  
- u članku 2.  stavak 1. točka a) briše se dio rečenice „i zč. 1781/8 vrt maslina od 253 m2 
upisana u zk.uložak 988 k.o. Poljane“, 
- članak 4. briše se i  
u članku 8. brišu se riječi „zč. 1781/6 odnosno“ . 
 
 2. Ukoliko se dodatak Načelnog sporazuma zaključi u roku od 30 dana od dana 
dostave ovog zaključka gospodi Gojani, Gradsko vijeće će prihvatiti donošenje odluke o 
prodaji i zamjeni nekretnina, uz uvjet da se prethodno napravi nova procjena vrijednosti i 
predlože odnosi u suvlasništvu odnosno visina kupoprodajne cijene koja će proizlaziti iz 
procjene sudskog vještaka i dodatka Načelnog sporazuma. 
 

3. U slučaju da gospoda Lek i Alfred Gojani ne prihvate zaključenje dodatka 
Načelnog sporazuma, ovlašćuje se gradonačelnik da u ime Grada Opatije isti jednostrano 
raskine. 
 
 
        Gradonačelnik: 
        Ivo Dujmić, ing. 
Dostaviti: 
1. Naslovu 
2. Evidencija, ovdje 
3. Arhiva, ovdje 


































