Prijedlozi zaizmjenu Prostornog plana uredenja Grada Opatijei
Urbanisti¢kih planova uredenja Opatijei | ¢ic¢a

Clankom 81. Zakona o prostornom deeju i gradnji (NN, 76/07 i 38/09) propisano
je da prijedloge za izmjene i dopune prostornimple lokalne razine moZze dati svatko, te da
o0 obrazloZenim i dokumentiranim prijedlozima aglje gradsko odnosno éipsko vijee, na
prijedlog gradonéelnika, odnosno r@lnika najmanje jedanput u godini dana.

Slijedom navedenogdlanka 44. Statuta Grada Opatije (SN PGZ, 25/09inpsim
Gradskom vijéu slijedée izvjege i prijedlog.

Gradsko vijée Grada Opatije je 8. 12. 2009. godine donijelouldl o izradi
izmjenama i dopuna PPU Grada Opatije, Odluku odiziamjena i dopuna UPU naselja
Opatija, te Odluku o izradi i dopuni UPU nasek&il Odluke su objavljene u Sluzbenim
novinama PGZ, br. 51/009.

Ciljevi i programska polazista navedenih odredihieduju i pitanja koja se trebaju
urediti pojedinim izmjenama planova. Sukladno tirijegima razvrstani su dobiveni
prijedlozi na one koji su podudarni sa ciljevima kojima ¢e se méi odlwivati tijekom
izrade plana (pa ih se posebnaaebraivati u ovom prijedlogu, osim $to su sumarno
navedeni u Tabeli 2) i na one koji su protivni @ijma i koji se po toj osnovi ne mogu
uvaziti.

Od stupanja na snagu navedenih planova zaprimii ¢ prijedloga za izmjene
PPUGO, 14 zahtjeva za izmjene UPU naselja Opatijzzahtjeva za izmjene UPU naselja
[Ci¢i.

Od prijedloga koji su protivni ciljevima i prograkim polaziStima pojedinih planova
20 ih se odnosi na izmjene i dopune PPU Grada @@a8 na izmjene i dopune UPHdi.

Tabelarni pregled ovih prijedloga dostavlja se ilogu (Tabela 1), kao i preslika
svakog od njih.

a) Prijedlozi zaizmjenei dopune PPUGO

Od 20 prijedloga za izmjenama i dopunama PPUGO s$wjiprotivni ciljevima i
programskim polaziStima iz Odluke o izradi izmjendopuna Prostornog plana demja
Grada Opatije, njih 18 se odnosi na proSirenjelgyrimskog podreje naselja za sveukupno
31.614 m2, jedan se odnosi na izmjenu odredbiadnjm van gréevinskog podrgja a jedan
na izmjenu granica obuhvata DPU centiail

U vezi navedenog, is&mo da je Prostornim planom Primorsko-goranske riiga
limitirana velgina gratevinskih podrgja na podrgju Grada Opatije, te da je to bio jedan od
razloga pristupanja izmjenama i dopunama PPU Gfpatije usvojenim koncem 2006.
godine kada su ukupna gevinska podrtja naselja smanjena za 300 ha.

Postojéa gratevinska podréja naselja u vaZem Planu su u potpunosti iskoristila
prostor koji je dozvolien po Prostornom planu dengja PGZ, te Grad Opatija nema
moguenosti da usvoji bilo koji od priloZenih zahtjevada se istovremeno iz gravinskog
podrigja ne iskljwi neki drugi dio.

Prilikom predlaganja izmjena i dopuna PPUGO snisgrao da ne postoje razlozi za
izmjenama granica gdavinskih podrdja naselja, a izmjene radi pojedinéh zahtjeva bi
otvorile pandorinu kutiju sa stotinama novih zatdjeza uvrStenje u gdavinsko podrtje
naselja, kako onog zemljista koje je iskmo 2006. godine tako i zemljiSta koje ni tada nije
bilo u gralevinskom podr&u. Pored toga, bilo kakvo proSirenje deainskog podreja
izazvati ¢e jednako negativne reakcije vlasnika zemlji§ija ¢e se nekretnine radi toga
iskljugiti iz gradevinskog podrtja negdje drugdje.

Zahtjev da se izmjenom odredbi za gradnju vardeyimskog podr&ja naselja
omogui izgradnja objekata za gospodarsku namjenu ods®sia zemljiSte koje se nalazi u
unutar Parka prirode dda. Po naSim saznanjima Javna ustanova ,Park pritdika“
pokrenula je postupke kod @evinske inspekcije radi uklanjanja bespravno idgreh



objekata na podwju Parka. Omogtavanjem gradnje ,poljoprivrednih* objekata na paiginu
Parka prirode van strukture postofenaselja, otvorilo bi modgunost izgradnje velikog broja
,vikendica".

b) Prijedlozi zaizmjenei dopune UPU I ¢i¢i

Odluci o izradi i dopuni UPWEI¢i protivna su 3 prijedloga, u jednom se traZima i
se omogti izmjena uvjeta izgradnje kako bi se legaliziredeedeno stanje, u drugom se traZi
promjena namjene iz zelene povrsine u stambenu teobrisanje ceste planirane po zemljistu
podnositelja zahtjeva, dok je érezahtjev u stvari zahtjev za izmjenom PPUGO jegijanica
obuhvata DPU centra naselfa¢i odretena PPUG-om.

Pored toga Sto su sva tri prijedloga protivha Oidbuizradi i dopuni UPUdi¢i, treba
istaknuti da sa stanoviSta prostornogderga ne postoji potreba preispitivanja UPWiilu
tom dijelu, a da bi njihovo eventualno usvajanjepzkizmjenu te Odluke, omogilp
izgradnju P+3 u svim stambenim zonama na pfjdmiaselja te poticanje bespravne gradnje
kroz omoguéavanje naknade legalizacije iste, odnosno &aglupromjene namjena otvorilo bi
se pitanje rasprave o granicama svih planiranihje@ane sa stanoviSta prostornogderga
ved iskljucivo interesa vlasnika zemljista.

Predlazemo da Gradsko \dgerazmotri dostavljene prijedloge i donese sliggde

ZAKLJUCAK

Prijedlozi za izmjenama i dopunama Prostornog plangienja Grada Opatije
podneseni po Kunii¢ Nadi, Pero4i Borislavu, Dubrow Desanki, Uzelac Mowilu, Krajcar
Maria, Novak Ani, Paris Gordani, Mrak Radojki Tsgtiche Wolfu dr., Rockstroh i Delling,
Zrin&ak Miljenku, Ljubek Dragutin KreSimiru, Bekim MarkuKruljac Ani i Stjepanu,
Debel¢ Borisu, Stard Mariji, Buzdon Zlatanu, Madani Amiru, Rudolfu Stari dr, te
Ivekovi¢ Drenki ne mogu se uvaZiti, jer se odnose na {amje gradevinskih podrdja naselja
za koje Grad Opatija nema mdagsti obzirom na maksimalno dopustenu dmli
gradevinskih podrgja po Prostornom planu utenja Primorsko-goranske Zupanije. Pored
toga prijedlozi su u suprotnosti sa Odlukom o izraghjena i dopuna Prostornog plana.

Prijedlozi za izmjenama i dopunama URikil podneseni po Ai¢ Sedu i Olgi, po
Ivekovi¢ Drenkeni i Ziki¢ Gedinki ne mogu se uvaZiti jer su protivni Odladizradi izmjena
i dopuna UPUdi¢i.

Prijedlozi za izmjenama i dopunama UPU OpatijaHUJKi¢i koji su u skladu sa
cilievima i programskim rjeSenjima iz odluka o idraizmjena i dopuna tih planova
(Kuzmant Boris, Di Costanzo Eda, Milenij Hoteli, Giacomeltsip, 1Zivké Ivan, Knezew
Gojko, Kaki¢ Boris, Zupanijska lugka uprava, Preveden Marija, Hotel Galeb d.o.o, j¥arl
Darko i dr. Jurkoud Sonja, Kralj Marijan, Kralj Damir i Magas Vladin)jrdostaviti¢e se
izradiva¢u planova radi njihove obrade.

Striene sluzbe Grada dostavite pisanu obavijest o ovom zaldjw svim
podnositeljima prijedloga za izmjenama planova.
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