OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Travi¢ié¢i(UPU 13)

Gradsko vijece grada Opatije je na sjednici odrZanoj dana 28. listopada 2008.
godine donijelo Odluku o izradi predmetnog UPU-a koja je objavljena u SluZbenim
novinama PGZ br. 42/08 od 3. studenog 2008. godine. Obveza izrade Urbanistickog
plana uredenja je propisana ¢lankom 151. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Opatije (,,Sluzbene novine PGZ¥, br, 1/07).

Temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji provedena Je procedura
prethodne rasprave koja je odrfana 28. veljaée 2011. godine. Nakon toga je na
sjednici kolegija, odrzanoj 20. lipnja 2011. godine Gradonadelnik donio Odluku o
utvrdivanju i upuéivanju prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Travigiéi
(UPU 13) na javnu raspravu.

Javna rasprava odr¥ana je u trajanju od 30 dana u razdoblju od 4. stpnja do 3.
kolovoza 2011. godine. Tijekom javne rasprave zaprimljeno Jje ukupno 18 podnesaka
fizickih i pravnih osoba sa ukupno 18 =zahtjeva. Od ukupnog broja zahtjeva
prihvaceno je 10 (56%), djelomidno Je prihvaceno 3 (17%), nije prihvaceno 1 (5%) i
ostalih zahtjeva (nije u obuhvatu plana) bilo je 4 (22%).

Nakon provedene javne rasprave izradeno je izvie$ée o javnoj raspravi te je
izraden Nacrt konaénog prijedloga plana koji je dostavljen nadleZnim tijelima na
misljenje. Temeljem dostavljenih misljenja, Izvjeséa i Nacrta konacnog prijedloga
plana Gradonadelnik je utvrdio dana 16, travnja 2012. godine Konaéni prijedlog
Urbanisti¢kog plana uredenja, te je isti uputio na donosenje Gradskom vijedu.

Kako bi vijeénici imali vige vremena upoznati se sa tekstom Urbanisti¢kog plana
uredenja prije sjednice na kojoj e plan biti razmatran i usvajan, u prilogu dostavljamo
Nacrt Odluke o donosenju plana, kartografski prikaz br.1. Namjena povrsina i CD sa
cjelokupnim tekstualnim i kartografskim dijelovima plana propisanim Zakonom.

Predlazemo da Gradsko vijeée raspravi i donese dostavijeni prijedlog
Urbanisti¢kog plana uredenja.

Opatija, 16. travnja 2012.

GRADONACELNIK
Ivo Dujmié, ing., v.r.
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Na temelju Clanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/ 09)
i Clanka 36. Statuta Grada Opatije (SN PGZ 23/01), Gradsko vijece Grada Opatije, na
sjednici odrZanoj dana 2012.godine donosi

ODLUKU

O DONOSENJU URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA NASELJA
TRAVICICI (UPU13)

A. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja UPU 13 za gradevinsko podrucje naselja Travicici i
podrucje izdvojene namjene (T2-5) (u daljnjem tekstu: Plan), izraden od ,Plan 21“ d.o0.0.
iz Rijeke, broj elaborata 07/10, na topografsko-katastarskom planu u mjerilu 1:2 000.

Obuhvat Plana iznosi 12,33 ha te je utvrden u grafickom dijelu Plana.

Planom se definiraju : osnovna organizacija prostora, koriitenje i namjena povriina,
zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti te mjere zastite okolia.

Planom se odreduju : namjena i uvjeti koristenja povriina, nadin uredivanja
prostora, opremanje prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti gradnje, smjeitaja i
oblikovanja gradevina, mjere unaprjedenja i zastite okolisa, zaitita krajobraza te drugi
elementi bitni za podru¢je obuhvata.

Plan se u cjelosti provodi neposredno.
Elaborat Plana sadrzi tekstualni i graficki dio, te obvezne priloge kako slijedi:

I. TEKSTUALNI DIO - Odredbe za provodenje
1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
2, Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
3. Uvjeti smjestaja gradevina druitvenih djelatnosti
4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
4.1. Oblik i veli¢ina gradevne Zestice
4.2. Smjestaj gradevine na gradevnoj cestici
4.3. Uvjeti oblikovanija gradevina
4.4. Uvjeti oblikovanja pomoénih gradevina
4.5, Uvjeti za smjestaj vozila
4.6. Uvjeti uredenja gradevnih &estica

5. Uvjeti wuredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mrese s pripadajucim objektima i povr§inama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

3.1.1. Javna parkiralista i garae

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeacke povriine
3.2, Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Plan 21, d.o.o. . Ruficeva 16, 57000 Rijcika , ofujak 2012, J
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6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
6.1. Uvjeti smjeStaja gradevina §portsko-rekreacijskih djelatnosti
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina 1 gradevina i ambijentalnih
vrijednosti
7.1. Uvijeti koristenja mora i obalnog pojasa
7.2. Mjere zastite prirodnih cjelina
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere spriecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
10. Mjere provedbe plana
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Il. GRAFICKI DIO

1. Koridtenje i namjena povrsina Mj. 1:2000
2. Prometna,uli¢na i komunatna infrastrukturna mreza
2 a. Promet Mj. 1:2000
2.b.  Telekomunikacije, energetski sustavi i plinoopskrba  Mj. 1:2000
2.c.  Vodoopskrba i odvodnja Mj. 1:2000
3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zaStite povrsina Mj. 1:2000
4, Nain i uvjeti gradnje '
4.a.  Oblici koristenja Mj. 1:2000
4.b.  Nadin gradnje Mj. 1:2000

" |1l OBAVEZNI PRILOZI:
1. ObrazloZenje Plana .
2. Izvod iz izmjene i dopune PPUG Opatija (SN PGZ br. 01 f07)
3. Popis sektorskih dokumenata i propisa postivanih u izradi Plana
4. Zahtjevi i miSljenja iz Clanka 79. i Elanka 94. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji
5, izvie$ta o prethodnoj i javnoj raspravi
6. Evidencija postupaka izrade i donosenja Plana
7. SaZetak za javnost

BITIT 4. TRuficva 16, 51000 Rijcka . ozujak 2012, T
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B. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETT ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
Clanak 2.

Namjena povriina utvrduje se za potrebe stanovanja (dijelom i sa pratedim
poslovnim sadrZajima), gospodarske namjene (poslovne i ugostiteljsko-turisti¢ke), uredenje
zelenih povrina i ulica, te izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastrukture §

telekomunikacija.

Clanak 3.

Namjena povriina na podru¢ju obuhvata Plana odreduje se kako slijedi:
KoriStenje i namjena prostora naselja:
Stambena namjena (5);
- disto stanovanje {51)
- stanovanje s moguéno$c¢u poslovnog prostora (52)
Gospodarska namjena:
- poslovna namjena (K)

Urbanisticki plan uredenja 13 za gradevinsko podrucje izdvojene namjene ugostiteljstva i
turizma (planske oznake T25) odreduje sljedecu namjenu prostora:
Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turisticka:

- turisticko naselje (T2-5)
- povriine prometnica (SU,0U,NU,KPP)

Namjena povriina prikazana je u kartografskom prikazu broj 1-KoriStenje i namjena
povrsina.

Clanak 4.

PodruCje stambene namjene (5) namjenjuje se izgradnji individualnih stambenih
gradevina samostojece tipologije. Unutar podrucja stambene namjene moguce je planirati i
prometne gradevine i povriine, infrastrukturne gradevine, javne zelene povrsine, djedja
igralista, vrtove i odmoriita, kao i sportsko-rekreacijske povriine.

Unutar podrucja namjene S Planom se izdvajaju:

- $1 Cisto stanovanje

- 52 stanovanje s moguénoséu poslovnog prostora

Podruéje stanovanja S podrazumijeva zonu homogenog obiteljskog individualnog
stanovanja {S1) koju je iznimno u podrucju S2 samo nekim dijelovima naselja {samo uz
sabirnu prometnicu), te prema drugim odredbama ovog Plana moguée, iskljucivo u prvej
nadzemnoj etazi, dopuniti komplementarnim poslovnim sadrZajima poput manjth dudana,
videoteka, kafica ili ureda i to tako da njihova povriina ne prelazi 50 % povrsine gradevine
(iti povriinu jedne etaze).

Unutar podrucja St planira se izgradnja namjenski homogenih obitetjskih vila nesto
viSeg standarda stanovanja.

Clanak 5.

Plan 27, d.0.0. . Ruiccva 16, 51000 Rijoka . omjok 2017,
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Podruéje gospodarske, poslovne namjene (K) namjenjuje se izgradnji poslovnih
programa u razticitom spektru koji su orijentirani (prije svega) osnovnoj privrednoj grani
Opatije-turizmu, Unutar ove zone moguée je planirati manji proizvodni ili obrtnicki
program koji ce zadovoljiti ekoloske propise i standarde, te koji nece narusiti kvalitetu
Zivota u naselju.

Clanak 6.

Povriine prometnica (SU,0U,NU,KPP) namijenjene su gradnji i rekonstrukciji javnih
prometnica koje su u okviru uli¢ne mreZe kategorizirane kao gtavne mjesne i sabirne ulice.

Unutar ovih povrgina planira se gradnja linijskih infrastrukturnih gradevina.

Clanak 7.

lzdvojena gradevinska podrucja za gospodarsku namjenu - ugostiteljsko-
turisti¢ku, turisti¢ko naselje namjene planske oznake T2-5 izvan naselja, koristit ce se za
smjedtaj turistickih kapaciteta.

Unutar podru¢ja T2-5 planira se turisticko naselje ukupnog kapaciteta do 150
lezajeva od &ega ¢e najmanje 30% kapaciteta biti smjesteno u srediSnjoj hotelskoj gradevini
(s restoranom i 2 depandanse} dok ¢e se najvise 70% kapaciteta smjestiti u turistickim
vilama disperziranih po padinama oko pomno i promisljeno hortikulturno uredenog prostora
javnog zelenila u sredistu cijele zone.

2. {JVJETI SMJE§TAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 8.

Gospodarske gradevine predvidene ovim Planom jesu gradevine koje se planiraju u
sklopu postovne (K) i ugostiteljsko-turisticke najmjene-turistiko naselje (T2-3).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice (cijela zona TZ-5 je jedna gradevna cestica)
omoguéuju smjestaj svih sadrzaja vezanih uz namjenu gradevine (osnovna i sve pomocne
gradevine, interne prometnice, parkirali$ni prostor, komunalno- tehni¢ka infrastruktura i
dr.).

Neizgradeni dio gradevne Zestice-zone mora biti ureden, najmanje 40% za
ugostiteljsko turistitku zonu (T2-5); ili 30% za poslovnu (K) zonu povrsine gradevne cestice
mora biti zelena povrsina.

parkirali$ne povrsine potrebno je osigurati kako slijedi:

_ uredi: 1 PM/30,0 - 40,0 m? korisne povriine (25-30 PM/1.000 m? korisne
povrsine),

- ugostiteljski sadrzaji (restorani): 1 PM/4 sjedala ,

- ugostiteljski sadrzaji (hotel): 1 PM/1 smjestajna jedinica,

- ugostiteljski sadrzaji:1 PM/smjeitajna jedinica (vile)

2.1. UVJETI GRADNJE TURISTICKIH GRADEVINA U ZONAMA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMJENE (T2-5)

Clanak 10.

SaTIT He T Rugiiova 16, 51000 Rijcka , oFujok 2012
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1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- cijela zona T2-5 predstavija jednu jedinstvenu gradevnu esticu ,
2. Velilina i gradevna (bruto) povriina gradevine

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne festice {kig} iznosi 0,25,
- najveci koeficijent iskoriétenosti gradevne Cestice (k) iznosi 0,75.
- Najveca ukupna GBP turistickog naselja TraviCici (svih sadrzaja) iznosi 7 000
m2,
- 40% povriine treba urediti kao prostor javnog parka i zelenila,
- najvisa visina gradevine iznosi 9 m do kote vijenca odnasno 11m do
sljemena ,
- kapacitet turistitkog naselja Travi&idi iznosi do 150 leZajeva (najmanje 30%
u Hotelu sa depandansama,najvise 70% u vitama)
- najveci broj etaZa: podrum i tri nadzemne etaze (Po+P+2), pri Zemu
podrum moze obuhvatiti jednu ili vise podzemnih etaZa u funkciji pratecih
sadrzaja, pomocnih i tehnickih prostorija te garaze, a moZe se koristiti i
kao dvanamjenski prostor za potrebe sklonista,

Sukladno ¢lanku 71. Zakona o prostornom uredenju i gradnji unutar ove zone nije
moguce etaZiranje vila veé se prostor spram datih paramatera izgradenosti i iskoristivosti
promatra u cjelosti (kao jedinstvena gradevna Cestica) na povrsini od oko 9000 m2.

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj estici

Bilo koja gradevina u gradevnom sklopu koji €éini turisti¢ko naselje mora biti
udaljena najmanje h/2 visine od granica gradevne Cestice sa svih strana, ali ne manje od
4,0 m, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6,0 m od susjednih
gradevina "povijesnih ruralnih jezgri naselja" ili u slucaju interpolacije.

4.Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko  oblikovanje gradevina  treba  biti suvremenog  tipa,
volumenom, materijalima i stilom uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u naselje slijedom zate€enih lokalnih
uvjeta:izgradenosti i iskoristivost parcela, visine, i sliéno, dok je u oblikovnom dijelu
mogude ponuditi i nesto suvremnija riesenja.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja. Ne dopuita se uporaba pokrova od bitumenskog i
salonitnog i drvenog materijala. Najvedi nagib kosog krova iznosi 23°. Krov moe biti
izveden i kao ravni krov.

5.Uvjeti uredenja gradevne Zestice

Neizgradeni dio gradevne Eestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40%
ukupne povrsine gradevne &estice mora biti uredena povriina zelenila od cega dio zelene
povriine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablagica.

Plan 21, d.0.0. | Rusiceva 16, 51000 Rijeka . o2ujak 2012,
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Uredenje okucnice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da
ne narufavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine
predvidenih ovim Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvisa visina ograde je 1,8 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise
do 0,9 m ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrdini. U preostaloj visini
ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od
Fivice ili slinog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se
izvodi terasasto, uz netto 3irinu terase od najmanje 0,9 m.

fznimno od prethodnog visina potpornog zida moze biti veca ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice na neizgradenom dijelu
gradevne Cestice potrebno je izvesti tako da ne narugavaju izgled utice, cjeline ili naselja.

Parkiraliéne povriine potrebno je osigurati kako slijedi:

- uredi: 1 PM/30,0 - 40,0 m? korisne povrsine (25-30 PM/1.000 m? korisne
povrsine),

- ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/8 sjedala ,

- ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/2 smjestajne jedinice (sobe) ,

6. Uvjeti prikljucenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Gradevna Cestica T2-5 prikljucit ¢e se u sustav prometne mrefe naselja Travicici
prometnicom Sirine 6,5 m preko podrucja 51-3 na prometnicu broj 2.

Prikljucci na komunalnu infrastrukturu rjesavaju se prema odredbama ovog Plana iz
poglavlja 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,

telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povriinama.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koridtenju gradevina nuzno je

osigurati mjere zastite okolifa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Zesticama na koje gradevina ima utjecaj-

2.2. UVJET! GRADNJE POSLOVNIH GRADEVINA U ZONAMA GOSPODARSKE NAMJENE (K}
Clanak 10.

Za gradenje poslovnih gradevina unutar poslovne namjene (K) utvrduju se sljededi
uvjeti:

B3t do0, . Rudieva 16, 51000 Rijoka . oZujak 2012,
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1.0blik i veli¢ina gradevne Zestice
- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1.000,0 m?,
2. Velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

- najveca (bruto) tlocrtna povriina gradevine iznosi 300,0 m?,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (k) iznosi 0,20,
- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Zestice (kis) iznosi 0,20,
- najvisa visina gradevine iznosi 7,0 m,

- najvedi broj etaa:1 nadzemna etaza,

3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Eestici

Gradevina mora biti udaljena najmanje h/2 visine od granica gradevne Cestice sa
svih strana, ali ne manje od 4,0 m, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine, a
najmanje 6,0 m od susjednih gradevina u slu€aju interpolacije.

4.Uvjeti oblikovanja gradevina

Priprojektiranju novih gradevina ove tipologije potrebno je teZiti suvremenim
arhitektonskim rjedenjima uklopivim u kontekst i podneblje.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagodavaju se postojecem ambijentu i
tipologiji krajolika.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, kiimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Obzirom na istaknutost lokacije osobitu je pozornost potrebno
obratiti oblikovanju novoplaniranog kompleksa ugostiteljsko-turisticke namjene kako na
razini arhitektonskog detalja, tako i na razini urbanisticke cjeline.

U cilju dosega najboljeg oblikovnog rjeSenja sugerira se izrada detaljne urbanisti¢ko-
arhitektonske studije za podrutje turistickog naselja Travicidi,

3.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40%
ukupne povriine gradevne Zestice mora biti uredena povriina zelenila od Cega dio zelene
povrsine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Uredenje okucnice, podzida, terase i sli¢ne radove potrebno je predvidjeti na nacin da
ne narusavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine
predvidenth ovim Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom praveu.

Najvisa visina ograde je 1,8 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise
do 0,9 m ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povriini. U preostaloj visini
ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od
Zivice ili sli¢nog bilja.

Plan 21, d.o.0. | Ruficova 16, 51000 Rijeka | odujak 3073,
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Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veca visina, potporni zid se
jzvodi terasasto, uz netto irinu terase od najmanje 0,9 m.

iznimno od prethodnog visina potpornog zida moZe biti veca ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moZe ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpolira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice na neizgradenom dijelu
gradevne Cestice potrebno je izvesti tako da ne narusavaju izgled ulice, cjeline iti nasetja.

Parkiraline povriine potrebno je osigurati kako slijedi:

. uredi: 1 PM/30,0 - 40,0 m® korisne povrsine (25-30 PM/1.000 m? korisne
povrsine),

- ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/8 sjedala ,

- ugostiteljski sadrZaji: 1 PM/2 smjestajne jedinice (sobe) ,

6. Uvjeti prikljutenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu rjesavaju se prema odredbama ovog Plana iz
poglavlja 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadajuéim objektima i povrsinama.

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zastite okolifa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim testicama na koje gradevina ima utjecaj-

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 12.
Unutar podrucja chuhvata ovog Plana ne planiraju se gradevine drudtvenih djelatnosti.

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 13.

Kartografskim prikazima i drugim odredbama ove odluke odredeni su detaijni uvjeti i
nadin gradnje gradevina koji, ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrze sljedece elemente i
ograni¢enja potrebne za izdavanje lokacijske dozvole, ili rjeSenja o uvjetima gradnje:

. oblik i veli¢ina gradevinske Cestice,

- veli¢ina i povriina gradevine

- smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici,

- uvjete oblikovanja gradevine,

- uvjete oblikovanja pomocnih gradevina,

- uvjete za smjestaj vozila,

. uvjete uredenja gradevnih Cestica.

. nadin i uvjete prikljuenja na javno - prometnu povrsinu i komunalnu
infrastruktury,

Ban 1, d.0.0. | Ruicova 16, 51000 Rijeka , ofujak 2012.
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- Mmjere zastite okolisa,
- druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje gradevina.

Unutar podruéja stambene namjene S ovim se Planom definiraju 2 zone:

Unutar stambene namjene S1 i $2 moguce je planirati samo samostojece
individualne obiteljske gradevine, i to prema sljedecim urbanisticko-arhitektonskim

normativima:

4.1, SMJESTAJ STAMBENIH GRADEVINA UNUTAR ZONA STAMBENE NAMJENE $1 152

Clanak 14,

1. Oblik i veli¢ina gradevne Zestice

- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 750,0 m? za podrudje $1 te 600
m2 za S2,
- najmanja _§in‘na gradevne Cestice (mjerena na gradevinskom pravcu) iznosi
14 m,
- veli¢ina najvece gradevne Zestice nije odredena,

2. Namjena, velifina i gradevinska (bruto) povrsina gradevine

51 je podrugje Eistog individualnog stanovanja jedinstvene obiteljske tipologije.

52 je podrucje individualnog obiteljskog stanovanja sa moguénoicu poslovnog
prostora koje se moZe planirati u prizemnoj etaZi. Iznimno i to samo uz glavne prometnice
moguce je unutar S2 namjene i to do 50% od ukupne GBP ili jednu etazu, predvidjeti i
odredeni spektar prate¢ih poslovnih sadrzaja ( uredi, obrti koji ne zagaduju okolis,
videoteke, i sli¢no), kompatibilnih osnovnoj namjeni. Unutar poslovne namjene nije
moguce planirati ugostiteljske i trgovacke sadriaje.

Namjena poslovnog i manjeg proizvodnog dijela stambene gradevine moge biti uredska,
administrativna, zanatska, usluzna, zdravstvena (manje ordinacija), druétvena (npr. vrtié) i
kulturna na nacin da svojom djelatnoséu ne ugroZava kvalitetu Fivota i rada okalnog
stanovnistva i ne naruSava prirodne i stvorene vrijednosti prostora.

- najvecdi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki, iznosi 0,3 za S1 52,

- najveci koeficijent iskoridtenosti gradevne Cestice k;, iznosi 0,9 za $1 i 52,

- najvisa visina gradevine iznosi 9m za S1 i 52,

- najvedi broj etaZa: tri etaze (Podrum ili suteren+? etaze za 511 52),

- unutar gradevine moguce je planirati najviSe dva stana ili jedan stan i
poslovni prostor.

- najveca GBP stambene gradevine iznosi 500 m2 za 5152,

- najmanja bruto tlocrtna povriina osnovne gradevine iznosi 80,0 m?,

3. Smjestaj stambene gradevine na gradevniof Cestici
Gradevina mora biti udaljena ne manje od 4,0 m od ruba gradevne &estice.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odnosno od granice
gradevne cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrinu iznosi 6,0 m,

Plan 21, d.o.0. . Rudicova 16, 57000 Rijeka , oFujak 2012,

G



Konacni prijedicg Plana - Urbanisti¢ki plan uredenja UPU13 Opatija ODLUKA O
DONQSENJU

4.Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko  oblikovanje  gradevina treba  biti  suvremenog  tipa,
volumenom, materijalima i stilom uklopljeno u $iri kontekst priobalne i visinske gradnje.

Arhitektonska rjesenja trebaju se uklopiti u naselje stijedom zatecenih lokainih
uvjetazizgradenosti i iskoristivost parcela, visine, i sli¢tno, dok je u oblikovnom dijelu
mogude ponuditi i neto suvremnija rjesenja.

Kroviite se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i
zahtjevima arhitektonskog oblikovanja. Ne dopuita se uporaba pokrova od bitumenskog i
salonitnog i drvenog materijala. Najveci nagib kosog krova jznosi 23°. Krov moZe biti
izveden i kao ravni krov.

5.Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dic gradevne estice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40%
ukupne povriine gradevne testice mora biti uredena povriina zelenila od ¢ega dio zelene
povriine mora biti namijenjen sadnji autohtonih stablasica.

Uredenje okuénice, podzida, terase i sli¢ne radove potrebno je predvidjeti na nacin da
ne narusavaju izgled naselja, a odvodnju oborinskih voda rijesiti na istoj Cestici.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine
predvidenih ovim Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Najvi%a visina ograde je 1,8 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise
do 0,9 m ako je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povriini. U preostaloj visini
ograda se izvodi uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od
Fivice ili sli¢nog bilja.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,5 m. Osnovni materijal za izgradnju
potpornih zidova je kamen ili iznimno beton. Ako je potrebna veda visina, potporni zid se
izvodi terasasta, uz netto Sirinu terase od najmanje 0,9 m.

Iznimno od prethodnog visina potpornog zida moZe biti veca ako se:

- zbog konfiguracije terena ne moZe ostvariti propisana visina,

- potporni zid interpelira unutar postojece gradnje,

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okucnice na neizgradenom dijelu
gradevne Cestice potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju izgled ulice, cjeline il naselja.

Pomocne gradevine su garaze, spremista, radione, odlagalista alata i druge, a grade
se na gradevinskoj Cestici stambene gradevine u £ijoj su funkciji.
Postojece pomocne gradevine ne mogu s€ prenamijeniti u prostore stambene
namjene.
Krovna povréina pomocne gradevine koja se nalazi u razini prometnice ili javne
povriine moze biti ravna povriina i to za stjedece namjene:
- smjestaj vozila (parking povriina) uz uvjete/ suglasnost nadleznih institucija
iz podrucja prometa,
- zelene povrsine.
Najveca visina pomoéne gradevine iznosi 3,0 m odnosno najvise jednu etazu.

B 1. Goo.0. . Ruidova 16, 51000 Rijcka , o7ujak 2002,
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Najveca dozvoljena gradevinska brutto povrsina izdvojenog poslovnog prostora
iznosi 35 m2,

fznimno, prigodom rekonstrukcije postojeéih gradevina, garaze (ili parkiralidta) se-
ako rjeSenja parkiranja nije moguce na gradevinskoj Cestici, mogu planirati i na posebnoj
gradevnoj Cestici u radijusu 100m od osnovne gradevine.

6. Nacin i uvjeti prikljuéenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastruktury

Gradevine unutar podrudja naselja Travicici prikljucuju se u pravilu na postojece ili
planirane sabirne, ceste u rangu ostalih; te nerazvrstane ceste.

Do izgradnje sustava prometne mrede u planiranim koridorima dopusta se
priklju¢enje na postojecu prometnu mrefu (Sirine min. 3 m) prema odredbama ¢lanka 98.
PPU Grada Opatije.

Pristup gradevne Cestice s prometne povriine na javhu prometnu povriinu mora se
odrediti na nacin da se osigura nesmetano advijanje prometa a ako se gradevinska Cestica
nalazi izmedu ili na spoju cesta razli¢itih kategorija, pristup je potrebno osigurati sa ceste
nize kategorije,

Svaka gradevinska Cestica mora imati prikljuak na javhu prometnu povriinu,
neposredno ili posredno (pravo sluznosti) s prometne povriine, kojim se osigurava pjesacki i
kolni pristup Zestici i gradevini te protupoZarni pristup vatrogasnog vozila,

- Kolno-pjesacki prilazi se formiraju u izgradenim i neizgradenim dijelovima naselja i
njihova duzina moZe iznositi najvi$e 50,0m a $irina minimatno 3,5m.

Detaljni uvjeti prikljuéenja na javno-prometnu  povrinu i komunalnu
infrastruktury dati su u poglavlju 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mree s pripadajué¢im objektima i
povrsinama :

7. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je
osigurati mjere zadtite okolifa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim cesticama na Koje gradevina ima utjecaj-

8. Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i hadogradnje obiteljskih gradevina
Postojele gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju.

Rekonstruiati se mogu i gradevine smjeitene na manjim parcelama od propisanih
ovim Planom,ali uz poitivanje koeficijenata izgradenosti i iskoristivosti.

Postojece gradevine koje u bilo kojem segmentu ovdje datih normativa izlaze iz
propisanih okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postojecem stanju, ali bez njihova
povecavanja.

Ukoliko zatecena izgradenost gradevinske &estice prelazi propisane koeficijente
izgradenosti isti se rekonstrukcijom ne mogu povetavati.

Prigadom rekonstrukcije moguce je zadr¥ati zatedenu udaljenost gradevine od ruba
gradevne Cestice i ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane avim Planom, ali se
rekonstrukcijom navedena udaljenost ne smije smanjivati.

Nije dozvoljena prenamjena pomodnih gradevina i garaza u stambeni prostor.

Plan 21, 4.0.0. . Ruzicova 16, 51000 Rijcka . osuiak 2017,
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5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNUE, REKONSTRUKCLJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE 1 KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM

OBJEKTIMA | POVRSINAMA
5.1 UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
Clanak 22.

Na postojece definirane kategorije javnih cesta odredene Planom vise razine
nadovezuju se ostale postojeCe i planirane nerazvrstane ceste za koje se ovim Planom
odreduju kategorije sabirnih, ostalih i nerazvrstanih ulica.

Clanak 23.

U kartografskom prikazu 2.a. Prometna infrastrukturna mreza utvrdeni su koridori
prometnica Do njihove konacne realizacije (tj. izdavanja lokacijske dozvole na idejni
projekt) potrebno je ouvanje sljedece Sirine koridora:

- za sabirnu ulicu SU: 10m
- za ostale ulice OU: 8m
- za nerazvrstane ulice NU: 6m

&irina kolno-pjesackog pristupa moze iznimno biti do 3,5 m u najvecoj duzini od 50 m.

Prije ishodenja lokacijskih dozvola za navedene kategorije prometnica, nije moguca
gradnja unutar njihovih zastitnih koridora,

Clanak 24.

Ovim Planom odredeni su sljedeci minimalni kriteriji gradenja i rekonstrukcije
prometnih gradevina i povriina, odnosno, gdje je to posebno navedeno, smjernice za
projektiranje:

Sabirna se ulica dimenzionira kako stijedi:
- racunska brzina 40 km/h
- maksimalni nagib nivelete 12% za nove trase
- broj prometnih traka i 3irina kolnika 2x2,75 m
- raskriZja u nivou
- sa prometnice postoje prilazi zgradama
- pjedadki hodnici, jednostrani, minimalne Sirine 1,0
- ukupni koridor ove prometnice iznosi 7,0m
- na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potrebne Sirine kolnika za
parkiranje,

Clanak 25.

Ostale se ulice (OU) dimenzioniraju kako stijedi:
- racunska brzina 30 km/h
- maksimalni nagib nivelete 12% (iznimno do 17%)

Blan 21, d.0.G. . Rudiceva 16, 51000 Ri}ek;‘%w—?ﬁif'
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- broj prometnih traka i $irina kolnika 2x2,75 m, jednosmjerni promet 4,5 m (iznimno
3,0 m)

- raskrizja u nivou

- ukupni koridor ove prometnice iznosi 6,5 m

- sa prometnice postoje prilazi zgradama

Clanak 26.

Nerazvrstane se ulice (NU) dimenzioniraju kako slijedi:
- racunska brzina 30 km/h
- maksimalni nagib nivelete 12% (iznimno do 17%)
- Jjednosmjerni promet 3,0 m
- raskrizja u nivou
- ukupni koridor ove prometnice iznosi 4,5 m
- sa prometnice postoje prilazi zgradama

Clanak 27.

Kod rekonstrukcije postojedih cesta, 3irina kolnika moze se izvesti i manja od one
propisane Planom, ali ne manja od 3,0 m, ako poloZaj postojecih gradevina onemogucdava
realizaciju propisane §irine, uz izvedbu proirenja za mimoilaZenje vozila na udaljenosti od
cca 50,0 m, odnosno sukladno lokalnim uvjetima.

Do formiranja gradevinske parcele za cestu, udaljenost gradevinskog pravca
utvrduje se od zastitnog koridora, a nakon utvrdivanja gradevne parcele za cestu, od
granice te gradevne parcele.

Zakonom o prostornom uredenju i gradnji utvrdeni su uvjeti uredenosti
gradevinskog zemljiSta nuZni za izdavanje lokacijske dozvole. Prostornim planom uredenja
Grada Opatije uvjetovana je I.kategorija opremljenosti gradevinskog zemljista (priprema
zemijista i pristupni put), te je odredenc da se postojecim cestama smatraju one koje su
utvrdene gradskom Odlukom o nerazvrstanim cestama. PredloZeni opseg rekonstrukcije i
izgradnje prometne i komunalne infrastrukture ocjenjuje se dostatnim za kvalitetnu i
primjerenu urbanizaciju ovog podrucja. Sukladno Zakonu i PPUG Opatije nova gradnja nede
biti moguca u zoni T2 i drugim zonama dok se ne ispune zakonski uvjeti (zapoceta gradnja
ceste).

Prikljuéci na prometnu infrastrukturu:

- gradevine unutar dijelova naselja Travidiéi prikljuuju se u pravilu na postojece ili
planirane sabirne,ostale i nerazvrstane ulice,

- do izgradnje prometne mreze u planiranim koridorima, prikljuak na javnu
prometnu povrzinu moZe se izvesti i na postojedim prometnicama irine najmanje
3m, sve sukladno Clanku 98. Odluke o PPU Grada Opatije

- izgradnja turistickog naselja Travifiéi uvijetuje se izgradnjom pristupne prometnice
u punom koridoru od 6,5 m.

- pristup gradevne Cestice s prometne povriine na javnu prometnu povriinu mora se
odrediti na nacin da se osigura nesmetano odvijanje prometa a ako se gradevinska
estica nalazi izmedu ili na spoju cesta razlicitih kategorija, pristup je potrebno
osigurati sa ceste niZe kategorije,

- svaka gradevinska Cestica mora imati prikljuak na javnu prometnu povrsinu,
neposredno ili posredno (pravom sluZnosti) 5 prometne povrsine, kojim se osigurava
pjesalki i kolni pristup Zestici i gradevini te protupozarni pristup vatrogasnog
vozila,

- zemljiste uz prometnicu moguée je urediti kao javnu zelenu povrsinu, kao povrsinu
za smjeStaj urbane opreme ili kao povriinu za smjestaj gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture,

Plan 21, d.o.0. . Ruziceva 16, 51000 Rijcka . omiak 2017,
13



Konadni prijedlog Plana - Urbanisticki plan uredenja UPL13 Opalija ODLUKA C
DONOSENJU

Clanak 28.
Kolno-pjesacki prilazi:

- kolno-pjesacki prilazi se formiraju u izgradenim i neizgradenim dijelovima naselja
Traviciéi iskljudivo za gradevne Cestice stambenih gradevina i njihova duZina moze
iznositi najvise 50,0 m,
- najmanja $irina kolno-pjeSackog prilaza za gradevne Cestice stambene gradevine
iznosi 3,5m,
- kolno-pjesacki prilaz duZi od 50,0 m mjereno od javne kolne povrsine smatra se
cestom.
odnos visina pojedinih dijelova poprecnog profita prometnica - smjernice za
projektiranje:

- povriine kolnika i traka za parkiranje su u pravilu na istoj visimi,
- nogostup nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0,15 m,
- kod pjesackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili djecja kolica.

Clanak 29.
Parkiralifne povriine planiraju se kako slijedi:

unutar gradevne Cestice gradevine gospodarske i stambene gradevine potrebno je osigurati
najnla'm_ji broj parkirali¥nih mjesta ovisno o-planiranom broju korisnika prostora i korisnoj
povrsini
- uvjeti za odredivanje broja parkiralisnih mjesta:

- za jednu stambenu jedinicu do 100 m2 neovisno o vrsti stambene gradevine - 2
PM,

- za stambene jedinice preko 100 m2- 3 PM,
poslovne gradevine: 1 PM na 3 zaposlena djelatnika,
ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/4 sjedala, 1 PM/smjestajna jedinica (hoteli i vile)

{lanak 30.
Dimenzioniranje prometne mreze

Prometnica 1. je nominirana kao (glavna) sabirna ulica (SU), osim u sredisnjem
dijelu gdje postojeca izgradenost omogucava realizaciju samo nerazvrstane ulice (NU 1}.
Prometnica 1 je postojeca prometnica, koja u naslje Travididi ulazi u sjevernom dijelu, te
se nastavlja dalje u smjeru juga, gdje i izlazi iz obuhvata ovog Plana u najjuznijoj tocki. S
dva kriZanja je spojena na (jednosmjernu) Prometnicu 3, te jednim krizanjem na
Prometnicu 2. Ona &ini okosnicu prometne mreze. Ulica trenutno ne zadovoljava tehnicke
uvjete, te ju je potrebno rekonstruirati i prodiriti. Planirana Sirina ceste je 7,0 m. (osim NU
1 gdje je 4,5 m)

Prometnica 2. je u rangu nerazvrstanih ulica (NU 2), to je postojeca prometnica
koja je raskricem spojena na Prometnicu 1, te se putem priduzenja (OU 4) nastavlja van
obuhvata Plana na njegovoj isto¢noj granici. Ova je ulica (NU 2) do kriZzanja s prometnicom
4 odredena jednosmjernim rezimom prometa. Ovoj prometnici gravitira najveci dio naselja
a bitna je zbog neizgradenog dijela koji se planira urbanizirati. Na nju se spajaju jedna
postojeca kolno pjedacka ulica 6 te jedna planirana kolno pjeacka ulica 7 (prikljucak

Tan . doo.a. . RuFiceva 16, 51000 Rijeka . ofujak 2012,
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neizgradenog dijela zone S1) , a predvideno je i spajanje novo planirane ostale ulice 4
(koja je vrlo bitna za razvoj planiranih programa iako dijelom izvan obuhvata ovog Plana) te
takoder vrlo bitne (ostale) ulice 5 kojom se novoplanirana ugostiteljsko-turisticka zona T2-5
povezuje s ostatkom naselja. Ulica 2 trenutno ne zadovoljava tehnitke uvjete, te ju je
potrebno rekonstruirati i prosiriti. Planirana $irina ceste je do spoja s prometnicom 4 4,5

m.,
Clanak 31.

Prometnica 3. je kruzna nerazvrstana ulica (NU) (jednosmjerna u smjeru
obrnutom od kazaljke na satu), to je postojeca polukruZna prometnica koja je dvama
raskrs¢ima spojena na Prometnicu 1. Ova prometnica sluzi kao interna prometna veza
sjevernog dijela naselja Travici¢i. Ulica trenutno ne zadovoljava tehnicke uvjete, te ju je
potrebno rekonstruirati i proiriti. Planirana Sirina ceste je 4,5 m. Na sjevernom dijelu ove
prometnice omogucen je prihvat prometnice koja se-prolazedi veéim dijelom izvan
obuhvata Plana ovdje prikljucuje prometnoj mrezi naselja Travididi.

Prometnica 4. je u rangu ostalih ulica, to je novoplanirana prometnica koja je
raskri¢em spojena na Prometnicu 2. Ova prometnica sluzi kao prometna veza
sjeveroistoCnog dijela naselja Travididi i vedim dijelom izlazi izvan obuhvata Plana,
Planirana Sirina ceste je 6,5 m.

Prometnica 5. dobiva ovim Planom status ostalih prometnica. Prometnica 5. izvodi
se u svrhu prikljucenja na prometnu infrastrukturu novoplanirane ugostiteljsko-turisticke
zone T2-5.Planirana Sirina prometnice je 6,5 m.

Clanak 32.

Planom se predvida zadrfavanje postojedih pjesackih putova i njihova ugradnja u
koridore planiranih ulica. Ovime se omogucuje bolja povezanost unutar naselja. Putove je
potrebno odistiti od zaraslog zelenila koje je radi neodrfavanja onemogucilo koriStenje
dijela pjeSackih putova. Pjesacki pristupi smiju osigurati dostupnost samo iznimno gdie
nema druge mogucnosti, i to u najvecoj duzini od 30 m.

Clanak 33.

5.1.1. Javna parkiraliita i garaZe

Unutar dijela podruéja obuhvata ovog Plana unutar naselja ne planira se gradnja javnih
parkiraliSta i garaZa.

lznimno,unutar turisti¢kog naselja T2-5 (smjeStenog izvan naselja) moguce je
planirati garaZu u prizemlju hotelske gradevine. Garaza moze imati do 50 parkirnih mjesta i
treba se oblikovanjem i gabaritima uklopiti u kompleks hotelske gradevine u juznom dijelu
gradevne Cestice,

Prilikom gradnje parkirali$nih povriina potrebno je voditi racuna o parkirali¥nim
povriinama za osobe sa smanjenom pokretijivodcu. Pri tome je potrebno osigurati najmanje
5% parkiralisnih mjesta od ukupnog broja parkiralisnih mjesta za ovu svrhu.

Pri gradnji garaza sve prilazne rampe za osobna vozila mogu biti do 15 % nagiba, tj
nagib se mora uskladiti sa tehni¢kim elementima prilazne ceste odnosno prometnom
signalizacijom i ogranienjem brzine.

Clanak 34.

Plan 21, d.0.0. . Ruziccva 16, 51000 Rijoka , viujak 2013,
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5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

PodruZje obuhvata ovog Plana ima dominantno ruralni karakter pa se unutar istog
ne planira gradnja trgova i drugih vecih pjeSackih povrsina.

Pjesacki prilazi prema zonama zelenila {koje granice s podru¢jem Travicica) trebaju
biti skromno uredeni primjenom prirodnih materijala.

5.2 Uvjeti gradnje relekomunikacijske mreze
¢lanak 35.

Predvidenc je i lociranje novih baznih postaja mobilne telefonije kako bi se
osigurala botja pokrivenost signalom. Pri tome koncesionari na podrufju mobilnih
telekomunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju infrastrukturu  pokretnih
telekomunikacijskih mreza. lzgradnja takvih gradevina ulazi u red gradevina od drzavne
vainosti, jer prema Zakonu i Pravilniku o javnim telekomunikacijama u pokretnoj
mrezi, podru¢je pokrivanja mreve mora sadrzavati sva Zupanijska sredista, gradove i
naselja, kao i vaznije cestovne i zeljeznitke prometnice, te vaZnije plovne putove na
unutra$njim vodama i teritorijalnom moru Republike Hrvatske.

Zbog potrebe izgradnje nadogradnje infrastrukture pokretnih telekomunikacijskih
mreza potrebno je postivati slijedede uvjete gradnje za gradnju u gradevinskom podruéju:

a) Osnovne postaje pokretnih komunikacija koje se grade u gradevinskim podrucjima:
- dozvoljava se izgradnja OP tipa A koji ne prelazi visinu gradevine na koji se
postavlja i OP tipa B1 visine 2.m iznad najviSe tocke gradevine,
- dozvoljava se izgradnja OP tip B2 na gradevinama od javnog i drustvenog
znataja, tetekomunikacijskim gradevinama, gradevinama postovne namjene

v

i gradevinama poZarne zastite visine 5 m od najvise tocke gradevine.
5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

5,3.1. Opskrba pitkom vodom
Clanak 36.

Gradnja vodoopskrbnog sustava vrii se sukladno ovdje datim tehniCkim uvjetima i
kartografskom prikazu broj 2.c.- Komunalna infrastrukturna mreZa- vodoopskrba i odvodnia,

Planirana nova mreZa vodoopskrbe polagat ¢e se u trup novoplaniranih, postejecih
rekonstriranih prometnica a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2c- Komunalna
infrastrukturna mreza- vodoopskrba i odvodnja.

Prilikom izgradnje vodovodne mreze predvideno je koristenje cijevi od
duktilnog lijeva.

1zvedba prikiju¢aka pojedinih gradevina unutar granica obuhvata treba biti
uskladena sa tehnickim uvietima koje propisuje nadle?no komunalno dru$tvo nadlezno
za vodoopskrbu, a na nadin da u prikljucna okna stane vodomjer i racva za vodoopskrbni
vod prema gradevinama.

Kod polaganja cjevovoda vodoopskrbe paralelno s ostalim instalacijama ili kod
krizanja s ostalim instalacijama, trebaju se postivati propisani tehni¢ki uvjeti u smislu
medusobne udaljenosti, nacina izvedbe i zaitite krizanja, kao i ostalih tehnickih
elemenata i propisa.

San 1. 400, Teliccea 16, 51000 Rijcka , ozujak 2012,
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Nacelno, treba nastojati da se kod krizanja s mreZom kanalizacije, cjevavodi
vodoopskrbe vode iznad kolektora.

5.3.2. Odvodnja i prociscavanje otpadnih voda

Clanak 37.

Planirana nova mreza kanalizacije polagati ce se u trup postojedih prometnica te
U trup novoplaniranih prometnica, a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2C-
vodoopskrba i odvodnja.
Planira se razdjelni sustav odvodnje,
Planirana nova mreza kanalizacije polagati e se u trup postojecih te u trup
novoplaniranih prometnica, a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2C-vodoopskrba
i odvodnia,

Prilikomn izgradnje kanalizacijske mreze predvideno je koriStenje cijevi od
plasticnih materijata (PVC, PHD, polipropilen), poliestera (PES) ili drugih odgovarajudcih
materijala, najmanjeg promjera 250-300 mm.

izvedba prikljucaka pojedinih gradevina unutar granica obuhvata treba bitj
uskladena sa tehnickim uvjetima koje propisuje nadleZzno komunalno drugtvo nadlezno

za vodoopskrbu.

Oborinske vode s krovova objekata i uredenih okucnica prikupljaju se i
zbrinjavaju unutar parcele i to’'koristenjem upojnih gradevina.

Oborinske vode sa prometnica, parkiralista i manipulativnih povriina upustaju
S€ u upojni bunar nakon proéi$c¢avanja.

Prilikom izgradnje kanalizacijske mreze predvideno je koritenje cijevi od
plasti¢nih materijala (PVC, PHD, polipropilen), poliestera (PES} ili drugih odgovarajucih
materijala, najmanjeg promjera 250-300 mm.

Prikupljanje oborinskih voda vrii se putem slivnika s resetkama minimainog
tlocrta 400/400 mm i s taloZnicom minimalne visine 80 cm ili s linijskim reSetkama.

Najmanji promjer stivnitkog priktjucka je 200 mm.

Do izgradnje cjelovitog sustava odvodnje, odvodnja sanitarnih, tehnologkih i
oborinskih otpadnih voda na podrucju ovog plana provodi se u skladu s Qdlukom o odvodnji
otpadnih voda Grada Opatije (SluZbene novine PG7 - broj 19/97), odnosno trebaju se
primjenjivati sljedeca pravila:
- sanitarne otpadne vode unutar gradevinskog podrudja naselja upustaju se u teren

preko upojnog bunara nakon odgovarajuceg pro¢iS¢avanja primjenom samostalnog

ili skupnog uredaja. Individualne gradevine rjeSavaju sanitarne otpadne vode

samostalno, a turisticka zona izgradnjom zajedni¢kog uredaja, kojim se

podrazumijevaju sve tehnologije koje na izlazu imaju propisanu kvalitetu vode
ukljucujuci i trokomorne septicke taloznike

- tehnoloske otpadne vode unutar gradevinskog podruéja naselja u sustav sanitarnih
otpadnih voda uz prethodno prociséavanje do nivoa sanitarnih otpadnih voda ili se
upustaju u podzemlje preko upojnog bunara nakon odgovarajuceg prodisS¢avanja

primjenom samostalnog ili skupnog uredaja,

Flzn 21, .00 .E{?ﬁx("r\};@, 571000 Rijeka .‘I)_i:ujak 7012.
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5.3.3. Elektroopskrba i javna rasvjeta
Clanak 38.

Elektroopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno ovdje datim tehnickim uvjetima
kartografskom prikazu broj 2C - elektroinstalacije i telekomunikacije.

Clanak 39.

Postojecu trafostanicu 20/0.4 kV Travi¢i¢i moguce je po potrebi zamijeniti (na istoj
lokaciji ili $to bliZe postojecoj) novom trafostanicom 20/0.4 kV drugog tipa i veleg
kapaciteta.

Planirane trafostanice 20/0,4 kV gradit e se na lokacijama nacelno nacrtanim u
grafitkom dijelu plana. Konagne mikrolokacije trafostanica odredit ce se nakon definiranja
stvarnih potreba buducih kupaca.

7a nove trafostanice 20/0,4 kV potrebno je osigurati zasebne parcele na nacin da
trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice parcele i 2 m od kolnika.
Trafostanice ¢e se graditi kao samostojece gradevine.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi Ce se iskiju¢ivo podzemnim kabelima po
nalelnim trasama prikazanim u grafickom dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ce
obrazloZena kroz projektnu dokumentaciju, a tocne trase odredit ée se tek po odredivanju
mikro lokacija trafostanica. Trase prikljuénih podzemnih 20 kV vodova vode se po javnim
povriinama. lznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na
povriinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura
neometani pristup za slucaj popravaka iti zamjena.

Uz rub predmetnog plana prolazi 20 kV nadzemni vod. izgradnja objekata ispod njih
ili u njihovoj blizini, ograni¢ena je posebnim propisima i za takve slufajeve neophodna je
prethodna suglasnost vlasnika voda.

Niskonaponska mreZa Ce se razvijati kao nadzemna, sa samonosivim kabelskim
snopom razvijenim na betonskim stupovima, odnosno podzemnim kabelima. Trase budude
niskonaponske mreZe odrediti ¢e se zasebnim projektima.

Javna rasvijeta izvodit ¢e se u sklopu nadzemne niskonaponske mreZe ili kao
samostalna pedzemna mreza na samostoje¢im stupovima, a prema potrebama de se
dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske mreZe. Javna rasvjeta ulica,
pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijediti ¢e se prema zasebnim
projektima, koji ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i njihov razmjestaj
u prostoru, odabir armatura i sijalica i trazeni nivo osvijettjenosti.

~

Trase buduce niskonaponske mreZe i javne rasvjete nisu prikazane u grafickom
dijelu plana, vec ée se izvoditi prema zasebnim projektima.

Clanak 40.

Nacin izvodenja radova

Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se 5to je
vise moguce polaZu u zajednicke kabelske kanale. U zajednickom kabelskom kanalu treba
zadovoljiti medusobne minimalne udatjenosti. Kod prijetaza ispod saobracéajnica kabeli se
polazu u Zeljezne ili plastiCne cijevi promjera 160 mm, a na dubini od 120 cm. Kabeli se u
cijetoj duzini ukapaju u kabelske kanale dubine 80 cm, a oko kabela je potrebno nasuti sloj
finog pijeska. |znad kabela se postavlja, u dva nivoa, traka za upozorenje. U isti kanal se
polaze i bakreno uZe presjeka 50 mmZ, na koje se spajaju svi metalni dijelovi distributivne
mreze.

5.3.4. Uvjeti gradnje plinske mreZe
Clanak 41.

San 1 do.o. . Rubicova 16, 55000 Rijcka . ofujak 2012,
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Kencepcija plinofikacije Grada Opatije temelji se na Studiji i ldejnom projektu
opskrbe prirodnim plinom Zupanije primorsko - goranske.

Prvi korak prema realizaciji lokalne plinske mreze podrucja Grada Opatije je
fzgradnja plinske distributivne mreZe primarno namijenjene ciljanom konceptu
plinofikacije Zupanije prirodnim plinom, ali koja podrzava prijelaznu mogucnost upotrebe
sa zamjenskim plinom do dolaska prirodnog plina. Kod izgradnje plinskog sustava treba
maksimalno koristiti tipska i standardna rieSenja a prijelaz na prirodni plin mora biti
omogucen uz minimalne radove i zahvate na unutarnjoj plinskoj instalaciji.

Ovim planom predvidena je izgradnja nove opskrbne plinske mre¥e na cijelom
podru€ju Plana. Opskrba plinom ovog dijela Liburnije , a samim time i podruéja Plana
predvidena je prikljucenjem na transporno-distributivni plinovod prirodnog plina Vigkovo -
Matulji iz MRS Rijeka - zapad.

Plinska mreZa na podruéju Plana predvidena je kao srednjetlacna plinska mreze
maksimalnog radnog tlaka do 4 bar pretlaka.

Clanak 42,

Ovim Planom predvidena je izgradnja nove opskrbne plinske mreZe koja ce se, u
skladu s dinamikom izgradnje naselja, $iriti svim postojedim i planiranim ulicama.
Postojece, kao i planirane trase utvrdene su katrografski.

Trase plinske mreZe na podrudju obuhvata ovoga Plana ce se konafno utvrditi
lokacijskom dozvolom na temelju idejne projektne dokumentacije koja ce se izraditi u
skladu s tehnolosko-ekonomskom opravdanosti  plinifikacije, vaZedim propisima,
konfiguraciji tla, zastiti okolifa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Plinsku mrezu potrebno je izvesti sukladno kartografskom prikazu br, 2.b.

Telekomunikacije, energetski sustavi i plinoopskrba u sklopu ovoga urbanistickog
plana uredenja. Plinsku mrezu potrebno je polagati u koridoru prometnica, a iznimno u se
mogu polagati ispod nogostupa.

Svi cjevovodi srednjetlaéne plinske mrese moraju zadovoljavati uvjete za plinovode
radnog tlaka do 4 bar pretlaka.

Plinoved treba polagati postujuci minimalne svijetle razmake izmedu plinske cijevii
ostalih gradevina infrastrukture (instalacija) u skladu s trenutno vaZecom zakonskom
regulativom i pravilima tehnicke prakse,

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna
pjeséana posteljica na nacin da zemljani sloj iznad cijevi plinovoda iznosi najmanje 1,0 m,
a za kucne plinske priklju¢ke od 0,6 do 1,0m. U slucaju izvedbi manjih ukopavanja cijevi
plinovoda potrebno je izvesti zadtitu plinovoda na nacin kako je to definirano zakonskom
regulativom i pravilima tehnicke prakse.

Plinske prikljucke za opskrbu prirodnim plinom stambenih, poslovnih i javnih
objekata potrebno je izvesti u skladu s Tehnickim pravilima za regulaciju tlaka plina do 5
bar - HSUP-P 590, Tehnickim propisom za plinske instalacije HSUP-P 600, te ostalom
pozitivnom regulativom i uvjetima lokalnog distributera plina.

Plen 21, d.o.0. . Ruziceva 16, 51000 Rijcka . OZijak 2012,
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6.UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 43.

Unutar podruéja obuhvata ovog Plana ne planiraju se javne zelene povrsine.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOST!
Clanak 44.

7.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH CJELINA

Unutar obuhvata ovog Plana ne postoje vrijedni zaSticeni elementi krajobraza ili
prirode.

Bez obzira na prethodno, postojece je zelenilo potrebno sacuvati u najvecem
opsegu i inkorporirati ga u planerska i projektanska rjeSenja.

Obzirom na istaknutost ovog prostora spram vanjskih i unutarnjih vizura iste je
potrebno prepoznati i zastititi u najvecem opsegu.

_Arhitektonskim je rjeSenjima potrebno omoguéiti cirkuliranje zraka s Ucke a bez
obzira na izdvojenost Travicica iz podruéja Parka prirode Ugka razmotreni su i analizirani
svi regulatorni propisi gradnje i uredenja prostora u zadticenim dijelovima prirode.

Clanak 45.

Planom vite razine dati su sljededi uvjeti i smjernice za uredenje prostora prirodnog

zelenila koje predstavlja znaCajan dio cbuhvata ovog plana:

- prigodom novih zahvata gradenja u najvedem opsegu ofuvati postojece drvece
| Sumski fond ,

- u autohtone 3umske zajednice listala ne unaati kulture Zetinjada (pretezno
bora). Sadasnji odnos kulture Zetinjaca i listala zadrzati, iz razloga §to je to
danas prepoznatljiva slika ovog prirodnog i kulturnog krajobraza,

- kestenove Sume koje su tijekom vremena u kontaktu s nasetjima postale dio
okuénice seoskih gospodarstava stradavaju od trulezi, te je potrebno sa
Znanstvenim institucijama izvr3iti snimanje stanja, ocuvati njihov prostor -
staniéte, do mogucénosti saniranja bolesti i obnove,

_  obnoviti nekadagnje vinograde i vocnjake na osun¢anim padinama Ucke i uz
rubave ruralnih naselja i zaseoka poput Travicica,

- obnoviti nekadanje painjacke livade, koje zbog propadanja stocarstva pomalo
obra$éuju Sume,

- ofuvati otvorene proplanke i zaravni s kojih se pruzaju vidici na Kvarnerski
zaljev i masiv Ucke.,

7atitu  ugrozenih i rijetkih stanisnih  tipova prema  nacionainoj
klasifikaciji  stanista  (busci; kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eumediterana i
tenomediterana; kamenjarski pasnjaci i suhj travnjaci eumediterana i
stenomediterana/busci; mjedovite, rijede Ciste vazdazelene sume i makija;
stenocmediteranske ciste vazdazelene Sume i makija; submediteranski i
epimediteranski suhi travnjaci; submediteranski i epimediteranski suhi

travnjaci/dragci)  potrebno je provoditi sukladno Pravilniku © vrstama stanisnih

}’TE‘:!;‘ZT._({Q.O. . Ruziceva 16.74571000 R'nj@a_:_zﬁ'ujakiﬁﬁ.‘
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tipova, karti staniSta, ugroZenim i rijetkim staniSnim tipovima, te o mjerama za
oCuvanje stani$nih tipova (NN 7/06).
Clanak 46.

Dodatne mjere zastite prirodnog zelenila:

- stanisni tipovi: osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo;
pazljivo provoditi turisticke rekreativne aktivnosti; sprecavati zarastanje travnjaka,
osigurati poticaje za ofuvanje biolotke raznolikosti (FOP);

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije suma: prilikom
dovrienog sijeka vecih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavijati manje neposje¢ene povrsine; u gospodarenju Sumama oCuvati u najvecoj
mjeri: Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) Sumske rubove, produljenje sjelive
zrelosti zaviajnih vrsta drveca s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i
zdravstveno stanje Sumske zajednice, izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za
zastitu bilja i bioloskih sredstava (ncontrol agens"); ne koristiti genetski
modificirane organizme, osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugroZenih i rijetkih
divljih svojti te sustavao pracenje njihova stanja {monitoring), u svim Sumama
osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala, osobito
stabala s dupljama; ocuvati bioloike vrste znacajne za stanidni tip, ne unositi strane
(alohtone) vrste i genetski modificirane organizme, poSumljavanje, gdje to
dopultaju uvjeti staniita, obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu koji
odraZava prirodni sustav, koristedi prirodi bliske metode; poumljavanje neSumskih
povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uviet da se ne ugroZavaju ugrozeni i
rijetki nesumski stani$ni tipovi.

7.2. KULTURNO-POVIJESNE CJELINE
Cianak 47.

Unutar obuhvata ovog Plana ne postoje zasticeni elementi kulturno-povijesnih
cjelina,

Bez obzira na prethodno, pri planiranju i projektiranju naselja TraviCidi uvazene su
sve smjernice za gradnju unutar podrudja naselja Veprinac sa svim svojim osobitostima.

Naselje TraviCici valorizirano je kao cjeline fetvrte kategorije (bez posebnih
kulturno-povijesnih vrijednosti), a ista ne podlijezu definiranju zona zatite i re¥ima
zastite.

Za naselja 4. kategorije, nije potrebno ishoditi posebne uvjete nadleZnog
konzervatorskog odjela, a radi zaitite kulturnog krajolika i vizura, izgradnja gradevina
provodi se prema smjernicama za seoska naselja i individualnu stambenu izgradnju,
definiranim planom vise razine.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 48.

Prema Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije predvida se uvodenje
jedinstvenog sustava gospodarenja otpadom odnosno Sireg sustava zbrinjavanja otpada
Grada Rijeke i okolnih opéina/gradova odvozenjem na centraino odlagalite. Centralna
zona za gospodarenje otpadom utvrdena je na lokaciji MariS¢ina &ime ée se rijediti prihvat
komunalnog i neopasnog tehnoloskog otpada, dok bi se opasan otpad skladistio do
otpremanja u centar za obradu i odlaganje koji se utvrduje na drzavnoj razini.

Osnovne mjere zaltite prostora koje bi korisnici prostora i lokalna samouprava
Grada Opatije trebali provoditi su:

*  evidentiranje stvarnog stanja terena odnosno pojave divijih odlagalista

*  sanacija divljih odlagalista

Plan 21, d.0.0. , RuZideva 16, 51000 Rijcka , o?ujak 2012.
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»  provodenje zakonske regulative u ovisnosti o vrsti otpada

Bez obzira na vrlo racionalne (ali i provedive) koridore planiranih prometnica, ovaj Plan
omogucava dovoljan prostor za kretanje i manipulaciju vozita sluzbi komunalnog redarstva i
odvoza smeca.

Clanak 49.

Prikupljeni komunalni otpad (kako na razini Plana vide razine tako i za podrucje
UPU 13) odlagat ée se na postojecem odlagali$tu “Osojnica” u Opdini Matulji uz uviet

-

njegova prosirenja. Konacno zbrinjavanje otpada biti ¢e rjeSavano na Zupanijskoj
Centralnoj zoni za gospodarenje otpadom (CZGO).

3 Do uspostave buduceg centralnog sustava gospodarenja otpadom na razini
fupanije, odlaganje otpada sa podru¢ja Grada Opatije obavljat ¢e se izvan podrucja
obuhvata administrativnih granica Grada Opatije. Ovim Planom ne predvida se(kao u nekim
drugim slucajevima} lokacija reciklaZnog dvorista unutar obuhvata.

Grad Opatija obvezna je donijeti Plan gospodarenja otpadom koji se provedi na
podruéju Traviica | koji ¢e u skladu sa Zakonom sadrzavati sijedece:

- mjere odvojenog skupljanja komunalnog otpada,

- mjere za upravljanje i nadzor odlagali$ta za komunalni otpad,

- popis otpadom onecis¢enog okolida i neuredenih odlagaliita,

-redosljed aktivnosti sanacije neuredenih odlagalifta i otpadom oneciscenog
okolisa,

- izvore i visinu potrebnih sredstava za provedbu sanacije.

Clanak 50.

U sklopu obuhvata ovog Plana, na svakoj gradevnoj Cestici gsigurava se
odgovarajuci prostor za smjestaj manjih spremnika za skupljanje komunatnog otpada,
koji su dostupni vozilima za odvoz komunalnog otpada.

Na javnim povrsinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj vecih
spremnika za skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje
komunalnog otpada.

Prema vaZedem Zakonu, osnovni ciljevi i obveze postupanja s otpadom koje ée
provoditi Grad Opatija (opdenito ali i unutar obuhvata UPU 13) su:

- izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada, i smanjivanje opasnih svojstava
otpada &iji nastanak se ne moze sprijediti,

- spretavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- iskoriétavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i
njegovo cbradivanje prije odlaganja,

- kontrolirano odlaganje otpada,

- saniranje otpadom onecid¢enih povriina i tla,

- razvijanje i utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

S otpadom ce se postupati na nacin da se izbjegne:

-~ opasnost za ljudsko zdravije,

- opasnost za biljni i Zivotinjski svijet,

- oneticavanje okolida: voda, mora, tla i zraka iznad propisanih granicnih

vrijednosti,

- nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,

- nastajanje eksplozije ili poZara,

- stvaranje buke i neugodnih mirisa,
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- pojavljivanje i razmnoZavanje itetnih Zivotinja i biljaka te razvoj patogenih
mikroorgaanizama,

- narusavanje javnog reda i mira.

lan 21, d.0.0. , Ruzidova 16, 51000 Rijcka nZujak 2012,
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 51.

lako unutar ovog Plana ne postoji planska kategorija Sumskih povrsina,prostor
Travici¢a u velikom je dijelu u naravi prozet fumskim zelenilom autohtonih vrsta.
Planom vide razine definirana je i razvrstana zastita Sumskog i poljoprivrednog tla.
7atita fuma i Sumskog tla uglavnom prekrivena Sumama na podruéju Grada Opatije

odreduje se sukladno sljededim postavkama:

- povedati zastitu Suma, prvenstveno od poZara, zatim od onelii¢enja, bolesti i
drugih negativnih utjecaja,

- osnaZiti djelovanje na ofuvanju i unapredenju kvaliteta Sumskih povriina,

prvenstveno na podrucju
Parka prirode Ucka,

- odriavati postojede Sumske povrdine na nalin da se njima gospodari po
pravilima Sumarske struke.

Ureduju se Sumski rub uz buduce prometnice s ciljem vizualne i bioloske sanacije
krajobraza, odrfavanjem ekolodku stabilnost zaititnih Suma i oCuvanjem prirodnog
znalaja, estetskom i edukacijskom ulogom fuma posebne namjene.

Posebnu paZnju posveéuje se Sumama uz naselja i zone ugostiteljsko-turisticke
namjene, radi mogucnosti boljeg koriétenja u razvoju turizma, sporta i rekreacije.

Zaitita poljoprivrednog tla .
Clanak 52.

Tlo za poljoprivredu razgrani¢eno je u tri kategorije zastite, a prostorni raspored
zemtjiita razli¢itih kategorija definiran je planom vise razine.

Uz podrudje Travici¢a nalazi se zemljiste |l. kategorije zastite koja obuhvacaju
zemljista V i VI bonitetne klase, a prikazana su (planom vide razine) kao “ostala obradiva
tla” (P3). Odgovarajucim mjerama saitite treba zaStititi najvrednija, najdublja, tla
povoljne prirodne dreniranosti, najmanje stjenovitosti povriine kao i antropogena
zemljita ove kategorije. Zaitita zemijiSta Il. kategorije ostvaruje se planiranjem
stambenih zona manje gustoe naseljenosti u kojima ¢e poljoprivredno zemljiSte biti
adekvatno uklopljeno, zasticeno i privedeno svojoj svrsi u okviru manjih gospodarstava i
okuénica. ZemljiSta ll. kategorije koja nisu namijenjena poljoprivrednoj proizvodnji mogu
se posumiti ili ih saCuvati kao pasnjaci.

Ove je povriine potrebno proCistiti i dalje koristiti kao javne zelene povrsine. Pored
struénog uredenja postojecCe vegetacije Sifanjem, podrezivanjem, uklanjanjem podrasta,
dohranjivanjem zemljista i sl. Bilo kakva daljnja gradnja je zabranjena izuzev nuzne
infrastrukture.

Zastita tla za gradenje

Clanak 53.
Na podruéju obuhvata nema klizista, ni mjesta jakih erozija.

Na podrucju naselja Travi¢ici nalazi se tlo | i la geotehnitke kategorije (Zona krsa i
zona pokrivenog kr3a) koje je opéenito pogodno za izgradnju.

San 71 do.o. . Ruziceva 16, 51000 Rijcka , o7ujak 2012.

24



Konalni prijediog Plana - Urbanisticki plan wredenja UPU13 Opalija ODLUKA O
DONOSENIU

Tlo za gradenje $titi se primjenom svih vaZecih propisa, zakona, mjera zastite,
normativa i uvrijezenih postupaka iz podruCja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i
protupotresnog inzenjerstva, zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se
moraju primijeniti prilikom projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemljistu.
Zastita zraka

Clanak 54.

Podrucje naselja Travi¢iéi pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka - &ist ili neznatno
oneciséen zrak. Daljnjim mjerama i aktivnhostima potrebno je zadrzati postojecu kvalitety
zraka na nadin da onelii¢enje zraka i dalje ne prekoraduje preporucene vrijednosti
kakvoce zraka propisane odgovarajucim zakonskim aktima.

U cilju oCuvanja prve kategorije kakvoée zraka potrebno je promicati upotrebu
plina (a 5to se i &ini Planom vite razine a ovdje detaljnije razvija) kod korisnika drugog
energenta i novog korisnika,

Zbog uspostave kontrole kakvoce zraka potrebno je odrediti potencijalne izvore
zagadenja odnosno njihov utjecaj na zdravije ljudi i vegetaciju, te na specifi¢ne prirodne i
kulturne cjeline.

Na podrucju Travicica ali i Grada Opatije u cjelosti poduzimati ¢e se mjere kojima
se ostvaruje oluvanje prve kategorije kakvode zraka uz poboljsanja na ugroZenim
dijelovima (prometni koridori i sl.)

Ocuvanje postojede kakvoce zraka na razini prve kategorije postiéi ¢e se sljededim
mjerama:

a) ogranicavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skiadu sa

stanjem tehnike (BAT), te prema Uredhi o granicnim vrijednostima emisije
oneciSéujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

D) visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okolig,
do dono3enja propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke {npr. TA-
LUFT standardima),

C) zahvatom se ne smije izazvati “znacajno” povedanje opterecenja, gdje se

razina “znaCajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a
povecanjem opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doéi do prelaska
kakvoce zraka u niZu kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora,

d) najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora
oneCisenja o ovisnosti o kategoriji zraka odreden je Uredbom o
preporucenim i grani¢nim vrijednostima kakvoce zraka.

e) stacionarni izvori oneli$¢enja zraka (tehnologki postupci, uredaji i
gradevine iz kojih se ispuStaju u zrak onecis¢ujuce tvari) moraju biti
proizvedeni, opremijeni, koriSteni i odrfavani na nacin da ne ispustaju u
zrak tvari iznad graniénih vrijednosti emisije, prema Zakonu o zastiti zraka
(NN 178/2004.) i Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije oneliséujudih
tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

f) vlasnici ednosno korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor onei$éavanja zraka te svaku rekonstrukciju
nadleznom tijelu uprave i lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i 0 tome voditi ocevidnik
te redovito dostavtjati podatke u katastar oneciscavanja okoliSa,

- uredivanjem zelenih povriina unutar gradevne destice i onih
zajednitkih izvan gradevne {estice ostvariti povolijne uvjete za
prirodno provjetravanje i obnavljanje zraka.

- smanjenje tranzitnog prometa i uspostava prometnih rezima
(Jednosmjerni promet, ograni¢enje brzine vozila),

- uvodenje plina u kao energenta,

= izvedbom zastitnog zelenila uz izvore oneciscenja zraka, a poglavito

Plan 21, d.o.o, . RuZicova 16, 51000 Rijeka | ofujak 2012,
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uz prometnice.
Znalajan doprinos kakvoci zraka je novo planirana prometna mreZa s prometnicama
koje ¢e svojim povoljnijim tehnickim  karakteristikama (uzduZni nagibi) olaksati
tehnitko eksploatiranje cestovnih vozila (ispusni plinovi).

Zastita voda
Clanak 55.

Podru¢je naselja TraviCici nalazi se izvan cbuhvata zona sanitarne zastite voda
prema 'Odluci o zonama sanitarne zaitite izvoriita za pice na podréju Liburnije i zaleda’
(SN.PGZ.broj 42/08). Sanitarne otpadne vode gradevina unutar prostora Travicica rjeSavaju
se sukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda na podrué¢ju Grada Opatije’ (SN.PGZ.broj
19/97).

Na kanalizacijski sustav prikljufuju se samo otpadne vode &ije granicne vrijednosti
pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze vrijednosti
odredene Zlankom 3. Tablica 1-za ispustanje u sustav javne odvodnje Pravilnika o
grani¢nim vrijednostima emisija u otpadnim vodama' (NN br.87/10).

Sukladno odredbama Plana vise razine podrucje TraviCica nije smjesteno u nijednu
od 4 vodozastitne zone na podrucju Grada Opatije.

Clanak 56.
Zaitita od §tetnog djelovanja voda
Podruéje obuhvata se ne nalazi unutar zone ugrozene poplavama.

Zastita od buke

Clanak 57.

Prema Pravitniku o najviim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj judi rade i
borave najvisa dopustena razina vanjske buke je slijedeca:
- unaseljima, 55 dBA za dan i 45 dBA za no¢
- uzonama du? autoputova i glavnih gradskih prometnica 65 dBA za dan i 50 dBA za
noc¢

Mjerama zaStite od buke mora se sprijetiti nastajanje buke, odnosno smanjiti
postojeca buka na dopustene razine. Te mjere obuhvacaju:

a) odabir i uporabu malobucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

b} promiiljeno uzajamno lociranje izvora buke ili gradevina s izvorima buke
(emitenata) i podrucja ili gradevina sa sadrzajima koje treba Stititi od buke
(imitenata},

c) izvedbu odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
radni i boravisni prostori,

d) primjenu akustickih zadtitnih mjera na temelju mjerenja i prora¢una buke na
mjestima emisije, na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,

e) akusticka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke, f) povremeno
ograni¢enje emisije zvuka.

U naselju Traviciéi ugroZenost bukom javlja se uz drZavnu prometnicu prema
U¢ki pa se u cilju zadtite trebaju podizimati stijedece mjere:
- smanjenje dopuitene brzine vozila nocu,

Bian 21, d.o.0. . Ruziccva 16, 51000 Rijoxa . oZujak 2012.
26



Konadni prijedlog Plana - Urbanisticki ptan uredenja UPU13 Opatija ODLUKA O
DONOSENJU

- ozelenjavanje prometnica u funkciji zadtite od buke,

- utinkovit nadzor postivanja propisa u podrucju zastite od buke i sl. mjere.

- izvedbom zastitnog zelenila uz izvore buke, a poglavito uz frekventije
prometnice.

Drugi izvori buke proiziaze prvenstveno iz ugostiteljsko-turistickih sadrzaja (muzika
na otvorenom) pa se mjere zaltite poduzimaju kroz prostornu lokaciju takvih sadrzaja,
ograniCeno trajanje njihovog rada te primjena odgovarajuce zvuéne izolacije {zelenilo,
nacin gradnje).Turisticko naselje Travicici s tog je aspekta odli¢no pozicionirano spram
naselja,gotovo u potpuno s druge strane padine i orijentirano prema istoku.

Clanak 58.

MJERE POSEBNE ZASTITE

Temeljem procjene ugroZzenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara za
podrucje Grada Opatije i obuhvata UPU 13, a sukladno clanku 4. Stavak 3. Pravilnika o
metodologiji za izradu Procjena ugroZenosti i Planova zaitite i spasavanja (NN br.38/08)
donose se slijedece mjere posebne zadtite primjenjive u neposrednoj provedbi Plana kao i
Smjernice za odredivanje mjera posebne zaitite pri izradi planova uzih podrucija.

Na podrucju obuhvata plana nema zona ugrozenih od poplava i bujica, kao ni
podruja kliziSta ili jake erozije tia.

Na podrucju UPU nisu registrirani imaoci opasnih tvari .

Kroz podrucje UPU nije dozvoljen cestovni prijevoz opasnih tvari osim za potrebe
korisnika ovog podruéia.

Ovim Planom utvrduje se;

a. Nacin i smjerove evakuacije naselja, definiraju glavne prometnice koje de se
koristiti za evakuaciju ljudi i dobara, predvidjene su zone i objekti koji su pogodni za
zbrinjavanje ljudi (domovi, dvorane, Skole i sl.), locirati zone koje nisu ugrozene
urudavanjima kao pogodne za prikupljanje evakuiranih osoba;

b. Za sva mjesta okupljanja vedeg broja ljudi (turisticke gradevine) , definira se
obveza vlastitog sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja
stanovnistva (NN br., 47/06);

Objekti kritiCne infrastrukture

Na podrucju Plana ne nalazi se kriti¢na infrastruktura koja ugrozava bilo koji tip
ugroza.

Clanak 59.
Sklanjanje ljudi

Temeljem Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseijenih mjesta u
kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu, na podrucju Grada Opatije (a
time i obuhvata UPU 13) nije obvezna gradnja sklonista osnovne zaitite, osim u
gradevinama od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvijeti gradenja
utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.

Plan 21, d.0.0. . Ruzitova 16, 51000 Rijrka | ofujak 2012,
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Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim  izmjestanjem stanovnistva,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi u odredenim zonama prema Planu zastite i spaSavanja za Grad Opatiju,
odnosno posebnim planovima sklanjanja i privremenog jzmjestanja stanovnistva, te
prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slu¢aju neposredne ratne
opasnosti.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta bilo bi
pozeljno treba projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja judi, ako u
krugu od 250,0 m od takvih gradevina skianjanje judi nije osigurano na drugi nacin.

Na podruéju Plana se ne nalaze zone definirane Planom viSega reda za zbrinjavanje
ljudi. Sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara moze se vr3iti i u uredenim podrumskim
zaklonima, podrumima obiteljskih kuca i drugim prostorima koji se uz odredene zahvate
mogu koristiti za sklanjanje.

Clanak 60.

Zaitita od rusenja

Pri izradi ovog Plana u vezi medusobne udaljenosti gradevina, udaljenosti gradevina
od prometnice i formiranje naselja i dr. primjenjuje se i Pravilnik o mjerama zastite od
elementarih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora
("Narodne novine", broj 29/83, 36/851 42/86).

Prometnice unutar novih dijelova naselja Travicid¢i planirane su na nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne rusevine gradevina ne zaprecavaju
prometnicu radi evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

U projektiranju gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost
(protivpotresno inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MCS ljestvici njihove
jaCine prema mikroseizmiénoj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije, odnosno
seizmologkoj karti Hrvatske za povratni period od 500 godina.

Na podru¢ju obuhvata Plana nema starih guicih jezgri posebno ugrozenih od rusenja
poradi svog tipa konstrukcije.

U kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenmja i zastite povrSina i
mjera posebne zastite, definanirane su prometnice za evakuaciju ljudi, povriine za
prikupljanje evakuiranih {judi, pogodna lokacija za instaliranje sirene za uzbunjivanje judi
i zona privremenog odlagaliita materijala od uruSavanja gradevina.

Clanak 61.

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine”, broj 76/07 i 38/09) i postojedim
tehnickim propisima.

U primjeni zastite od djelovanja potresa kao podloge u prostornom planiranju i
projektiranju koriste se karte seizmickog zoniranja, a za znacajnije gradevine i dodatna
istrazivanja za odredivanje dinamickih parametara za pojedinu lokaciju,

Flan 21, d.o.o. . Ruzicowa 16, 51000 Rijcka , oZujak 2012.
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Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije odreduje se nuznim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podruéja Zupanije u mjerilu 1:100.000 koje mora biti
uskladeno sa seizmickim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove seizmitke karte
Zupanije i karata uZih podrucja, protupotresno projektiranje i gradenje provodi se u skladu
§ postojecim seizmickim kartama i propisima

Prema Seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987. za razdoblje 500 godina osnovni stupanj
seizmicnosti na podruéju Grada Opatije je 8% MCS.

Prilikom utvrdivanja lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju starijth gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, potrebno je
uvjetovati anatizu otpornosti na razorno djelovanje potresa.

Clanak 62.

Zastita od poZara

Zastita od poZara temelji se na stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugroZenosti od
pozara i na taj nacin procijenjenih poZarnih opterecenja, vatrogasnih sektora i vatrobranih
pojaseva, te drugim zahtjevima utvrdenim prema Procjeni ugroZenosti od poZara i
tehnoloskih eksplozija Grada Opatije, a provodi se prema Planu zaitite od poZara na
podru¢ju Grada Opatije, &iji kartografski prikaz sektora, zona i vatrobranih pojaseva je
prikazan u grafickom prilogu Procjene ugroZenosti,

Projektiranje gradevina stambene, javne, poslovne i gospodarske namjene te
gradevina infrastrukture u vezi zaitite od poZara provodi se na temelju propisa i
prihvacenih normi u podruéju zaitite od poZara, te pravila struke.

Rekonstrukcije postojecih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nadin
da se ne povecava ukupno postojede poZarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao
cjeline. Radi smanjenja pozarnih opasnosti u planiranju ili projektiranju rekonstrukcija
gradevina gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok potrebno je pristupiti promjeni
namjene poslovnih prostora sa pozarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozZarno
neopasnim sadrzajima.

U projektiranju planiranih gradevina na podrucju Grada Opatije pa time i na
podrucju Travi¢ica prilikom procjene ugroZenosti gradevine od poZara, u prikazu mjera
zastite od poZara kao sastavnom dijelu glavnog projekta potrebno je radi vede kvalitativne
unificiranosti u odabiru mjera zadtite od poZara primjenjivati sljedece proracunske
metode, odnosno norme:

- TRVB za stambene gradevine i preteito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama,

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i preteZito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi vedi broj Ljudi,

- DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju Republike Hrvatske) za
industrijske gradevine, razna skladi$ta i ostale gospodarske gradevine,

U projektiranju nove vodovodne mre¥e ili rekonstrukcije postojece mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata.

Sve ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrietkom, moraju se
projektirati sa okretiStem za vatrogasna i druga interventna vozila na zavrietku:

Plan 21, d.o.o. . Ruficeva 16, 51060 Rijrka . o7usak 2012,
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- slijepa cesta duzine od 50,0 - 100,0 m mora imati na svom zavrietku formirano ugibaliste,
- slijepa cesta duZine vece od 100,0 m mora na svom kraju imati okretiste koje omogucava
sigurno okretanje vatrogasnog vozila.

Nove ceste i rekonstrukcija postojecih cesta sa dvije dvosmjerne vozne trake
potrebno je projektirati najmanje $irine kolnika od 5,5 m, odnosno obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu $irinu, nagib, okretiSta, nosivost i zaokretne
radijuse.

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju gradevina za koje su posebnim
propisima predvidene mjere zadtite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen
prikaz primijenjenih mjera zaitite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od
mjerodavnih drzavnih upravnih tijela.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 63.

Gradnji gradevina odnosno uredenju povrsina na gradevnim ¢esticama odredenim
Planom moZe se pristupiti nakon gradnje pripadajucih prometnica i uredaja komunalne
infrastrukture te uredenja javnih povrsina.

lako je ptanom viSe razine uvjetovana samo I.kategorija opremljenosti gradevinskog
zemljista (priprema zemljidta i pristupni put, ovim se Planom u smislu nuZne komunalne
opremljenosti utvrdene odredbama PPPGZ (SN.PGZ broj 14/00, 12/05,50/06 i 08/09) o
optimalno uredenom gradevinskom zemljidtu: uvjetuje osiguranje prometnog pristupa,
vodoopskrbe kao i odvodnje otpadnih voda, te prikljuak na elektricnu struju.

Iznimno,moguce je predvidjeti i palijativno rieSenje odvodnje sukladno clanku 34.
ove odluke.

Izradu projektne dokumentacije nuzno je realizirati u suradnji s nadleznim tijelima
drzavne uprave, odnosno pravnim osobama s javnim ovlastima kada je to odredeno
posebnim propisima, a poglavito sa slijedecima:

-HPiHT
- HEP - DP “Elektroprimorje” Rijeka

Kod gradnje novih objekata i uredenja javnih povriina potrebno je postivati
odredbe Pravilnika o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i
normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera (N.N. 47/82).

10.1. OBVEZA 1ZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Clanak 64.

Unutar obuhvata UPU 13 nije predvidena izrada planova uzeg podrulje ved se isti
provodi neposredno.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ija je namjena protivna planiranoj namjeni

a1 d.0.0. . Rugicova 16, 51000 Rijeka , ozujak 2012,
30



Konacni prijedlog Plana - Urbanisticki ptan uredenfa UPU13 Opatija ODLUKA O
DONCSENIU

Clanak 65,

Postojecih gradevina koje bi svojom namjenom bile suprotne planskoj namjeni
nema unutar obuhvata ovog Plana.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 66.

Elaborat plana izraden je u 7 {sedam) istovjetnih izvornika plana, ovjerenih
peCatom Gradskog vijeca Grada Opatije i potpisom predsjednika Gradskog vijeca Grada
Opatije. .

izvornici Plana Cuvaju se u Upravnom odjelu za prostorno uredenje Grada Opatije, u
pismohrani Primorsko-goranske Zupanije, Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okolida,
u Javnoj ustanovi-Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije i Ministarstvy
zastite okoli3a, prostornog uredenja i graditeljstva.

Uvid u Plan obavija se u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Upravni odjel za
graditeljstvo i zastitu okolisa u Opatiji, M.Tita 4.

Clanak 67.

Odluka o Planu stupa na snagu 8. dan nakon objave u Sluzbenom glasniku PGZ,

Klasa: Predsjednik
Urbroj: Gradskog vijeca
Opatije
Opatija, 2012.4. OBrian Sclaunich, dipl.

oecc.

Plan 21, d.0.0. . Ruziceva 16, 51000 Rijeia - osmah 2012,
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