OBRAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ODLUKEO DAVANJU U ZAKUP | KUPOPRODAJI SUVLASNEKOG
DIJELA POSLOVNOG PROSTORA

Grad Opatija pristupa izradi i donoSenju nove ®elo davanju u zakup i kupoprodaji
suvlasnikog dijela poslovnog prostora sljeddtinjenice da je Hrvatski sabor 21. listopad 2011.
godine donio Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovipogstora koji je objavljen u Narodnim
novinama broj 125/11. i &jim odredbama je neophodno uskladiti nasu OdlukKazetu Odluka
o davanju u zakup poslovnog prostora donijelo j@dSkog vijéa 28. 12. 2006. godine, a nakon
toga je mijenjana, odnosno dopunjavana u Sesatgwstoga se radi konzistentnosti teksta, iako
se zadrzavaju svi dosadasniji instituti, predlazear@dluka.
Osnovna izmjena u odnosu na prethodni Zakon omakwprodaji poslovnog prostora
(NN br. 91/96, 124/97, 174/04 i 38/09), jesteguénost i pravo jedinice lokalne samouprave da
donoSenjem odluke o uvjetima idmau prodaju poslovnih prostora u svom vlasniStwadaje
poslovne prostore dosadasnjim zakupcima. Do ovgeize Zakona to pravo je bilo propisano
samo za poslovne prostore u vlasnisStvu drzave.
Prijedlogom Odluke propisuju se uvjeti idna prodaje samo suvlasnikih dijelova
poslovnih prostora jer je urdivanje meusobnih odnosa prilikom davanja u zakup takvih
poslovnih prostora oteZzano (suvlasnistvo sa drzaidinfizi ckim osobama)Prodaja ostalih
poslovnih prostora u vlasnistvu Grada dugor@éno bi zahtijevala smanjivanje standarda u
zadovoljavanju javnih potreba (osnovno Skolstvo, smjala, predskolski odgoj, sport i dr.),
jer su prihodi od zakupnine nenamjenski prihodi usnjereni upravo za zadovoljavanje
javnih potreba iz samoupravnog djelokruga Naime, Grad Opatija od zakupnine godiSnje
ostvari prihod od cca 9 miliona kuna, koji se neZzmaamijeniti drugim izvorima prihoda, te se
stogane predlaze prodaja poslovnih prostora u viasnisty Grada.
Prijedlogom Odluke zadrZzavaju se svi dosadaSHijitirnisi to:

» obvezatnost provienja natjéajnog postupka

» dosadaSnja sredstva osiguranjacaiga, ali vezana uz iznos 6-0 mj&se zakupnine, a ne
kao do sada uz 12-0 mjeésel zakupninu

» obvezne odredbe ugovora o zakupu, kejise zakljtivati najduze na razdoblje od 5 godina
(a ne 10, kako je to bilo u dosadasnjoj Odluci, jginica lokalne samouprave nije vise
ovlaStena sama urediti duZinu trajanja zakupéje/®na odréena Zakonom)

* namjena poslovnog prostora i zamjena zakupa

» koeficijenti i zone, te koeficijenti namjene poshilv prostora (prihvéeni prijedlozi
UdruZenja obrtnika)

» uredenje poslovnog prostora

» povrat uloZenih sredstava zakupnika

» zajedntki zakup (zakupcima se olakSava podmirivanje stitieza iz zakupnog odnosa)

* n&in utvrdivanja p&etne visine zakupnine (koeficijenti poloZajnih zohgoeficijenti
namjene)

e podzakup

» prava i obveze zakupnika

e odredbe o prestanku ugovora o zakupu

» sklapanje novog ugovora o zakupu sa sadaSnjim mifam poslovnog prostora nakon
isteka ugovora o zakupu

» kupoprodaja suvlastkih dijelova poslovnog prostora, $to je novina unasl na prethodni
Zakon, odnosno nasu Odluku



Clanka 1. stavkom 3. Prijedloga ufeno je da su pravne osobe u vlasnistvu ili predezit
vlasnistvu Grada Opatije prilikom davanja u zak@gslpvnog prostora obvezne provoditi javni
natjgtaj i pridrzavati se uvjeta i postupka ndgg@ utvdenih Odlukom Grada Opatija, osim
odredaba koje se odnose na obvezu gatauda najkasnije na dan predaje prostora u posjed
dostavi sredstva osiguranja {daja.

Clankom 45. i 46. Prijedloga predeéno je da se suvlagki dijelovi poslovnih
prostora mogu prodati onom zakupcu koji prostordtou trajanju od najmanje 5 godina i uredno
podmiruje sve obveze iz ugovora o zakupu, ali imdnpirena i sva javna davanja prema drzavi,
Zupaniji i Gradu. Takder se predda moguénost prodaje suvlasikog dijela i onoj osobi koja
ima prostor u zakupu manje od 5 godina pod uvjedlanma podmirene sve financijske obveze i
da je prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradorkuprom neprekidnom trajanju od najmanje
5 godina ili je kao nasljednik obrtnika nastavialenje obrta ili kadlan obiteljskog domanstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupmgpnekidnom trajanju od najmanje 5 godina
u koje vrijeme se utainava i vrijeme zakupa prednika, ili je morao naitiuprostor koji je
koristio zbog povrata tog prostora prijaSnjem vilasna do tada je bio u zakupu u neprekidnom
trajanju od najmanje 5 godina Kupcu suvlgkag dijela poslovnog prostora daje se momst
izbora plganja jednokratno ili kreditno, a najduze za razpobll 10 godina, uz fiksnu kamatnu
stopu od 4 %.

Clankom 49. Prijedloga utdeno je da ugovor o kupoprodaji obavezno mora sadtza
izjavu kupca kojom dopusta, u korist Grada Opatijs zaloZnog prava na suvlasam dijelu
prostora, odredbu kojom se kupac obvezuje da wndrel0 godina od dana sklapanja ugovora
nete prodavati niti na drugi & otuditi kupljeni poslovni prostor i da dopuSta zabiljeZ
zabrane ot@¢enja u zemljiSnoj knjizi. Rok zabrane danja odnosi se i na sklopljene ugovore o
kupoprodaji s rokom obtoe otplate kréim od 10 godina, odredbu kojom Grad Opatija @aju
da kupac prestane obavljati djelatnost u roku ogdddina od dana sklapanja ugovora pridrzava
pravo nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprogaijeni po kojoj je i prodana.

Odlukom se predlaZe davanje u zakup poslovhogqnabsa odréeno vrijeme — ne dulje
od 5 godina (odredba preuzeta iz Zakona), a kodwbogovora sa postdjen zakupnikom novi
ugovor se zakljtuje na odréeno vrijeme, a najduze na rok do 5 godina.

Clankom 28. stavkom 3. predloZeno je da se vrijedbosla kao jedan od elemenata
utvrdivanja p@&etne zakupnine utvrdi Odlukom o poslovnom prostomosadasnjoj visini od
1,339 kuna

Clankom 32. Prijedloga zadrzava se visina zakupuzimeoslovne prostore u zgradi
Kulturnog doma Zora i u suterenu zgrade gradskeawgpr(ne primjenjuju se koeficijenti
polozajne zone i koeficijenti namjene iz Odluke).

U postupku pripreme Prijedloga Odluke organizirge internetsko savjetovanije te je
UdruZzenja obrtnika dostavilo svoje prijedloge kainpod tékom 1. predlazu izmjenu
koeficijenata po zonama i to nadirada smanje podiije zone Opatija I. sa koeficijentom 25, a
poveaju podréje zone Opatija Il. sa koeficijentom 21. O prigdima UdruZzenja obrtnika
provedene su dodatne konzultacije, nakon 5to jeSéna procjena utjecaja izmjene nedavno
donesenih poreznih propisa na prihode prnamna Grada.

Analizom poslovnih prostora koji bi primjenom krija iz prijedloga Udruzenja
obrtnika, umjesto u zoni I. bili u zoni Il. udeno je da se radi o 15 poslovnih prostora. Novi
kriteriji za izratun zakupnine mogli bi se primjeniti samo kod noweljdle prostora u zakup. Za
ocekivati je da bi se razlika manje qaine zakupnine nadoknadila provedbom waffgh
postupaka, obzirom da se u pravilu na iajje nudi véa zakupnina od getne.

UdruZenje obrtnika taker predlaze da se, vezano &lanak 30. Prijedloga Odluke,
odralene namjen& GRUPE | prebace u GRUPU Il ito :
caffe bar, objekti brze prehrane, buffet, pivnica, bistro, disko i noéni bar, slasti¢arnica,
pizzeria, butig, suveniri, antikvarijat, ¢ime bi doSlo do promjene koeficijenta od 3,5 na 300



Primjerice, ako bi se poslovni prostori navedenétmjena nalazili u | zoni getna mjeséna
zakupnina po m2 iznosila 00,43 kune umjesto dosadasnjitii7,16 kuna

UdruZenje takier predlaZze da se iz dosada¥BRUPE Il sa koeficijentom 3,00prebace u
GRUPU Il sa koeficijentom od 2,5sljede€e namjene: gostionica,dna, konoba, pgenjarnica i
kavana,cinme se pdetna zakupnina mijenja, pod pretpostavkom da sstqmionalaze u prvoj
zoni oddosadasnjih 100,43 kune po m2 na 83,69 kuna po (Roeficijent od 3,00 umanjuje se
na 2,5.

UdruZenje obrtnika je tater svojim Prijedlogom navelo grupe djelatnosti pgekpredlaze
da se za period od godinu dana smanje zakupnir2®%aa Sto bi omodgilo ve¢u frekvenciju
posjetitelja i turista, jer su poslovni pokazataljitim djelatnostima zi@ajno smanjeni, i to
promet, broj radnih sata, dana i radnih mjesta.

Smatramo da prihfanje utvdivanja novih podrgja zona Opatije | i Opatije Il ne bi bitho
poremetilo ¢ekivane financijske rezultate po osnovi zakupniNaime, treba istaknuti da su
zone prvi puta na ovakav ¢ia utvridene Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih prostora u
vlasniStvu Grada Opatije iz 1994.godine, da od gmo@ritja zona nisu mijenjana, a da su se
uvjeti poslovanja u bitnome promijenili, te smatm@mmrihvatljivim da se zonom | utvrdi
isklju¢ivo uzi centar Grada Opatije a da se adekvatno fmuEri podrdje zone II.

Prijedlog UdruzZenja za linearno smanjenjkupaine u tektoj godini za 20%, nismo u
moguenosti prihvatiti, obzirom da bi to dovelo do bitnegnanjenja priliva sredstava, odnosno do
nemogugnosti ispunjenja naSih obveza, ali predlazemo daagepcima koji uredno podmiruju
sve obveze iz zakupnog odnosa¢edi od svibnja pa do kraja 2012. godine, ondoguopust
zakupnine za 10% za teliumjesec pod uvjetom podmirenja svih obveza doakrajeseca koji
prethodi mjesecu u kojem se omégua popust, a za mjesec prosinac popust iznosi 10%.
Clankom 53. Odluke pred#eno je plaanje kamata na zaka3njeladaaja do kraja velige idute
godine za prethodnu godinu, ali u cilju lakSeg podmnja obveza , stavkom 2. ist@éganka
predlazemo da se kamate na zakaSnjeléapja u 2011. godini ob¥anaju do kraja studenog
2012. godine. Smatramo dg ovaj prijedlog doprinijeti lakSem poslovanju ucesijskom
razdoblju, a istovremenge motivirati zakupce na redovitost podmirivanja eba.

PredlaZe se vijaicima da donesu predlozenu Odluku.

GRADONACELNIK
Ivo Dujmé, ing., v.r.

Opatija, 15. oZujka 2012.



Na temelju ¢lanka 35. Zakonu o lokalnoj i podfoj (regionalnoj) samoupravi
(»Narodne novine«, br. 33/01., 60/01., 129/05.,/0D9 125/08. 36/09 i 150/11jlanka 6. i 42.
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostoNapdne novine“broj: 125/ 11)¢lanka 29.
Statuta Grada Opatije (,SluZzbene novine" Primorgkoanske Zupanije, br. 25/09 i 30/09),
Gradsko vijée Grada Opatije na sjednici odrzanoj dana 012.xodine, donosi

ODLUKU
O DAVANJU U ZAKUP | KUPOPRODAJI
SUVLASNICKOG DIJELA POSLOVNOG PROSTORA

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom uréuju se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnogiqmam u
vlasnistvu Grada Opatije te thesobna prava i obveze zakupodavca i zakupnikaj kao
kupoprodaja suvlastkih dijelova poslovnog prostora u vlasniStvu GraOgatije
sadasnjem zakupniku.

Odredbe ove Odluke kojima se duge zakup poslovnog prostora primjenjuju se
i na poslovni prostor na kojem Grad ima pravo résgenja i koriStenja.

Pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniS@uada Opatije prilikom
davanja u zakup poslovnog prostora obvezne su dibyavni natj&aj i pridrzavati se
uvjeta i postupka natjaja utvdenih ovom Odlukom, izuzev odredbictk® 4.¢lanka 8.
ove Odluke.

I. DONOSENJE ODLUKA U SVEZI POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 2.

Poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Odlykauja gradonéelnik
Grada Opatije (u daljnjem tekstu: gradéslaik).

Clanak 3.

U obavljanju poslova izélanka 2. ove Odluke, gradatenik na prijedlog
nadleznog upravnog tijela:

. odlituje o davanju poslovnog prostora u zakup,
. odlttuje o namjeni poslovnog prostora,
. odlituje o promjeni ili proSirenju namjene poslovnogsiooa,

. odlliEuje o zamjeni poslovnog prostora,

1
2
3
4
5. raspisuje natf@j za davanje u zakup poslovnog prostora,
6. odreluje paetni iznos zakupnine za poslovni prostor koji sge aa natjéaj,
7. odobrava udenje poslovnog prostora,

8

. odltuje o zajedrikom ulaganju sredstava zakupnika i zakupodavca slopoi
prostor,



9. odlktuje o povratu ulozenih sredstava zakupnika,
10. odlkuje o zajedrikom zakupu,
11. odl€uje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

12. odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu dassgm zakupnikom poslovnog
prostora nakon isteka ugovora o zakupu, sukladnedbéma Zakona i ove Odluke,

13. odluje o kupoprodaji suvlastkog dijela poslovnog prostora
14. odl€uje i o drugim pitanjima u svezi zakupa poslovnogsfora.
Clanak 5.

Striene i administrativne poslove u vezi poslovnih poostobavlja nadlezno
upravno tijelo.

I11. NACIN DODJELE | ZASNIVANJA ZAKUPA
Clanak 6.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog &sgge(u daljnjem tekstu:
natjeaj).

Iznimno od odredbe stavka 1. ov@tanka, sadasnjem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugavo zakupu, najkasnije 60 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen. , ponudiéi se sklapanje novog ugovora o
zakupu na oddeno vrijeme- ne dulje od 5 godina.

Ponuda iz stavka 2. ov@tanka dostavitée se zakupniku pisanim putem.

Ako sadasniji zakupnik ne prihvati ponudu iz stakavogaclanka u roku od 30
dana, zakupni odnos prestaje istekom roka na &ajgpvor sklopljen, a Grad Opatija
nakon stupanja u posjed poslovnog prostoaspisati javni natjgj za davanje u zakup
poslovnog prostora, u kojerée pdetni iznos zakupnine biti onaj koji je paten
zakupniku iz stavka 2. ovog#anka.

Clanak 7.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zakljje se na oddeno vrijeme, a
najduze na rok do 5 godina.

Clanak 8.

Natjetaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na stedmicama i oglasnoj
ploci Grada Opatije, a obavijest o raspisanom dajjeu dnevnom tisku. Natjej sadrzi:

1. lokaciju, namjenu i povrsinu poslovnog prostora,
2. paetni iznos mjesme zakupnine,

3. odredbu o obvezi uplate garantnog pologa u ivigdnostrukog iznosa getne

mjes&ne zakupnine, s naznakom da izabrani dafilgubi pravo na povrat pologa u
sliéaju da ne zakljgi ugovor o zakupu ili prilikom zaklgenja ugovora ne pruzi
instrumente osiguranja propisane n&jem. Po zakljéenju ugovora o zakupu polog se



zadrzava kao instrument osiguranjacpl@a ugovorene zakupnine i drugih potrazivanja
Grada koja proizlaze iz ugovora o zakupu (tijekaaganja ili po isteku ugovora o
zakupu).

4. obvezu ponie¢a da da izjavu d&e najkasnije na danpredaje prostora u posjed
dostaviti Gradu Opatija garanciju poslovne bankeizmos od najmanje 6-0 mjése
zakupnine (izjava mora biti pogena pismom namjere poslovne banketeai slitaju
da ponda¢ bude izabran kao najpovoljniji poda istom izdati neopozivu garanciju u
visini od najmanje 6-0 mje&ee zakupnine, kao instrument osiguranjaépiga za
pravovremeno planje zakupnine i troSkova redovnog odrzavanja,Skaoelektrine
energije, vode, komunalne naknade i ostalih usiugaknada za koriStenje ui&a i
zajednékih dijelova zgrade. Garancija mora biti védeza razdoblje od najmanje Sest
mjeseci, a zakupage se prilikom potpisa ugovora o zakupu obvezattaldss izjavu o
produZenju garancije, prije njenog isteka, za svaktijedee razdoblje za koje je
garancija izdana dok ugovor o zakupu traje).

Umjesto garancije poslovne banke, pdsiumoze ponuditi i osiguranje putem
zasnivanja fiducijarnog vlasnistva na nekretninasniéme Sto vrijednost nekretnine treba
biti najmanje 50% v od vrijednosti 6-0 mjegae zakupnine.

Iz ovog osiguranja Grad je ovlasten podmiriti néptee zakupnine kao i sve
troSkove naplate iste.

Umjesto garancije poslovne banke ili osiguranjaeputzasnivanja fiducijarnog
vlasniStva, ponde¢ moze ponuditi pkganje iznosa od najmanje 6-0 mjése zakupnine
unaprijed za razdoblje dok ugovor o zakupu trageovog osiguranja Grad je ovlasten
podmiriti nepl&enu zakupninu kao i sve troskove naplate iste.

Odredbe stavka 1., 2. i 4. ovecke ne primjenjuju se u siaju raspisivanja
natjigaja za dodjelu u zakup poslovnog prostora za o) jedne od namjena
utvrdenih grupom Vl¢lanka 30. Odluke.

5. vrijeme za koje se poslovni prostor daje u zakup
6. rok za podnoSenje pisanih ponuda,

7. obvezu dostave osnovnih podataka o gatw (prebivaliSte, drzavljanstvo za fike
osobe i podatke o upisu u upisnik nadleznog regiga pravne osobe), te dokaz da
ponuia¢ ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja gdreiena kao namjena
poslovnog prostora, a osobe koje prema Zakona wirpaa hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata klanova njihovih obitelji imaju pravo zakienja ugovora pod
uvjetima najpovoljnije ponude iz naigga - trebaju dostaviti dokaze kojima dokazuju
svoj status,

8. datum poetka obavljanja djelatnosti u prostoru,

9. vrijeme u kojem se moze pogledati poslovni mostizvrSiti uvid u zapisnik sa
utvrdenim elementima kvalitete i opremljenosti poslovipogstora,

10. datum, mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda

11. obvezu poniaca da da izjavu kojom prih¢a oge uvjete zakupa propisane ovom
Odlukom, te da je upoznat sa stanjem i opremlj@npsgostora koji se daje u zakup,



12. obvezu pontata da da izjavu kojom je upoznat da je poslovni forosireien
sukladno Pravilniku o oddévanju minimalnih tehnikih uvjeta urdenja slobodnih
poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Opatije, e mteuzima poslovni prostor u
videnom stanju, i da ga je duzan urediti i privestwayenoj namjeni o vlastitom troSku i
da se odtie prava primjene instituta stjecanja bez osnowesligvodstva bez naloga (bez
obzira da lice u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnositiupodavca),

13. naznaku da se ée razmatrati ponude podata koji po bilo kojoj osnovi na dan
zakljwcenja natjéaja imaju dospjelih a nepodmirenih dugovanja preébnadu, ili onih

ponulaca kojima je sukladno posebnim propisima odobrengodd plgéanja obveza
prema Gradu Opatija, a ne pridrzavaju se rokovéapija.

14. obvezu ponieca da dostavi potvrdu porezne uprave o stanju dogaspovu javnih
davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi porezmaava, te naznaku da secae
razmatrati ponude onih pofafa koji po toj osnovi imaju dospjelih a nepodmirenih
dugovanja, ili onih pontiaca kojima je sukladno posebnim propisima odobrergodd
placanja navedenih obveza, a ne pridrzavaju se rogla¢anja.

15. odredbu da gradotelnik zadrZzava pravo da po provedenom gajjeom postupku
ne izabere najpovoljnijeg podata.

16. naznaku da se ponuda za rafj@odnosi na obrascima kojeg zainteresirani gatiu
mogu preuzeti u pisarnici Grada Opatije.

Clanak 9.

Prije raspisivanja javhog natg@a, nadlezno upravno tijelo zapisnikom dtye
stanje i opremljenost prostora.

Zapisnikom iz stavka 1. utdmje se opa opremljenost prostora (stanje podova,
zidova i stropova, vanjske i unutarnje stolarij@stejanje i stanje sanitarnagyora,
vodovodnih i elektro-instalacija), primjerenost fmpeteg stanja urdenja prostora
planiranim namjenama, kao i potreba ulaganja urpdenje istog radi dobivanja trazene
prenamjene.

Clanak 10.

Natjetaj se provodi na temelju pisanih ponuda predantemuposte ili osobno u
pisarnici Grada Opatije.

Rok za podnoSenje pisanih ponuda je 15 dana od oljaaljene obavijesti o
raspisanom natj@ju u dnevnom tisku.

Clanak 11.
Prije otvaranja ponuda utiuje se:
1. da li je natjeéaj propisno objavljen,
2. broj prispjelih ponuda,
3. da li su ponude predane u roku.

Na javnom otvaranju ponuda vodi se zapisnik u kagenutvduju osnovni podaci o svim
pristiglim ponudama (pora¢, namjena, prilozi i visina podene mjeséne zakupnine).



Clanak 12.
Na temelju pristiglih ponuda, uiduje se lista poniaca koji ispunjavaju uvjete
natjetaja.
ZakaSnjele ili nepotpune ponudetaese uzeti u razmatranje.
Clanak 13.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi grad@haik sukladno Zakonu.

U slitaju da su dva i viSe podata ponudila jednak najviSi iznos mjése
zakupnine, najpovoljnija ponuda odre¢kt se izvlgenjem.

Gradongelnik zadrzava pravo da po provedenom wajjeom postupku ne
izabere najpovoljnijeg pomaca.

Clanak 14.

Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostaviassim pondacima u roku od
8 dana od dana donoSenja odluke.

U obavijesti o izboru najpovoljnije ponude koja destavlja svim poniatima,
navodi se i iznos zakupnine kojeg je najpovoljpghuiac ponudio.

Clanak 15.

Ponutati koji ostvaruju prava iz Zakona o pravima hrvdtslkranitelja iz
Domovinskog rata tlanova njihovih obitelji koji su sudjelovali i usoljili uvjetima
natjeaja duzni su se u roku od 8 dana od dana primibkavifesti o izboru najpovoljnije
ponude izjasniti Zele li koristiti pravo prvenstsidapanja ugovora o zakupu pod uvjetima
najpovoljnije ponude.

Smatra se da je izjaSnjenje dano u roku ako jéospigje isteka roka na adresu
Grada Opatije. Kada je izjaSnjenje dpno poStom prepoéano ili telegrafskim putem,
dan predaje posti smatra se kao dan predaje GrpdtijiO

Potpis izjave mora biti ovjeren od strane javndgebnika.

Ukoliko se pond&ti ne izjasne u roku iz stavka 1. ovéignka, smatra se da ne
Zele koristiti pravo prvenstva na zakignje ugovora o zakupu.

Clanak 16.

Na osnovi odluke o izboru najpovoljnije ponudejagnjenja osoba iZlanka 15.
ove Odluke, gradorelnik donosi odluku o tome sa kojim palaiem ¢e se zakljditi
ugovor o zakupu.

Clanak 17.

Garantni polog koji je uplatio pode¢ izabran za zaklgenje ugovora postaje
stalni polog koji sluzi kao sredstvo osiguranjacplga (na sredstva stalnog pologa
obra&unava se kamata po kamatnoj stopi ¢bnatoj na sredstva podénju depozitne
banke kod koje Grad Opatija ima svoja sredstvapstalim pondatima se garantni
polog, bez prava na kamatu, ¢@anajkasnije osam dana nakon donoSenja odluke o
izboru pondaca sa kojimée se zakljaiti ugovor o zakupu.



Ukoliko ponuiac izabran za zaklgenje ugovora odustane od zakknja ugovora
ili ako prilikom zakljuwenja ugovora, odnosno predaje prostora u posjedprogi
garanciju banke ili druge instrumente osiguranjap@ane natggjem, gubi pravo na
povrat garantnog pologa.

Clanak 18.

Natjetaj za dodjelu poslovnog prostora u zakup ponawjal sl¢aju da se ne
izvrSi izbor ili ako izabrani ponia¢ odustane od zaklgenja ugovora o zakupu.

IV. UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 19.
Ugovor o zakupu mora sadrzavati:
1. broj i datum odluke o izboru zakupnika,
2. ugovorne strane,

3. povrSinu i detaljan opis poslovnog prostora lementima kvalitete i opremljenosti
utvrdenih zapisnikom prilikom objavljivanja natjga,

4. rok do kojege zakupodavac predati zakupniku poslovni prostoosjed,
5. rok do kojeg je zakupnik duzangeti obavljati djelatnost,

6. djelatnost kojiée zakupnik obavljati u poslovnom prostoru,

7. odredbe o0 obvezi odrzavanja poslovnog prostora,

8. odredbe o koriStenju zajedkih ureiaja i prostorija u zgradi, visinu naknade za
koriStenje zajedrkih ureiaja i prostorija, kao i rok i @& njenog pléanja,

9. odredbe o obvezi zakupnika dadal&komunalnu naknadu i druge poreze i naknade
vezane uz koriStenje poslovnog prostora,

10. odredbe o vremenu na koji je ugovor zaldjy,

11. odredbe o obvezi zakupnika da u ugovorenom rokdi poslovni prostor prema
uvjetima iz natjéaja,

12. odredbu o obvezi zakupnika da poslovni prostedi i privede ugovorenoj hamjeni 0
vlastitom troSku i da se ode prava instituta stjecanja bez osnova i poslovadbez
naloga (bez obzira dade u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnpskiupodavca),
ako je preuzeo poslovni prostor dea sukladno Pravilniku o odtiganju minimalnih
tehnickih uvjeta urdenja slobodnih poslovnih prostora u viasnistvu @r&gatije,

13. odredbe o zabrani davanja poslovnog prostopadzakup ili na koriStenje nekim
drugim pravnim poslom, osim u shjevima predydenim ovom odlukom,

14. iznos zakupnine, ti@ i rok platanja, te instrumente osiguranja da@aja i uvjete
njihovog koristenja,

15. odredbe o prestanku ugovora,
16. mjesto i datum zaklgenja ugovora, te potpis ugovornih strana,



17. odredbu da se sastavnim dijelom ugovora snzatpsgsnik o primopredaji prostora
koji se potpisuje sa zakupnikom prilikom primopredaoslovnog prostora,

18. odredbu da se ugovor o zakupu z&kije@ kao ovrSna isprava u smislu Zakona o
javnom biljeznistvu.
Clanak 20.

Zakupnik je duzan ugovor o zakupu potpisati u roku8 dana od dana kada je
pismeno pozvan na zak§enje ugovora.

Ukoliko zakupnik u roku iz stavka 1. ovétanka ne potpiSe ugovor, smatra se da
je odustao od zaklfienja ugovora.

Smatra se da je poda odustao od zaklfenja ugovora, ukoliko do vremena za
potpis ugovora odnosno predaje prostora u posjedprozi garanciju banke ili druge
instrumente osiguranja na koja se obvezao svojamgmm.

Zakupnik snosi troSkove ovjere ugovora, idga i ovjere instrumenata
osiguranja, te upisa u zemljiSne knjige.

V. PROMJENA NAMJENE POSLOVNOG PROSTORA | ZAMJENA
ZAKUPA

Clanak 21.

Gradongelnik moze postojeem zakupniku, koji uredno izvrSava sve ugovorne
obveze, ili kojem je sukladno posebnim propisimalwydna odgoda ptanja tih obveza,
odobriti promjenu namjene poslovnog prostora.

Promjena namjene poslovnog prostora moze se odplostoj€éem zakupniku
pod sljedéim uvjetima:

1. da je zakupnik u poslovhom prostoru ugovoreralatijost obavljao najmanje jednu
godinu prije podnoSenja zahtjeva za promjenu d)ektt,

2. da zakupnik prihvati po¢anje zakupnine do visine zakupnine za novu djestno
Visina nove zakupnine ne moze biti manja od zakupkbja je ugovorena.

Clanak 22.

Gradongelnik moze odobriti zamjenu zakupa poslovnog prastoa zahtjev
zakupnika. Gradoralnik moze umjesto odobrenja za zamjenu zakupaoposy
prostora, zakupniku ponuditi drugi odgovatajorostor.

Clanak 23.

Gradongelnik moze postojeem zakupniku, koji uredno izvrSava sve ugovorne
obveze, ili kojem je sukladno posebnim propisimalydna odgoda ptanja tih obveza
odobriti proSirenje namjene u poslovhom prostongd pvjetom :

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorejalathost obavljao najmanje jednu
godinu prije podnoSenja zahtjeva za proSirenjeatheisti,
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2. da zakupnik prihvati pov@nje zakupnine do visine zakupnine koja je dgwa ovom
Odlukom kao ptetna zakupnina za novu djelatnost. Visina nove gaiue ne moze biti
manja od zakupnine koja je ugovorena.

VI. ZAJEDNICKI ZAKUP
Clanak 24.

Gradongelnik za vrijeme trajanja zakupa moZze odobriti dajéki zakup, ako je
to u interesu Grada i pod uvjetom da su prethodydimirene sve obveze iz ugovora o
zakupu.

Za poslovne prostore u kojima je pretBmo obavljanje djelatnosti iz grupe VI.
¢lanka 30 moze se prilikom javnog natjigja odrediti da ugovor o zakupu moze sklopiti
viSe osoba (zajedtki zakup).

Zajedntki zakupnici duzni su odrediti osobu kojé¢ zakupodavac dostavljati
racune za sve obveze koje proizlaze iz zakupnog odnosa

U slwaju iz stavka 1. i 2. ovoglanka svi zakupnici solidarno odgovaraju za
obveze iz ugovora o zakupu.

Clanak 25.

Ako ugovor o zajeddkom zakupu otkaze jedan ili viSe zakupnika drugim
zakupnicima iz ugovora daje se u zakup cjelokupostor, ali najduze do isteka vremena
odreienog ugovorom o zajedikom zakupu.

Ukoliko drugi zakupnici ne pristanu na preuzimatjglokupnog prostora, ugovor
se smatra raskinutim za sve zajeé#irizakupnike.

Poslovni prostor za koji je zakljen zajedniki zakup ne moze se razdvojiti po
gradevinskim cjelinama.

VII. VISINA ZAKUPNINE
Clanak 26.
Patetna zakupnina za poslovni prostor diije se prema sljeden kriterijima:
- kvadratnom metru korisne povrsine poslovnog jorast
- polozajnoj zoni, u kojoj se poslovni prostor rzjazrazenoj u koeficijentima,
- namjeni kojate se obavljati u poslovnom prostoru, izrazenoj eficgentima.
Clanak 27.

Korisnu povrSinwini prostor koji se dobije mjerenjem izde zidova prostorija
poslovnog prostora.

U korisnu povrSinu ulaze i terase ukoliko nisu aanp prometnim povrSinama,
za koje se visina zakupnine otuwaava u visini od 50% od cijene zatvorenog poslgvno
prostora po M osim za terase restorana kod kojih se visina pm@ike obraunava u
visini od 25% od cijene zatvorenog poslovnog pn@sto
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Clanak 28.

Visinu patetne mjeséne zakupnine po metru kvadratnom poslovnog prosiora
umnozak broja bodova i vrijednosti boda.

Broj bodovacini umnozak povrSine poslovnog prostora, koefidijpolozajne
zone i koeficijent namjene.

Vrijednost boda iznosi 1.339 kuna.
Clanak 29.

Ovisno o pogodnostima podfa koja ima poslovni prostor, utimju se sljedée
polozajne zone i koeficijenti po zonama:

OPATIJA 1. 25
Ulica M.Tita od raskrizja sa ulicom F.Pe&&ii Ul.M.Laginje

(Skrbii) do ul.Velog JoZe odnosno hotela

.Palace”. Isti potez ispod ul.M.Tita prema moru.

OPATIJA L. 21
Ul. M.Tita od zavrSetka Stangerove (kod zgrade &yao Skrbia, te

od hotela ,Palace” do hotela ,Adriatic”, ul. V.Spita od

krizanja sa ul.M.Tita i sve druge popne ulice izmdu M.Tita i

Nove ceste, te Trg V.Gortana. Nova cesta od spoisstubiste

|.Zavidi¢a do krizanja s ul.M.Tita na P. Kolovi i podje ispod N.ceste do

mora odnosno do granice s zonom Opatija I. (dipiiema morgini

ul. Stubiste I. Zavidia do spoja s ul. Stubiste A. Del Mestre, ul. &iebAdelina del

Mestre, okomica od spoja Stubista.

OPATIJA 1II. 18
Opatija - ostala podtja iznad Nove ceste, pev od krizanja s ulicom

Stubista I. Zavidia do naselja Pobri pa do granice sa nasel§gin |
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VOLOSKO I. 14
Obala F. Supila i A. Mohorovica

VOLOSKO I 9
Podruje ispod ul. R. K. Jeretova do granice Voloskad.ulica
Ivana Matetta Ronjgova,

TOSINA 9
Ostala podrgja naselja grada Opatija od granice s

zonom Opatija Il., Opatija Ill. i Volosko Il. dargnice s

Op¢inom Matulji i Gradom Rijeka

ICICI/IKA 1. 18
Liburnijska ulica u ¢i¢ima i Primorska ulica u Iki

ICICIIKA I 15
Ostala podrgja naseljadici i Ika izvan zonedici/lka

OSTALI 8
Dobret, Mala Wka, Oprt, Pobri, Poljane, Vela &ka i Veprinac

Clanak 30.

Ovisno o namjeni koja se obavlja u poslovhom pmstatviduju se sljiedée
grupe i koeficijenti:

GRUPE I.: 3,5

- banke , mjenjénice, osiguravajta drustva, turistke i putntke agencije, igre na sne
- proizvodnja i prodaja predmeta od zlata i filigra

GRUPA II.: 3,0

- caffe bar, objekti brze prehrane, buffet, pivnicstro, disko i néni
bar, slastiarnice, pizzerije

- trgovina: butiqui, suveniri, antikvarijati

- kancelarijski prostori
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GRUPA III.: 2,5

- restorani

- gostionice, kkme, konobe, penjarnice, kavana

- trgovina (osim trgovine iz grupa Il. i grupe IV\videoteke, skladiSni prostori

GRUPA IV: 2,0
- obrtnitke i osobne usluge te proizvodne djelatnosti, asirh iz grupe V.
- trgovina i proizvodnja prehramb. proizvoda, ¢eee, ljekarne
- djelatnost zdravstva, odgoja i obrazovanja, keltinformiranja i
druge druStvene djelatnosti, ako te ne obavljaprafégne ustanove
GRUPAV.: 15
- brijaci, krojaci, postolari, popravci ktanskih aparata i udaja i kem.istiona
- zdravljaci i drugi ugostiteljski objekti za pretmu
- rekreacijsko-zdravstvena namjena
GRUPA VI.: 1,0
- kanc. prostori tijela drzavne uprave i lokalnensaprave,
politickih stranaka, udruzenja gi@na, druge neprofitne organizacije

i ustanove, kao i objekti primarne zdravstveneit&ast
- umjetntki ateljei.

Clanak 31.

Patetha mjeséna zakupnina za poslovni prostor koji se nalazi voridnim
zgradama, podrumskim prostorijama, tavanima, zatior prolazima i vezama zgrada,
moze se umanijiti do 30%.

Clanak 32.

Za poslovne prostore u ul. Nikole Tesle u zgradittmog doma “Zora”, u
suterenu zgrade gradske uprave u ulici MarSala Jitae primjenjuju se koeficijenti
polozajne zone i koeficijenti namjene weni ¢lancima 29. i 30. kao ni mogoost
umanjenja peetne zakupnine izlanka 31. ove Odluke.

Patetna mjeséna zakupnina za poslovne prostore u Ul. N. Teslegradi
Kulturnog doma »Zora« utiuje se u iznosu od 88,00 kuna pdmjeseno.

Patetha mjeséna zakupnina za poslovni prostor u Ulici marSal&a T3, u
suterenu zgrade gradske uprave Grada Opatijeujévse u iznosu od 15,00 kuna pé m
mjese&no.

Patetna mjeséna zakupnina za garazu utuje se u visini od 15,00 kuna pd.m
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Clanak 33.

Zakupnik je duzan ptati ugovorenu mjesau zakupninu, najkasnije do 10-og u
mjesecu za teldiimjesec.

VIIl. PRAVA | OBVEZE ZAKUPNIKA
Clanak 34.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti samaswrhu i na nén odreien
ugovorom o zakupu.

Zakupnik smije priviemeno prestati s obavljanjenelatposti u poslovnom
prostoru u sltiaju godiSnjeg odmora i utenja prostora koje je prethodno odobrio
zakupodavac.

Ugovor o zakupu raskinde se ako zakupnik podmiruje zakupninu, a prestane s
obavljanjem djelatnosti, osim u ghju stavka 2. ovoganka.

Clanak 35.

Zakupnik je duzan snositi troSkove tékg odrzavanja poslovnog prostora, kao i
0 svom trosku izvrSiti popravak kvarova koje je sazrokovao.

Clanak 36.

Zakupnik je duzan ptati naknadu za troSkove koriStenja zaje#ii ureiaja i
obavljanja zajedikih usluga u visini koja se uidwje mefuvlasniékim ugovorom
izmedu vlasnika posebnih dijelova zgrada, odnosno unwvigiju odredi gradorilnik za
zgrade koje su u vlasniStvu Grada u cijelosti.

Clanak 37.

Zakupnik smije samo uz pisanu suglasnost zakupad#miti preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, @®a, povrSina, namjena i vanjski
izgled poslovnog prostora, s time da sefus®bni odnosi urkiju posebnim ugovorom.

Ugovorom iz stavka 1. posebie se regulirati:

- rok amortizacije izvrSenih radova koji ne mozé duzi od roka na koji je ugovor
zakljucen,

- pravo zakupnika na povrat izvrSenih a neamodizlr ulaganja, ukoliko Grado&elnik
otkaze ugovor o zakupu prije isteka ugovorenog maskamortizaciju izvrSenih radova,

- da zakupnik nema pravo na povrat ulozenih a ne@imanih sredstava u siaju da
samoinicijativno otkaze ugovor o zakupu poslovnogsfora.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovatpnka, zakupnik ima pravo na povrat
sredstava ulozenih u nuzne radove ako je preuzst\po prostor koji ne udovoljava
uvjetima iz Pravilnika o oddevanju minimalnih tehrikih uvjeta urédenja slobodnih
poslovnih prostora u vilasniStvu Grada Opatije dizijeme trajanja ugovora o zakupu
nastane potreba nuznih radova, kroz umanjenje Sepo 50% mjesee zakupnine, uz
uvjet da su vrsta i opseg nuznih radova i vrijemedenja radova prethodno udeni
ugovorom, te da je zapisnikom o izvrSenim radovkoastatirano da su radovi stvarno i
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izvedeni u ugovorenom opsegu, uz obvezu dostav@niv ra&una i dokaza o ptanju
istih.

Vrijednost nuznih radova ne smije biti é&e od visine 50%-tne zakupnine za
razdoblje za koje je zakken ugovor o zakupu.

U slwaju iz stavka 3. ovoglanka, zakupnikie se osloboditi obveze gknja
zakupnine za vrijeme ugovoreno za ideoje radova.

Clanak 38.

Zakupnik ne moze poslovni prostor ili njegov dididapodzakup ili na koriStenje
nekim drugim pravnim poslovima fidim i pravnim osobama.

Gradongelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnpgslovnog prostora u
podzakup u sljedem slu¢ajevima odnosno osobama:

1. dio prostora u poslovnim prostorima u kojimgjedvideno obavljanje zdravstvene i
obrazovne djelatnosti,

2. dio prostora u poslovnom prostoru¢em od 100 rh namijenjenom za uredsku
djelatnost,

3. pravnoj osobi u kojoj zakupnik - pravna ili fika osoba ima poslovni udio u visini od
najmanje 50% temeljenog uloga u druStvu s ogemm@m odgovorn@$l odnosno
najmanje 50% uloga u temeljnom kapitalu u di&om drustvu, ali ne prije isteka roka
od 12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o zakupu,

4. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasSnji zakuprad kojim je otvoren stajni
postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- da podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potrazigangstala nakon otvaranja &tgog
postupka do stupanja u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,
- dostavi dokaz o registraciji trgoteog drustva (rjeSenje nadleznog trgék@g suda).

5. pravnoj osobi po odabiru dosadasnjeg zakupnéd kojim je otvoren stajni
postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potrazivanjastala nakon otvaranja &sgnog
postupka do stupanja u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost.

6. supruzniku, djeci (usvojenicima ili pastorcimakapnika) te zaposlenicima koji su
najmanje 5 godina bili zaposleni kod zakupnika, sa@akupnikom obavljaju zajedhi
obrt.

Clanak 39.

Gradongelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dasSapg zakupnika
slijedetim osobama:
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1. bra&nom drugu, izvanbgmom drugu, djeci, unucima, usvojenicima i pastoecim
zakupnika - ako zakupnik umre, pod uvjetom da wastéort za ugovorenu djelatnost,

2. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnogZapa dosadasnjeg zakupnika pod
uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljednisStviséyge nadleznog trgot¥leog suda),

3. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupad kojim je otvoren stajni
postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve zaposlenike zakupnika,

- podmiri Gradu Opatiji sva dospjela potrazivanjastala nakon otvaranja &gnog
postupka do stupanja u prava i obveze zakupnika,

- nastavi obavljati ugovorenu djelatnost,
- dostavi dokaz o registraciji trgo¥eog drustva (rjeSenje nadleznog trgék@g suda).
Clanak 40.

Uz uvjete utvdene ¢lancima 38. i 39. ove Odluke, zakupnik odnosno
podzakupnik moraju ispuniti i sljeée uvjete:

- U pogledu obavljanja djelatnosti - uvjete prerakanskim propisima,
- podmiriti duznu zakupninu, kamate i ostale tro&kaa poslovni prostor.
IX. PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU
Clanak 41.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje istekigmvorenog roka, kao i u
sluitajevima i po postupku propisanim Zakonom i ugovomgakupu.

Clanak 42.

Zakupodavac moZze otkazati ugovor o zakupu teghwima propisanim Zakonom
i ukoliko zakupnik ne postuje odredbe ove Odluke.

Clanak 43.

Ugovor o zakupu prestaje séor odnosno promjenom pravnog polozaja
zakupnika, osim u séiaju iz¢lanka 39. ove Odluke.

X. KUPOPRODAJA SUVLASNCKIH DIJELOVA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 44.

Suvlasntki dio poslovnog prostora u suvlasniStvu Grada (pate moze se
prodati sadasnjem zakupniku poslovnog prostorailk@i dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom protanu, Gradu Opatija, zaposlenicima i dobaiitjga, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgodé&apja navedenih obveza, pod uvjetom
da se fiztka ili pravna osoba pridrzava rokova ¢aaja.
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Pravo na kupnju suvlasikiog dijela poslovnoga prostora ne moze ostvariti
sadasnji zakupnik poslovnoga prostora koji jedsid u podzakup ili na temelju bilo koje
druge pravne osnove prepustio koriStenje poslovipogstora drugoj osobi.

Clanak 45.

Suvlasntki dio poslovnog prostora u suvlasniStvu Grada (@patoze se prodati
sadasSnjem zakupniku poslovnog prostora koji ima@ldn ugovor o zakupu i koji
uredno izvrSava sve obveze iz ugovora i druge €ijsike obveze prema Gradu Opatija,
obavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost, aipikadjega se ne vodi postupak radi
ispraznjenja i predaje poslovnog prostora, taj farokoristi bez prekida u trajanju od
najmanje 5 godina.

Popis suvlasikih dijelova poslovnih prostora koji mogu biti predt
kupoprodaje donosi na prijedlog gradoelaika, Gradsko vijge Grada Opatije.

Clanak 46.

Iznimno od odredbélanka 45. Ove Odluke pravo na kupnju suviéksog dijela
poslovnoga prostora moze ostvariti zakupnik koji redazi u zakupnom odnosu s
Gradom Opatija, u trajanju kkam od pet godina ako je podmirio sve obveze iz agov
o zakupu i druge financijske obveze prema Graduifapa koiji je:

— prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom Opatijgkupnom neprekinutom trajanju
od najmanje pet godina, ili

— kao nasljednik obrtnika nastaviodemje obrta ili kaoclan obiteljskog dom&anstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupmepnekinutom trajanju od najmanje
pet godina, u koje vrijeme se dwmava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

— morao napustiti poslovni prostor koji je koristilbog povrata toga prostora u vlasnistvo
prijaSnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, ca tdda je bio u zakupu u
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Clanak 47.

Zahtjev za kupnju suvlastkog dijela poslovnoga prostora podnosi se u roku od
90 dana od javne objave popisa suvldshidijelova poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje nadleznom upravno tijelu.

Uz zahtjev za kupnju sadasnji zakupnik obvezahogaviti izjavu ovjerenu kod
javnog biljeznika, kojom se obvezuje éa na dan potpisivanja ugovora o kupoprodaji
dostaviti sliedée dokaze:

- potvrdu porezne uprave kojom dokazuje da nema dugavpo osnovu javnih
davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi porezpeava ili dokaz da je prema
posebnim propisima odobrena odgodac@hga predmetne obveze, pod uvjetom
da se podnositelj zahtjeva za kupnju pridrzava vaekaaanja,

- potvrdu nadleznog Zupanijskog tijela o podmireniovezama z&iju naplatu je
nadlezna Zupanija ili dokaz da je prema posebniopipima odobrena odgoda
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placanja predmetne obveze, pod uvjetom da se podroa#tbtjeva za kupnju
pridrzava rokova planja,

(izvadak iz knjigovodstvene Kartice ili druge ispeg kojima se dokazuje da su
podmirene obveze prema zaposlenicima i da nemajalibspa nepodmirenih
obveza prema dobavijena.

Dokazi iz stavka 2. ovoglanka ne smiju biti stariji od osam (8) dana pdpgna
zakljuéenja kupoprodajnog ugovora.

Clanak 48.

Suvlasniki dio poslovnog prostora idanka 1. ove Odluke prodaje se po trziSnoj
cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoglanka, u sldaju kada se suvlasti dio
poslovnog prostora prodaje sadasnjem zakupniku,usgetima i u postupku izlanka
45., 46. 1 47. ove Odluke, trziSna cijena umanfgeza neamortizirana ulaganja sadasnjeg
zakupnika, koja su bila od utjecaja na visinu ti&rijednosti poslovnoga prostora, s
time da se visina ulaganja zakupnika priznaje 8Bajvdo 30% trziSne vrijednosti
suvlasnékog dijela poslovnoga prostora.

Kod kupnje poslovnog prostora uz ofma otplatu ne primjenjuje se odredba
stavka 2. ovoglanka.

Sadasnjem zakupniku, ¢ee se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prasto
ucinjene bez suglasnosti zakupodavca osim nuznitkdk@s kao ni ulaganja koja je
zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

TrziSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganpadasnjeg zakupnika,
utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gevinske ili arhitektonske struke, s liste ovladteni
sudskih vjeStaka, a po odabiru Grada Opaitije.

Clanak 49.

Platanje cijene poslovnoga prostora mozZe se ugovodigdnom ili obrénom
otplatom, prema izboru kupca.

Kada se pleanje cijene poslovnoga prostora ispl@ odjednom, rok isplate ne
moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugowod kupnje poslovnoga prostora
uz obr@nu otplatu ukupan rok otplate ne moze biti duzil@dgodina od dana sklapanja
ugovora.

Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro otplatu ne primjenjuje se odredba
¢lanka 35. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaglqgvnog prostora.

Kamatna stopa za vrijeme obrne otplate je 4% godiSnje.

Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodaji past@ma prostora uz obtou
otplatu vrijednost (mjes@og) obroka vezati uz EUR i to po srednjerdaja Hrvatske
narodne banke na dan uplate.

Ugovor o kupoprodaji suvlasikog dijela poslovnoga prostora obavezno
sadrzava:

19



- izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dugagpiznosa u korist Grada Opatije
upis zaloznoga prava radi osiguranja dugovanog seno zemljiSnoj knjizi na
suvlasnékom dijelu poslovnog prostora koji je predmet kupnafaje obrénom otplatom,
— odredbu kojom se kupac obvezuje da u naredniotitha od dana sklapanja ugovora
nete prodavati niti na drugi & otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta
zabiljezbu zabrane atenja u zemljiSnoj knjizi. Ovaj rok zabrane é&mja odnosi se i ha
sklopljene ugovore o kupoprodaji s rokom atre otplate kréim od 10 godina,
— odredbu kojom Grad Opatija, u &ju da kupac prestane obavljati djelatnost u raku o
10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrzavagoreazadkupnje prodane nekretnine
po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana,
— zabiljezbu zabrane atanja suvlasikog dijela poslovnoga prostora za vrijeme od 10
godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodajzataljezbu prava nazadkupnje, u
korist Grada Opatije.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora moradastavljen u pisanom obliku
i potvrden (solemniziran) po javhom biljezniku.

Grad Opatija primjerak ugovora o kupoprodaji suvidlsog dijela poslovnoga
prostora dostavlja nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 50.
Odluku o kupoprodaji suvlasikog dijela poslovnoga prostora ¢anka 1. ove
Odluke donosi Gradsko vie ili gradon&elnik, ovisno o vrijednosti suvlastkiog dijela
poslovnoga prostora.

Clanak 51.
Na temelju odluke o kupoprodaji suvlagkog dijela poslovnoga prostora
gradondelnik i kupac sklopite u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor
kupoprodaiji.

XI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.

Zakupcima poslovnih prostora odobravgagust ugovorene zakupnine od 10%
za tekdi mjesec u 2012. godini, pev od mjeseca svibnja, pod uvjetom da su podmirili
sve dospjele obveze prema Gradu Opatija do istgésera koji prethodi mjesecu za koji
se odobrava popust, a za mjesec prosinac popusi iz0%.

Clanak 53.

Zakupcima poslovnih prostora koji ne profjn obveze u roku dostavitie se
obra&un kamata na zakaSnjela daja do kraja velge idue godine za prethodnu
godinu.

Kamate na zakaSnjelagalaja u 2011. godini ob¢anati¢e se do kraja studenog
2012.godine.
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Clanak 54.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijeditiuked o davanju u zakup
poslovnog prostora (»Sluzbene novine« PGZ, brdp&6/08, 10/09, 42709, 12/10,
38/10,6/11i 43/11).

Clanak 55.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana abpsSkiZbenim novinama«
Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 011-01/
Ur. broj: 2156/01-01-12-1
Opatija,.
GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJE

Predsjednik Gradskog vija
O' Brien Sclaunich, dipl.oec. v.r
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