OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice

Tomislav Smital iz Vinkovaca i Mario Pei¢ iz Stitara suvlasnici su sa Gradom
Opatija z¢. 817 od 7778 m2 KO Volosko i to Tomislav Smital u 7/160 dijela, Pei¢ Mario u
33/160 dijela i Grad Opatija u 120/160 dijela, jos 2009. godine podnijeli su zahtjev za
zamjenu svojih suvlasni¢kih djelova na navedenoj nekretnini za drugu parcelu koja nije bila
upisana kao vlasni$tvo Grada Opatije, te su 22. srpnja 2009. predlozili diobu suvlasni¢ke
zajednice na nacin da oni postanu vlasnici ukupne povrsine od 1944 m2, §to bi matematicki
odgovaralo Y4 cijele parcele.

U pregovorima koji su uslijedili izmedu suvlasnika, Grad je zastupao tezu da je
potrebno najprije ishoditi lokacijsku dozvolu za izgradnju pristupnog puta (koji bi ostao u
zajednickom vlasniStvu), a nakon toga bi Grad dao suglasnost za dobivanje lokacijske
dozvole (kako bi se mogla izvrSiti parcelacija) i na koncu putem vjestaka procjeniti pojedine
novonastale parcele (vodeci racuna o namjeni odredenoj vaze¢im planom) kada bi se utvrdila
vrijednost novih parcela koje bi svaki od suvlasnika dobio u cijelosti.

Lokacijskom dozvolom Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava
Opatija klasa UP/1 350-05/10-03/88 od 9. veljace 2011. godine i prijavnim listom formirana je
nova gradevinska parcela za gradnju pristupnog puta ito z¢. 817/4 od 273 m2 koja Ce ostati
u zajednickom vlasnistvu, te z€.817/3 od 7445 m2 (stvarno stanje manje za 60m2 od stanja u
zemljiSnim knjigama).

Lokacijskom dozvolom Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okoliSa, Ispostava
Opatija klasa UP/I 350-05/11-03/148 od 15. lipnja 2011. godine i novim prijavnim listom
formirana je nova gradevinska parcela za izgradnju stambene gradevine i to z¢.1817/6 od
1745 m2 koja bi trebala postati vlasniStvo Smital —Pei¢, i z¢. 1817/5 od 199 m2 koja se vec
nalazi pod postojec¢im odvojkom Ulice Palmi i z€. 1817/3 od 5500 m2 koje bi trebale postati
vlasnistvo Grada Opatije u cijelosti.

U svrhu utvrdivanja trzne vrijednosti cijele z¢. 817, vode¢i ratuna o namjeni
odredenoj Planom i novonastalih parcela koje bi prema navedenom trebale pripasti pojedinom
suvlasniku, putem vjeStaka gradevinske struke Ive Karlavaris dipl, ing. grad. iz Opatije
utvrdena je trzna vrijednost ( Nalazima od 1. 06. 2010. i 16. 09. 2011. Godine). Troskovi
vjestacenja iznosili su ukupno 3690,00 kuna, od ¢ega 1/4 dijela tj. 922,50 otpada na dio
Smital-Peic)

1z vjeStackog nalaza proizlazi da je trzna vrijednost nove z¢. 1817/6 od 1745 m2 KO
Volosko ukupno 675.315,00 eura u kunskoj protuvrijednosti ( 387,00 eura/m2), trzna
vrijednost z¢.1817/5 od 199 m2 koja ¢ini postojec¢i odvojak Ulice Palmi ukupno 42.785,00
eura u kunskoj protuvrijednosti (215 eura/m2). Procjena trzne cijene nove z¢. 1817/3 od 5500
m2 koja bi trebala postati u cijelosti vlasniStvo Grada Opatije ima prema vazecem Planu
razli¢ite namjene, te je kod procjene koriSten izracun povrSina po namjenama izraden od
strane Topiong d.o0.0. iz Kastva iz kojeg proizlazi da od ukupno 5500 m2, dio od 4418 m2 ¢ini
gradevinsko zemljiste Cija je vrijednost 387,00 eura/m2 u kunskoj protuvrijednosti, dio od 462
m2 buducu cestu ¢ija bi vrijednost bila 215 eura/m2 u kunskoj protuvrijednosti, dio od 366 m
¢ini planom odredenu Sumu ¢ija bi vrijednost bila 258 euraa/m2 u kunskoj protuvrijednosti i
dio od 254 m2 koji je planom predviden kao zelenilo, ¢ija bi vrijednost bila 279,50 eura/m2.
Prema navedenom ukupna vrijednost zemljiSta koje bi dobio Grad iznosi 2.017.302.00 eura u
kunskoj protuvrijednosti.

Obracunavajuéi vrijednosti parcele koje bi se dijelile ovim prijedlogom prema postoje¢im
suvlasnickim djelovima proizlazi da je ukupna vrijednost suvlasnickog dijela Grada na z¢.
817/3 od 5.500 m2, z¢. 817/5 od 199 m2 i z¢. 817/6 od 1745 m2 ukupno 2.019.462,75,00
eura, a suvlasnika Smital-Pei¢ ukupno 673.154,25 eura. Kako suvlasnici Smital Pei¢ prema
prijedlogu dobivaju 675.315,00 eura morali bi Gradu platiti razliku koja iznosi 2.160,75 eura
u kunskoj protuvrijednosti, $to na dan 19. rujna 2011. godine iznosi (7,495947 X 2.160,75 =
16.196,87 kuna) te srazmjerni dio troSkova vjeStaenja (922,50 kuna) i troskove objave
natjecaja.



Prema clanku 48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(,,N.N.*“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07 i 36/09), o otudenju nekretnina ¢ija pojedinacna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini
u kojoj se odlucuje o stjecanju nekretnina odlucuje Gradsko vijece (za Grad Opatiju to iznosi
cca 500.000,00 kuna), te gradonacelnik predlaze Gradskom vije¢u da donese predlozenu
Odluku 0 razvrgnuéu suvlasnicke zajednice, prema natjecaju koji je sastavni dio predloZene
Odluke.

Opatija, rujan 2011. GRADONACELNIK
Ivo Dujmic¢, ing.
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KLASA: 350-01/09-01/133
UR.BROJ: 2156/01-01-11-4
Opatija, . rujna2011.

Na temelju ¢l. 29. Statuta Grada Opatije (,,Sluzbene novine® Primorsko-goranske
zupanije, br. 25/09 i 30/09) i ¢l. 3. Odluke o raspolaganju nekretninama ( ,,Sluzbene novine
PGZ*, broj 47/09), a u svezi s ¢lankom 391. Zakona o vlasniitvu i drugim stvarnim pravima
(N.N. br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09), i ¢lanka
48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (N.N. br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07 i 36/09), Gradsko vije¢e Grada Opatije na sjednici odrzanoj ----. rujna 2011.
godine, donosi

ODLUKU

Gradsko vije¢e Grada Opatije donosi Odluku da se razvrgne suvlasnicka zajednica na
z¢. 817/3 od 5.500 m2, z¢. 817/5 od 199 m2 i z¢. 817/6 od 1745 m2 KO Volosko ¢iji su
suvlasnici Grad Opatija u 120/160 dijela, Smital Tomislav u 7/160 dijela i Pei¢ Mario u
33/160 dijela, na nacina da Grad postane samovlasnik z¢. 817/3 od 5.500 m2 i z¢. 817/5 od
199 m2 KO Volosko, a Smital Tomislav 1 Pei¢ Mario suvlasnici na z¢. 817/6 od 1745 m2 KO
Volosko u suvlasni¢kim djelovima prema njihovom sporazumu uz nadoplatu Gradu Opatiji
iznos od 17.119,36 kuna uveéano za troSkove objave natjeCaja, uz isplatu od 15 dana od
zakljucenja ugovora, putem natjecaja koji je sastavni dio ove Odluke.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
O'Brien Sclaunich, dipl. oec.



Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i
153/09), ¢lanka 2. Odluke o gospodarenju nekretninama ("SluZbene novine" Zupanije
Primorsko-goranske, broj: 47/09) i Odluke Gradskog vije¢a sa sjednice odrzane
2011. godine, Grad Opatija raspisuje

NATJECAJ
ZA RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

. 1. Predmet razvrgnuca suvlasnicke zajednice su:
- z¢. 817/3 od 5.500 m2, z¢. 817/5 od 199 m2 i z¢. 817/6 od 1745 m2 KO Volosko
¢iji su suvlasnici Grad Opatija u 120/160 dijela, Smital Tomislav u 7/160 dijela i Pei¢ Mario u
33/160 dijela, na nacina da Grad postane samovlasnik z¢. 817/3 od 5.500 m2 i z¢. 817/5 od
199 m2 KO Volosko, a Smital Tomislav 1 Pei¢ Mario suvlasnici na z¢. 817/6 od 1745 m2 KO
Volosko u suvlasni¢kim djelovima prema njihovom sporazumu uz nadoplatu Gradu Opatiji
iznos 17.119,36 kuna, te troSkove ovog natjecaja.

Grad Opatija ¢e novim vlasnicima izdati tabularnu ispravu za upis vlasniStva na
nekretninama koje dobivaju u vlasnistvo nakon isplate iznosa razlike u vrijednosti i troskova
objave natje¢aja U cijelosti.

1. SADRZAJ PONUDE:

Ponude moraju sadrzavati osnovne podatke o natjecatelju (ime, prezime, prebivaliste,
domovnicu ili presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizicke osobe ili podatke o
registraciji za pravne osobe).

I1l.  ROK ZA PODNOSENJE PONUDA:

Ponuda sa prilozima dostavlja se u roku od 15 dana od dana objave, putem poste ili
osobno u zatvorenoj koverti na adresu: Grad Opatija, Opatija, M.Tita 3, sa naznakom
"NATJECAJ ZA RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE - NE OTVARATI".

V. ROK ZAKLJUCENJA UGOVORA:
- 15 dana od izbora najpovoljnijeg ponudaca.

V. ISPLATA RAZLIKE U CIJENI I TROSKOVE OBJAVE NATJECAJA
- 15 dana od zaklju¢enja ugovora.

U slucaju zakasnjenja placanja razlike u cijeni i toskova objave natjecaja Grad
Opatija ¢e novim vlasnicima obracunati zakonske zatezne kamate.

Svaka od ugovornih strana snosi svoje troskove zakljucenja i provedbe ugovora, kao i
eventualni porez na promet.roskove provedbe ugovora kao i porez snosi kupac.

VI. OTVARANJE PONUDA I IZBOR NAJPOVOLJNIJEG PONUPACA:

Ponude ¢e se otvarati . godine u 10,00 sati u Uredu grada.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca donosi Gradsko vije¢e na prijedlog
gradonacelnika.

Gradsko vije¢e zadrzava pravo da ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

GRAD OPATIA
Gradonacelnik:
Ivo Dujmié¢, ing.



