OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina

LIBURNIJA INZINJERING d.o.o. iz Opatije, J. Rakovea 7, podnijela je zahtjev da
se razrije§e imovinskopravni odnosi na nekretninama u KO Vasanska kojih su suvlasnici
zajedno sa Gradom i to razvrgnucem suvlasnicke zajednice isplatom.

U postupku je utvrdeno da se nekretnine K.O. Vasanska sastoje od gré. 175/1 kuca
stanovanja od 172 m2 i z&. 1914/8 voénjak od 14 m?2 upisane u z.k.ul. 2509, vlasni$tvo Grada
Opatije u 6/8 dijela i Liburnija inZinjering d.o.o. u 2/8 dijela, gré. 175/3 dvoriSte od 17 m2
upisana u zk.ul. 1322, vlasni§tvo Grada Opatije u 6/16 dijela, Liburnija inZinjering d.0.0. u
2/16 dijela i drugih suvlasnika u 8/16 dijela, te z&. 1914/1 voénjak od 85 m2 upisana u z.k.ul
694, vlasni¥tvo Grada Opatije u 6/8 dijela i Liburnija inZinjering d.c.o0. u 2/8 dijeia.

Predmetna kuéa sastoji se od prizemlja i I. kata i nalazi se u Opatiji, J, Rakovca 5, ne
koristi se za stanovanje niti u druge svrhe jer su potrebna znatna ulaganja.

Gradonagelnik je Odlukom od 13. rujna 2010. godine prihvatio prijedlog da Grad
Opatija proda svoj suvlasnitki nakon $to se izvisi procjena trZne cijene.

Vjedtak gradevinske struke Iva Karlavaris iz Opatije izradila je Nalaz s
procjenom prometne vrijednosti iz kojeg proizlazi da je, uzimajuéi u obzir sve relevantne
podatke ukupna trZna vrijednost dijela vlasni$tvo Grada Opatije u navedenim nekretninama
ukupno 834.200,76 kuna. Tro8kovi vjestacenja iznose 3.100,00 kuna uveéano za PDV-e, §to
ukupno iznosi 3.813,00 kuna.

Prema &lanku 48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,.N.N.“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07 i 36/09), o otudenju nekretnina &ija pojedinatna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini
u kojoj se odluéuje o stjecanju nekretnina odluéuje Gradsko vijeée (za Grad Opatiju to 1znosi
cca 500.000,00 kuna), te gradonadelnik predlaze Gradskom vije¢u da donese predloZenu
Odluku o prodaji suvlasni¢kog Grada Opatije na gré. 175/1, gré. 175/3, zE. 1914/8 1 z&.
1914/1 KO Vasanska po podetnoj cijeni iz procjene sudskog vje$taka uveéano za troSkove
procjene i objave natjeaja, prema natjetaju koji je sastavni dio predlozene Odluke.

Opatija, lipanj 2011. GRADONACELNIK
Ivo Dujmié, ing.
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Na temelju &l 29. Statuta Grada Opatije (,,SluZbene novine” Primorsko-goranske
Fupanije, br. 25/09 i 30/09) i ¢l. 3. Odluke o raspolaganju nekretninama ( ,,SluZbene novine
PGZ¥, broj 47/09), a u svezi s &lankom 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NLN. br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 1 38/09), i &lanka
48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (N.N. br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07 i 36/09), Gradsko vijeée Grada Opatije na sjednici odrZanoj 2011.
godine, donosi

ODLUKTU

Gradsko vijeée Grada Opatije donosi Odluku o prodaji nekretnina u KO Vasanska i
to 6/8 dijela gré. 175/1 kuta stanovanja od 172 m2 i z8. 1914/8 vocnjak od 14 m2 upisane u
zk.ul. 2509, 6/16 dijela gr8. 175/3 dvoriste od 17 m2 upisana u z.k.ul. 1322, te 6/8 dijela z&.
1914/1 voénjak od 85 m2 upisana u zkul 694, po pocetnoj cijeni od 338.013,76 kuna
uvedano za tro¥kove objave natjedaja koji je sastavni dio ove Odluke.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
O'Brien Sclaunich, dipl. oec.



Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 1
153/09), élanka 2. Odluke o gospodarenju nekretninama ("SluZbene novine" Zupanije
Primorsko-goranske, broj: 47/09) i Odluke Gradskog vijeéa sa sjednice odrzane
2011. godine, Grad Opatija raspisuje

NATJECAJ
7ZA PRCDAJU NEKRETNINA

L 1. Predmet prodaje su:

- 6/8 dijela gré. 175/1 kuéa stanovanja od 172 m2 i z&. 1914/8 voénjak od 14 m2
upisane u z.k.ul. 2509, 6/16 dijela gr&. 175/3 dvoriste od 17 m2 upisana u zk.ul. 1322, te 6/8
dijela z8. 1914/1 voénjak od 85 m2 upisana u z.k.ul 694, sve KO Vasansaka

Pogetna cijena: 838.013,76 kuna, uvedanoza troskove objave natjecaja
Jamgevina: 10% od podetne cijene
Nekretnine iz todke 1. ovog natjedaja su u posjedu jednog od suvlasnika.

Grad Opatija ¢e novom vlasniku izdati tabularnu ispravu za upis vlasniStva na
kupljenim nekretninama nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti.

.  SADRZAJPONUDE:

Ponude moraju sadr¥avati osnovne podatke o natjecatelju (ime, prezime, prebivalite,
domovnicu ili presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizicke osobe ili podatke o
registraciji za pravne osobe), te dokaz o uplaéenoj jamdéevini za nekretnine koje su predmet
prodaje.

Jam&evina se uplauje na Ziro-radun Proratuna Grada Opatije broj: 2360000-
1830200000, poziv na broj: 68-7757- OIB.

Pod dokazom o plaéenoj jam&evini smatra se i garancija banke, u visini potrebne
jamdevine s rokom vaZenja do . godine, da e banka na zahtjev Grada
Opatije isplatiti iznos jam&evine. Grad Opatija naplatit ¢e jam&evinu iz garancije najkasnije u
roku 8 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponudaca.

III. ROK ZA PODNOSENJE PONUDA:
Ponuda sa prilozima dostavlja se u roku od 15 dana od dana objave, putem poste ili

osobno u zatvorenoj koverti na adresu: Grad Opatija, Opatija, M.Tita 3, sa naznakom
"NATJIECAJ ZA PRODAYU NEKRETNINA - NE OTVARATI".

IV. ROK ZAKLJUCENJA UGOVORA:
- 15 dana od izbora najpovoljnijeg ponudaca.

V. ISPLATA KUPOPRODAJNE CIJENE
- 30 dana od zakljucenja ugovora.

U slugaju zakagnjenja platanja kupoprodajne cijene Grad Opatija ¢e kupcu obradunati
zakonske zatezne kamate.

Uplaéena jaméevina obradunava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Ako ponuda¢
odustane od ponude nakon 3to je njegova ponuda prikvacena kao najpovoljnija ili ne pristupi
zakljuéenju ugovora u roku 15 dana od izbora najpovolinijeg ponudaca, gubi pravo na povrat
jam&evine. Ponudatu &ija ponuda ne bude prihvadena kao najpovoljnija, jaméevina se vraca.

U sludaju da kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene vife od 90 dana od
isteka roka za isplatu kupoprodajne cijene, Grad moZe raskinuti kupoprodajni ugovor i
zadrZati jamcevinu.

Trogkove provedbe ugovora kao i porez snosi kupac.



VL OTVARANJE PONUDA I IZBOR NAJPOVOLJINIJEG PONUDACA:

Ponude ée se otvarati . godine u 10,00 sati u Uredu grada.
Odluku o izboru najpovolinijeg ponudada donosi Gradsko vijeée na prijediog
gradonatelnika.

Gradsko vijeée zadrava pravo da ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

GRAD OPATIIA
Gradonadelnik:
Ivo Dujmic, ing.
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OBRAZLOZENIJE
uz prijedlog Odluke o prodaji nekretnina

ENIKON d.d. iz Zagreba Veslatka 2-6 podnijelo je zahtjev za kupnju dijela zgrade
u Opatiji, I. Kaline 17, koji se sastoji od prostora koji se koristio kao atelier u prizemlju,
navodeéi da su vlasnici preostalih prostora u zgradi. Navode da se u zgradu nije ulagalo dugi
niz godina te je potrebna temeljita rekonstrukeija nosivih djelova, krovita i fasada.

Predmetna zgrada sagradena je na gr&. 367 KO Opatija i prodani stanovi su upisani u
knjizi poloZenih ugovora §to zna&i da predstoji izrada diobnog nacrta te sjedinjenja zemljista i
zgrade i upis u glavnu knjigu. (Kako su u zgradi ostali prostori — stanovi prodani prema
odredbama Zakona o prodaji stanova prema na kojima je postojalo stanarsko pravo potrebno
je utvrditi i zemljiSte koje sluZi redovnoj upotrebi).

Prostor, viasni$tvo Grada Opatije povriine 59,53 m2 (55,50 m2 zatvorenogi 16 m2 x
0,25 balkona) se nalazi u prizemlju zgrade i sastoji se od jedne prostorije, verande, kupaonice,
te WC-a koji je izvan prostora, ali takoder u prizemlju, te je prazan.

U postupku je od vjeitaka gradevinske struke narudena izrada procjene prometne
vrijednosti, te je vjeStak gradevinske struke Iva Karlavaris iz Opatije izradila je Nalaz s
procjenom prometne vrijednosti iz kojeg proizlazi da je, uzimajuci u obzir sve relevantne
podatke kao i &injenicu da je zgrada kao cjelina izuzetne vrijednosti, na atraktivnoj lokaciji ali
je neodr#avana. Vrijednost prostora vlasnistvo Grada Opatije je znatno smanjena jer dolazi u
pitanje vrlo skupo odrZavanje zajedniSkog hola i stepeniSta i prema dostavljenom vjeStackom
nalazu iznosi ukupno 1.945.824,83 kune odnosno 261,754,15 Eura. TroSkovi vjeStaenja
iznose 2.100,00 kuna uveéano za PDV-e, to ukupno iznosi 2.583,00 kuna.

Prema &lanku 48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(.N.N.“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07 i 36/09), o otudenju nekretnina ¢ija pojedinacna
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini
u kojoj se odluduje o stjecanju nekretnina odluduje Gradsko vijece (za Grad Opatiju to iznosi
cea 500.000,00 kuna), te gradonalelnik predlaze Gradskom vijedu da donese predloZenu
Odluku o prodaji poslovnog prostora Grada Opatije koji se nalazi u prizemlju zgrade
sagradene na gré. 367 KO Volosko i sastoji se od ukupno 555,50 m2 zatvorenog prostora i
16m2x0,25 m2 balkona $to ukupno iznosi 59,53 m2 po podetnoj cijeni iz procjene sudskog
vjestaka od 1.945.824,83 kune odnosno 261,754,15 Eura, uveano za troSkove procjene u
iznosu od 2.100,00 kuna uveéano za PDV-e §to ukupno iznosi 2.583,00 kuna, te tro¥kove
objave natjedaja.

Opatija, lipanj 2011. GRADONACELNIK
Ivo Dujmic, ing.



@

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

i |

GRAD OPATIJA
GRADSKO VUECE

KLASA: 944-01/10-01/123
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Na temelju &l. 29. Statuta Grada Opatije (,,Sluzbene novine* Primorsko-goranske
upanije, br. 25/09 i 30/09) i &l. 3. Odluke o raspolaganju nekretninama ( ,,Sluzbene novine
PGZ*, broj 47/09), a u svezi s &lankom 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(N.N. br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09), i &lanka
48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (N.N. br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07 i 36/09), Gradsko vijeée Grada Opatije na sjednici odrZanoj 2011.
godine, donosi

ODLUKU

Gradsko vijeée Grada Opatije donosi Odluku o prodaji poslovnog prostora vlasnistvo
Grada Opatije koji se nalazi u prizemlju zgrade sagradene na gré. 367 KO Volosko i sastoji se
od ukupno 55,50 m2 zatvorenog prostora i 16 m2 x 0,25 balkona $to ukupno iznosi 59,53
m2, povezano sa odgovarajuéim dijelom cijele nekretnine, putem natje€aja, po poetnoj cijeni
od 1.948,407,83 kune, uveéano za troskove objave natjetaja, koji je sastavni dio ove Odluke.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
O'Brien Sclaunich, dipl. oec.



Na temelju Glanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 i
153/09), &lanka 2. Odluke o gospodarenju nekretninama ("Sluzbene novine" Zupanije
Primorsko-goranske, broj: 47/09) i Odluke Gradskog vijeéa sa sjednice odrZane

2011. godine, Grad Opatija raspisuje

NATJECAJ
ZA PRODAJU NEKRETNINA

I. 1. Predmet prodaje je:
poslovni prostora vlasnitvo Grada Opatije koji se nalazi u prizemlju zgrade
sagradene na gré. 367 KO Volosko i sastoji se od ukupno 55,50 m2 zatvorenog prostora i
16m2x0,25 m2 balkona 3to ukupno iznosi 59,53 m2 povezano s odgovarajuc¢im dijelom cijele
nekretnine.
Podetna cijena: 1.948.407,83 kune, uveéano za tro$kove objave natjecaja
Jaméevina: 10% od podetne cijene

Grad Opatija ée novom vlasniku izdati tabularnu ispravu za upis vlasnistva na
kupljenim nekretninama nakon isplate kupoprodajne cijene u cijelosti.

II.  SADRZAJPONUDE:

Ponude moraju sadrZavati osnovne podatke o natjecatelju (ime, prezime, prebivaliste,
domovnicu ili presliku osobne iskaznice ili putovnice za fizicke osobe ili podatke o
registraciji za pravne osobe), te dokaz o uplaéenoj jamevini za nekretnine koje su predmet
prodaje.

Jaméevina se uplaéuje na Ziro-ratun Proraduna Grada Opatije broj: 2360000-
1830200000, poziv na broj: 68-7757- OIB.

Pod dokazom o pladenoj jam&evini smatra se i garancija banke, u visini potrebne
jamgevine s rokom vaZenja do . godine, da ée banka na zahtjev Grada
Opatije isplatiti iznos jam&evine. Grad Opatija naplatit ¢e jaméevinu iz garancije najkasnije u
roku 8 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponudaca.

M. ROK ZA PODNOSENJE PONUDA:
Ponuda sa prilozima dostavlja se u roku od 15 dana od dana objave, putem poste ili

osobno u zatvorenoj koverti na adresu: Grad Opatija, Opatija, M.Tita 3, sa naznakom
"NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA - NE OTVARATI".

IV. ROK ZAKLJUCENJA UGOVORA:
- 15 dana od izbora najpovoljnijeg ponudaca.

V. ISPLATA KUPOPRODAJNE CIJENE
- 30 dana od zakljudenja ugovora.

U sludaju zakasnjenja plaéanja kupoprodajne cijene Grad Opatija ée kupeu obradunati
zakonske zatezne kamate.

Upladena jam&evina obradunava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Ako ponudal
odustane od ponude nakon 3to je njegova ponuda prihvaéena kao najpovoljnija ili ne pristupi
zakljugenju ugovora u roku 15 dana od izbora najpovoljnijeg ponudaca, gubi pravo na povrat
jamd&evine. Ponudatu &ija ponuda ne bude prihva¢ena kao najpovoljnija, jaméevina se vraca.

U sludaju da kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene viSe od 90 dana od
isteka roka za isplatu kupoprodajne cijene, Grad moZe raskinuti kupoprodajni ugovor i
zadrZati jam&evinu.

Troskove provedbe ugovora kao i porez snosi kupac.



VL OTVARANJE PONUDA 1 IZBOR NAJPOVOLINIJEG PONUPACA:

Ponude Ce se otvarati . godine u 10,00 sati u Uredu grada.
Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudata donosi Gradsko vijete na prijediog
gradonadelnika.

Gradsko vijeée zadrzava pravo da ne izabere najpovoljnijeg ponudaca.

GRAD OPATIJA
Gradonaéelnik:
Ivo Dujmié¢, ing.






OBRAZLOZENIE
prijedloga Odluke o zamjeni nekretnina i razvrgnuéu suviasnicke zajedice

Gradsko vijeée Grada Opatije je na sjednici odrZanoj 27. travnja 2011. godine donijelo
Odluku o zamjeni nekretnina u K.O. Opatiji i razvrgnuéu suvlasnicke zajednice na
nakretninama u K.O. Opatiji, a sve s ciljem razrjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na
nekretninama preko kojih prolazi trasa izgradnje — rekonstrukcije dionice Setaliste Carmen
Sylva u Opatiji.

Natjeaj za zamjenu i razvrgnude suvlasnicke zajednice bio je objavljen u Novom listu
08. svibnja 2011. godine na web. stranicama Grada Opatije, te na oglasnoj plo¢i Grada
Opatije.

U otvorenom roku na objavljen natjecaj pristigla je jedna ponuda i to:

Ponuda& Markovié¢ Mladenko iz Rijeke, Krnjevo 9, nudi :

- svoje z& 510/3 od 471 m2 i z.& 510/4 od 153 m2 K.O. Opatija, za
suvlasnidki dio Grada i to 285/1800 dijela z.&. br. 497/5 K.O. Opatija, 1

- razvrgnuée suvlasni¢ke zajednice na z.6. 497/1, 497/2, 497/3, 497/4, 497/6,
497/5 i 498 K.O. Opatija na na€in da Gradu pripadne njegovih 100/1800
dijela z.&. 497/1, 49712, 497/3, 497/4, 497/6 i 498, a Markovi¢ Mladenku
649/1800 dijela Grada Opatije na z.8.497/5 sve K.O. Opatija.

Dostavljena ponuda je potpuna, te predlazemo da Gradsko vije¢e donese predloZenu
odluku o zamjenu nekretnina, odnosno odluku o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice na
nekretninama u K.O. Opatiji.

GRADONACELNIK
Ivo Dujmi¢, ing.



Na temelju &lanka 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09) i ¢lanka 48. stavak 2.
Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (NN br: 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08 i 36/09) i &lanka 3. stavak 2. Odluke o raspolaganju nekretninama (,,SluZbene
novine® PGZ, 47/09) i &lanka 29. Statuta Grada Opatije (,,Sluzbene novine* PGZ, br. 25/09 i
30/09), Gradsko vijeée Grada Opatije na sjednici odrZanoj 2011. godine, donijelo je

ODLUKU
o zamjeni nekretnina i razvrgnuéu suvlasniCke zajednice

1. Nakon provedenog natjeZaja objavljenog u Novom listu 08. svibnja 2011. godine, te
otvorene ponude prispjele na natje€aj, kao najpovoljnija ponuda izabire se ponuda Markovié
Mladenka iz Rijeke, Krnjevo 9, te ée Grad Opatija :

- zamijeniti: z.&. br. 510/3 od 471 m2 i z.&. br. 510/4 od 153 m2 (sveukupno 624 m?2)
KO Opatija, vlasnistvo Markovié Mladenka iz Rijeke, Krnjevo 9 Cija trZna cijena iznosi
919.214,40 kuna za odgovarajuéi suvlasniki dio na z.&. br. 497/5 od 3947 m2 K.O. Opatija i
to 285/1800 dijela vlasnitvo Grada Opatije (¥to odgovara povrsini od 624,95 m2), &ija trZna
cijena iznosi 920.613,84 kune

- razvrgnuti suvlasnicku zajednicu na z.&. br. 497/1 od 21336 m2, z.¢. br.497/2 od 2064
m2, z.& br. 497/3 od 339 m2, z.&. br. 497/4 od 1692 m2, z.&. br. 497/5 od 3947 m2, z.&. br.
497/6 od 97 m2 i z.8. br. 498 od 115 m2 sve KO Opatija na na¢in da ¢e dio Markovi¢
Mladenka pa dijelu z.8. br. 497/1, 497/2, 497/3, 497/4, 497/6 i 498 (Sto dgovara povrdini od
1424 m2 ukupne prometne vrijednosti od 2.097.694,40 kuna ), postati vlasni$tvo Grada
Opatije, dok ¢e se suvlasnicki dio Markovié Mladenka na z.& br. 497/5 povecati za
odgovarajuéi suvlasniki dio tj. za 649/1800 dijela (¥to odgovara povrSini od 1423,11 m2,
ukupne prometne vrijednosti od 2.096.383,30 kuna).

2. Na temelju ove Odluke gradonagelnik Grada Opatije sklopiti ¢e u ime Grada Opatije
Ugovor o zamjeni i ugovor o razvrgnudu suvlasni¢ke zajednice sa Markovi¢c Mladenkom,
najkasnije u roku 15 dana od izbora najpovoljnijeg ponudaca.

KLASA: 944-01/1-01/62
UR.BR. 2156/01-01-11-6
Opatija, 2011.

GRADSKO VIUECE GRADA OPATIIE

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECE
O'Brien Sclaunich, dipl.oec.
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U Opatijl; 04,09.2009,
Izradio: Tomasind S, paty i Ovlerava ;



