OBRAZLOZENJE
prijedloga Odluke o zamjeni nekretnina i razvrému
suvlasnéke zajednice

Pror&unom Grada Opatije za 2007. godinu bila je plamiraekonstrukcija ulice
Setalite Carmen Sylve i postepeno su rjeSavanviimko pravni odnosi na nekretninama
preko kojih je bila planirana rekonstrukcija ulicas tu svrhu je sa tvrtkom LIR d.o.o. i
Markovi¢ Mladenkom zakljgen 08. lipnja 2007. godine Sporazum cfina razrjeSenja
imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama prekohkpjiolazi cesta ili su u neposrednoj
blizini tih nekretnina, a u vlasniStvu su ili sustastvu tih osoba. Osnova Sporazuma je bila
dace Grad Opatija postati vlasnik u cijelosti novoaéktparcela kojée ciniti trasu ceste. Na
preosttalom zamljiSu, na kopiji koja je sastavnd diavedenog Sporazuma, oZe@o je
zemljiSte koje bi treblao pripasti pojedinom suwi&s, ali je preduvjet za takvu ko&rau
diobu lokacijska dozvola

Grad Opatija je radi izgradnje — rekonstrukcijerice ceste Setaliste Carmen Sylva
pod klasom UP/I-350-05/08-07/24 od 25. 07.2008.igodshodio lokacijsku dozvolu i pod
klasom : 361-03/09-01/75 od 2. studenog 2010. godintvrdu glavog projektaime su
stvoreni uvjeti za peetak radova.

Sukladno lokacijskoj dozvoli izdéen je parcelacioni elaborat iz kojeg je razvidno
preko kojih¢e se novonastalih parcela raditi — rekonstruiresia.

Nakon izrade parcelacionog elaborata, démo je da trasa ceste prolazi preko
novonastale Z. br. 497/6 od 97 m2,&.br. 497/2 od 2064 m2 i&.br. 497/4 od 1692 m2 au
suvlasnistvu su Grda Opatije u 14/18 dijela, Markdwladenka u 1/18 dijela i sada Lanterne
proprietas d.o.o. iz ViSnjana u 3/18 dijela,(vaast& su ostale¢z 497/1 od 21336 m2,z
497/3 od 339 m2,¢&z 497/5 od 3947 m2, sve nastale @d497/1 od ukupno 29.475 m2), te
z.¢. br. 510/3 od 471 m2 vlasnistvo MarkéWlladenka u cijelosti.

Markovic Mladenko je vlasnik u cijelosti i &. br. 510/4 od 153 m2 koji ostaje van
trase ceste i suvlasik u 1/18 dijel&.zr. 498 od 115 m2 koja se nalazi u neposrednoinbl
trase ceste i na dijelu koje je satgaa crpna stanica, Sto bi po Sporazumu od 8alipap7.
godine trebalo pripasti Gradu Opatiji.

Radi upisanih tereta na nekretninama Lanternerjgtags d.o.o. (ranije Lir, d.0.0.) joS
nisu stvoreni uvjeti za razrjeSenje imovinsko prhvadnosa na tom suvlagkom dijelu.
Budwi su i na suvlasikom dijelu Markové Mladenka upisani tereti, ali su sa vjerovnicima
postignuti ndelni dogovori oko brisanja istih na dijelovima kdgi trebali pripasti Gradu
Opatiji, predlazemo da se sada rijeSiti samo daykdvic Mladenka. Prijedlogom natjaja
koji je sastavni dio predloZzene odluke, uvjetov@odavanje tabularne isprave za upis prava
vlasniStva dostavom valjanogitovanja ili isprave kojete omoguiti da se zalozna prava
briSu na onim nekretninama koje Grad Opatija prbeed ugovora dobiva u vlasnistvo.

Prema procjeni stalnog sudskog vjeStaka Ive Karlay dipl.ing.grd. iz Opatije
srednja prometna vrijednost nekretnina koje surpettvog razrieSenja je 200,00 eura/m2 u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem¢égu NBH na dan 12. travnja 2011. iznosi 1.473,10
kuna/m2 (200eura x 7,365493)

Iz navedenog proizalzi da je potrebno :

- izvrSiti zamjenu Z. br. 510/3 od 471 m2 i&.510/4 od 153 m2 (sveukupno 624 m2)

KO Opatija,¢ija trzna cijena iznosi 919.214,40 kuna za odgguéarauvlasnéki dio

na z¢. br. 497/5 od 3947 m2 i to 285/1800 dijela (Stgamdara povrsini od 624,95

m2), ¢ija trzna cijena iznosi 920.613,84 kune.

- razvrgnuti suvlasgku zajednicu na& br. 497/1 od 21336 m2,:z.497/2 od 2064
m2, z¢. 497/3 od 339 m2,&.497/4 od 1692 m2,&.497/5 od 3947 m2,&.497/6 od

97 m2,iz¢. 498 od 115 m2 sve KO Opatija namadac¢e dio Markové Mladenka na



dijelu z¢. 497/1, 497/2, 497/3, 497/4, 497/6 | 498 (Sto adga povrSini od 1424 m2
ukupne prometne vrijednsoti od 2.097.694,40), pgostasniStvo Grada Opatije, dok
¢e se suvlastki dio Markovic Mladenka na Z. 497/5 povéati za odgovarajti
suvlasnéki dio tj. za 649/1800 dijela (Sto odgovara povir&id 1423,11 m2, ukupne
prometne vrijednosti od 2.096.383,30).

Premaclanku 48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i pothgj (regionalnoj) samoupravi
(,N.N.“ br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07 i 36/0®),otuienju nekretnin&ija pojedin&na
vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primataktvarenih u godini koja prethodi godini
u kojoj se odlduje o stjecanju nekretnina odlye Gradsko vijée (za Grad Opatiju to iznosi
cca 500.000,00 kuna), te gradoelmik predlaze Gradskom vie da donese predlozenu
Odluku o zamjeni nekretnina i razvrgnusuvlasnike zajednice, prema naigu koji je
sastavni dio predlozene Odluke

Opatija, ozujak 2011.
GRADONACELNIK

Ilvo Dujmié¢, ing.
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Na temeljul. 29. Statuta Grada Opatije (,Sluzbene novinetferisko-goranske
Zupanije, br. 25/09 i 30/09X%l. 3. Odluke o raspolaganju nekretninama ( ,,Slugxeovine
PGZ*, broj 47/09), a u svezidankom 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarpiravima
(N.N. br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/10/06, 141/06, 146/08 i 38/09)lanka
48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i podnoj (regionalnoj) samoupravi (N.N. br. 33/01, 6Q/01
129/05, 109/07 i 36/09), Gradsko vgeGrada Opatije na sjednici odrzanoj 2011.
godine, donosi

ODLUKU

Gradsko vijée Grada Opatije donosi :

- Odluku o zamjeni nekretnina u KO Opatiji, i tog.zor. 510/3 od 471 m2 i&.br.
510/4 od 153 m2 (sveukupno 624 m2) KO Opatijja, trZzna cijena iznosi 919.214,40
kuna, za odgovaragu suvlasnéki dio na z¢. br. 497/5 od 3947 m2 i to 285/1800
dijela (Sto odgovara povrsSini od 624,95 m&ja trzna cijena iznosi 920.613,84 kuna

- Odluku o razvrgnéu suvlasnike zajednice na nekretninama u KO Opatija i tona :
br. 497/1 od 21336 m2,&.br.497/2 od 2064 m2,&.br. 497/3 od 339 m2, &.br.
497/4 od 1692 m2, &.br. 497/5 od 3947 m2,¢&z.br. 497/6 od 97 m2, i&.br. 498 od
115 m2 sve KO Opatija na &a dac¢e dio Markové Mladenka na dijelu Z. br.
497/1, 49712, 49713, 497/4, 497/6 i 498 (Sto odgay@ovrSini od 1424 m2 ukupne
prometne vrijednosti 0d2.097.694,40 kuna), postasniStvo Grada Opatije, dale
se suvlasrtki dio Markovic Mladenka na 2. br. 497/5 povéati za odgovarajti
suvlasnéki dio tj. za 649/1800 dijela (Sto odgovara povir&id 1423,11 m2, ukupne
prometne vrijednosti od 2.096.383,30 kuna)

putem natjéaja koji je sastavni dio ove Odluke.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEA
O'Brien Sclaunich, dipl. oec.



Na temeljutlanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnimvima (,Narodne
novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,/01479/06, 141/06, 146/08, 38/09 i
153/09) ¢lanka 2. Odluke o gospodarenju nekretninama ("Sing&movine" Zupanije
Primorsko-goranske, broj: 47/09) i Odluke Gradskipeca sa sjednice odrzane
2011. godine, Grad Opatija raspisuje

NATJECAJ
ZA ZAMJENU NEKRETNINA | RAZVRGU CE
SUVLASNICKE ZAJEDNICE

1. Predmet zamjene su:

- z£&.br. 510/3 od 471 m2 i&.br. 510/4 od 153 m2 (sveukupno 624 m2) KO Opatija
¢ija trzna cijena iznosi 919.214,40 kuna za odgguarauvlasnéki dio na z¢. br.
497/5 od 3947 m2 i to 285/1800 dijela (Sto odgovawarSini od 624,95 m2Xija
trzna cijena iznosi 920.613,84 kune

2. Predmet razvrgria suvlasnike zajednice su:

- z¢. br. 497/1 od 21336 m2,¢éz.br.497/2 od 2064 m2,&.br. 497/3 od 339 m2,&.br.
497/4 od 1692 m2, &.br. 497/5 od 3947 m2,&z.br. 497/6 od 97 m2, i&.br. 498 od
115 m2 sve KO Opatija na &a dac¢e dio Markové Mladenka na dijelu &. br.
497/1, 49712, 497/3, 497/4, 497/6 i 498 (Sto odgay@ovrSini od 1424 m2 ukupne
prometne vrijednosti od 2.097.694,40 kuna ), postasniStvo Grada Opatije, dale
se suvlasrtki dio Markovic Mladenka na 2. br. 497/5 povéati za odgovarajti
suvlasnéki dio tj. za 649/1800 dijela (Sto odgovara povir&id 1423,11 m2, ukupne
prometne vrijednosti od 2.096.383,30 kuna).

Grad Opatija&e novom vlasniku izdati tabularnu ispravu za upgsnistva na
nekretninama koje dobiva zamjenom ili razvrégem suvlasrike zajednice nakon Sto Gradu
Opatiji dostavi podobnu ispravu za brisanje zalbZprava na nekretninama koje Grad
Opatija dobiva u vlasnistvo.

Il. SADRZAJ PONUDE:

Ponude moraju sadrzavati osnovne podatke o ntjgcéime, prezime, prebivaliSte,
domovnicu ili presliku osobne iskaznice ili putosmiza fizéke osobe ili podatke o
registraciji za pravne osobe), a za zamjenu i dok@asniStvu nekretnina koje su predmet
zamjene.

. ROK ZA PODNOSENJE PONUDA:

Ponuda sa prilozima dostavlja se u roku od 15 dandana objave, putem poste ili
osobno u zatvorenoj koverti na adresu: Grad Op&ditija, M.Tita 3, sa naznakom
"NATJECAJ ZA ZAMJENU | RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE — NE
OTVARATI®

IV. ROK ZAKLJU CENJA UGOVORA:
- 15 dana od izbora najpovoljnijeg paiaia.

Svaka od ugovornih strana snosi svoje troskovguzggnja i provedbe ugovora, kao i
eventualni porez na promet nekretnina .



V. OTVARANJE PONUDA | IZBOR NAJPOVOLJINIJEG PONU PACA:
Ponudete se otvarati 2011. godine u 10,0Quddtedu grada.
Odluku o izboru najpovoljnijeg podaca donosi Gradsko vige na prijedlog

gradonaelnika.

Gradsko vijée zadrzava pravo da ne izabere najpovoljnijeg gaiau

GRAD OPATIJA
Gradon&elnik:
Ilvo Dujmg, ing.



