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OPCI DIO

Temeljem Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine” broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak i
163/04), ¢lanka 23.a., u tekstualni dio prostornog plana struéni izradiva¢ (pravna osoba) ulaze:

1. lzvod iz sudskog registra

2. Suglasnost za upis u sudski registar nadleznog Ministarstva

3. RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata za odgovornog
voditelja u pravnoj osobi
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA 6 — NASELJA POBRI

A. TEKSTUALNI DIO

I. Odredbe za provo denje Plana

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrSina javnih i drugih namjena
1.1. Gradevinsko podrucje naselja
1.2. 1zdvojeno gradevinsko podrugje izvan gradevinskog podrucja naselja
1.3. PovrSine izvan gradevinskog podrudja

N

. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

w

. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

N

. Uvjeti i nagin gradnje stambenih gradevina
4.1. Uvjeti smjesStaja i nacin gradnje stambenih gradevina
4.2. Uvjeti smjeStaja i nacin gradnje stambeno-poslovnih gradevina
4.3. Rekonstrukcija u gradevinskom podrucju naselja

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske
i komunalne mreze s pripadajué¢im objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Uliéna mreza
5.1.2. Javna parkiraliSta
5.1.3. ParkiraliSta i garaze
5.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
5.1.5. Javni gradski promet
5.1.6. Uvjeti za osiguranje kretanja osoba smanjene pokretljivosti
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Energetski sustav
5.3.1.1. Elektroenergetska mreza
5.3.1.2. Plinoopskrbna mreza
5.3.2. Vodnogospodarski sustav
5.3.2.1. Vodoopskrba
5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda
5.3.3. Javne povrsine za skupljanje otpada - mreza "eko otoka”

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
6.1. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina u gradevinskom podrucju naselja
6.2. Uvjeti uredenja zelenih i sportsko-rekreacijskih povrSina u
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
6.3. Uvjeti uredenja zelenih povrSina izvan gradevinskog podrucja

7. Mijere zastite prirodnih i kulturno-povjesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
7.1. Mjere zastite prirodnih cjelina
7.1.1. Mjere o€uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
7.1.2. Mjere o¢uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti
7.2. Mjere o€uvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

. Postupanje s otpadom
. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis
9.1. Zadtita tla
9.2. Zastita zraka
9.3. Zastita voda
9.4. Zastita od buke
9.5. zastita od pozara
9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, poplava i potresa)
10. Mjere provedbe Plana
10.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

©
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B. GRAFICKI DIO

I. Kartografski prikazi

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.A. Prometna infrastrukturna mreza i mreza “eko otoka“
2.B. Telekomunikacijska mreza
2.C. Vodnogospodarski sustav - vodoopskrba
2.D. Vodnogospodarski sustav - odvodnja i uredenje vodotoka
2.E. Energetski sustav - elektroopskrba
2.F. Energetski sustav - plinoopskrba

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
3.A. Oblici koristenja
3.B. Podrugje primjene posebnih uvjeta koriStenja i mjera zastite

4. Nacin i uvjeti gradnje
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA 6 — NASELJA POBRI
C. OBVEZNI PRILOZI
uvobD

l. Obrazlozenje Plana

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti naselja Pobri u prostoru Grada Opatije

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znac¢aja
2.1.1. Demografski razvoj
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja —
Planiranje unutar ZOP-a

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja
2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednosti  posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREBDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.2. Osnovna namjena prostora
a) Gradevinsko podrucje naselja
3.2.1. Stambena namjena (S)
3.2.2. MjeSovita namjena
- pretezito stambena namjena (M1)
3.2.3. Javna i druStvena namjena (D)
- kultura — drustveni dom (D6)
- vjerska namjena (D7)
3.2.4. Javne-zelene povrSine
- javni park (Z1)
- djecje igraliste (Z22)
3.2.5. Zastitne zelene povrsSine (2)
3.2.6. PovrSine infrastrukturnih gradevina
3.2.7. PovrSine voda
b) 1zdvojeno gradevinsko podrudje izvan gradevinskog podrucja naselja
3.2.8-Gospodarska namjena — poslovna — preteZito usluzna (K1),
3.2.9.Sportsko - rekreacijska namjena (R7),
c¢) PovrSine izvan gradevinskog podrucja
3.2.10. Suma osnovne namjene — zastitna Suma (S2)
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina
3.4. Prometna i uli¢na mreza

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Telekomunikacije
3.5.2. Energetski sustav (elektroopskrba i plinoopskrba)
3.5.3. Vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja)
3.5.4. SlkadiStenje i odlaganje otpada i mreZa “eko otoka“

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
3.6.1. Uvijeti i nacin gradnje
3.6.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina
3.6.3. Nacin planiranja prostora unutar Zasticenog obalnog podrucja mora (ZOP-a)

3.7. Sprjeavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Il. Izvod iz dokumenata prostornog ure  denja Sireg podru €ja, koji se
odnosi na podru €je obuhvata Prostornog plana

Il. Stru éne podloge, na kojima se temelje prostorno planska rieSenja

V. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je b ilo potrebno postivati
U njegovoj izradi te saZetak dijelova tih dokumenat  a, koji se odnose na sadrzaj
Plana

V. Zahtjevi i miSljenjaiz é€lanka 79.i €lanka 94. Zakona

VI. Izvje$ €ée o prethodnoj i javnoj raspravi

VII.  Evidencija postupka izrade i dono3enja Plana

VIIl.  SaZetak za javnost
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A. TEKSTUALNI DIO
URBANISTICKOG PLANA UREBDENJAG6 —

NASELJE POBRI
(uklju €ivo namjene K1 i R7)
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A. TEKSTUALNI DIO

II. Odredbe za provo denje Plana

[

. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrSina javnih i drugih namjena
1.1. Gradevinsko podrucje naselja
1.2. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan gradevinskog podrucja naselja
1.3. PovrSine izvan gradevinskog podrucja

N

. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

w

. Uvjeti smjeStaja gradevina druStvenih djelatnosti

I

. Uvjeti i nagin gradnje stambenih gradevina
4.1. Uvijeti smjeStaja i nacin gradnje stambenih gradevina
4.2. Uvjeti smjeStaja i naCin gradnje stambeno-poslovnih gradevina
4.3. Rekonstrukcija u gradevinskom podrucju naselja
. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske
i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Uliéna mreza
5.1.2. Javna parkiraliSta
5.1.3. Parkiralista i garaze
5.1.4. Trgovi i druge veée pjeSacke povrSine
5.1.5. Javni gradski promet
5.1.6. Uvjeti za osiguranje kretanja osoba smanjene pokretljivosti
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Energetski sustav
5.3.1.1. Elektroenergetska mreza
5.3.1.2. Plinoopskrbna mreza
5.3.2. Vodnogospodarski sustav
5.3.2.1. Vodoopskrba
5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda
5.3.3. Javne povrSine za skupljanje otpada - mreZa "eko otoka”

()]

o

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
6.1. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina u gradevinskom podrucju naselja
6.2. Uvjeti uredenja zelenih i sportsko-rekreacijskih povrSina u
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
6.3. Uvjeti uredenja zelenih povrSina izvan gradevinskog podrucja

~

Mijere zastite prirodnih i kulturno-povjesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
7.1. Mjere zastite prirodnih cjelina
7.1.1. Mjere o€uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
7.1.2. Mjere o€uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti
7.2. Mjere oCuvanja i zaStite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

. Postupanje s otpadom
. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis
9.1. Zastita tla
9.2. Zastita zraka
9.3. Zastita voda
9.4. Zastita od buke
9.5. zastita od pozara
9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, poplava i potresa)

©

10. Mjere provedbe Plana
10.1. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Geoprojekt d.d. Opatija



URBANISTICKI PLAN UREDENJA 6 — NASELJA POBRI

Il ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

1. Uvjeti odre divanja i razgrani €avanja povrSina javnih i drugih namjena

Clanak 6.

(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjeStaj i veliina
pojedinih povrSina prikazani su kartografskim prikazom broj 1.:“KoriStenje i namjena povrsina®“.

(2) Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja 6 — Naselje Pobri (uklju¢ivo namjene K1 i
R7), u daljnjem tekstu: Plan, povrSine za razvoj i uredenje razgranic¢ene su kako slijedi:

1.1. Gradevinsko podru €je naselja
1.1.1. Stambena namjena (S),
1.1.2. MjeSovita namjena - preteZito stambena namjena (M1),

1.1.3. Javna i druStvena namjena:
- kulturna namjena (D6),
- vjerska namjena (D7),

1.1.4. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza:
- Glavna mjesna cesta/ulica (GU),
- Sabirna ulica (SV),
- Ostale ulice (OU),
- Kolno-pjeSacke povrsine (KPP),
- PjeSacka povrsina (PP),
- Javno parkiraliste (P),
- Telefonska podru¢na centrala (TC),
- Trafostanica (TS),
- Vodosprema (VS),
- Prekidna komora (PK),
- "Eko otoci” (E),

1.1.5. Javne zelene povrsine:
- javni park (Z1),
- djecje igraliste (22),
1.1.6. Zastitne zelene povrSine (2).
1.2. Izdvojeno gra devinsko podru €je izvan gradevinskog podru ¢&ja naselja
Unutar obuhvata Plana povrSine za razvoj i uredenje gradevinskog podru¢ja za izdvojenu
namjenu izvan gradevinskog podrucja naselja planirane su kao:
1.2.1. Gospodarska namjena — poslovna — pretezito usluzna (K1),
1.2.2. Sportsko - rekreacijska namjena (R7);

1.3. PovrSine izvan gra devinskog podru ¢€ja

Unutar podrucja obuhvata Plana nalaze se i povrSine izvan gradevinskog podrucja, a to su:
1.3.1. Suma osnhovne namjene — zaStitha Suma (S2).

Clanak 7.
Planom se odreduju namjena i uvjeti koriStenja povrSina, reZimi uredivanja prostora, nacin
opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti gradnje, smjernice za oblikovanje, uvjeti i

smjernice za uredenje i zaStitu prostora, mjere za unapredenje i zastitu okoliSa, podru¢ja s posebnim
prostornim i drugim obiljezjima te drugi elementi od vaznosti za podrucje za koje se Plan donosi.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA 6 — NASELJA POBRI
Clanak 8.

(1) Za sve nove gradevine kota kona¢no zaravnatog i uredenog terena ne moze prelaziti
visinu nasipavanja viSe od 1,50 m u odnosu na prirodni teren gradevne Cestice.

(2) lznimno, ako je potrebno savladati vecu visinsku razliku prirodnog terena, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta ili ugrozavanja susjednih gradevina, podzidi se
rade kaskadno tako da ne prelaze pojedinaénu visinu od 1,50m. Horizontalni pomak izmedu podzida
iznosi najmanje 1,50m, te se prostor izmedu podzida obvezno ozelenjava.

Clanak 9.

Koeficijenti izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice izraCunavaju se primjenom
vazete zakonske regulative koja ureduje podrucje prostornog uredenja, uklju¢ivo pripadajuce
podzakonske akte.

1.1. Gradevinsko podru €je naselja
1.1.1. Stambena namjena
Clanak 10.

(1) Podrucje namjene "Stambena namjena (S)", u smislu ovih Odredaba, razumijeva povrSine
na kojima su postojece i planirane gradevine u pravilu stambene, te je unutar toga podrucja
dozvoljena gradnja pratecéih sadrzaja koji ne ometaju stanovanije.

(2) Na podrucjima iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljena je gradnja novih i rekonstrukcija i
odrzavanje postojecih stambenih gradevina koje mogu biti:

- individualna stambena gradevina-samostojeca,
- individualna stambeno-poslovna gradevina — samostojeca.

(3) U sklopu gradevine i/ili gradevne Cestice iz stavka 2. ovoga ¢lanka dozvoljena je gradnja:

- pomoéne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene,

- manjih poslovnih prostora za djelatnosti koje ne ometaju uvjete stanovanja i ne

naruSavaju izgled gradevine,

- prostora za "tihi obrt" bez Stetnih utjecaja na okolis.

(4) Poslovni prostor moze biti smjeSten unutar individualne stambene gradevine na svim
etazama, a povrSina poslovnog prostora moze iznositi najviSe 30% gradevinske (bruto) povrsine
osnovne gradevine.

(5) Na podrucju namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na zasebnim gradevnim ¢esticama mogu
se graditi i uredivati:

- rekreacijske povrSine,

- javne zelene povrSine i parkovi,

- prometne gradevine,

- objekti i uredaji komunalne infrastrukture.

(6) Gradevine i uredaji iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne smiju imati Stetan utjecaj na okolis, te ne
smiju na bilo koji na¢in ometati stambenu namjenu, pjeSacki prolaz i sli¢no.

1.1.2. MjeSovita namjena - pretezito stambena namje na
Clanak 11.

(1) Na podrugju namjene “MjeSovita namjena — pretezito stambena namjena (M1)” dozvoljena
je gradnja, rekonstrukcija i uredenje individualne gradevine-samostojece: stambene, stambeno-
poslovne i poslovno-stambene.

(2) U sklopu gradevine i/ili gradevne Cestice iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljena je gradnja:

- pomocéne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene,

- manjih poslovnih prostora za djelatnosti koje ne ometaju uvjete stanovanja i ne

narusavaju izgled gradevine,

- prostora za "tihi obrt" bez Stetnih utjecaja na okolis.
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(3) Na podrucju namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljava se i gradnja gradevina i
uredenje povrSina na zasebnim gradevnim Cesticama za odvijanje djelatnosti:

- javne i druStvene (djecji vrti¢, liekarna, lije¢ni¢ke ordinacije, razni uredski prostori i sl.),

- ugostiteljsko-turistiCke (obiteljski hotel, restoran i sl.),

- poslovne (trgovacke, usluzne, "tihi obrt" i sl.),

- sportsko-rekreacijske,

- javne zelene povrsSine (parkovi, djecja igralista),

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

(4) Gradevine i povrSine za odvijanje prateéih djelatnosti iz stavka 2. ovoga ¢lanka dozvoljeno
je planirati i kao jednonamjenske koje koli¢inom prometa, bukom te zagadenjem zraka, vode i tla ne
narusavaju kvalitetu stanovanja.

1.1.3. Javna i drustvena namjena
Clanak 12.

(1) Na podrugju namjene “Javna i druStvena namjena (D)” planirana je:

- kulturna namjena — drustveni dom (D6),

- vjerska namjena (D7).

(2) Na podrucju namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi i rekonstruirati gradevine
javne i druStvene namjene te uredivati povrSine za obavljanje javne i druStvene djelatnosti.

(3) Na podrucju namjene iz stavka 1. ovoga €¢lanka dozvoljeno je uredenje parkova i djecjih
igraliSta, cesta, parkiraliSta te objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

1.1.4. Prometna, uli €na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
Clanak 13.

PovrSine javne namjene: prometne, uliéne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze na podru€ju obuhvata Plana razgrani€avaju se kao linijske (vodovi, kanali) i povrSinske
infrastrukturne gradevine i uredaji i to:

a) povrSine kopnenog prometa: glavna mjesna cestal/ulica, sabirna i ostalih ulica, kolno-

pjeSackih prilaza i kolno-pjeSackih povrsina, pjeSackih povrsina te parkiraliSta,

b) povrSine telekomunikacijske mreze, gradevina i povrSine podrucne centrale,

c) povrSine energetskih gradevina za transformaciju i prijenos energenata i to povrSine

trafostanice i elektroenergetske mreze,

d) plinoopskrbne mreZze,

e) povrsine vodoopskrbne mreze i gradevina i to povrSine vodosprema i prekidne komore,

f) povrSine mreZe odvodnje otpadnih voda,

g) koriStenje i uredenje buji€nog vodotoka,

h) povrSine "eko otoka” (odvojeno skupljanje komunalnog otpada).

1.1.5. Javne zelene povrSine .
Clanak 14.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana javne zelene povrSine razgrani¢avaju se na povrSine javnog
parka i djecjeg igralista.

(2) Javni park (Z1), u smislu ovih Odredaba, je javni neizgradeni prostor oblikovan planski
rasporedenom vegetacijom te zadrzanom zateenom kvalitethom autohtonom vegetacijom ukoliko
takva postoji, namijenjen Setnji i odmoru.

(3) Prilikom oblikovanja javnog parka potrebno je voditi raCuna o prirodnim karakteristikama
prostora i okolnim namjenama.

(4) Na podru¢ju namjene "Javne zelene povrSine - javni park (Z1)" dozvoliena je
gradnja/uredenje pjeSacke staze, trim staze, djecjeg igraliSta, odmoriSta, fontane, vidikovca, paviljona,
sanitarnog ¢vora, nadstreSnice, pergole te manjih komunalnih objekata u funkciji koriStenja javnog
parka.
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(5) Djecje igraliSte (Z2) u smislu ovih Odredaba, razumijevaju uredenje zelene povrSine,
uredene i opremljene povrsine za igru djece na kojima je dozvoljena gradnja/uredenje pjeSackih staza,
povrSina za igru, odmoriSta, nadstreSnica te opremanje kvalitetnim i atestiranim elementima urbane
opreme i spravama za igru djece.

1.1.6. Zastitne zelene povrsine
Clanak 15.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z) u podrucju obuhvata Plana planirane su izmedu dviju razlicitih
namjena, a oblikovane su radi zastite okoliSa (nestabilnih padina, erozije, voda, tradicionalnih
krajolika, zaStite od buke, zastite zraka i drugo).

(2) zZastitne zelene povrsine potrebno je urediti sadnjom pretezito visokog zelenila, ali tako da
ne ugrozavaju sigurnost odvijanja prometa.

(3) Unutar zastitnih zelenih povrSina mogu se graditi gradevine komunalne infrastrukture.

1.2. lzdvojeno gra devinsko podru €je izvan gra devinskog podru ¢&ja naselja
Clanak 16.

(1) PovrSine izvan gradevinskog podrucja naselja — gradevinsko podrucje za izdvojene
namjene unutar obuhvata ovoga Plana i unutar naselja Pobri su:
- gospodarska namjena — poslovna, preteZzito usluzna (K1), povrsine 1,53 ha,
- sportsko - rekreacijska zona (R7;), povrSine 1,58 ha.

(2) PovrSine namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka nalaze se u podru¢ju obuhvata ovoga Plana, a
preuzete su iz Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatije ("Sluzbene novine" PGZ
broj 1/07; u daljnjem tekstu: Prostorni plan — ili skra¢enica: PPUGO).

1.2.1. Gospodarska namjena — poslovna — preteZito usluzna (K1)
Clanak 17.

(1) Na podrucju namjene "Gospodarska namjena — poslovna namjena, pretezito usluzna (K1)"
dozvoljava se gradnja jednonamjenskih gradevina za obavljanje usluznih i njima pratec¢ih i srodnih
djelatnosti, trgovackih, ugostiteljskih te gradnja i uredenje javnih i zelenih povrsSina, cesta, parkiraliSta,
garaznih gradevina te objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

1.2.2. Sportsko - rekreacijska hamjena (R7)
Clanak 18.

Na podru¢ju namjene "Sportsko-rekreacijska namjena (R7,)" mogu se graditi gradevine

sportsko-rekreacijske namjene i uredivati povrSine za sportska igraliSta - polivalentno igraliSte (PI).
Na podrucju namjene "Sportsko-rekreacijska namjena (R7,)" dozvoljena je gradnja i uredenje:
- otvorenih sportskih igraliSta, sportsko-rekreativnih terena (polivalentno igraliste) na otvorenom s
otvorenim ili natkrivenim gledaliStem ili bez gledalista (mali nogomet, koSarka, odbojka, atletika, tenis,
trim staza, bocanje i sli¢no),
- prate¢ih sadrzaja i gradevina koje sluze i upotpunjuju osnovnu djelatnost sporta i rekreacije
(svlacionice, sanitarije, Klupski prostori, manji ugostiteljski i trgovacki prostori, spremista, koji se
smjeStaju unutar sportsko- rekreacijskih namjena, kao zasebne gradevine ili u sklopu gledaliSta ako se
isto izgraduje),
- javnih i zelenih povrSina, cesta, parkiraliSta, garaznih gradevina te objekata i uredaja komunalne

infrastrukture.
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1.3. PovrSine izvan gra devinskog podru €ja
Clanak 19.

Povrsine izvan gradevinskog podrucja unutar obuhvata ovoga Plana su:
- Suma osnovne hamjene — zastitna Suma (S2), ukupne povrsine 8,99 ha.

1.3.1. Suma osnovne namjene — zastitna Suma (S2).

Clanak 20.
(1) Na podrugju namjene "Suma osnovne namjene — zaStitna Suma (S2)" dozvoljena je
izgradnja koja je u funkciji obavljanja Sumskih djelatnosti i infrastrukturnih gradevina.
(2) zastitna Suma (S2) namijenjena je prvenstveno za zastitu zemljiSta od erozije te zastitu
vodonosnih podrucja.
(3) PovrSine namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka nalaze se u podrucju obuhvata ovoga Plana,
a preuzete su iz PPUGO.
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2. Uvjeti smjeStaja gra devina gospodarskih djelatnosti

Clanak 21.

(1) Pod gradevinama gospodarske djelatnosti-poslovne u smislu ovih Odredaba, razumijevaju
se:
- gradevine gospodarske namjene — poslovne namjene u kojima se obavljaju pretezito usluzne te i

trgovacke djelatnosti,

- gradevine gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke namjene,
- gradevine gospodarske namjene — proizvodne — pretezito zanatske ("tihi obrt").

(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu biti smjeStene unutar
podrudja:
- unutar izdvojenog gradevinskog podrucja za gospodarsku — poslovnu - pretezito usluznu namjenu
(K1) koja se nalazi u obuhvatu ovog Plana,
- unutar gradevinskog podrucja naselja Pobri, samo na povrSinama mjeSovite — preteZito stambene
namjene (M1).

(3) Gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina gospodarske - poslovne namjene
dozvoljena je neposrednom provedbom ovog Plana na podru¢jima iz stavka 2. ovog Clanka, uz
postivanje uvjeta za smjestaj i gradnju propisanih ¢lancima 22. i 23. ovih Odredbi.

2.1. Uvjeti smjeStaja gra devina gospodarskih djelatnosti u izdvojenom gra devinskom podru é&ju
izvan naselja za gospodarsku — poslovnu namjenu (K1 )

Clanak 22.

(1) Gradnja novih gradevina gospodarske - poslovne - pretezito usluzne namjene dozvoljena
je u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja za gospodarsku — poslovnu namjenu (K1) pod
uvjetom da iste ne naruSavaju uvjete okolnog stanovanja i kvalitetu okoliSa.

(2) Gradnja gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka dozvoljena je uz postivanje slijedeéih uvjeta
za smjestaj i gradnju:

- gradevina mora biti poslovne namjene — pretezito usluzne,

- povrSina gradevne Cestice za gradnju poslovne gradevine iz stavka 1. ovoga Clanka ne
smije biti manja od 600 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (ki) iznosi 0,4,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (k;s) iznosi 1,6,

- najveci dozvoljeni broj etaza iznos tri (3) nadzemne etaze,

- najve¢a dozvoliena ukupna visina gradevine mjerena od konano zaravnatog i
uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do najviSe tocke
krova (sljemena) iznosi 12,0 m,

- najveca dozvoljena visina gradevine mjerena od konacno zaravnatog i uredenog terena
uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m
iznosi 10,5 m,

- vrstai nagib krova nisu ograniceni,

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi h/2, ali ne manje od
5,0m,

- najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca ulice iznosi 8,0 m,

- najmanje 30% gradevne Ccestice potrebno je hortikulturno urediti kao parkovno,
pejzazno ili zastitno zelenilo,

- gradevinu gospodarske - poslovne namjene — pretezito usluzne moguce je planirati
samo uz ulicu najmanje Sirine kolnika 5,5 m, te najmanje jednostranog pjeSackog
nogostupa Sirine 1,50 m u neizgradenim dijelovima poslovne namjene (K1),

- na gradevnoj Ccestici potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta, kolni pristup i
manipulativhe povrSine za vozila opskrbe i servisa te druge povrSine ovisno o karakteru
namjene gospodarske gradevine,
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- najmanji potreban broj parkiraliSno/garaznih mjesta koji treba osigurati unutar gradevne
Cestice utvrduje se sukladno ¢lanku 42. ovih Odredaba,

- otvorene parkiraliSne povrSine potrebno je ozeleniti sadnjom stablaSica, odnosnho
sadnjom najmanje jednog stabla na 3 parkiraliSna mjesta,

- u svim gradevinama poslovne namjene moze se graditi podrum, koji obuhvaca jednu ili
viSe podzemnih etaZza u funkciji osnovne poslovne namjene, pomocnih ili tehnickih
prostorija te garaza, pri ¢emu podrumske etaze dijelom mogu obuhvacati i
dvonamjenski prostor te ga koristiti kao skloniste,

- ograde gradevnih Cestica izvode se sa visinom od najviSe 1,80 m, pri éemu se podnozje
kao puna ograda (kamen, opeka) moZe izvesti do visine od 0,80 m, a preostali dio kao
sprozracna“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke ili mreze,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina poslovne namjene provodi se prema nhacelima
suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama uz izvedbu
krovne plohe kao ravne, kose ili badvaste, te moguéu postavu krovnih prozora, kupola ili
kolektora sun¢ane energije.

2.2. Uvjeti smjeStaja gra devina gospodarskih djelatnosti u gra  devinskom podru €ju naselja na
povrSinama mjesovite - pretezito stambene namjene ( M1)

Clanak 23.

(1) U gradevinskom podruc¢ju naselja Pobri na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene
namjene (M1) dozvolijeno je planirati gradevine gopodarskih djelatnosti — poslovne (usluzne i
trgovacke), ugostiteljsko-turisticke (obiteljski hotel, pansion, prenociSte i sl.) te proizvodne (pretezito
zanatske — ,tihi obrt*) namjene kao jednonamjenske gradevine, na zasebnoj gradevnoj ¢estici.

(2) Gradnja prostora za obavljanje gospodarske djelatnosti dozvoljena je isklju¢ivo pod
uvjetom da ista ne naruSava uvjete okolnog stanovanja i kvalitetu okoliSa.

(3) Gradnja gradevina poslovne-pretezito usluzne i poslovne-pretezito trgovacke namjene, te
proizvodne-pretezito zanatske - "tihi obrt", dozvoljena je uz postivanje slijedec¢ih uvjeta za smjesta; i
gradnju:

- povrdina pojedinaéne gradevne &estice ne smije biti manja od 400 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznos 0,25,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (k;s) iznosi 0,5,

- gradevine gospodarske namjene (zanatske i poslovne) mogu se graditi do dvije (2)
nadzemne etaZe;

- visina gradevine mora biti sukladna namjeni, funkciji i tehnoloSkom procesu,

- usvim gradevinama poslovne namjene moze se graditi podrum,

- najveca dozvoljena visina gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnje etaZze gradevine, odnosno vrha nadozida potkrovlja €ija visina ne moze biti viSa
od 1,2 m, iznosi 7,5 m,

- vrsta i nagib krova nisu ogranic¢eni,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine poslovne namjene od regulacijskog
pravca iznosi 6,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevinske Cestice iznosi najmanje 5,0 m,

- gradevinu je moguée planirati samo uz ulicu najmanje Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 4,0
m za jednosmijernu ulicu,

- ograde se izraduju od kamena, betona, zelenila, metala i kombinacije ovih materijala
visine najvise 110 cm,

- hortikulturno je potrebno urediti kao parkovno-pejsazno ili zaStitno zelenilo najmanje
30% gradevne Cestice gospodarske namjene.

(4) Gradnje gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene — obiteljski hotel, pansion, prenogiste i
sliéno dozvoljena je uz postivanje slijedecih uvjeta za smjestaj i gradnju:

- povrSina gradevne Cestice ne smije biti manja od 1200 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (k;s) iznosi 0,8,
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- u gradevinama ugostiteljsko turisticke namjene moZe se graditi podrum i tri (3)
nadzemne etaze,

- najveca dozvoljena visina gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnje etaze gradevine, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa
od 1,2 m, iznosi 11,0m,

- najveca ukupna visina gradevine, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelije gradevine do najviSe tocke krova (sljemena),
iznosi 13,0 m,

- vrsta i nagib krova nisu ograniceni,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne ¢estice iznosi 5,0 m,

- gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene moguce je planirati samo uz javno-prometnu
povrSinu najmanje Sirine 5,5 m, iznimno 4,0 m za jednosmjernu ulicu,

- ograde se izraduju od kamena, betona, zelenila, metala i kombinacije ovih materijala
visine najvise 110 cm,

- hortikulturno je potrebno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo najmanje 40%
povrSine gradevne Cestice,

- gradevinu je potrebno prilagoditi okolnom urbanom ambijentu, te oblikovati prema
nacelima suvremenog gradenja,

- nakrovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori te postaviti kolektori sun€ane energije,

- najmanji potreban broj parkiraliSno/garaznih mjesta koji treba osigurati unutar gradevne
Cestice utvrduje se sukladno ¢lanku 42. ovih Odredbi.
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3. Uvjeti smjeStaja gra devina drustvenih djelatnosti
Clanak 24.
(1) Na podrugju obuhvata ovoga Plana gradnja gradevina javnih i druStvenih djelatnosti
dozvoljena je:

- na podruéju javne i druStvene namjene,
- kao pratec¢i sadrZzaj u stambenoj, stambeno - poslovnoj, poslovnoj gradevini ili sportsko- rekreacijskoj
pratec¢oj gradevini.

(2) Gradevine i prostori javne i druStvene namjene koji se grade na podrucju stambene
namjene i mjeSovite namjene — pretezito stambene namjene ne smiju predstavljati smetnju stanovanju
te ugrozavati kvalitetu okoliSa.

(3) U sklopu gradevne ¢estice na podru¢ju namjene javne i druStvene djelatnosti moguce je
graditi pratece gradevine koje upotpunjuju sadrzaj i sluze osnovnoj djelatnosti.

Clanak 25.

Uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina javne i druStvene namjene utvrdeni ovim Odredbama
primjenjuju se za gradnju nove i rekonstrukciju postoje¢e gradevine javne i drusStvene namjene.

Clanak 26.
Veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica za gradnju i rekonstrukciju gradevina javne i

druStvene namjene utvrduju se kako slijedi:
- najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice iznosi:

za gradevinu kulture (druStveni dom) 1.500 m?,
za vjersku gradevinu 600 m?,
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki;) gradevne Cestice iznosi:
za gradevinu kulture (drustveni dom) 0,35,
za vjersku gradevinu 0,30,
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi:
za gradevinu kulture (drustveni dom) 0,8,
za vjersku gradevinu 0,5.
Clanak 27.

Nacin gradnje, veli€ina i smjestaj gradevina javne i druStvene namjene utvrduju se kako slijedi:

- nagradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja jedne ili viSe gradevina,

- najveéi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi:
za gradevinu kulture (drustveni dom) - najviSe tri (3) nadzemne etaze,
za vjersku gradevinu — najviSe dvije (2) nadzemne etaze,

- najveéa dozvoljena visina gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje
etaze gradevine, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m:
za gradevinu kulture (drustveni dom) - 10,0 m, odnosno 12,0m do sliemena krova (ukupna visina),
za vjersku gradevinu - 10,0 m, osim dijelova vjerskih gradevina (npr. crkveni toranj, kriz, dio
galerije s orguljama i sli€no) koji iznimno mogu biti i visi, ali ne viSi od 20,0 m,

- vrstai nagib krova nisu ograniceni,

- najmanja udaljenost gradevinskog pravca gradevine javne i druStvene namjene od regulacijskog
pravca iznosi:
za gradevinu kulture (drustveni dom) 6,0 m,
za vjersku gradevinu 5,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine javne i druStvene namjene do ruba gradevne &estice iznosi:
za gradevinu kulture (drustveni dom) 5,0 m,
za vjersku gradevinu 5,0 m,

- na povrSinama i u gradevinama javne i druStvene namjene mogu se planirati i graditi prostori i
gradevine za sadrzaje koji upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim
namjenama i osnovnim gradevinama.
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Clanak 28.

(1) Uvjeti uredenja gradevnih Cestica i nacin priklju¢enja gradevina javne i drustvene namjene
na prometnu i komunalnu infrastrukturu u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja utvrduju se
kako slijedi:

- gradevinu javne i druStvene namjene moguce je planirati isklju€ivo uz javno prometnu povrSinu,
odnosno javnu cestu minimalne Sirine kolnika 5,5 m, te najmanje jednostranog pjeSackog
nogostupa Sirine 1,5 m,

- hortikulturno je potrebno urediti najmanji dio Cestice:
za gradevinu kulture (drustveni dom) 30%,
gradevne Cestice vjerske namjene. 30%.

(2) RjeSenje parkiraliSnih mjesta utvrduje se kako slijedi:

- parkiraliSna mjesta za potrebe gradevine javne i druStvene namjene potrebno je rijesSiti unutar
gradevne Cestice sukladno ¢lanku 45. ovih Odredaba,

- ukoliko se uz javnu povrSinu planira gradnja i/ili rekonstrukcija gradevine javne i druStvene
namjene koja privladi veliki broj posjetitelja (npr. sportski centar, vjerska gradevina, druStveni
dom i sli€no), obvezno je planirati odgovarajuéu javnu povrSinu ispred ulaza u gradevinu te javno
parkiraliSte u neposrednoj blizini.

Clanak 29.

(1) Dozvoljena je rekonstrukcija gradevina javne i druStvene namjene u svrhu odrzavanja
gradevine i uredenja gradevne Ccestice sukladno uvjetima gradnje novih gradevina ukoliko to
dozvoljavaju prostorne moguénosti.

(2) U izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja kod izgradnje novih ili rekonstrukcije
postojecih gradevina druStvene i javne namjene, pojedini uvjeti gradenja mogu biti i veci:

- koeficijent izgradenosti (ki) 0,5,

- keoficijent iskoriStenosti (kis) 2,0,

- visina gradevine moZe se povecati za 50%,

- udaljenost od granice gradevne Cestice i regulacijskog pravca odreduje se prema lokalnim uvjetima
neposrednog okruZenja.

(3) Gradnje gradevine djecjeg vrtica dozvoljena je uz poStivanje sljedecih osnovnih uvjeta za
smjestaj i gradnju:

- povrina gradevne Gestice odreduje se temeljem programa i standarda 30 - 40 m?/djetetu,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,3,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (k;s) iznosi 0,6,

- u gradevini se moze graditi podrum i dvije (2) nadzemne etaze,

- najvec¢a dozvoljena visina gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze gradevine,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa od 1,2 m, iznosi 8,0m,

- najve¢a ukupna visina gradevine, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sliemena), iznosi 10,0 m,

- vrsta i nagib krova nisu ograniceni,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine od regulacijskog pravca iznosi 8,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi 6,0 m,

- gradevinu je mogucée planirati samo uz javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m,
iznimno 4,0 m za jednosmijernu ulicu,

- ograde se izraduju od kamena, betona, metala, drveta kombiniramo zelenilom visine najmanje 180
cm,

- vanjski prostori trebaju imati ozelenjene i igraliStima organizirane povrsine,

- ozeleniti i hortikulturno urediti gradevnu €esticu u povrSini najmanje 50 %,

- gradevinu je potrebno prilagoditi okolnom urbanom ambijentu, te oblikovati prema nacelima
suvremenog gradenja,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina poslovne namjene provodi se prema nacelima suvremenog
gradenja u skladu s funkcionalnim i tehnoloskim potrebama uz izvedbu krovne plohe kao ravne, kose
ili ba¢vaste, te mogucu postavu krovnih prozora, kupola ili kolektora sun¢ane energije,

- najmaniji potreban broj parkiraliSno/garaznih mjesta koji treba osigurati unutar gradevne cestice
utvrduje se sukladno ¢lanku 45. ovih Odredaba.
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4. Uvjeti i na €in gradnje stambenih gra devina

4.1. Uvjeti smjeStaja i na ¢€in gradnje stambenih gra devina

Clanak 30.

(1) Gradnja stambenih i stambeno - poslovnih gradevina ovim je Planom planirana:

u podrucju stambene namjene (S)
u podrucju mjeSovite namjene - pretezno stambene namjene (M1).

(2) Stambene gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi kao:

individualne stambene gradevine — samostojece,
individualne stambeno-poslovne gradevine — samostojece,
individualne poslovno-stambene gradevine — samostojece.

4.2. Uvjeti smjeStajaina €in gradnje individualne stambene gra  devine - samostoje ¢e,

individualne stambeno-poslovne gra  devine - samostoje ¢e i
individualne poslovno- stambene gra  devine - samostoje ¢e

Clanak 31.

Veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica za gradnju gradevine utvrduju se kako slijedi:

najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice za stambenu gradevinu iznosi 600 m?,
najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice za stambeno-poslovnu gradevinu iznosi
800 m?,

najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice za poslovno-stambenu gradevinu iznosi
1000 m?,

najveca dozvoljena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena,

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3,

najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestica iznosi 0,9.

Clanak 32.

(1) Nacin gradnje, veli€ina i smjestaj na gradevnoj Cestici utvrduje se kako slijedi:

nazjmanja tlocrtna povrSina individualne stambene gradevine — samostoje¢e iznosi 100
m,

najvecéa tlocrtna povrSina individualne stambene gradevine — samostojece, individualne
stambeno-poslovne gradevine — samostojec¢e, te individualne poslovno-stambene
gradevine — samostoje¢e odredene su koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice,
najveci dozvoljeni broj stanova za stambenu gradevinu iznosi tri (3) stana,

najveci dozvoljeni broj stanova za stambeno-poslovnu gradevinu iznosi dva (2) stana,
najveci dozvoljeni broj stanova za poslovno-stambenu gradevinu iznosi jedan (1) stan,
najveci dozvoljeni broj etaza iznosi tri (3) nadzemne etaze,

najveéa dozvoljena visina gradevine mjerena od konacno zaravnatog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnje etaze gradevine, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti viSa
od 1,2 m, iznosi 11,0 m,

najveca ukupna visina gradevine, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena), iznosi
13,0 m,

vrsta i nagib krova nisu ograniceni,

najmanja dozvoljena udaljenost gradevine do ruba gradevne estice iznosi 4,0 m,
najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,
arhitektonskim oblikovanjem gradevine se prilagodavaju okolnom izvornom ambijentu
kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika
prostora,

oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,
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- izgradnja treba slijediti terasastu konfiguraciju terena, postivati vrtne povrsine i sacuvati
kamene podzide ako su postojedi,

- u sklopu stambene gradevine smjeStene unutar podru¢ja stambene namjene i mjeSovite
namjene- pretezito stambene dozvoljeno je dio gradevinske (bruto) povrSine urediti kao
poslovni prostori za djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§ (trgovine robe
svakodnevne potroSnje, obavljanje “tihog obrta“ i pruZzanje usluga, ugostiteljska djelatnost
i sliéno), a koje svojim oblikovanjem i funkcijom ne smiju naruSavati izgled gradevine i
uvjete stanovanja, te uz uvjet da se na Cestici osigura prostor za dostavu i parkiraliSna
mjesta,

- na gradevinskoj €estici moze se planirati gradnja pomoc¢ne gradevine ili manje poslovne
gradevine, visine najviSe podrum i jedna nadzemna etaze pri ¢emu povrSina pomocéne
gradevine ulazi u izracun gradevinske (bruto) povrSine na gradevnoj ¢estici,

- podrum s pomoc¢nim prostorom kao i moguce natkrivene terase obracunavaju se u
gradevinsku (bruto) povrSinu gradevine s koeficijentom prema vazec¢im propisima o
nacinu obracuna povrSine i obujma u projektima zgrada,

- pomocna ili manja poslovna gradevina ne smije umanijiti kvalitetu stanovanja na
susjednoj gradevinskoj €estici,

- pomoc¢nu gradevinu dozvoljeno je graditi iskljuivo unutar gradivog dijela gradevne
Cestice,

- visina pomoéne i manje poslovne gradevine od najnize kote zaravnatog terena uz
gradevinu iznosi najvise 4,0 m do gornje kote vijenca, odnosno 5,0 m do sljemena krova,

- izuzetno od odredbe podstavka 20. ovoga ¢lanka, izvan gradivog dijela gradevne Cestice
dozvoljena je gradnja garaze ako to zahtjevaju terenski uvjeti (nagib uredenog terena
veéi od 12% izmedu gradevnog pravca osnovne gradevine i mjesta priklju¢enja gradevne
Cestice na pristupnu cestu).

(2) 1znimno se odreduju uvjeti za gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja kako slijedi: udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice moze iznositi i manje od odredbe
podstavka 12. stavka 1. ovog €&lanka, ali ne manje od 3,0 m, uz uvjet da je najmanja udaljenost do
gradevine na susjednoj €estici 4,5 m, a udaljenost od regulacijskog pravca moze iznositi i manje od
odredbe podstavka 13. stavka 1. ovog €lanka, uz uvjet da se udaljenost odreduje prema spojnom
pravcu dvaju susjednih gradevina ili na produzetku gradevinskog pravca jedne susjedne gradevine,
odnosno bez naruSavanja postojeceg uli€¢nog niza gradevina.

Clanak 33.

Uvjeti uredenja gradevnih cestica i nacin priklju¢enja individualne stambene gradevine te
stambeno-poslovne i poslovne-stambene gradevine samostojeCe na prometnu i komunalnu
infrastrukturu utvrduju se kako slijedi:

- najmanje 40% gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti,

- u planiranju povrSina i projektiranju gradevina potrebno je vrednovati i zastititi zateCeno

zelenilo,

- otvoreno vanjsko stubiSte koje se projektira i izvodi u funkciji pristupa etazi gradevine
iznad etaze prizemlja, mora biti smjeSteno unutar gradivog dijela gradevne Cestice i
obracunava se u gradevinsku (bruto) povrSinu gradevine s koeficijentom prema vazeéim
propisima o nacinu obraduna povrsine i obujma u projektima zgrada,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javno prometnu povrsinu,

- neposredni pristup smatra se i kolno - pjeSacki pristupni put za pristup gradevini najmanje
Sirine 3,5 m (iznimno prilikom rekonstrukcije gradevine moze iznositi 3,0 m), a njegova
najvec¢a duzina 50,0 m,

- oko gradevne Cestice moze se izvesti ograda visine do 1,80 m, pri emu se podnozje
visine 0,80 m izvodi kao puna ograda (kamen, opeka), a preostali dio kao “prozracna“
ograda od zelenila, drveta, metalai sl.,

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena mogu se izvoditi podzidi (kameni ili
oblozeni kamenom) visine do 1,50 m. Iznimno ako je potrebno savladati vecu visinsku
razliku prirodnog terena, a nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta ili
ugroZzavanja susjednih gradevina, podzidi se rade kaskadno tako da ne prelaze
pojedina¢nu visinu od 1,50 m. Horizontalni pomak izmedu podzida iznosi najmanje 1,50
m te se prostor izmedu podzida obvezno ozelenjava,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta sukladno ¢lanku 45. ovih
Odredaba,
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- spremnike plinske kotlovnice dozvoljeno je postavljati i izvan gradivog dijela gradevne
Cestice, ukoliko je to neophodno radi zadovoljavanja tehni¢kih uvjeta postave spremnika,
a sve do konacne izvedbe plinoopskrbe podrucja obuhvata Plana.

4.3. Rekonstrukcija u gra devinskom podru €ju naselja

Clanak 34.

(1) Uvjeti rekonstrukcije individualne stambene gradevine-samostojece utvrduju se kako
slijedi:

- dopusta se rekonstrukcija postojec¢ih gradevina Cija ja povrSina gradevne Cestice manja

od najmanje dopustene u ¢lanku 31,

- za postojece gradevine, koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti te visina gradevine
odreduju se odredbama koje vrijede za izgradnju nove gradevine,

- postojec¢e gradevine Ciji su prostorni pokazatelji ve¢i od onih odredenih ovim Planom,
dozvoljeno je rekonstruirati u postoje¢im gabaritima bez poveéavanja vrijednosti
prostornih pokazatelja,

- prilikom rekonstrukcije gradevine dozvoljeno je zadrzati zateCenu udaljenost gradevine
od ruba gradevne Cestice ukoliko je ista manja od dozvoljene udaljenosti, ali se
rekonstrukcijom navedena udaljenost ne smije smanjivati,

- na podru¢ju obuhvata ovoga Plana ne dozvoljava se rekonstrukcijom postojecu
individualnu stambenu gradevinu-samostojeéu pretvoriti u viSestambenu gradevinu,

- tavanski prostor gradevine moguée je prenamijeniti u stambeni, uz obvezno postivanje
parkiraliSnih normativa propisanih ovim Planom, te pod ostalim uvjetima za rekonstrukciju
odredenim ovim stavkom.

(2) Dozvoljena je rekonstrukcija sanitarno-gradevinskih i konstruktivno neodgovarajucih i
ugrozenih postojec¢ih gradevina ili dijelova takve gradevine na nalin da se iste mogu ukloniti
djelomicno ili u cjelosti, te izgrade novi dijelovi ili nove gradevine sukladno uvjetima iz stavka 1 ovog
Clanka.

Clanak 35.

(1) U gradevinskom podrucju naselja ovim Planom nije dozvoljena izgradnja novih stambenih
gradevina — dvojnih i skupnih (u nizu) i viSestambenih gradevina. Dozvoljava se samo rekonstrukcija i
odrzavanje postojec¢ih stambenih gradevina navedene tipologije izgradnje.

(2) Rekonstrukcija postojecih dvojnih i skupnih stambenih gradevina unutar izgradenih dijelova
gradevinskog podrucja naselja dozvoljava se prema uvjetima iz ¢lanka 31.

(3) Rekonstrukcija postoje¢ih viSestambenih gradevina unutar izgradenih dijelova
gradevinskog podrucja naselja dozvoljava se unutar postojecih gabarita.
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5. Uvijeti ure denja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze
s pripadaju éim objektima i povrSinama

Clanak 36.

(1) Ovim su Planom osigurane povrSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske-koridori
(vodovi, kanali) i povrSinske infrastrukturne gradevine i uredaiji, i to za:
sustave prometa i veza (cestovni, pjeSacki i telekomunikacijski promet),
vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, koriStenje i uredenje buji¢nog
vodotoka),
energetski sustav (elektroopskrba i plinoopskrba),
povrSine "eko otoka”.

(2) Gradevine, uredaji i povrSine infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se
graditi/rekonstruirati neposrednom provedbom ovoga Plana, sukladno ovim Odredbama, posebnim
propisima te posebnim uvjetima nadlezZnih tijela.

Clanak 37.

(1) Infrastrukturni sustavi s koridorima, uredajima, gradevinama i povrSinama za njihov razvoj
iz ¢lanka 36. ovih Odredaba prikazani su kartografskim prikazom broj 2.

(2) Infrastrukturni koridori su povrSine uzduz pravaca trasa infrastrukturnih instalacija,
namijenjeni smjeStaju objekata i uredaja infrastrukturnih sustava, a odreduju se Sirinom koridora u
metrima.

(3) Povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine su povrSine za smjeStaj gradevina,
uredaja te instalacija komunalne infrastrukture i sli¢no, a razgraniCavaju se ovisno 0 vrsti
infrastrukturnog sustava.

(4) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture prema koridorima koji su
odredeni ovim Planom, utvrduje se projektnom dokumentacijom vodeci raCuna o konfiguraciji tla,
zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(5) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih objekata i uredaja komunalne infrastrukture potrebno
je pridrzavati se pozitivnih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja
te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 38.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar podrucja obuhvata ovoga Plana, s kojih postoji
neposredan pristup na gradevne Cestice ili ¢ée se one tek formirati, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nain da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture (vodoopskrba i odvodnja voda,
elektroenergetska i telekomunikacijska mreza).

(2) Prilaz gradevnoj €estici na javnu prometnu povrSinu potrebno je rijeSiti tako da se njime ne
ugroZava javni promet.

(3) Dio prometne povrsine koji nakon izrade projektne dokumentacije i/ili parcelacije gradevnih
Cestica prometnica ne ulazi u gradevnu Cesticu prometne povrSine, moguce je urediti kao javnu zelenu
povrSinu, povrSinu za smjeStaj urbane opreme ili za smjeStaj gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture.

Clanak 39.

Gradevne Cestice gradevina infrastrukturnih sustava (trafo-stanica, vodosprema, prekidna
komora, telefonska podru€na centrala, "eko otok” i sli€no) moraju imati osiguranu povrSinu koja
omogucava redovito koriStenje gradevine i osiguran kolni pristup.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 40.
(1) Na podruc¢ju obuhvata ovoga Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju

prometne infrastukturne mreze prikazani kartografskim prikazom broj 2.A.: Prometna infrastrukturna
mreZa i mreZa “eko otoka“, u mjerilu 1:2000.
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(2) Pored prometnih gradevina i povrSina prikazanih na kartografskom prikazu iz stavka 1.
ovoga Clanka, Planom je omoguéena i gradnja ostalih prometnih i prateéih povrSina i gradevina
potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, sukladno projektnoj dokumentaciji.

(3) Gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina prometne mreze obavlja se
neposrednom provedbom ovoga Plana uz posebne uvjete nadlezZnih tijela.

5.1.1. Uliéna mreza
Clanak 41.

(1) Uliénu mrezu na podrucju obuhvata ovog Plana ¢ine:

- glavna gradska ulica (GU),

- sabirna ulica (SU),

- ostala ulica (OU),

- kolno - pjeSacke povrSine (KPP),

- pjeSacka staza i povrSine.

(2) Kategorizacija ulicne mreze na podrucju obuhvata ovoga Plana prikazana je kartografskim
prikazom broj 2.A. Prometna infrastrukturna mreZa i mreZa “eko otoka"“.

(3) Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana glavna gradska ulica (GU1) je Varljenska cesta i
Pobarska cesta (Zupanijska cesta oznake Z 5053).

(4) Postojeca glavna gradska ulica iz stavka 3. ovoga ¢lanka €ini osnovu cestovnog sustava
podruc¢ja obuhvata Plana i primarno je vezana za promet motornih vozila, sto ukljuCuje i promet
teretnih cestovnih vozila i vozila javnog gradskog prijevoza.

(5) Na podrugju obuhvata ovoga Plana sabirne ulice jesu:

- ulica oznake SU1 do SU3.

Sabirne ulice iz stavka 5. ovoga ¢lanka objedinjuju promet odredenog broja ostalih ulica i dovode ih do
glavne gradske ulice na kontroliranim mjestima (raskrizjima).

(6) Ostale ulice iz podstavka 3. stavka 1. ovoga ¢lanka veZu se na sabirne ulice i vode promet
unutar odredenog gradskog podrucja.

- tosu ulice oznake: OU1 do OU13.

Najveca dozvoljena duzina “slijepe” ulice iznosi 200 m, a na kraju iste potrebno je izgraditi okretiSte za
komunalna i druga vozila.

(7) Kolno — pjeSackim povrSinama iz stavka 1. podstavka 4. ovoga Clanka smatraju se i
postojeéi prilazni putevi u izgradenim dijelovima gradskog podrucja prema Odluci o nerazvrstanim
cestama na podrucju Grada Opatije (,Sluzbene novine PGZ* broj 29/95 i 5/07).

(8) PjeSacCke staze i putevi na podru€ju ovoga Plana su pretezito postojeCe staze (Setnica
Carmen Sylve, tri postojece staze i dva stepenista) te planirane nove pjeSacke povrSine.

Clanak 42.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana nacelne Sirine prometnica prikazane su kartografskim
prikazom 2.A.: "Prometna infrastrukturna mreZa i mreza eko otoka”.

(2) Ukoliko radi lokalnih uvjeta (postoje¢e ograde, zidovi, usjeci i sli¢no) ili konfiguracije terena
neku od prometnica nije moguce graditi u profilu utvrdenom kartografskim prikazom broj 2.A.,
projektnom dokumentacijom moze se u dijelu prometnica predvidjeti drukciji profil smanjenjem ili
ukidanjem zelenog pojasa, odnosno suzavanjem pjeSackog plo€nika na Sirinu od najmanje 1,0 m.

(3) Sirine cestovnih elemenata planiranih i rekonstruiranih prometnica kao i prometnica koje
nisu izgradene u punoj potrebnoj Sirini utvrdeni su u kartografskom prikazu broj 2.A.

(4) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju cesta unutar naselja iznose:
- najmanja Sirina jednosmijerne ulice iznosi 4,0 m,
- najmanja Sirina dvosmjerne ulice iznosi 5,5 m,
- najmanja Sirina kolno-pjeSackih pristupa iznosi 3,5 m,
- najmanja Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice iznosi 3,0 m,
- najmanja Sirina prometnog traka sabirne i ostale ulice iznosi 2,75 m,
- povrSine kolnika i traka za parkiranje su na istoj visini,
- najmanja Sirina pjeSackog hodnika iznosi: 1,5 m (iznimno 1,0 m).

(5) Postojecée ulice €ija je Sirina uza od Sirine dozvoljene ovim Planom, a koje prolaze kroz
izgradeno podrucje, mogu se zadrzati u postojec¢oj Sirini uz uvjet da postojeca Sirina ulichog koridora
ne ugroZzava normalno funkcioniranje prometa.
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(6) PjeSacke plo¢nike potrebno je graditi obostrano, najmanje Sirine 1,50 m, osim u sluc¢aju iz
stavka 2. ovog ¢lanka.

(7) Ukoliko prostorne moguénosti to dozvoljavaju, plocnike je potrebno odvojiti od kolnika
zelenim pojasom visokog ili niskog zelenila.

(8) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju novih kolno-pjeSackih pristupa iznose:
- hajmanja Sirina kolnog pristupa iznosi 3,5 m,
- najveca duljina kolnog pristupa iznosi 50,0 m.

5.1.2. Javno parkiraliSte
Clanak 43.

(1) Gradnja i uredenje javnih parkiraliSta na podru¢ju obuhvata ovoga Plana dozvoljena je
ovisno o potrebi za parkiranjem, raspolozivom prostoru, horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti,
prolazima za pjeSake i pristupu interventnih vozila i sli¢no.

(2) Planom su utvrdene povrSine javnog parkiraliSta ozna¢ene oznakom "P” (P1 i P2).

(3) Javne parkiraliSne povrSine treba hortikulturno urediti sadnjom visokog i niskog raslinja.
Najmaniji broj visokog raslinja je jedno stablo na tri parkiraliSna mjesta.

(3) Na javnim parkiralistima potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti i to najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta,
odnosno na parkiraliStima s manje od 20 mjesta najmanje jedno parkiraliSno mjesto.

5.1.3. ParkiraliSta i garaze
Clanak 44.

(1) Smjestaj vozila potrebno je osigurati na gradevnoj €estici.

(2) Gradnja i uredenje parkiraliSnih i garaznih mjesta moguéa je ovisno o vrsti i namjeni
osnovne gradevine za Cije potrebe se grade.

(3) Potreban broj parkiraliSnin i garaznih mjesta za pojedine gradevine ureduje se na
gradevnoj Cestici predmetne gradevine, sukladno normativima danim u ¢lanku 45. ovih Odredbi.

(4) 1znimno kod rekonstrukcije gradevina kod koje se povecéava broj stanova ili bruto gradevna
povrSina odredene namjene, ukoliko se na vlastitoj gradevnoj ¢estici ne moze osigurati dovoljan broj
parkiraliSno moguce je broj parkirnih mjesta osigurati na izdvojenom parkiralistu ili na javnoj povrsini
najmom ili zakupom sukladno odlukama Grada Opatije.

Clanak 45.
Najmaniji potreban broj parkiraliSno/garaznih mjesta kojeg je potrebno osigurati na gradevnoj
Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veli€ini gradevinske (bruto) povrSine ili broju

korisnika (mjesta) prema clanku 102. Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Opatije ("Sluzbene novine” PGZ broj 1/07) kako slijedi:

Tablica br. 21- izvod iz PPUGO - Kriteriji za odredivanje broja garazno-parkiraliSnih mjesta

_ _ Broj parkiralisnih .
Namjena prostora u gradevinama . . Jedinica
ili garaznih mjesta

stanovanje do 40 m? 1 mjesto stan
stanovanje od 40-100 m? 2 mjesta stan
stanovanje od 100-200 m? 3 mjesta stan
stanovanje preko 200 m? 4 mjesta stan
trgovine 1 mjesto 25 m? povrSine
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drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 25-40 m® povréine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedecCa mjesta
gospodarska namjena — poslovna (K1) 1 mjesto 40 m? povrSine
obiteljski hoteli, pansioni 1 mjesto 1 smjeStajna jedinica
sportski tereni - igraliSta 1 mjesto 20 sjedecih mjesta
Skole, predSkolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika

5.1.4. Trgovi i druge vecée pjeSacke povrSine
Clanak 46.

(1) Planom se za kretanje pjeSaka osiguravaju plocnici, pjeSacki trgovi i ulice, pjeSacki putevi,
te prilazi i Setalista.

(2) PjeSacke povrSine na podrucju obuhvata Plana su:

- pjeSacke povrsine uz kolnike glavnih gradskih ulica,

- pjeSacke Setnice u sklopu zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina,

- pjeSacke Setnice poloZzene okomito na kolne prometnice (uglavnom stepenista s

odmoristima i promenadama s kojih se otvaraju vizure na Rijecki zaljev i centar grada).

(3) PjeSacke povrSine iz stavka 2. podstavka 1. ovoga ¢lanka potrebno je izvoditi na svim
prometnicama na kojima se izvode radovi rekonstrukcije postojeih prometnica, a obvezno na svim
novoplaniranim prometnicama.

(4) PjeSacke povrSine uz kolnike glavnih gradskih ulica potrebno je, ukoliko to prostorne
mogucnosti dozvoljavaju, odvojiti od kolnika zelenim pojasom visokog ili niskog zelenila.

(5) PjeSacke povrsine iz stavka 2. podstavka 2. ovoga &lanka planirane su kao dio mreze
pjeSackih komunikacija koje medusobno povezuju gradske zelene povrSine u sklopu i izvan
gradevinskog podrucja.

(6) Sve planirane pjeSacke staze, povrSine i stepeniSta potrebno je urediti sa najmanjom
Sirinom od 1,50 m,

(7) Za poplocavanje pjeSackih povrsina potrebno je koristiti primjerene materijale te predvidjeti
javnu rasvjetu primjerenu opremanju pjeSackih povrsina.

5.1.5. Javni gradski prijevoz
Clanak 47.

(1) Stajalista javnog gradskog prijevoza s ugibaliStima na podruc¢ju obuhvata ovoga Plana
moguce je planirati kao proSirenje ceste uz kolnik glavne gradske ulice i sabirne ulice.

(2) Najveci dozvoljeni razmak izmedu stajaliSta javnog gradskog prijevoza iznosi 600 m, a
toénu lokaciju stajaliSta javnog gradskog prijevoza potrebno je utvrditi studijom javnog gradskog
prijevoza.

(3) Stajaliste javnog gradskog prijevoza potrebno je opremiti nadstreSnicom s prate¢om
urbanom opremom (informacijske table, klupe, koSevi za smece).

5.1.6.  Uvjeti za osiguranje kretanja osoba s invalidetom i smanjene pokretljivosti
Clanak 48.
(1) Planom se za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteSko¢a u kretanju, predvida

osiguranje nesmetanog pristupa gradevinama javne namjene, javnim povrSinama i sredstvima javnog
prijevoza.

(2) Sve prometne povrsine potrebno je izvesti bez arhitektonskih i urbanisti¢kih barijera na
na¢in da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva. U raskrizjima i na
drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake i osobe smanjene pokretljivosti
moraju se ugraditi iskoSeni rubnjaci.
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(3) Na javnim parkiraliStima za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
potrebno je osigurati najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno na parkiraliStima s
manje od 20 mjesta najmanje jedno parkiraliSno mjesto.

(4) U provedbi Plana potrebno je primjenjivati pozitivne propise i normative u svrhu smanjenja
i eliminiranja postojeéih te spreCavanja nastajanja novih urbanistiCko - arhitektonskih barijera
primjenom vazecih propisa o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 49.

(1) Gradnja infrastrukturnog sustava za elektroni¢ke komunikacije utvrdenog ovim Planom
provodit ¢e se temeljem ovih Odredbi sukladno razvojnim planovima nadleznih druStava.

(2) Za izgradnju elemenata komunikacijskog sustava za elektroni¢ke komunikacije i povezanu
opremu utvrdenih ovim Planom biti ée utvrdena mikrolokacija projektnom dokumentacijom iste,
odnosno lokacijskom dozvolom.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se vazecih propisa, te propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata
i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(4) Sve magistralne i korisnicke komunikacijske veze (korisni¢ki vodovi, Zi¢ni i svjetlosni)
trebaju se polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica u pravilu izvan kolnika.

Clanak 50.

U sklopu transmisijskog sustava koncentracije elektronicke komunikacijske mreze
(komutacija) predvida se prostor za smjeStaj komunikacijske opreme (telefonska podru¢na centrala), a
isti mora biti veéi od 9,0 m?, u samostojecoj gradevini ili u sklopu prizemlja gradevine druge namjene
(Drustveni dom), sa posebnim ulazom i neograni¢enim pristupom.

Clanak 51.

Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi isklju¢ivo kao kabelsku kanalizaciju u
cijelom podru¢ju obuhvata Plana, u koju ée se po potrebi uvlagiti Ziéni odnosno svjetlosni
komunikacijski vodovi i sagledati mjesta zamjene postojece komunikacijske mreze.

Clanak 52.

Izgradnjom nove poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pristupnu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade i postaviti
elektroni€ku komunikacijsku mrezu i pripadaju¢u elektroniCku komunikacijsku opremu za potrebe te
zgrade.

Clanak 53.
Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici gradevne Cestice treba
poloziti najmanje dvije cijevi minimalnog promjera g 40mm Sto ¢e omoguciti podzemni priklju¢ak svake

gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni uzemljivac¢
gradevine.

Clanak 54.

Gradnja gradevina ili postavljanje samostojeéih ormara aktivnih elemenata nepokretne
komunikacijske mreze moguc¢a je unutar gradevinskog podrucja naselja. Oblik gradevine i
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samostojec¢ih prikljuénih ormariéa komunikacijske mreze potrebno je oblikom uklopiti u ambijent
naselja.

Clanak 55.

(1) U zoni elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle oStetiti ili ometati rad iste infrastrukture ili opreme.

(2) Zastitni koridor postojece i nove infrastrukture za elektroni¢ke komunikacije te kabelskih
sustava iznosi 1,0 m u kojem treba izbjegavati gradnju drugih objekata. U slu€aju potrebe gradnje
drugih objekata, te ekonomske opravdanosti, postojecu infrastrukturu moguce je premjestati.
opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine obvezan
je, o vlastitom troSku, osigurati zastitu ili premjeStanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, te rijesiti viasni¢ke odnose.

Clanak 56.

(1) Antenski sustavi baznih postaja pokretne komunikacijske infrastrukture (antenski stupovi i
prostor za opremu) u pravilu se grade van gradevinskih podrucja naselja na izdvojenim lokacijama s
osiguranim kolnim pristupom.

(2) 1zuzetno, antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi i unutar gradevinskih podrucja
naselja. Isti se mogu postavljati u rubnim, neizgradenim dijelovima, visine koja nije ve¢a od najviSe
gradevine u naselju, odnosno u dijelu naselja u kojem se postavlja. Udaljenost GSM bazne stanice od
najblizih postojecih ili planiranih gradevina ne smije biti manja od visine antenskog stupa.

(3) Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove antenske stupove utvrduje se princip da se na
jedan antenski stup koji se utvrduje Planom postavlja viSe korisnika-koncesionara GSM komunikacija.
Taj princip se utvrduje zbog smanjivanja potencijalnih vizualnih zagadenja vecim brojem antenskih
stupova u zaStiéenom krajobrazu.

(4) Antenski prijemnici iz stavka 1. ovog €lanka, neovisno o visini, ne mogu se postavljati u
uzoj i Siroj zoni zastite kulturnih dobara, odnosno zonama zastite krajolika, ekspozicije kulturnih
dobara i ostalih zona zastite prirodnih i kulturnih dobara utvrdenih ovim Planom.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mrez e
5.3.1. Energetski sustav
Clanak 57.

(1) Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina, uredaja i povrSina
energetskog sustava:

- elektroenergetske mreze (trafostanice te gradevine i uredaji javne rasvjete),

(2) Energetski sustav iz stavka 1. ovoga ¢lanka prikazan je kartografskim prikazom broj 2.D.

5.3.1.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 58.
U podruéju obuhvata Plana za elektroenergetsku mrezu naponske razine 20 kV planirana je:

- zamjena postojec¢ih nadzemnih i podzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija i zamjena
postojecih trafostanica (TS);

- postojece trafostanice 20/0.4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji ili
Sto blize postojec¢oj) novom trafostanicom 20/0.4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta;

- izgradnja nove kabelske transformatorske stanica 20/0,4 kV i izgradnja podzemne srednjenaponske
mreze prema potrebama potrosaca;
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- povezivanje viSe trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima u svrhu osiguranja mogucnosti
dvostranog napajanja.

Clanak 59.

(1) lIzgradnja novih transformatorskih stanica i srednjenaponske mreze iz stavka 1. ovoga
¢lanka vezana je prvenstveno uz pojavu novih vecih potroSaca za Cije se potrebe navedeni objekti
grade ili prilagodavaju.

(2) Nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samostoje¢e gradevine ili u sastavu veéih
gradevina.

(3) Za trafostanicu 20/0,4 kV koja se gradi kao samostoje¢a u vlasniStvu HEP-a, potrebno je
osigurati zasebnu gradevnu Cesticu najmanje veli€ine 7,0x 6,0 m, a na nacin da trafostanica bude
minimalno udaljena 1,0 m od granice gradevne Cestice i 2,0 m od prometnice.

(4) Zza mogucée nove kupce elektricne energije koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moze
osigurati iz postojece i planiranih trafostanica 20/0,4 kV iz ovoga Plana, treba osigurati lokaciju za
novu trafostanicu 20/0,4 kV (kao samostoje¢u gradevinu ili kao ugradbenu u gradevini) unutar njihove
gradevinske ¢estice, odnosno zahvata u prostoru.

(5) Planom predlozena lokacija nove trafostanice 20/0,4 kV i trase prikljuénih podzemnih
vodova 20 kV ¢e konacno biti utvrdeni lokacijskom dozvolom i projektnom dokumentacijom na temelju
stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.

(6) Trase priklju¢nih podzemnih vodova 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom nakon
odredivanja mikrolokacije trafostanice, a gdje postoje prostorne mogucnosti prikljuéni podzemni vodovi
20 kV vode se po javhim povrSinama.

(7) 1znimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

(8) Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu Plana, ve¢ ¢e se
izvoditi prema zasebnim projektima. Niskonaponsku mrezu izvoditi ¢e se kao podzemnu ili kao
nadzemnu sa samonosivim kabelskim vodi¢ima razvijenim na betonskim ili Zeljeznim stupovima.

(10) Niskonaponski kablovi se polazu podzemno i spajaju se na kabelskim razvodnim
ormarima (SRO ili RO) sistemom ulaz-izlaz. Ispred svakog SRO ili RO gradi se tipski HEP zdenac radi
lakSeg uvlacenja kabela. Uz trasu kabela nuzno je polagati uzemljiva¢ (Fe-Zn traku ili Cu uze).
Niskonaponska mreZza iz trafostanica izvest ¢e se radijalnog tipa s medusobnim rezervnim vezama.

Clanak 60.

(1) Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreZe ili kao samostalna
podzemna mreza na samostojeéim stupovima, a prema potrebama ¢ée se dogradivati u sklopu
postojece i buduc¢e niskonaponske mreze.

(2) Detaljno rjeSenje javne rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u projektnoj
dokumentaciji, koji ¢e do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov
razmjesStaj u prostoru, odabir svjetiljki i rasvjetnih tijela i traZeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim
proracunima.

(3) Iznimno se dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su obrazlozene
projektnom dokumentacijom.

5.3.1.2. Plinoopskrbna mreza
Clanak 61.

(1) Distribuciju plina potroSa¢ima obavljati ¢e distributer prema vazec¢im propisima o distribuciji
plina.
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(2) Prihvat zemnog plina za podrucje obuhvata Plana vrsit ¢e se iz mjerno redukcijske stanice
RS Opatijal.

(3) Do podrucja obuhvata Plana dolazi srednjetlacni plinovod.

(4) Distribucija unutar podrucja obuhvata Plana do planiranih objekata izvesti ¢e se
srednjetlacnim ST plinovodom do najviSe 4 bara.

(5) Ovim je Planom predvidena gradnja nove korisniCke mreze koja ¢e se, u skladu s
dinamikom gradnje podrucja, Siriti postojecim i planiranim ulicama.

(6) Srednjetlatna mreza plinovoda polaze se u sklopu povrSina osnovne mreze prometnica.

(7) Trase distributivne plinske mreze na podrucju obuhvata ovoga Plana detaljno ée se utvrditi
lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije.

Clanak 62.

(1) Distribucijske plinovode potrebno je polagati u sklopu povrSina prometnice, u pjes¢anoj
posteljici na dubini najmanje 1,0 m i razmaka 1,0 m od ostalih komunalnih instalacija. 1znimno se
plinovodi mogu polagati kroz zonu javnih zelenih povrSina, uz potrebna osiguranja i obavjesti.

(2) U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja visokog zelenila
(drvoredi).

(3) Prikljucke plinske mreze do novoplaniranih gradevina potrebno je graditi podzemno.

(4) Plinovod ce se izvoditi iz PEHD cijevi koje moraju imati certifikat o sukladnosti s hrvatskim
normama i namjene za plin.

(5) Prikljucke potroSaca predvidjeti pomocéu sedlastih komada, prikljuéne regulacijske ormariée
po mogucnosti izvesti na granici gradevinske cestice. Cijevi prije prikljuénog ormari¢a (oko 1,0 m), u
ormariéu i razvod kod potroSaca moraju biti beSavne &eli¢ne.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav ’
Clanak 63.

(1) Vodnogospodarski sustav prikazan je na kartografskim prikazima broj 2.B. i 2.C.

(2) Sve gradevine moraju biti spojene na sustav vodoopskrbe i odvodnije.

(3) Planom je, u sklopu vodnogospodarskog sustava, predvidena gradnja gradevina i uredaja
za vodoopskrbu i odvodnju otpadnih voda.

5.3.2.1. Vodoopskrba .
Clanak 64.

(1) Planirane i postojece trase vodoopskrbnih cjevovoda s pripadaju¢im objektima prikazane
su kartografskim prikazom broj 2.C.

(2) Planom je predvidena rekonstrukcija postoje¢e te gradnja nove mreze vodoopskrbnog
sustava u skladu s potrebama korisnika prostora.

(3) Mrezu novih opskrbnih cjevovoda potrebno je graditi u trupu prometnice odnosno koridoru
novih prometnih povrSina gdje god je to moguce.

(4) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je, u skladu s propisima, izvesti vanjske nadzemne
hidrante. Nadzemne hidrante potrebno je postavljati unutar na vanjskom rubu pjeSac¢kog hodnika ili
zelenog pojasa prometnice (ako postoji) na medusobnom razmaku manjem od 150,0 m.

5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda
Clanak 65.

(1) Trase gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata Plana
prikazane su kartografskim prikazom broj 2.D.

(2) Na podru¢ju obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda
(kolektorski sustav sanitarno potroSnih voda i oborinske odvodnje).

(3) Gradevine i uredaje sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je, u pravilu, graditi u
prometnim povrSinama.

(4) Kanalizacijsku mreZu je potrebno izvoditi nepropusnim cijevima.

(5) Reviziona okna potrebno je smjestiti, u pravilu, u sredinu vozne trake prometnice.
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(6) Planirani javni sustav odvodnje sanitarno potroSnih voda koje su nastale na podrucju
obuhvata Plana potrebno je usmijeriti prema postoje¢em sustavu odvodnje i centralnom Uredaju za
prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji u I€i¢cima.

(7) Za potrebe gradnje svih gradevina unutar podrucja obuhvata Plana (podru¢je ZOP-a oko
83% povrSine obuhvata Plana, te oko 17% izvan ZOP-a unutar obuhvata Plana) obavezno je osigurati
priklju€ak na sustav javne odvodnje otpadnih voda.

(8) Do izgradnje sustava javne kanalizacije mogu se u izgradenim dijelovima gradevinskog
podrugja naselja stambene i stambeno-poslovne gradevine prikljuciti na individualne sustave
kapaciteta do 10 ES na nacin prihvatljiv za okolis.

(9) Odvodnju otpadnih voda sa podru¢ja izdvojene namjene (poslovne-pretezito usluzne,
sportsko-rekreacijske) smjestene izvan podrucja s javnom kanalizacijom, a do izgradnje sustava javne
kanalizacije, treba rijeSiti zasebnim sustavom s odgovaraju¢im uredajem za prociS¢avanje.

(10) Za sve ceste, vece parkiralisne i manipulativne povrsine (preko 200 m?) obvezna je
ugradnja separatora mineralnih ulja. Sve oborinske vode prije ispustanja u sustav oborinske odvodnje
tretirati na separatoru ulja.

(11) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u
sustav javne odvodnje moraju se predtretmanom u vlastitom sustavu ili uredajima dovesti u stanje
moguceg prihvata na sustav javne odvodnje sukladno vazecim propisima o grani¢nim vrijednostima
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

(12) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podruéju obuhvata
Plana, potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s propisima.

5.3.3. Javne povrsine za skupljanje otpada - mreZza  "eko otoka”
Clanak 66.

(1) Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj vec¢ih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada - "eko otoci”.

(2) Na javnim povrSinama dozvoljava se uredenje "eko otoka” za odvojeno skupljanje
sastojaka komunalnog otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

(3) "Eko otok” opremljen je s jednom ili viSe tipiziranih posuda odnosno spremnika za dnevno
odvojeno odlaganje pojedinih sastojaka otpada.

(4) Svojim poloZajem i koriStenjem "eko otok” ne smije ugrozavati sigurnost korisnika usluge i
prometa.

(5) Gradevna Cestica na kojoj je smjeSten "eko otok” mora imati osiguran kolni pristup vozilima
za odvoz otpada.

(6) Unutar oznaCene povrSine "eko otoka” dozvoljava se postava panoa sa informacijama i
porukama o skupljanju otpada te drugim porukama na temu zastite okoliSa.

(7) Oprema "eko otoka” mora biti izvedena da sprijeci zagadenje okolisa, da je dugoro¢no
otporna na djelovanje atmosferskih utjecaja i namjernog ostecivanja.

(8) Najveca udaljenost "eko otoka” od mjesta nastanka otpada iznosi oko 350 m.

(9) Jedan "eko otok” pokriva oko 400 stanovnika podrucja obuhvata Plana.
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6. Uvjeti ure denja javnih zelenih povrSina

6.1. Uvjeti ure denja javnih zelenih povrSina u gra devinskom podru ¢€ju naselja

Clanak 67.

(1) Planom je predvideno uredenje javnih parkovnih (Z1) i ostalih zelenih povrSina, u skladu s
prirodnim osobitostima prostora i u svrhu uredenja i zaStite okoliSa.

(2) Javne zelene povrSine — parkovi (Z1), djecja igraliSta (Z2) i zaStitne zelene povrSine (Z)
prikazani su kartografskim prikazom broj 1.: "KoriStenje i namjena povrsina”.

(3) Osim javnih zelenih povrSina iz stavka 2. ovoga Clanka, unutar podruéja drugih namjena
moguce je planirati manje javne zelene povrSine i odmorista.

Clanak 68.

Planom se za uredenje javnih parkovnih povrSina propisuju sljedeéi uvjeti:

najmanje 50% povrSine parka potrebno je planirati sadnjom visokog zelenila, a u ostaloj
povrSini sadnjom niskog raslinja i travnatih povrSina, te drugih primjerenih povrSina i
sadrZaja,

u novoplaniranim parkovima, gdje god je to moguce, potrebno je zadrzati izvornu
geomorfoloSku strukturu terena i postoje¢u vegetaciju kao motiv projektiranja i uredenja
parka,

izbor biljnih vrsta mora biti sukladan autohtonim vrstama koje uspijevaju u ovom
podneblju,

na javnim zelenim povrSinama nije moguée planirati gradnju gradevina, osim onih
predvidenih ovim Planom,

unutar parka dozvoljena je gradnja manjih djecjih igraliSta, sanitarnih ¢vorova, fontana,
paviljona, odmoriSta i sli¢nih objekata koji su u funkciji koriStenja parka,

parkovne povrSine ne smiju biti zatvorene i nepristupacne gradanima, u njima nije
dozvoljeno kretanje motornih vozila, osim servisnih i interventnih vozila,

u dijelu pjeSackih Setnica moguce je voditi biciklisticke staze, ako to terenski uvjeti
dozvoljavaju, ali je iste potrebno odvojiti od pjeSackih putova,

prostore za rekreaciju potrebno je planirati tako da se ne preklapaju sa glavnim pjeSackim
komunikacijama te ih je potrebno uklopiti u okolinu,

unutar parka moguée je planirati postavu spomen obiljezja koje ¢e se svojim oblikovnim
karakteristikama uklopiti u okolinu,

ulaze i glavne Setnice parka potrebno je osvijetliti javnom rasvjetom,

unutar parkova nije moguce ni trajno ni privremeno planirati sadrzaje i programe koji
bukom, zauzeéem prostora i nainom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju parka,
novoplanirani park potrebno je povezati s javno prometnom povrsinom.

Clanak 69.

Planom se za uredenje djedjih igraliSta (Z2) propisuju slijedece smjernice:

najmanja povrsina novoplaniranog djecjeg igraliSta iznosi:
a) za djecu do 3 godine starosti 50 m?,
b) za djecu uzrasta od 3 do 6 godina 500 m?,
djecje igraliSte za uzrast od 3 do 6 godina potrebno je ograditi ¢vrstom ogradom visine
najmanje 1,0 m,
povrSinu djedjeg igraliSta za igru loptom potrebno je ograditi transparentnom ogradom
visine 3,0 m,
podne povrSine ispod djecjih sprava potrebno je izvesti od elasti¢nih materijala,
najmanje 30% povrsine djecjeg igraliSta potrebno je ozeleniti.
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Clanak 70.

Planom se za uredenje zastitnih zelenih povrSina (Z) propisuju slijede¢e smjernice:

-  zaStitne zelene povrSine na podru¢ju obuhvata Plana potrebno je uredivati na nacin da
imaju ulogu zaStitnog ozelenjenog tampona izmedu podrucja razlicite urbane namjene
(zastita povrSina uz gradsku autocestu i sli€no),

- sve zasStitne povrSine potrebno je ozeleniti i u€initi dostupnima,

- izbor biljnih vrsta i razinu dostupnosti potrebno je uskladiti s karakterom namjene
podrucja prema kojem se ureduje zastitna povrsina,

-  zaStitne zelene povrSine uz prometne gradevine potrebno je ozeleniti sadnjom stablaSica
¢ime se ujedno provodi i zastita od buke,

- unutar zastitnih zelenih povrsina dozvoljava se uredivanje pjeSackih povrSina i putova,
staza, biciklisti¢kih staza, postavljanje javne rasvjete, gradnja sjenica,

- na povrSinama zastitnog zelenila ne dozvoljava se gradnja na kliziStima, strminama, i uz
vodotoke, osim gradevina koje sluze zastiti kao Sto su potporni zidovi, nasipi, retencije,
ograde i sli¢no,

- na povrSinama zaStitnog zelenila dozvoljava se zadrzavanje postojeéih izgradenih
gradevina i uredenih povrSina bez moguénosti njihova proSirenja.

6.2. Uvjeti ure denja zelenih i sportsko-rekreacijskih povrsina u
izdvojenom gra devinskom podru €ju izvan gra devinskog podru €ja naselja

Clanak 71.

(1) PovrSine sportsko-rekreacijske namjene odredene su za uredenje i izgradnju povrSina
namjenjenih za sport i rekreaciju gradana i turista Grada Opatije.

(2) Na povrSinama navedenim u stavku 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi sportska igraliSta
otvorena (polivalentno igraliSte) sa ili bez gledaliSta. Ako se gledaliSte gradi ono moze biti natkriveno ili
otkriveno.

(3) Uz polivalentno igraliSte mogu se graditi staze za rekreaciju uklju€ivo i prateée sadrzaje
(sanitarije, klubovi, spremista, ugostiteljstvo) kao zasebne gradevine ili u sklopu gledaliSta ako se isto
gradi.

Clanak 72.

Osnovne smjernice za izgradnju i uredenje povrsina sportsko-rekreacijske namjene su:

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 5.000 m?,

- najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice s uredenjem sportsko-rekreacijskih povrsina Kjg

iznosi 0,40,

- najveca dozvoljena iskoriStenost gradevne Cestice s uredenjem sportsko-rekreacijskih povrSina K

iznosi 0,40,

- ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10% povrsine

sportskih terena i sadrzaja

- povrsine sporta i rekreacije moraju biti opremljene odgovarajuéim sadrzajima,

- najveca dozvoljena gradevinska (bruto) povrSina za pratece sadrzaje iz stavka 3. ¢lanka 71., ako se

izvode kao zasebne gradevine, iznosi 150 m?,

- najveca visina sportsko-rekreacijskih gradevina iznosi 12,00 m do gornjeg ruba stropne konstrukcije

zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne mooZze biti viSa od 1,2 m,

- najveca ukupna visina gradevine iznosi 15,00 m do najviSe tocke krova (sljemena),

- ako se izvodi gledaliSte njegova visina moZze biti najvise 7,0 m mjereno od najnize kote uredenog
terena uz rub gledalista,

- udaljenost uredene povrsine za sport i rekreaciju od regulacijskog pravca i granice gradevne Cestice
iznosi najmanje 5,0 m,

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javno prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,5 m,

- gradevna Cestica sportsko-rekreacijske namjene moze imati viSe kolnih prilaza na javnu prometnu
povrsinu,

- najmanje 60% povrsSine tog gradevinskog podruéja bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno

zelenilo,

- parkiranje vozila rjeSava se unutar gradevne ¢estice sukladno ¢lanku 45. ovih Odredaba.
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6.3. Uvjeti ure denja zelenih povrSina izvan gra devinskog podru &ja
Clanak 73.
Na podrugju zastitnih Suma (S2) unutar ovoga Plana dozvoljena je gradnja gradevina
prometnog sustava, sustava veza, zaStite od voda, sustava vodoopskrbe i odvodnje, sustava

energetike te uredenje pjeSackih staza, trim staza, odmoriSta, uz uvjet zadrzavanja postojece
vegetacije u najveéoj mjeri i zastite postojecih vizura.
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7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gra devina i
ambijentalnih vrijednosti

Clanak 74.

Zasti¢enih prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti u obuhvatu
ovoga Plana nema.

7.1.  Mjere zastite prirodnih cjelina
7.1.1. Mijere oCuvanja i zasStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 75.

(1) Ovim se Planom kao krajobrazna i prirodna vrijednost Stite uredene i ostale zelene
povrSine.

(2) Planom utvrdene parkovne povrsine u dijelovima podru¢ja naselja predstavlja doprinos
ambijentalnoj i mikroklimatskoj kvaliteti podruc¢ja obuhvata Plana.

(3) Planom je, gdje god to prostorne mogucnosti dozvoljavaju, planirano formiranje zelenog
zaStitnog pojasa i sadnja drvoreda u rasteru parkiraliSnih povrsina.

(4) Planom predlozeno podrucje za zasStitu prirodne vrijednosti je Setnica Carmen Sylve.

(5) Prostorni plan predlaZe proSirenje zastite na dijelove prirode i na Setnicu ,Carmen Sylva“
koja se jednim svojim dijelom nalazi i na podrucju naselja Pobri, odnosno ovoga Plana. Ovaj Plan Stiti
istu Setnicu kao dio prirodne i povijesne vrijednosti, odnosno povijesnog i kulturnog nasljeda, te i kao
sastavni dio mreze pjeSackog prometa. U naselju Pobri, u obuvhatu ovoga Plana, na kraju Setnice
“Carmen Sylve* nalazi se vidikovac “Vela Fortica“ kao odmoriSte s pogledom na Rijecki zaljev.

(6) Setnica ,Carmen Sylve* prolazi i kroz podrugje naselja Opatija te Urbanisti¢ki plan
uredenja naselja Opatija — UPU1 (“Sluzbene novine* PGZ broj 10/09) istu predlaZe za zastitu podrugja
prirodnih vrijednosti. Potrebno je da Grad Opatija pristupi zastiti Setnice “Carmen Sylve" kao cjelovitoj
gradevini u kategoriji zastite prirodnih vrijednosti lokalne razine.

(7) Zastitu Setnice “Carmen Sylve" kao posebnu prirodnu i kulturno-povjesnu vrijednost u
obuhvatu ovoga Plana duzine oko 350 m te koja zavrSava s gradevinom “Vela Fortica®, kao vidikovac
i odmoriSte s otvorenim panoramskim pogledom na Rije¢ki zaljev, potrebno je provoditi sljede¢im
osnhovnim radnjama:

- izrada odgovarajuce prostorne dokumentacije (studije, programi, projekti uredenja staza i okolisa,
arhitektonski projekti prateéin gradevina, hortikulturni projekti uz staze i okoli5 prema potrebi, urbana
opremaisl.),

- redovito odrZzavanje, te na taj nacin o€uvanje i sprje¢avanje od propadanja,

- Grad Opatija Setnicu treba Stititi kroz razli¢ite gradske Programe kao prirodnu, kulturnu i povjesno-
memorijalnu vrijednost, te kao gradevinu koja doprinosi i kvaliteti turizma.

7.1.2. Mijere o¢uvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti
Clanak 76.

(1) Na povrSinama koje su ovim Planom odredene kao zastitno zelenilo te u postoje¢im
zastitnim Sumama (S2 — izvan gradevinskog podruéja) unutar obuhvata Plana, nalaze se autohtoni
ekoloski sustavi te je prirodni krajolik potrebno o€uvati uz sljedeée planske mjere:

- ocCuvanja zastitnih Suma s njihovom osnovnom bioloSko-ekoloSkom zada¢om,

- sprje¢avanje smanjivanja Sumskih povrsSina zabranom sjeCe zelenila i stabala,

- planiranje povrsina parkovnog i zastitnog zelenila kojom se dodatno unapreduje prirodni krajobraz,
povecanjem ukupne zelene povrSine,

- ograni¢enje intenziteta izgradnje (izgradenost gradevne Cestice, ukupna visina gradevina i drugo) a
sve poradi zaStite prirodnog krajobraza.
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(2) Ostvarenje unapredenja krajobraznih vrijednosti unutar gradevnog podrucja naselja postize
se i mjerama obveznog ozelenjavanja gradevnih Cestica te zaStitom postojeé¢eg zelenila tako da se:

- unutar podruc¢ja obveznog uredenja zelene povrSine u okviru ¢estice zabranjuje se izgradnja
gradevina, a dozvoljava se uredenje pristupnog puta najvece Sirine 5,0 m najkracim pravcem prolaska
kroz zelenu povrsinu,

- prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih gradevina potrebno je uz snimak postojeceg
visokog zelenila, koje se €uva od sjece, priloziti i hortikulturno uredenje gradevne Cestice,

- u cilju zastite postojeéeg zelenila na izgradenim i neizgradenim gradevnim Cesticama potrebno je za
svaku sjecu stabala na gradevnoj €estici ishoditi suglasnost Grada Opatije, te uklonjeno zelenilo treba
zamjeniti novom sadnjom,

- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine unutar gradevne ¢estice sadnjom visokog i
niskog zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjeSenju, a sa Sirinom najmanje 5,0m ili manje
sukladno utvrdenim uvjetima najmanje udaljenosti pojedine gradevine od regulacijskog pravca uz
javne prometne povrsine.

(3) Posebno vrijedni dijelovi naselja, kao prepoznatljive toCke i potezi kompozicijskih,
panoramskih vrijednosti i vizura, oznaéeni su na kartografskom prikazu broj 3.B: “Uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite povrSina — podrucja primjene posebnih uvjeta koriStenja i mjera zastite" i Stite se:

- ocuvanjem i odrzavanjem postojeceg zelenila te sadnjom novoga,
- omogucavanjem uspostave vizura na Rijecki zaljev.

7.2. Mjere o €uvanja i zaStite kulturno-povijesnih cjelina i gra devina
Clanak 77.

(1) Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Opatije (,Sluzbene novine* PGZ
broj 1/07; u daljnjem tekstu: Prostorni plan) kao planom Sireg podrudja, utvrdeno je da na podrucju
naselja Pobri nema znacajnijih kulturno-povijesnih, prirodnih ili ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci u svom
Zahtjevu za potrebe izrade ovoga Plana potvrdio je da na podru¢ju obuhvata ovoga Plana nema
zahtjeva.

(2) Prostorni plan evidentirao je kulturno dobro na podru¢ju obuhvata ovoga Plana crkvicu
~Svete Ane" na Puzevom Bregu u obuhvatu ovoga Plana. Sakralna gradevina koja je evidentirana kao
kulturno dobro predlaze se za upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, 2. kategorija, a
ovaj Plan preuzima isto:

- za sve gradevinske intervencije na ovoj sakralnoj gradevini potrebno je ishoditi posebne
uvjete nadleZnog konzervatorskog odjela,

- gradevina podlijeZe najstrozijoj zastiti,

- potrebno je sustavno odrZavanje, konzerviranje, restauriranje te dodatna istraZivanja ako
nisu provedena,

- svi radovi izvode se na temelju konzervatorske dokumentacije koju odobrava nadlezni
Konzervatorski odjel u Rijeci,

- gradevinske intervencije u neposrednoj blizini sakralne gradevine ne smiju ugrozavati njezino
izvorno stanje.
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8. Postupanje s otpadom

Clanak 78.

Na podrucju obuhvata ovoga Plana s otpadom se mora postupati na nacin da se ne dovodi u
opasnost ljudsko zdravlje i ne koriste postupci koji bi mogli Stetiti okoliSu, a osobito da se izbjegnu
rizici od oneciSéenja voda, tla i zraka, pojava buke i neugodnih mirisa, ugroZzavanje biljnog i
Zivotinjskog svijeta, Stetan utjecaj na podrucju kulturno-povijesnih, estetskih i prirodnih vrijednosti te
nastajanje eksplozije, pozara i sli¢no.

Clanak 79.

(1) Proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su pridrzavati se mjera ekoloSkog i

ekonomskog postupanja s otpadom, i to:

- izbjegavati ili smanijiti koli¢inu otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavati otpad po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavati vrijedna svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
- sprjeCavati nenadzirano postupanje s otpadom,

- odlagati otpad na postojeée odlagaliste,

- sanirati otpadom oneciSéene povrsine.

(2) Na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovaraju¢i prostor za smjeStaj manijih
spremnika za skupljanje komunalnog otpada.

(3) U gradevini, u kojoj se obavlja poslovna djelatnost, mora se osigurati prostor za
priviemeno skladiStenje vlastitog tehnoloSkog otpada koji mora biti osiguran od atmosferskih utjecaja
te bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

(4) Prostor za priviemeno skladiStenje tehnoloSkog otpada iz stavka 3. ovoga ¢lanka mora biti
jasno obiljezen.

(5) Na javnim povrSinama dozvoljava se uredenje “eko otoka“ kao prostora za smjeStaj
spremnika za odvojeno skupljanje sastojaka komunalnog otpada d&ija se vrijedna svojstva mogu
iskoristiti.

Clanak 80.

(1) Mjere postupanja s komunalnim otpadom utvrduju se kako slijedi:
- koli¢inu otpada potrebno je smanjiti,
- otpad je potrebno reciklirati (odvojeno skupljati i preraditi),
- ostatke otpada potrebno je zbrinjavati (preostali otpad tretirati odgovarajuéim fizikalnim, kemijskim i
termi¢kim postupcima).

(2) Sustav gospodarenja komunalnim otpadom potrebno je organizirati na temelju odvojenog
skupljanja pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada koje se mogu korisno upotrijebiti u
postojec¢im tehnoloSkim procesima odnosno razgraditi za potrebe daljnjeg iskoriStavanja.

(3) Odvojeno prikupljanje (tzv. primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada
predvida se putem:

- tipiziranih posuda odnosno spremnika za otpad ili metalnih kontejnera s poklopcem postavljenih na
javnim povrSinama (“eko otok") za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i
karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalaZzni otpad, istroSene baterije i sli¢no),

- tipiziranih spremnika postavljenih u domacinstvima za prikupljanje organskog i bioloSkog otpada.

(4) Za postavljanje spremnika iz stavka 3. ovoga €lanka, potrebno je osigurati odgovaraju¢e
prostore kojima se nec¢e ometati kolni i pjeSacki promet i koji ¢e, prema mogucnosti, biti ogradeni
tamponom zelenila, ogradom ili sli¢no, sukladno programu nadleznog komunalnog drustva.

(5) Pristup lokacijama za postavljanje spremnika mora biti nesmetan, u razini ceste (bez
stepenica, rubnjaka i slicno) radi mogucnosti dopremanja spremnika do kamiona za odvoz.

(6) Plan gospodarenja otpadom donosi se temeljem vazecCe zakonske ragulative koja ureduje
podrucje gospodarenja otpadom.
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9. Mijere sprje €avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 81.

(1) Na podrucju obuhvata Plana utvrdena su posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline te
uvjeti uredenja i mjere zastite tih podrucja sukladno toc¢ki 3.7. Obrazlozenja Plana.

(2) Mjere sanacije, oGuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita tla,
zraka, voda kao i zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s pozitivnim propisima koji
reguliraju zastitu okoliSa i procjenu utjecaja zahvata na okolis.

Clanak 82.

Unutar podru¢ja obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine niti dopustati zahvati koji
neposredno ili posredno ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno Cije je postojanje ili uporaba iznad
dozvoljenih grani¢nih vrijednosti utvrdenih propisima koji reguliraju zastitu okoliSa.

9.1. Zastita tla ’
Clanak 83.

(1) Na podrucju obuhvata Plana, u cilju zastite tla, nije dozvoljeno:
- odlaganije otpada na povrSinama koje nisu predvidene i uredene za tu namjenu,
- ispustanje u tlo neprociS¢enih otpadnih voda,
- graditi u dnu vecih vrtaca,
- trajno prekrivanje plodnog tla, a kada to nije moguce izbjeci, plodno tlo je potrebno iskopati i koristiti
na podruc¢ju zahvata ili na drugim podrucjima unutar obuhvata Plana.

(2) Povedati zastitu postojeéih zastitnih Suma (S2) odnosno Sumskog tla koje se nalaze unutar
podru¢ja obuhvata Plana od poZara, oneciSéenja, bolesti i drugih negativnih utjecaja, te uredenje
Sumskog ruba uz planirane prometnice. Zastita Sumskog tla provodi se i Programom gospodarenja
Sumom s ograni¢enjem sjeca, a sve sukladno vazeéoj zakonskoj regulativi koja ureduje podrucje
gospodarenja Sumama.

(3) Unutar popdruc¢ja obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
upustanja otpadnih voda.

9.2. Zastita zraka
Clanak 84.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana odredeno je provodenje mjera zastite zraka u svrhu
uspostave i oCuvanja postojece Il. kategorije kakvoce zraka (SO, i dim prate se u Voloskom, a ozon u
Opatiji (Gorovo)) te je potrebno provoditi, utvrdivati i pratiti kakvo¢u zraka te poduzimati potrebne
mjere za smanjenje Stetnih i prekomjernih emisija i imisija sukladno pozitivnim propisima.

(2) Mjere i aktivnosti za provodenije zastite zraka utvrduju se kako slijedi:

- promicanje uporabe plina kao energenta,

- odrzavanje javnih povrsina redovitim ¢iS¢enjem praSine,

- uredenje zastitnih zelenih povrSina izmedu prometnica i okolne izgradene povrsSine,

- oCuvanije postojeceg zelenila,

- ako se pojave stacionirani izvori oneciSéenja iznad granicnih vrijednosti emisije u zrak, potrebno je
primjeniti mjere zaStite zraka sukladno vazecoj zakonskoj regulativi koja ureduje podruje zastite
zraka i grani¢ne vrijednosti emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

9.3. Zastita voda
Clanak 85.

Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se u vodozastitnom podrucju voda.
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Clanak 86.

(1) Zastita voda na podrucju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce
podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima zagadenja (ispiranje zagadenih povrSina i
prometnica, ispiranje tla, prirodna zagadenja, moguénost havarija, nepaznje i sli¢no).

(2) Otpadne vode potrebno je ispustati u sustav javne odvodnje sukladno uvjetima nadleZznog
komunalnog drustva.

(3) Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upuStanja u
sustav javne odvodnje moraju se procistiti predtretmanom do stupnja koji nije Stetan po sustav javne
odvodnje i recipijente u koje se upustaju.

(4) Na parkiraliSnim povrSinama Ciji je kapacitet ve¢i od 10 osobnih vozila, oborinske vode se
ne smiju direktno odvoditi u okolni teren ili u sustav javne odvodnje, ve¢ ih je prije odvodnje disperzno
u okolni teren ili prije upuStanja u sustav javne oborinske odvodnje prethodno potrebno prodistiti u
separatoru ulja.

9.3.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda
Clanak 87.

(1) Potrebna zastita postojecih i planiranih sadrzaja u podru¢ju moguceg djelovanja bujice
Lipovica, te sprjeCavanje erozije strmih terena postize se izgradnjom odvodnje oborinskih voda,
osiguranjem Sirine zastitnog koridora vodotoka, te gradnjom i odrzavanjem regulacijskih i zastitnih
vodnih gradevina.

(2) Sukladno Zakonu o vodama ("Narodne novine" broj 153/09) propisana su ograni¢enja
gradnje i koriStenja prostora na buji¢nim vodotocima i njihovoj neposrednoj blizini, sve u svrhu obrane
od poplava, gradnju vodnih gradevina i njihovog odrzavanja.

(3) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnhog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10,0 m,
mjereno od gornjeg ruba korita ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

(4) Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvolijena gradnja, osim gradnje javnih
povrSina: prometnica, parkova i trgova.

(5) 1z bujicnog vodotoka potrebno je odstraniti sve gradnje i instalacije koje nisu namjenjene
zbrinjavanju bujiénih voda, Sto ne iskljuuje koriStenje kanala za zbrinjavanje oborinskih voda
kontroliranim sustavom.

(6) KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti
samo sukladno Zakonu o vodama (,Narodne novine* broj 153/09).

(7) Prema projektu ,Uredenje bujice Lipovica Opatija (Hrvatske vode, VGO Rijeka, 2003.,
br.pr.: B-286), uredena dionica projektirana je za prihvat protoke 100-godiSnjeg povratnog perioda
Q100:6,0 m3/5

9.4. ZasStita od buke
Clanak 88.

(1) Na podrucju obuhvata Plana, mjerama zastite od buke potrebno je sprijeciti nastajanje
buke, odnosno smanijiti postoje¢u buku na dopusStenu razinu provodenjem mijera zaStite odredenih
propisima.

(2) Zastitu od buke potrebno je provoditi sukladno vazec¢im propisima koji ureduju podrucje
zaStite od buke.

(3) Unutar podruéja obuhvata Plana dopusSta se razina buke u odnosu na namjenu prostora
sukladno Pravilniku o najviSim dopusStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave
("Narodne novine" broj 145/04).

(4) Unutar podrucja obuhvata Plana dopusta se razina buke u odnosu na namjenu prostora
sukladno Pravilniku o mjerama zastite od buke izvora na otvorenom prostoru ("Narodne novine" broj
156/08).

(5) Mijere sprjeCavanja ugrozavanja bukom na podrucju obuhvata Plana utvrduju su kako
slijedi:

- razina buke koja se stvara tijekom gradnje novih i rekonstrukcije postojeéih gradevina ne smije prijeci
vrijednosti utvrdene Pravilnikom iz stavka 3. ovoga €lanka,
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- prilikom rekonstrukcije gradevina prometne infrastrukture koje stvaraju buku iznad dopustene razine,
iste je potrebno projektirati/rekonstruirati na nacin da se razina buke smaniji na dopustenu razinu,

- razina buke koja nastaje na podrucju namjene sporta i rekreacije, buke iz povremenih izvora
(impulsna buka) te od radova na otvorenom prostoru i u gradevinama ne smije prijeci najvise
dopustene razine buke,

- zvucno oglaSavanje zvonima i elektroakusti¢kim uredajima, osim u iznimnim slu€ajevima propisanim
zakonom kojim se regulira zaStita od buke, dozvoljeno je u vremenu od 7 do 19 sati,

- potencijalni izvori buke ne smiju biti smjeSteni na prostorima gdje neposredno ugroZavaju stanovanje
te remete rad mirnih djelatnosti (uredi, usluzne djelatnosti, javni park, djecja igraliSta i sl.)

- pri planiranju gradevina i namjena koje predstavljaju potencijalni izvor buke, potrebno je predvidjeti
mogucée ucinkovite mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja buke na okolni
prostor (promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sli¢no),

- nastalu buku od tranzithog prometa potrebno je smanijiti na dopusStenu razinu planiranjem i
uredenjem zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice.

(6) Uz drZzavnu cestu oznake D-8 (A8) koja je izvan obuhvata Plana, ali neposredno uz isti,
potrebno je provesti mjerenja kojim se registrira prekomjerna buka, sukladno propisu iz stavka 2.
ovoga Clanka, te Pravilnicima iz stavka 3. i 4. ovoga Clanka.

(7) Ukoliko se mjerenjem utvrdi prekoracenje vrijednosti utvrdene Pravilnikom iz stavka 3. i 4.
ovoga ¢€lanka, potrebno je zaStitu od buke nastale na drzavnoj cesti oznake D-8 (A8) provesti
postavom odgovaraju¢e zvu€ne barijere, odnosno primjeniti gradevinske mjere za zastitu od buke, ili
na drugi odgovarajuci nacin, sve sukladno primjeni vazeée zakonske regulative.

(8) Zastitni pojas uz drzavnu cestu oznake D-8 (A8) ulazi djelimi¢no u podrucje obuhvata
Plana, a na isti se primjenjuju propisi o javnim cestama.

9.5. Zastita od poZara ]
Clanak 89.

(1) Zastitu od pozara na podrucju obuhvata Plana potrebno je provoditi sukladno propisima o
zaStiti od pozara, pravilima struke iz podrucja zaStite od pozara i prema elaboratu "Procjena
ugroZenosti od poZara i tehnoloSkim eksplozijama Grada Opatije”.

(2) Rekonstrukcijom postojecih i gradnjom novih gradevina ne smije se povecavati ukupno
poZarno optereéenje unutar podrucja obuhvata Plana.

Clanak 90.

Na podrucju obuhvata Plana odreduju se sljede¢e mjere zastite od pozara:

- kod projektiranja stambenih i pretezito stambenih gradevina, radi ve¢e ujednacenosti u
odabiru mjera zastite od poZara, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu TVRB,

- kod projektiranja poslovnih gradevina, javnih i druStvenih gradevina te gradevina sportsko-
rekreacijske namjene, u kojima se skuplja i boravi veci broj ljudi radi ve¢e ujednacenosti u odabiru
mjera zaStite od poZara, u prikazu mjera zasStite od poZara kao sastavnhom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu TVRB ili GRETENER ili EUROALARM,

- kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina potrebno je voditi rauna o poZzarnom
opterec¢enju objekata, intenzitetu toplinskog zra¢enja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina
i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i drugom. Kod gradnje individualnih stambenih gradevina-
samostojec¢ih njihova medusobna udaljenost mora biti jednaka visini viSe gradevine, ali ne manja od
6,0 m. Kod gradnje individualnih stambeno-poslovnih gradevina — samostojeéih njihova medusobna
udaljenost ne moZze biti manja od visine sljemena krovista viSe gradevine.

Udaljenost gradevina od ruba prometne povrSine mora biti jednaka najmanje polovici visine gradevine.
Ako se ne moze posti¢i najmanja propisana udaljenost medu gradevinama, potrebno je predvidjeti
dodatne pojatane mjere zaStite od pozara,

- radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina te gaSenja pozara na gradevinama i na
otvorenom prostoru, gradevine moraju imati vatrogasni pristup,

- kod projektiranja novih ili rekonstrukcije postojeéih cesta/ulica, obavezno je predvidjeti
vatrogasne pristupe koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivosti i radijuse zaokretanja
sukladno propisima o uvjetima za vatrogasne pristupe,
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- prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje gradnje
hidrantske mreze sukladno propisima o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara,

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine ili plinovi moraju
se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja prema odredbama
propisa o zapaljivim teku¢inama i plinovima,

- dosljedno se pridrzavati prijedloga tehni€kih i organizacijskih mjera iz “Procjene ugrozenosti
od pozara Grada Opatije” i vazeCe zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja zaStite od
pozara.

9.6. Mjere posebne zastite }
Clanak 91.

(1) Planom Sireg podruéja nije utvrdena obaveza izgradnje skloniSta za naselje Pobri.

(2) Sklonista se prema planu Sireg podrucja “lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Opatije” (“Sluzbene novine” PGZ broj 1/07) mogu organizirati u izdvojenom gradevnom
podrucju poslovne-pretezito usluzne namjene (K1) u podrucju obuhvata ovoga Plana, te u svim
pogodnim zaklonima i podrumima postojecih ili planiranih gradevina.

Clanak 92.

(1) Uzbunjivanje stanovniStva provodi se u skladu s Pravilnikom o postupku uzbunjivanja
stanovniStva ("Narodne novine* broj 47/06).

(2) Za lokacije na kojima se okuplja veci broj ljudi obvezno je postavljanje posebnog sustava
uzbunjivanja sukladno Pravilniku iz stavka 1. ovoga ¢&lanka.

(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili
akusti¢ne izolacije ne moZe osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javog sustava za uzbunjivanje, obvezni
su uspostaviti i odrzavati odgovarajuc¢i sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja gradana, te osigurati
prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

(4) Pravne osobe duzne su organizirati zaStitu i spaSavanje od prijetnji i posljedica nesreca,
veéih nesrec¢a i katastrofa i provoditi pripreme, poduzimati mjere pripravnosti i aktivnosti u
katastrofama i otklanjanju posljedica te izvrSavati druge obveze propisane zakonskom regulativom
koja ureduje podrucje zastite i spaSavanja i svojim opéim aktima.

Clanak 93.

(1) Podrugje obuhvata Plana, sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu ("Narodne novine" broj
2/91 i 74/93), nema obvezu izgradnje sklonista.

(2) Unutar podzemnih dijelova planirane gradevine na podruc¢ju "Javne i druStvene namjene —
dom kulture” prilikom projektiranja i gradnje, potrebno je predvidjeti moguénost brze prilagodbe
planiranog prostora u prostor za sklanjanje ljudi, uz obvezu postivanja tehni¢kih uvjeta Drzavne
uprave za zastitu i spaSavanje, Podru¢nog ureda za zastitu i spaSavanje Rijeka.

Clanak 94.

(1) Prometni pravci pogodni za evakuaciju ljudi i osiguranje nesmetanog prolaza intreventnih
vozila, koji nisu ugrozZeni uruSavanjem, prikazani su na kartografskom prikazu broj 3.B.: ,Podrucje
primjene posebnih uvjeta koriStenja i mjera zastite" u mjerilu 1:2000.

(2) Zone za evakuaciju ljudi i privremeno deponiranje materijala koji je nastao kao posljedica
ruSenja gradevina i uredaja odredene su kartografsim prikazom broj 3.B.

(3) Prometnice kojima je dozvoljen prijevoz opasnih tvari unutar obuhvata Plana je Zupanijska
cesta oznake 75017, planske oznake GU.

Clanak 95.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu
sa seizmi¢kim kartama, zakonima i propisima koji ureduju podrucje gradnje.
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Clanak 96.

(1) Prema seizmoloSkoj karti Republike Hrvatske, podrucje Grada Opatije pripada prostoru s
intenzitetom seizmi¢nosti 7° MSK.

(2) Protupotresno projektiranje i gradenje gradevina potrebno je provoditi sukladno tehni¢kim i
drugim propisima.

(3) Prilikom izdavanja lokacijskin dozvola za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje potrebno je uvjetovati
analizu otpornosti na rusila¢ko djelovanje potresa u statickom prora¢unu, kojim ée se ustanoviti da li je
potrebno ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Clanak 97.

(1) Na kartografskom prikazu broj 3.B.: ,Podrucje primjene posebnih uvjeta koriStenja i mjera
zaStite® u mijerilu 1:2000 prikazana je zona pogodna za evekuaciju ljudi, te zona privremenog
deponiranja materijala koji je nastao kao posljedica rusenja.

(2) Za raSciSCavanje terena u slu€aju elementarne nepogode utvrduju se priviemena
odlagalista:

- kao privremeno odlagaliSte inertnog otpada unutar obuhvata Plana predvidena je povrSina od oko
500m* u podrucju zastitne Sume uz ulicu oznake OUS5,

- za CiS¢enje i odvoz gradevinskog materijala i Sute (inertni otpad) — Kuk (u neposrednoj blizini
podrucja obuhvata ovoga Plana) na podrucju Grada Opatije,

- sahranijivanje stradalih — groblja Opatija i Volosko, javna polja,

- uklanjanje zivotinja — Planik, V. Sapca na podrucju Grada Opatije.

(lokaliteti iz podstavaka 2., 3. i 4. ovoga ¢lanka odredeni su u planu Sireg podrucja “lzmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Grada Opatije* - PPUGO, "SluZbene novine” PGZ broj 1/07).

Clanak 98.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana planirano je izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne
namjene — pretezito usluzne (K1). Kao moguci energenti za obavljanje djelatnosti mogu se pojaviti plin
i nafta odnosno loZulje. 1z tog razloga je cijelo podrucje graficke oznake K1 oznaceno kao mogudéi
izvor tehnicko-tehnoloSke nesrec¢e. Po namijeni i procjeni koliCine opasnih tvari u postrojenjima
prisutne koli¢ine opasnih tvari mogle bi ugroziti djelatnike koji s njima rukuju, a u krajnjim slu¢ajevima
moguce su i ugroze okolnog stanovniStva i okolisa.

(2) Za navedeno podrucje zona ugrozenosti kod scenarija zapaljenja prilikom pretakanja
goriva odredena je u radijusu od 50 m. Radijus ugroZenosti prikazan je na kartografskom prikazu broj
3.B.: ,Podrugje primjene posebnih uvjeta koriStenja i mjera zastite* u mjerilu 1:2000.

(3) Nove objekte koji se planiraju graditi u navedenoj namjeni u kojima se pojavljuju opasne
tvari potrebno je locirati na nacin da u sluaju nesreée ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi
poslovne zone).

(4) Gradevinskim mjerama povecati sigurnost ugrozenih objekata eventualnim ukapanjem ili
ogradivanjem ¢vrstom pregradom spremnika za enegent Sto bi smanijilo zonu apsolutnog dosega.

(5) Od kriticne infrastrukture unutar Plana nalaze se postojeée trafostanice (TS 20/0,4 kV
POBRI 1, POBRI 2, POBRI 3, PUZEV BREG, VARLJENI), te nova trafostanica (TS 20/0,4 kV unutar
namjene K1)

Clanak 99.

(1) Mjesta ugroza tehni¢ko — tehnoloSke katastrofe izazvane nesrecama u prometu prikazana
su na kartografskom prikazu 3.B. ,Mjere zastite* a nalaze se uz dzavnu cestu D8 (A8) gdje
svakodnevno prometuju auto-cisterne sa lako zapaljivim tekuéinama, naftnim derivatima i drugim
opasnim tvarima.

(2) Postoji stalna opasnost da, u slu€aju sudara ili prevrtanja cisterni, moze do¢i do istjecanja
ili zapaljenja uz mogucnost eksplozije lako zapaljivih tekuéina, izlijevanja naftnih derivata ili isparivanja
opasnih tvari ¢ime ¢e do¢i do ugrozavanja stanovnistva i okoliSa.

(3) Najvecéu opasnost predstavljaju opasne tvari u plinovitom agregatnom stanju koje su teze
od zraka, jer postoji moguénost nakupljanja u naselju koje je na nizoj nadmorskoj visini od prometnice
(u tom sluéaju ugroZzeno je cca.1000 stanovnika). U ostalim slu¢ajevima (prevrtanje ili zapaljenje
cisterne za prevoz goriva) biti ée ugrozeni samo ostali sudionici u prometu (10-15 osoba).
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(4) Prometnice u obuhvatu Plana, prilikom rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih, moraju
se graditi na nacin da udovoljavaju sigurnosnim zahtjevima i prometnim standardima te da osiguravaju
nesmetan promet svih vrsta vozila.

Clanak 100.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema kliziSta, niti ne postoje divlja odlagaliSta otpada koja bi
mogla ugroZavati stanovnistvo.
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10. Mjere provedbe Plana

Clanak 101.

(1) Ovaj Plan provodi se neposredno na svim njegovim podrudjima prikazanim na
kartografskom prikazu broj 3.: ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina“.

(2) Provedba ovoga Plana vrsi se neposredno primjenom ovih Odredaba za provodenje uz
obvezno koriStenje cjelokupnog elaborata Plana.

Clanak 102.

Gradevine na podru¢ju obuhvata ovoga Plana mogu se graditi iskljuéivo na gradevnim

Cesticama koje imaju osiguran neposredan pristup s javno prometne povrSine, prikljuéak na mrezu za
opskrbu elektricnom energijom i vodom te odvodnju otpadnih voda, odnosno koje imaju osiguranu:
Il. kategoriju uredenosti gradevinskog zemljiSta, a ona obuhva¢a osim |. kategorije uredenosti
(priprema zemljiSta, pristupni put do gradevne Cestice i priklju¢ak na mrezu javne vodoopskrbe) i
osnovnu infrastrukturu: elektriénu energiju i uredenu odvodnju otpadnih voda, te propisan broj
garazno/parkiraliSnih mjesta.

10.1. Rekonstrukcija gra devina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 103.

(1) Gradevina, €ija namjena nije u skladu s namjenom odredenom ovim Planom, moze se
rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

(2) Postojeci prostori i gradevine, €ija namjena nije u skladu s namjenom utvrdenom ovim
Planom, mogu se zadrzati u prostoru do privodenja prostora ili gradevina planiranoj namjeni, ali je ne
smiju onemogucavati.
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B. GRAFICKI DIO
URBANISTICKOG PLANA URE DENJA6 —

NASELJE POBRI
(uklju €ivo namjene K1 i R7)
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1. KoriStenje i namjena povrSina

2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.A. Prometna infrastrukturna mreza i mreza “eko otoka“
2.B. Telekomunikacijska mreza
2.C. Vodnogospodarski sustav - vodoopskrba
2.D. Vodnogospodarski sustav - odvodnja i uredenje vodotoka
2.E. Energetski sustav - elektroopskrba
2.F. Energetski sustav - plinoopskrba

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
3.A. Oblici koriStenja
3.B. Podrugje primjene posebnih uvjeta koriStenja i mjera zasStite

4. Nacin i uvjeti gradnje
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