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URBANISTICKI PLAN UREDENJA 6 — NASELJA POBRI
C. OBVEZNI PRILOZI

uvobD

Urbanisti¢ki plan uredenja 6 - Naselja Pobri (uklju¢ivo namjene K1 i R7), u daljnjem tekstu:
Plan, izraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (‘Narodne novine" broj
76/07, 38/09 i 55/11; u daljnjem tekstu: Zakon), na temelju Izmjena i dopuna Prostonog plana
uredenja Grada Opatije (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 1/07; u
daljnjem tekstu: Prostorni plan ili skraéenica: PPUGO) te na temelju Odluke o izradi Plana
(“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 42/08; u daljnjem tekstu: Odluka ).

Ovaj Plan sadrzi koncepcijske elemente postojeéeg Prostornog plana kao plana Sireg
podrucja, koji su uskladeni s novim propisima i naginom izrade planske dokumentacije,
posebno postivanih i temeljenih na Zakonu.

Zasti¢eno obalno podrucje mora (ZOP) obuhvaéa sve otoke i pojas kopna u Sirini 1000 m od
obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte i ucrtan je na Hrvatskoj osnovnoj
karti (HOK) dopunjenoj ortofoto kartama.

Zasti¢eno obalno podrucje mora je podrucje od posebnog interesa za Drzavu.

Podrucje obuhvata Plana sa oko 83% svoje povrSine nalazi se u podrucju ZOP-a.

Pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte mora prolazi sjevero-zapadnim dijelom naselja
Pobri, te izvan iste do granice obuhvata Plana ostaje oko 17% povrSine obuhvata Plana
(izvan granice ZOP-a).

Plan se izraduje i donosi na temelju:

- Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07, 38/09 i
55/11),

- lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije ("Sluzbene novine"
PGZ broj 1/07),

- Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Opatije za razdoblje od
2007.g. do 2010. godine ("Sluzbene novine" PGZ broj 40/06),

- Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja 6 — Naselja Pobri (ukljuCivo
namjene K1 i R7) objavljene u "SluZbenim novinama" PGZ broj 42/08,

- Odredbe ¢lanka 36. Statuta Grada Opatije ("Sluzbene novine" PGZ broj 23/01,
8/06 i 18/06 — prociSceni tekst i 12/08).

Granica obuhvata Plana odredena je u skladu sa kartografskim prikazima broj 1.A "KoriStenje
i namjena povrsina" u mijerilu 1:25.000 te 4.A "Gradevinsko podrucje naselja" u mijerilu
1:5.000 i ¢lankom 6. tocka 2. Odluke o donoSenju lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Opatije, a unutar iste su povrsine:

1. vecinski dio gradevinskog podrucja naselja oznake GP-2; Pobri,
2. gradevinsko podrucje izdvojene namjene izvan gradevinskog podrucja naselja
- gospodarske — pretezito poslovne namjene unutar naselja (K1),
- sportsko - rekreacijske namjene (R7;),
3. povrsine izvan gradevinskog podrugja - zastitna Suma (S2)
PovrSina unutar granice obuhvata Plana iznosi 62,39 ha.
Urbanisti¢ki plan uredenja izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (NN
broj 76/07 i 38/09) i prate¢im podzakonskim aktima, a sadrZaj tekstualnog i grafickog dijela
Plana propisan je Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim

prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 -
ispravak; u daljnjem tekstu: Pravilnik ).
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Urbanisti¢kim planom uredenja 6 — Naselja Pobri (uklju€ivo namjene K1 i R7) u Gradu Opatiji
potrebno je, poStujuéi uvjete i smjernice gradnje gradevina i uredenja povrSina odredenih
Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Opatije, odrediti:

prostornu organizaciju podrucja obuhvata Plana,

uvjete gradnje i uredenja stambenih i drugih gradevina,

uvjete gradnje i uredenja prometnica, javnih povrsina i infrastrukturnih gradevina.

Grafi¢ki dio Plana izraduje se na topografsko-katastarskom planu u mjerilu 1 : 2.000.

Sukladno Odluci o izradi Urbanistickog plana uredenja 6 — Naselja Pobri (uklju¢ivo namjene
K1 i R7) istim je nuzno rijesiti sljedece probleme u izradi prostorno-planske dokumentacije:
- uredenost i opremljenost gradevinskog zemljista,
probleme komunalne infrastrukture,
primjereno rjeSenje prometa i parkiraliSnih povrsina u odnosu na postojece stanje,
primjerenu obnovu i opremljenost postojecih pjeSackih staza i Setnica,
uredenje javnih zelenih povrSina (park, igraliSte)
uredenje i zasStita zastitnih zelenih povrSina,
mjere zastite okoliSa i prirodnih vrijednosti,
uredenost i opremljenost sportsko-rekreacijskog podruéja (polivalentno igraliSte, ...)
opremljenost javnim i druStvenim sadrZajima (druStveni dom, crkva),
odrediti ugostiteljsko-turisticku namjenu, bez znacajnijih smjestajnih kapaciteta.

Nositelj izrade Plana je Grad Opatija - Upravni odjel za prostorno uredenje koji provodi sve
poslove oko koordinacije izrade i donoSenja Plana.

U skladu sa ¢lankom 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji zatraZzena je dostava
zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za potrebe izrade Plana od tijela
drzavne, Zupanijske i gradske uprave te pravnih osoba s javnim ovlastima:

TIJELA DRZAVNE UPRAVE:
MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Rijeci,
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA PRIMORSKO-
GORANSKA - Rijeka, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,
HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE, Zagreb,
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zaStitu i
spaSavanje Rijeka,
HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih
slivova, Rijeka,

ZUPANIJSKA UPRAVA:

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA, JAVNA USTANOVA - Zavod za prostorno
uredenje — Rijeka,
Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka,

PRAVNE OSOBE S JAVNIM OVLASTIMA:
- HRVATSKE CESTE d.o.0., Rijeka,
- BINA-ISTRA d.d., Zagreb,
- HRVATSKA POSTA d.d. - SREDISTE POSTA RIJEKA,
HT - HRVATSKE TELEKOMUNIKACIJE d.d. - REGIJA ZAPAD,
T - MOBILE HRVATSKA d.o.0. Sektor za planiranje i razvoj sustava,
HEP — OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. — Prijenosno podrucje Rijeka,

HEP — Operator distribucijskog sustava d.0.0. — ELEKTROPRIMORJE RIJEKA -
POGON OPATIJA,

KOMUNALAC d.o.0., Opatija,
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Za potrebe izrade Plana Upravni odjel za prostorno uredenje Grada Opatije je pribavio i
dostavio GEOPROJEKTU d.d. Opatija kao IzvrSitelju radova:

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatije (u dwg i doc formatu)
Odluku o izradi Plana (u pdf formatu)
Zahtjeve posebnih tijela (u pdf formatu) i to:
- MUP, PU PGZ, Inspekcija zastite od pozara,
- DrZzavna uprava za zastitu i spaSavanije,
- Hrvatske ceste,
- HEP Elektroprimorije,
- HEP Operator prijenosnog podrucja Rijeka,
- Hrvatske vode VGO Rijeka,
- HAPET,
- Komunalac d.o.o. Opatija (u pdf i dwg formatu),
- Ministarstvo kulture Konzervatorski odjel Rijeka,
- BINA-Istra.
Slojni plan i digitalni reljef terena (u dwg formatu).

Po potpisu Ugovora GEOPROJEKT d.d. Opatija je pristupio pripremnim radovima na izradi
Plana koji uklju€uju :
- obilazak naselja i terena, izrada fotodokumentacije i inventarizacija prostora obuhvata
Plana i kontaktnih podrucja,
- analizu stanja vlasniStva u prostoru - zemljiste u vlasniStvu Grada Opatije,
- analizu namjene postojecih gradevina,
- analizu etaznosti postojec¢ih gradevina,

- analizu postavki iz prostornog plana Sireg podrucja - Izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Opatije,

- analizu polazista i razvojnih potencijala prostora obuhvata Plana.
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. Obrazlozenje Plana

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna €aj i posebnosti naselja Pobri u prostoru Grada Opat  ije

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja 6 — Naselje Pobri omedeno je gradskom
granicom Grada Opatije sa sjeverne i sjevero-zapadne strane, zapadna granica je usporedna
s drzavnom cestom D8 te ulazi u zaStitni pojas ceste D8, s istoka i juga postojeéom Sumom
zastitne namjene (S2), a s jugo-zapada bujiénim vodotokom Lipovica.

PovrSina unutar granice obuhvata podrucja Plana iznosi 62,39 ha.

Grad Opatija sastoji se od deset statistiCkih naselja. To su obalna naselja: Opatija, ICi¢i i Ika,
naselja u blizini obale mora: Opri¢ i Pobri, naselja na obroncima planine UZka: Dobrec,
Poljane i Veprinac te planinska naselja Mala U¢ka i Vela Uc¢ka.

Zahvaljujuéi geografskom poloZaju, povoljnoj klimi i brojnim urbanim sadrZajima obalna
naselja Grada Opatije razvila su se kao poZeljno mjesto stanovanja i oporavka, a s vr.emenom
se razvoj naselja od uzeg obalnog podrucja proSirio na povisena podru€ja naselja Pobri i
Opri¢, koja su se prislonila uz obalna naselja. U ovim naseljima su pretezito samostojece
stambene gradevine, a naselja su okruZzena Sumom.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Geoloska podloga

Podrucje je sastavljeno od vapnenca i izloZeno je pretezito eroziji voda koja je stvorila manje i
vece bregove izmedu kojih su se formirale uvale, vrtace, drage, doline i manja polja.

U lipnju 2010. godine, na rubnom dijelu podrucja obuhvata Plana (Put za Matulji) pojavio se
novi speleoloski objekt na ovom podrudju, otkriven pomocu obilnih kiSa koje su ,otvorile” jamu
duboku oko 50 m. Sa stanoviSta inZenjersko-geolo3kih obiljeZja ovaj prostor smatra se
novom pojavom nestabilnog podrudja te kao takav podlijeze daljnjim stru€nim istrazivanjima.

Prema Privremenoj seizmoloSkoj karti - seizmic¢ka mikrorajonizacija Rijeke, izradenoj u mjerilu
1:1.000.000, podrucje Grada Opatije pripada prostoru s intenzitetom seizmiénosti 7° MCS
liestvice (prema seizmoloSkoj karti povratnih perioda za 100 odnosno 200 godina). 1znimno,
prema seizmoloSkoj karti povratnih perioda za 50 godina, podruje Grada Opatije pripada
podrucju intenziteta seizmiénosti 6° MCS ljestvice.

Reljef i krajolik

Na reljef podrucja Pobri kao i Sireg podrucja utjecala je geoloSka podloga i tektonski pokreti iz
proslosti.

Horizontalna i vertikalna raznolikost naselja Pobri svrstava i ovaj dio u podrucje prirodnih
liepota i pejsaZa.

Ocuvana i vec¢im dijelom povrSine naselja zastupljena Sumska vegetacija nameée i zadacu
zastite i o¢uvanja krajolika, te njegovo uredenje i obogacenje.

Opé¢i klimatski podaci

Podrucje Grada Opatije ima umjerenu klimu, bez temperaturnih ekstrema i zaklonjeno je od
hladnih vjetrova. Ima relativno stabilnu temperaturu sa zimskim prosjekom od 7°C i ljetnim od
21,9°C, relativno visok zradni pritisak i stalno gibanje zraka sa svjezim no¢ima i bez ljetnih
sparina. Prosje¢ne godiSnje padaline su oko 3000 mm na UZki, dok su na obali nize za oko
40%. Prosje¢na relativna vlaga je vrlo povoljna i iznosi oko 60%.

Za podrucje naselja Pobri u zimskim mjesecima moguca je i pojava snjeznih padavina.

Podaci upuéuju da se na podru¢ju obuhvata Plana kao klimatske karakteristike mogu
definirati blage i kiSne zime, a topla i susna ljeta.

Prevladavajuci vjetrovi na ovom podrucju su snazna i hladna bura (N, NE, E) i jugo, topao i
vlazan vjetar koji redovito donosi kiSu (S,E). Glavni vjetrovi Sireg podru¢ja su bura, jugo,
maestral i tramuntana.
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1.1.2. Prostorno razvojne zna €ajke

Prema morfoloskoj strukturi naselja nije uocljiva razli¢itost razvoja pojedinih cjelina. lako na
prostoru obuhvata Plana postoje dva osnovna izvorna srediSta naselja: Puzev Breg i Pobri, za
Puzev Breg potvrduje se da je izvorna vrijednost izgubljena.

Izvorno srediSte naselja Pobri nije nestalo u cjelosti, ali ne podlijeze zastiti kao kulturno dobro.
Ono je djelomi¢no zadrzalo karakteristiku arhitektonskog oblika i mjerila.

U memoriji autohtonog stanovniStva izvornma srediSta su svakako jo$ uvijek prisutna kao
takva.

Dio izgradene strukture uz glavnu mjesnu ulicu (Z5053) takoder su starije gradevine, mjerila i
tipologije koje ukazuju na proSlost. Njihove male povrSine gradevnih Cestica uvjetovale su i
male medusobne razmake ili izgradnju spojenih gradevina, time su dane male mogucnosti
kvalitetnijih rekonstrukcija starije postojece izgradnje.

Ostalo podru¢je u obuhvatu Plana izgradeno je pretezito individualnim stambenim
gradevinama, novije izgradnje, na ve¢im gradevnim c¢esticama, u prosjeku znatno vecih
gabarita.

Takva izgradnja zauzima isto¢ni i zapadni dio od glavne mjesne ceste (Z5053) koja prolazi
kroz naselje od juga prema sjeveru.

Reljefna raznolikost podruéja u obuhvatu ovoga Plana koja je i otezavajuca prirodna danost u
izgradnji naselja, prisutnost privatnog vlasniStva na zemljiStu u viSe od 90%-tnom iznosu te
povijesno naslijede odnosa prema istom, rezultiralo je u prostoru kvalitethom izgradnjom
pojedinacnih gradevina bez prate¢e zadovoljavajuce cestovne i komunalne infrastrukture.
Nastajanje ulicne mreZe vezane za reljefne uvjete kao i vlasni¢ke odnose ocjenjuje se kao
znacajno otezavajuci faktor za rekonstrukciju i nadogradnju iste.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Prilaz planskom podrucju odvija se sa Zupanijske prometnice oznake 75053 (naziva
Pobarska cesta i Varljenska cesta). Zupanijska prometnica oznake Z5053 proteZze se kroz
sredisnji dio naselja Pobri i povezuje podrucje naselja Matulji sa podru¢jem naselja Opatija.

Sve ostale ceste, ulice i prilazi u naselju su nerazvrstane ceste. Vrsta prometa na ovim
prometnicama je lokalnog karaktera. Njihova je funkcija povezivanje i dostupnost prometnoj
mrezi svih dijelova naselja.

Postojec¢a cestovna mreza nije zadovoljavaju¢a u prometno-tehni¢kom smislu. Kolnici su uski
i troSni, nemaju rijeSenu horizontalnu signalizaciju te im je potrebna nuzna rekonstrukcija da
bi zadovoljile standarde gradskih ulica. Tehni¢ki elementi, usponi, Sirine kolnika, raskrizja i
odvodnja su razli€iti i ograni€eni terenskim mogucnostima i postoje¢éim gradevinama i
sadrzajima. Izlazi na raskrizja su €esto vrlo nepregledni i nesigurni.

Ociti je nedostatak pjeSackih povrSina uz prometnice - nogostupa, ali naselje Pobri ima vedi
broj zasebnih pjeSackih puteva i stubista.

PovrSina koju zauzimaju postojece prometne povrSine (ceste-ulice + kolnopjeSacke povrsine)
iznosi 3,78 ha.

PjeSaéki promet

U funkciji pjeSackog prometa najznacajnija na podruc¢ju naselja Pobri je postojeca Setnica
.carmen Sylva“, koja za ovaj kraj ima lokalno povijesno znacenje.

Setnica prolazi kroz prirodno 3umovito okruZenje naselja Pobri te zavrSava u podrugju
obuhvata ovoga Plana terasom i sjenicom pozicije vidikovca. Cijela trasa ove Setnice sada je
u zapustenom stanju.
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U naselju Pobri postoji nekoliko pjeSackih veza (staze, stubiSta) koje su danas u
svakodnevnoj uporabi, a nastale su uglavnom kao rezultat potrebe kretanja stanovnika te i
poradi svladavanja veéeg nagiba terena.

Telekomunikacije

Neposredno uz podru¢je obuhvata Plana prolazi pravac komunikacijske infrastrukture
magistralnog znacaja. Isti omogucuje povezivanje lokalnog komunikacijskog srediSta na visu
prometnu razinu. Osim lokalnog komunikacijskog srediSta koje je smjeSteno u podrucju Plana
prisutna je i komunikacijska povezana oprema iz srediSta koja se ne nalaze u podrucju Plana.

Za pruzanje komunikacijskih usluga nastoje se koristiti modernije tehnologije koje su
primjenjive i relativno dobro razvijene na nacionalnoj razini komunikacijske mreZe. To se
prvenstveno odnosi na digitalizaciju i rasprostranjenost pristupnih komutacijskih kapaciteta.
Isto tako se odnosi i na ugradnju svjetlosne povezane opreme i gradenje pasivnih optickih
mreza te Sirenjem komunikacijskih usluga.

Pristupna komunikacijska mreza lokalnog komunikacijskog srediSta Mihoti¢i smjeStana je u
sjevernom dijelu na granici ovog Plana, izgradena je djelomi¢no kao kabelska kanalizacija u
koju je ugradena povezana oprema i djelomi¢no, kao podzemna komunikacijska mreza sa
direktno polozenim kabelima u zemlju, tipa TK10, i tipa TK59GM odgovarajuceg kapaciteta.
Vrlo mali kapacitet povezane opreme koristi nedovoljno izgradenu kabelsku kanalizaciju.
Ukupni kapacitet izgradene pristupne komunikacijske mreze je 5,8 km ugradenih kabela, a
razradeno je ukupno 860 korisnickih parica.

Instalacijsku mrezu ¢ine samonosivi zracni kabeli koji povezuju korisnika usluga na priklju¢nu
tocku, koristeéi pri tome stupove nisko-naponske elektro-energetske mreze if/ili zracne
komunikacijske mreZe. Prikljuéne tocke izvedene su kao samostojeéi ormari¢i smjesSteni na
stupove komunikacijske mreze.

Elektroopskrba

Za potrebe postoje¢eg konzuma na podrucju naselja Pobri izvedeno je 5 transformatorskih
stanica. Trafostanice su razli€itog tipa i izvedbe ( seosko - zidane, montazno - betonske), a
svojom lokacijom i kapacitetom zadovoljavaju potrebe danasnjeg konzuma.

Distribucija elektricne energije prema potroSacima, unutar granice Plana vrSi se na 20 kV
naponskom nivou, a preko pet distributivne trafostanica 20/0,4 kV, i to: Pobri 1, Pobri 2, Pobri
3, Puzev Breg i Varljeni, koje se nalaze se u granicama Plana i u vlasnistvu su HEP-a.
Srednjenaponsko napajanje distributivnih trafostanica je iz TS 110/20 kV Matulji (lokacija u
Opcini Matulji) koja se nalazi izvan granice obuhvata Plana.

Postoje¢a TS 20/0,4 kV: Pobri 1 je seoska zidana trafostanica kapaciteta 250 kVA, dok su
ostale postoje¢e trafostanice: Pobri 2, Pobri 3, Puzev Breg i Varljeni izgradene kao
slobodnostoje¢e montazno betonske (kabelske) kapaciteta do 630 kVA.

Srednjenaponska 20 kV mreZa unutar granice obuhvata Plana izvedena je najve¢im dijelom s
podzemnim kabelima, dok je maniji dio postojeée 20 kV mreZe unutar Plana (sjeverozapadni
dio) izvedena nadzemno na Fe stupovima (DV 20 kV TS 110/20 kV Matulji — RS 20 kV
Opatija) u ¢ijem je zaStitnom koridoru ograni¢ena gradnja.

Potrebe sadasnjih potroSaca elektricne energije u zoni Plana i predvideni porast potroSnje
veéim dijelom ¢e se osigurati iz postojece mreZe i postojecih trafostanica.

Podrucje Pobri napaja se elektricnom energijom iz smjera naselja Matulji, iz trafostanice
110/20 kV Matulji (Opc¢ina Matulji) a smjeStene izvan granice obuhvata ovoga Plana.
Kapacitet ove napojne TS iznosi 2x40 MV. VrSno optere¢enje TS 110/20 kV MATULJI iznosi
cca 35 MW Sto znadi da trafostanica ima rezervnog kapaciteta za cijelo konzumno podruéje
koje napaja, a time i za predmetno podrucje ovog Plana.

Niskonaponska mreza zadovoljava postojeCe potrebe, a izvedena je u veéem dijelu kao

nadzemna sa samonosivim kabelskim snopom na betonskim, Fe i drvenim stupovima, a
manjim dijelom podzemnim niskonaponskim kabelima.
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Javna rasvjeta je u veéem dijelu izvedena u sklopu nadzemne niskonaponske mreze a
manjim dijelom kao zasebna na metalnim stupovima, napajana preko podzemnih kabela.

Plinofikacija

Unutar zone obuhvata Plana nema izgradene plinske mreze zemnog plina. Moguée je
koriStenje jedino ukapljenog naftnog plina iz lokalnih spremnika.

Prostornim planom uredenja Grada Opatije predviden je plinovod zemnog plina za grad i Sire
podrucje Cija trasa prolazi juznim dijelom zone obuhvata ovoga Plana. 1z tog plinovoda
napajat ¢e se podrucje obuhvata Plana preko mjerno redukcijske stanice RS Opatija 1 koja je
predvidena u neposrednoj blizini ovog Plana.

Vodoopskrba

Podru¢je Grada Opatije snabdijeva se vodom iz vodoopskrbnog sustava Rijeka i to
prvenstveno iz izvora Rjecine i Zvira te iz vlastitih izvoriSta na Ucki - Vela Ucka, Mala Ucka,
Recina i Tunel Ucka.

Prema Odluci o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu Grada Opatije (“Sluzbene novine”
PGZ broj 24/03) vodovodni prikljuéci se izraduju na javnim povrSinama, u neposrednoj blizini
javne vodoopskrbne mreze, a prema tehni¢kim moguénostima i uvjetima.

Podrucje PuZev breg u Pobrima ima neadekvatnu vodoopskrbnu mrezu sa nedovoljnim
koli¢inama vode i nedovoljnim pritiscima. Na tom se podrucju prema programu ulaganja Koji
je izradilo Komunalno drustvo “Komunalac” d.o.o0. Opatija planira rekonstrukcija postojecih i
izgradnja novih transportnih i opskrbnih cjevovoda.

Izgradeni objekti koji sluze za snadbijevanje vodom naselja Pobri su:

- vodosprema Franciéi (izvan naselja Pobri),

- vodosprema PuZzev Breg (unutar naselja Pobri),

- prekidna komora Pobri,

- vodovodna mreza naselja Pobri.

Postoje¢a vodovodna mreza naselja Pobri ima ukupnu duzinu od 5.860 m'.

Zdravstvena ispravnost vode u vodovodnoj mreZi je zadovoljavajuca.

Javnim vodovodom na podrucju naselja Pobri upravlja komunalno drustvo “Komunalac” d.o.o.
Opatija.

Odvodnja

Odvodnja je bila jedan od glavnih komunalnih nedostataka Grada Opatije i cijelog liburnijskog
podruéja. Zadnjih se godina planski provode znacajni zahvati koji su u mnogome unaprijedili
dosadaSnje stanje odvodnje na podrudju naselja Pobri. Podloga za ta rjeSenja je “ldejno
rieSenje fekalne kanalizacije Liburnijske rivijere i zaleda”.

Na Punta Kolovi 1989.godine izgraden je priviemeni uredaj za mehani¢ko prociS¢avanje
sanitarnih otpadnih voda i dugi podmorski ispust (1200 m s difuzorom) dubine 61 m.
Vremenom je oprema uredaja korodirala te je uredaj rekonstruiran sredinom 1990. godine.
Danas je u pogonu samo skidanje krutih tvari.

Sada se znacajni dio fekalne kanalizacije usmjerava na buduéi uredaj za prociSéavanje u
I€i¢ima, medutim, joS uvijek se kanalizacija ispuSta neposredno u more.

Izgradnjom i rekonstrukcijom postojeée kanalizacijske mreze, zapoCelo se sa razdvajanjem
fekalne i oborinske kanalizacije, ali i danas imamo pojavu oborinskih voda u kolektorima
fekalne kanalizacije, $to u funkcioniranju sustava stvara probleme.

Uredenje vodotoka i voda

U obuhvata Plana smjesten je buji¢ni tok Lipovica — dionica uzvodno od Nove ceste.

Povrsina sliva bijuce iznosi 0,86 km?, a ukupna duzina toka 2,3 km. Sliv je vapnenaste grade i
dobre obrastenosti vegetacijom. Bujica je na predmetnoj dionici u prirodnom koritu, izrazenom
u vapnenastom materijalu, sa vrlo strmim padom, uredivana samo neposredno uz propust na
cesti Opatija — Pobri (Varljenska cesta) u duZini cca 60 m, radi zaStite prometnice.
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Prema projektu ,Uredenje bujice Lipovica Opatija (Hrvatske vode, VGO Rijeka, 2003., br.pr.:
B-286), uredena dionica projektirana je za prihvat protoke 100-godiSnjeg povratnog perioda
Q100=6,0 mS/S.

Propust na pjeSackoj stazi (SetaliSte Carmen Sylve) uzvodno od ceste Opatija — Pobri je
neadekvatan i potrebno ga je rekonstruirati.

1.1.4. ZasStiéene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijent alne vrijednosti i
posebnosti

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Opatije (,Sluzbene novine* PGZ
broj 1/07) kao planom Sireg podrudja, utvrdeno je da na podruéju naselja Pobri nema
znacajnijih kulturno-povijesnih, prirodnih ili ambijentalnih vrijednosti i posebnosti.

Iz Prostornog plana se izdvaja sljedece:

a) Naselje Pobri valorizirano je kao cjelina Cetvrte Kkategorije (bez posebnih kulturno-
povijesnih vrijednosti) te ne podlijeZe rezimu zastite;

b) Prostorni plan predlaze proSirenje zastite na dijelove prirode i na Setnicu ,Carmen Sylva“
koja se jednim svojim dijelom nalazi na podrucju naselja Pobri, i to u planu uzeg podrucja, a
to znaéi izradom ovoga Plana. Ovaj Plan Stiti istu Setnicu kao dio prirodne i povijesne
vrijednosti;

c) Prostorni plan kao kulturno dobro Stiti i sakralnu gradevinu crkvicu ,Svete Ane“ na
Puzevom Bregu te istu, pored ostalih evidentiranih sakralnih gradevina kao kulturnog dobra
druge kategorije, predlaZe za upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podru ¢€ja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gusto  ¢éa
stanovanjaiizgra denosti)

Urbanisticki plan uredenja naselja Pobri izraduje se temeljem Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Opatije za razdoblie od 2007. do 2010.godine
(,Sluzbene novine" PGZ broj 40/06), te Odluke o izradi Plana (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske Zupanije broj 42/08).

Vazeci dokumenti prostornog uredenja Sireg podrucja u suglasju s kojima se izraduje ovaj
Plan jesu:

- Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Opatije (,Sluzbene novine* PGZ broj
1/07) kojim je utvrdena namjena prostora te granice gradevinskih podruéja naselja,

- Prostorni plan Primorsko - goranske Zupanije, odnosno njegove Izmjene i dopune
(,Sluzbene novine* PGZ broj 14/00 i 26/05).

Granica obuhvata ovoga Plana odredena je Prostornim planom, obuhvaéene povrSine od
62,39 ha.

U granici obuhvata Plana nalazi se ve¢i dio gradevinskog podrucja naselja Pobri oznake GP-
21, umanjeno za oko 6,5 ha koji nisu u granici obuhvata ovoga Plana.

Tablica 9. (dio - iz PPUGO)

NASELJE GP izgrad. neizgrad. % izgr. uk./GP ha uk./naselje
GP2 ; 44,52 13,1 77,26% 57,62
Pobri GP2 , 0,55 1,08 33,74% 1,63 59,25 ha
45,07 14,18 76,07% 59,25
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Tablica br. 5¢c — (dio - iz PPUGO) Prostor i gustoéa naseljenosti

” . . Gusto ¢éa naseljenosti
Naselje PovrSina Broj stanovnika (broj stanovnika na km?)
km ? % 1981. | 1991. | 2001. 1981. 1991. 2001.
OPATIJA 3,49 5,20 8.995 9.073 7.850 2577,36 2599,71 | 2.249,28
POBRI 0,95 1,41 729 831 917 767,37 874,74 965,26
Grad Opatija | 67,18 | 100,00 | 13.081 | 13.566 | 12.719 194,72 201,94 189,33

Postoje¢a gustoéa stanovniStva u naselju Pobri prema raspolozivim statistickim podacima
prikazanim u tablici br. 5c¢. i br. 9. iz PPUGO iznosi:

Gnst= 917 stanovnika : 59,25 ha = 15,5 st/ha (odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata
naselja).

Ovo je prostorni pokazatelj za cjelovito naselje Pobri prema zadnjem popisu stanovniStva
2001.godine.

1.1.6. Ocjena mogu énosti i ograni €enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

a) Opc¢a ocjena

Obalni prostor Grada Opatije u proslih desetak godina je posebno osjetljiv, a opterecen
raznovrsnom izgradnjom, pa njegova ograni¢enost zahtijeva usporavanje procesa gradnje na
uzem obalnom prostoru, prenamjenu postojecih prostora za atraktivnije djelatnosti,
usmjerenje stambene izgradnje podalje od obale, osiguranje i opremanje prostora za
poslovne zone van ZOP-a te u cjelini racionalno koristenje i o€uvanje prostora.

Prostornim planom u naselju Pobri planirana je gospodarska namjena, poslovna-pretezito
usluzna (K1) te sportsko-rekreacijska namjena R7, u gradevinskom podrudju za izdvojenu
namjenu (u obuhvatu ovoga Plana).

Stanovanje i stambeni fond

Grad Opatija, a osobito obalni prostor, zbog svojih prirodnih danosti i stvorenih uvjeta,
izuzetno je povoljan za stanovanje. Kretanja pokazuju da je obalni prostor uglavnom
popunjen izgradnjom, pa se stanovanje sve viSe usmijerilo na prostoru u zaledu obale.

U sljedeéoj tablici iskazan je broj stanova i domacinstava na podrucju naselja Pobri u odnosu
na ukupno stanje Grada Opatije za razdoblje od 20 godina.

Tablica br. 11 (dio - iz PPUGO) - Stambeni fond od 1991.- 2001.

STANOVI DOMACINSTVA
NASELJE 1981. 1991. 2001. 1981. 1991. 2001.
Pobri 212 4,7 308 5,6 403 6,5 240 4,9 267 5,5 321 6,9
GRAD
OPATIJA 4.528 | 100,0 | 5452 100,0 | 6232 100,0 [ 4925 | 100,0 | 4893 100,0 | 4661 100, 0

Iz podataka je vidljivo da je i u naselju Pobri veci broj stanova nego domacinstava Sto navodi
na zakljuc¢ak da se stanovi grade i u turisticke svrhe (privatni smjestaj turista).

b) Naselje Pobri izgradeno je pretezito individualnim stambenim gradevinama okruzenim
zelenilom.

Razvoj naselja Pobri u zadnjih 20-ak godina obiljezen je izrazito dinamiénim rastom. Ovaj
razvoj u najvecem dijelu nije pracen organiziranim zahvatima u prostoru.
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Prema snimljenom stanju na terenu ,slika“ izgradenih gradevina u podru¢ju obuhvata Plana je
sliedeca:
ukupno je postojecih, izgradenih gradevina 328, etaznosti od 1- 4 nadzemne etaze, a
namjene kako slijedi:

- individ. stamb. gradevina ................. 304

- gradevine s ve¢im brojem stanova..... 9

- gradevine mjeSovite namjene ............ 7

- poslovne zgrade ...........occcvvviieneennnn. 3

- restorani (ugostiteljstvo) .................... 3

= CPKVA i 1

- bocaliSte ... 1
Prema prikazanom broju postojec¢ih gradevina i prognoziranog broja stanova u istima, a
prema veli€ini domacinstva od 2,3 do 2,5 stanovnika/domacinstvu, izraCunom se dobije da
sada u granici obuhvata Plana Zivi oko 830 stanovnika.
Unutar podrucja obuhvata Plana, prema zadanoj gusto¢i naseljenosti iz Prostornog plana od
20 stanovnika/ha , moZe se smjestiti ukupno 1084 stanovnika. To znadi sljedece:
ukupan broj stanovnika u obuhvatu Plana 1084 manje postojeci broj stanovnika 830 = 254
novih stanovnika koje je mogucée smijestiti u naselje Pobiri (ili oko 110 novih stanova;
254:2,3 = 110).

U svezi etaznosti izgradenih postojecih gradevina potrebno je napomenuti da je od ukupnog
postojeéeg broja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina izgradeno:

100 gradevina s dvije nadzemne etaze, te

226 gradevine s tri i viSe nadzemnih etaza.

U podru¢ju obuhvata Plana pretezita etaznost postoje¢ih gradevina je ona s tri i viSe
nadzemnih etaza (viSe od 2/3), Sto ¢ée imati utjecaja na buduce planirane gradevine.

Temeljem ¢lanka 125.stavak 10.Odluke o Prostornom planu (PPUGO) te detaljnih
urbanisti¢kih istrazivanja postojec¢ih gradevina za izradu ovoga Plana, iznesenih u ovoj tocki
1.1.6. podtocka b., donosi se zaklju¢ak da se uvjeti gradnje utvrdeni u ¢lanku 125. stavak 3.
Odluke o Prostornom planu za naselje Pobri mogu provoditi i sukladno ¢lancima 23. -26.
Odluke o Prostornom planu (PPUGO).

Glavni nedostaci u naselju odnose se na :

- nedostatno prostorno odredenje srediSta mjesta,

- nedostatak sadrZaja drustvenog standarda,

- nedostatnost sportsko-rekreacijskih i javnih zelenih povrSina,

- nedostatnu opremljenost gradevinskog zemljiSta komunalnom infrastrukturom,
- neodgovarajuc¢u povezanost pojedinih cjelina,

- neodgovarajuc¢u komunalnu i prometnu mreZzu,

- nedostatak parkiraliSnih povrsina.

Ovim Planom otvaraju se moguénosti poboljSanja narec¢enih nedostataka.

¢) Komunalna infrastruktura
Podrucje Grada Opatije obiljezava neujedna¢ena komunalna opremljenost.
Prometni i infrastrukturni sustavi

Na podruc¢ju Grada postoji razvedena cestovna mreza, ali ona ne zadovoljava uvjete za
kvalitetan kolni i pjeSacki promet. Magistralne ceste longitudinalno su poloZene, a na njih se
vezuju poprec¢ne sabirne i lokalne ceste. Prometnice, kolnici i raskrizja izvedene su pretezno s
niskim prometnim i gradevinsko-tehni¢kim standardima, pa prometno tehnic¢ki elementi ne
udovoljavaju potrebama suvremenog kvalitetnog prometa.

Veliki dio postoje¢ih gradskih cesta ne zadovoljavaju potrebe, pa je neophodno pristupiti
njihovu uredenju i poboljSanju.

More, zrak, voda i tlo na podrucju Grada Opatije nisu izlozeni ve¢em oneciS¢éenju od industrije
i slicnih djelatnosti, jer one nisu prisutne u ovom prostoru. Manja oneciSéenja posljedica su
razvoja turizma. More i morska obala izlozeni su oneciSéenju od oborinskih voda,
kanalizacijskih ispusta bez preciS¢avanja, i u manjoj mjeri, od smeca i odbafenog krutog i
tekuéeg otpada. Osiguravanje preduvjeta za odrzivi razvoj zahtijeva poduzimanje ucinkovitih
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mjera za zaStitu i racionalnije koriStenje raspoloZivog prostora i okoliSa, temeljeno na
Prostornom planu.

- Ocjena stanja, moguc¢nosti i ograni¢enja razvoja
elektroenergetske mreZe za naselje Pobri

Elektroopskrbni sustav

Opskrbu elektricnom energijom moguée je razvijati i unapredivati jer postojeéi izvor na
podru¢ju Matulji, a za podruc¢je Pobri, ima potrebnu snagu, kapaciteta 2x40 MVA sa
sadasnjim vrSnim optere¢enjem cca 35 MW, Sto znaci da trafostanica ima rezervnog
kapaciteta za cijelo konzumno podrucje koje napaja, a time i za predmetno podrucje ovog
plana).

Postojece trafostanice 20/0,4 kV svojom lokacijom i kapacitetom za koji su izgradene,
zadovoljavaju dana3nje potrebe i imaju dovoljno rezervne snage za porast potroSnje kod
postojecih potrosaga. Priklju¢enje novih potrosaga, ovisno o njihovim potrebama, izvoditi ¢e
se primarno iz postojeCih trafostanica na svim podrucjima gdje kapacitet postojece
trafostanice to omogucuije.

Za one potroSace za koje nije moguce osigurati napajanje iz postoje¢cih TS 20/0,4 kV
potrebno je izgraditi nove trafostanice s pripadaju¢im 20 kV priklju¢cima.

Postojec¢i 20 kV vodovi za sve trafostanica 20/0,4 kV omoguéuju uz osnovno i moguénost
rezervnog napajanja. Preko dijela podrucja u obuhvatu Plana (sjeverozapadni dio) prolazi 20
kV dalekovod izveden nadzemno na Fe stupovima, u &ijem je zaStitnom koridoru (8m+8m)
ograni¢ena gradnja.

Postoje¢a niskonaponska mreZza zadovoljava potrebe danaSnjeg konzuma, a u najveéem
dijelu svojim kapacitetom osigurava nesmetani porast kod postojecih potroSaca.

Javna rasvjeta zadovoljava danasnje potrebe osvjetljenosti podru¢ja obuhvata Plana.

Sukladno takvim mogucnostima obnavljat ¢e se elektroenergetska srednjenaponska kabelska
mreza, niskonaponska mreza za priklju¢ivanje novih potro$aca i javna rasvjeta.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog ure denja gradskog zna ¢aja

Urbanisti¢ki plan uredenja 6 - Naselja Pobri (uklju€¢ivo namjene K1 i R7) ima ulogu valorizacije

raspolozivih resursa i procjena potreba i moguénosti za daljni razvoj naselja.

Prostorna i funkcionalna rjeSenja, uvjeti oblikovanja zada¢a su u izradi ovoga Plana, koji se

odnosi kako na urbanu obnovu ve¢ postojec¢eg izgradenog dijela gradevinskog podrucja, tako

i za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja, te izdvojeno gradevinsko podrucje u

naselju (locirano uz samo gradevinsko podrucje naselja Pobri GP2, ).

Ciljevi planiranja usredotoCeni su na veze medu sektorskim aktivnostima radi ostvarivanja

cjelovitih ciljeva kao Sto su:

1. urbani rast treba uskladiti s kapacitetom infrastrukture i raspoloZivim prostorom,

2. smjestaj i rad gospodarske namjene treba kontrolirati kako bi se sprijecili njihovi negativni
utjecaji na naselje i prirodne resurse,

3. sukladno odedbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji koje se odnose na zasStiéeno
obalno podru¢je mora (u daljnjem tekstu: ZOP) propisuju se vrlo strogi uvjeti i mjere za
zastitu i uredenje cjelovitog obalnog podrucja mora.

2.1.1. Demografski razvoj

Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije prikazuju prognozu stanovnika na
podruc¢ju Grada Opatije po naseljima temeljenu na popisu stanovniStva Drzavnog zavoda za
statistiku za 1991.godinu i 2001.godinu. U desetogodiSnjem razdoblju izmedu dva popisa
stanovniStva doSlo je do naglog pogorSanja demografske slike na podru¢ju Grada Opatije za
postotak smanjenja od 6,3%.

Tablica br. 4b - (dio - iz PPUGO) StanovniStvo Grada Opatije po naseljima2

Stanovnici prema popisu
Naselje
1981. 1991. 2001. 2001. (%)
Pobri 729 831 917 7,02
Opatija 8.995 9.073 7.850 62,41
Grad Opatija 13.081 13.566 12.719 100,0

Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije za 2015.godinu dao je demografsku prognozu za
podru¢je Grada Opatije s povecanjem stanovnika za 12,3% u odnosu na 2001.godinu te
ukupan broj stanovnika u planskom vremenu iznosi 14.281. To je prva varijanta demografske
prognoze stanovniStva. Druga varijanta demografske prognoze stanovnika podrucja Grada
Opatije je 14.400.

Prostorni plan uredenja Grada Opatije u svim svojim izracunima uzeo je demografsku
prognozu stanovnistva za 2015.godinu koja predvida porast stanovnika prema prvoj varijanti
od 14.281 stanovnika na podrucju Grada Opatije.

Temeljem usvojene prve varijante prognoze stanovnika podruja Grada Opatije za sve
izracune Prostornog plana uredenja Grada Opatije, isto je obvezno i za sva druga naselja te i
za naselje Pobri.

Za naselje Pobri za sve izraCune uzima se prva varijanta prognoze stanovniStva za
2015.godinu prema Prostornom planu, a to je 1.250 stanovnika.
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Tablica br. 12 — (dio iz PPUGO) Prognoza stanovnidtva Grada Opatije’

Popis Popis 20.:."5' 20}5'
Naselje 1991. 2001. I. varijanta Il. varijanta
[31.3] [31.3] Broj Stopa (%) Broj Stopa (%)
1 2 3 4 5 6 7
Opatija 9.073 7.850 9.000 1,0 9.000 1,0
Pobri 831 917 1.250 2,2 1.160 1,7
Ukupno 13.566 12.719 14.281 0,8 14.400 0,9
NAPOMENA:

Za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja 6 — Naselja Pobri u granici obuhvata istoga povrSina
gradevinskog podrucja GP2; od 57,62 ha umanjuje se za dio povrSine istog gradevinskog
podru¢ja za oko 6,5 ha, koji nije u granici obuhvata ovoga Plana (obuhvat Plana zadan
PPUGO te potvrden Odlukom o izradi Plana).

U takvom izracunu u granici obuhvata Plana ostaje gradevinsko podruc¢je u povrsSini od 51,12
ha.

Na podrucju dijela izuzete povrSine gradevnog podru¢ja GP2,; od oko 6,5 ha izgradeno je 26
stanova sa oko 60 do 65 stanovnika (prema tablici br.1. PPUGO izracunom se dobiva 2,3
stanovnika/stanu), a na ukupnoj izuzetoj povrsini od oko 6,5 ha moglo bi se smjestiti sa
zadanom gusto¢om stanovanja (PPUGO) od 20 stanovnika/ha x 6,5 ha = 130 stanovnika.

Na povrsSini gradevnog podrucja GP2, od 1,63 ha sa zadanom gusto¢om stanovanja od
20st/ha, na istom gradevnom podrucju trebalo bi biti oko 33 stanovnika.

Prema iznesenom izracunu izvan gradevnog podru¢ja GP2; moguce je smjestiti oko 163
stanovnika od ukupno planiranog broja 1.250 stanovnika za naselje Pobri, te u obuhvatu
Plana na preostalom dijelu GP2, od 51,12 ha ostaje prema iznesenom izraCunu ukupno
moguci broj od 1.087 stanovnika.

2.1.2. Odabir prostorno razvojne strukture
2.1.2.1.Smjernice gospodarskog razvoja

Opatija se opredijelila za odrZivi razvoj, Sto treba uvaZavati u oblikovanju razvojne politike u
kojoj ¢e se analizirati razliiti utjecaji, te se unutar razli¢itih moguénosti procjenjujekako svaka
od njih dovodi do ispunjenja ciljeva razvoja turizma. S jedne strane se kao cilj postavlja
postizanje optimalne ekonomske koristi, a da se pri tome ne izazivaju negativni utjecaji na
okolis i socio-kulturno okruzenje, Sto znaci da bi ti negativni utjecaji trebali biti svedeni na
najmanju mogucu mjeru.

Prihvatni potencijal je jedan od instrumenata planiranja turistickog razvoja, a Prostorni plan je
okvir njegova ostvarenja.

Ve¢ i danas gosti prepoznaju vrhunsku hotelsku i gastronomsku ponudu. Opatiju treba
oCuvati i dalje razvijati u pravcu stvaranja mondene rivijere. Umjesto maksimalne izgradnje,
treba teziti cjelovitosti destinacije u kojoj ée prevladavati hoteli visoke kategorizacije.

Namecée se zakljuCak da je potrebno za turistiCku destinaciju Opatije izracunati prihvatni
potencijal i te parametre koristiti kao podlogu njenog daljnjeg razvoja.

lako ¢e i nadalje turizam biti glavna gospodarska grana i generator razvoja Grada Opatije
neophodno je potaknuti mjere koje ¢e omoguciti razvoj proizvodnih djelatnosti koje nece biti
povezane samo s turizmom. Na taj nacin sprijecit ¢e se rizik od monokulturnog razvoja i
ostvariti vazan preduvjet odrzivog razvoja odnosno smanjiti ovisnost samo od turistickog
gospodarstva.
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2.1.2.2. Pravci prostornog razvoja Grada Opatije

Odrzivi i jednoli¢niji razvoj uz zastitu obalnog podruéja usmjerava razvoj Grada Opatije na
povecanje kvalitete uredenja njezinog prostora, a uz ograni¢eni prostorni rast.

Opatiju, kao gradsko srediSte s funkcijom srediSta prostorne cjeline VI. ranga treba afirmirati
kao srediSte kvalitetnog turizma i trgovine cijelog liburnijskog podrucja. To pretpostavlja
uklju€ivanje ukupnog naseljenog prostora, prirodnih vrijednosti, kulturne bastine, skromne
poljoprivrede i Sumarstva te obrta i dopunskih kapaciteta u formiranje turistickog proizvoda.
Opatija, uz kvalitativho razvijanje obalnog, kongresnog i zdravstvenog turizma, s raznolikom
ponudom kulture, rekreacije, Sporta, kvalitethom trgovinom i uslugama, treba svoju ponudu
nadopuniti s neiskoriStenim moguc¢nostima seoskog, planinskog i lovnog turizma te opskrbe
poljoprivrednim i Sumskim proizvodima svog okruZenja.

Prirodne datosti odreduju tri osnovna funkcionalna tipa prostora Grada Opatije koja dijele
podrucja i rezimi njihove zaStite te su time podloga dosadasSnjeg i buduceg prostornog
razvoja. To su: obalno podru€je mora, zaobalije i podrucje Parka prirode Ucka.

Naselje Pobri nalazi se u zaobalnom podrucju.

Obalno podru €je, koje obuhvaca pojas kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte sadrzi sve
urbane funkcije Grada Opatije i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte, predodredeni za
rekreaciju uz more i u moru.

Zaobalje koje spaja obalno podru¢je s padinama planine U¢ke dobiva novu ulogu u
prostornom razvoju Grada Opatije. Osim nove stambene izgradnje, u ovaj prostor se
usmjeravaju novi poslovni, ugostiteljsko-turisticki i rekreacijski sadrzaiji.

Osnovni preduvjet pojatanog razvoja ovog prostora je neophodno unapredenje mreze javnih
sadrzaja, infrastrukture, bolja prometna povezanost pojedinih dijelova prostora medusobno i
sa centralnim sadrzajima u razvijenijem obalnom podrucju.

2.1.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komuna Ine infrastrukture

2.1.3.1. Razvoj naselja

Prostor grada Opatije kao definirana arhitektonsko-urbanistiCka cjelina iznimne ljepote
zajedno s endemickim padinama UcCke u svom neposrednom zaledu predstavlja urbo-
ekoloski sustav visoke vrijednosti.

Priobalna naselja, posebno grad Opatija, ubrzano su se razvijala zahvaljujuci turistiCkim
djelatnostima na obalnom podrucju. Njihov razvoj je dosegao relativno visoki stupan;.
Istovremeno naselja u zaledu, na obroncima UcEke, ostala su nedovoljno razvijena i
infrastrukturno nedovoljno opremljena. Zbog toga je jedan od osnhovnih ciljeva prostornog
razvoja i uredenja podru¢ja Grada Opatije poticanje ravnomjernog razvoja, kako bi se i
naselja u zaledu mogla razvijati uskladenije s naseljima uz obalu.

Sva naselja, ovisno o njihovoj funkciji u sustavu naselja Grada Opatije, trebaju sadrzavati
osnovne druStvene i javne sadrzaje, opskrbu i usluge, kako bi stanovnici ondje mogli
zadovoljavati svakodnevne osnovne potrebe.

Sustav naselja

Opatija u Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije spada u sustav srediSnjih naselja
odnosno razvojnih sredista.
Sustav naselja na podru¢ju Grada Opatije sacinjava 10 naselja. U sustavu srediSnjih naselja i
razvojnih srediSta ta se naselja svrstavaju u tri kategorije:

- manije regionalno srediste (Opatija),

- manije lokalno srediste (Veprinac, Poljane, ICi¢i, Ika, Dobre¢),

- ostala naselja (Pobri, Opri¢, Vela Ucka, Mala Ucka).
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Naselje Pobri, kojeg dio ureduje ovaj Plan, spada pod ,ostala naselja“. To je ve¢im dijelom
novije naselje pretezito individualne stambene izgradnje, koje se u zadovoljavanju svojih
funkcionalnih potreba povezuje s lokalnim srediStima i gradom Opatijom.

Naselje Pobri spada u popis naselja Cetvrte kategorije, odnosno valorizirano je kao cjelina bez
posebnih kulturno-povijesnih vrijednosti.

Stanovanje se zbog opterecenog priobalnog podru¢ja sve viSe Siri prema zaledu. Prema
popisu stanovniStva iz 2001. godine ve¢ oko 30% stanovniStva zivi izvan priobalnog podrudja.
Naselje Pobri treba se razviti u smislu poveéanja kvalitete stanovanja za povecani broj
stanovnika.

2.1.3.2. Razvoj drustvene infrastrukture

Ciljevi razvoja drustvenih i javnih djelatnosti na podruc¢ju Grada Opatije postavljeni su kroz
Prostorni plan uredenja Grada Opatije na temelju analiza potreba ukupnog podrucja za
istima. Sadrzaj potreba za dopunama, prosSirenjem ili novim gradenjem sagledava se kroz
djelatnosti: kultura, prosvjeta, uprava i pravosude, zdravstvo i socijalna skrb, sport, rekreacija,
vjerske ustanove.

Iz postavljenih ciljeva razvoja druStvenih i javnih djelatnosti te sportsko rekreacijskih na razini
podrucja Grada Opatije, za podrucje naselja Pobri planirano je sljedece:

- socijalna skrb: dom za starije,
- kultura: druStveni dom,
- sport i rekreacija: polivalentno igraliste.

2.1.3.3. Razvoj prometne infrastrukture

Na podru¢ju Grada Opatije planirano je unapredenje postoje¢ih prometnih sustava
(2eljeznicki, pomorski, cestovni) te uspostavu novih prometnih sustava (zracni: helikopter,
hidroavion).

2.1.3.4. Razvoj komunalne infrastrukture

Za kvalitetno prostorno uredenje i cjeloviti razvoj najvazniji preduvjet je kvalitetna komunalna
infrastrukturna opremljenost.

Za Grad Opatiju to znaci obnavljanje i dogradnju postojeée infrastrukture u razvijenom
obalnom podrucju, upotpunjavanje komunalne infrastrukture u dijelovima naselja u
zaobalnom podrugéju, te izgradnja nedostajuée komunalne infrastrukture u brdskim naseljima.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Podru¢je Grada Opatije nalazi se u zastiCenom obalnom podru¢ju mora prema Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine” broj 76/07, 38/09 i 55/11).

Zasticeno obalno podrucje mora predstavlja zonu posebnog rezima upravljanja prostorom
unutar kojeg je obvezno:

- oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika;

- osigurati primjenu mjera zaStite okoliSa na kopnu i moru, te osobito resursa pitke vode;

- planirati cjelovito uredenje i zaStitu na osnovi kriterija o€uvanja prirodnih vrijednosti i
cjelovtosti pojedinih morfoloskih cjelina;

- sanirati vrijedna i ugrozena podrucja prirodne, kulturne i povijesne bastine;

- osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu kao i javni interes u koriStenju, osobito
pomorskog dobra;

- oCuvati prirodne plaze i Sume, te poticati prirodnu obnovu Suma i druge autohtone
vegetacije;

- unutar ZOP-a potrebno je ograniciti gradnju u neizgradenom dijelu postojec¢ih gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podru¢ja uz morsku obalu;
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- reducirati gradnju proizvodnih i energetskih gradevina s ciljiem zastite i o€uvanja prostornih
vrijednosti;

- razvitak prometne i komunalne infrastrukture potrebno je uvjetovati zastitom i ouvanjem
vrijednosti krajolika;

- stambene, poslovne i druge gradevine planirati tako da namjenom, poloZajem, dimenzijama
i oblikovanjem posStuju zate¢ene autohtone vrijednosti uzeg i Sireg podrudja.

2.2. Ciljevi prostornog ure denja naselja Pobri

Naselje Pobri nalazi se u obalnom podruc¢ju Grada Opaitije.

Osnovni cilj Urbanisti¢kog plana uredenja 6 - Naselja Pobri (uklju€ivo namjene K1 i R7)je
ostvarenje pretpostavki za uskladeni buduéi razvoj naselja Pobri. Koncepcija razvoja naselja
Pobri, bazirana na postavkama odrzivog razvoja, moze se saZzeti u sljede¢im smjernicama:

Potrebe racionalnog koriStenja i zaStite prostora postizu se usuglaSavanjem gospodarskih
djelatnosti te omoguc¢avanjem ujednacenog razvoja cjelovitog podrucja.

Kvalitetan razvoj naselja po€iva na pretpostavci objedinjavanja pojedinih djelova naselja u
cjelovit sustav.

U sadrzajnom smislu ovaj stav znaci potrebu lociranja kompatibilnih sadrzaja u medusobnoj
blizini.

Jednako tako znaéi potrebu ostvarenja kvalitetnih veza, pjeSackih i kolnih, kojima ¢e se
povezati pojedine cjeline.

Koncepcija razvoja u novim pravno-imovinskim odnosima pretpostavlja aktivan odnos prema
prisutnom modelu vlasniStva. U slu€aju podrucja obuhvata Plana naselja Pobri ono je gotovo
u cjelosti u privatnom vlasnistvu, Sto uvjetuje koncepciju planirane izgradnje i ostvarenja
cilieva iz Plana, te samu provedbu Plana u smislu potrebe za kvalitetnim pripremnim
radovima na uredenju komunalne i prometne infrastrukture, javne i druStvene namjene i
pripreme zemljiSta za izgradnju.

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u 0 dnosu na postoje ¢€i i planirani broj
stanovnika, gusto €éu stanovanja, obiljezja izgra dene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijes nih i ambijentalnih cjelina

Potrebno je utvrditi cilieve oCuvanja okoliSa koji obuhvacaju:
- obalno podrucje i podrucje slobodnog krajolika,
- podrucje zasti¢enog krajolika,
- podrucje urbanog razvoja.

Ciljevi oc¢uvanja obalnog podrucja i podrucja slobodnog krajolika odnose se na:

- ocCuvanje bioloske razli¢itosti i dinamiCke ravnoteze ekosustava,

- odrZavanje osnovnih prirodnih obiljeZja i kvalitete okoliSa na duZi rok,

- uklanjanje i sprjeCavanje iskoriStavanja zemljiSta i aktivnosti koje nisu prikladne za
postizanje ciljeva oCuvanja okolisa,

- poticanje mjera ouvanja u svakoj zoni,

- pracenje stanja u okoliSu u cjelini kako bi se procjenio utjecaj svake aktivnosti u
skladu s dugoro¢nim ciljevima ocuvanja.

Ciljevi o€uvanja podrucja zasti¢enog krajolika i ekoloSkih podrucja odnose se na:
- CGuvanje strukturalnih obiljezja krajolika,
- odrzavanje uspostavljenih ekoloSkih procesa,
- oCuvanje staniSta, ekosustava i vrste,
- omogucavanje dinami¢nog i evolutivhog stanja genetskih prirodnih bogatstava,
- ocCuvanje prirodnog okoliSa za potrebe znanstvenog istrazivanja, pra¢enja okolisa i
obrazovanja.
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Ciljevi o€uvanja podrucja urbanog razvoja odnose se na:

- oCuvanje specificne, kulturne karakteristike (graditeljske, religijske, estetske)

- promicanje uskladenog razvoja urbane strukture koji ¢e voditi rauna o ocuvanju
kvalitete zivotnog prostora i koji ¢e voditi rauna o problemima okoliSa, kao Sto su
kapacitet odlaganja otpada i odvodnje otpadnih voda i raspolozivog kapaciteta vode
za pice.

2.2.2. Unapre denje ure denja naselja i komunalne infrastrukture

Za unapredenje uredenja naselja potrebno je integrirati sadrzaje koji su prvenstveno u funkciji

lokalnog stanovniStva, a sve s ciliem unapredenja kvalitete Zivota u naselju Pobri.

Uz postojecu mrezu javnih sadrzaja kao Sto su crkva, trgovina i ugostiteljstvo potrebno je:

- uspostaviti mrezu i drugih nedostajucih javnih sadrzaja (poSta, ambulante, ljekarna, kultura i
sliéno) u zonama stambene i mjeSovite-pretezito stambene namjene, kao i izdvojenoj zoni
poslovne-pretezito usluzne namjene,

- postaviti uvjete za dimenzioniranje i izgradnju druStvenog doma,

- prosiriti i primjereno dimenzionirati prometnu i komunalnu infrastrukturnu mrezu,

- razvoj sustava uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda

- uvodenje novog energenta u podrucje obuhvata Plana — plinooskrbu u sklopu komunalne
infrastrukturne mreze,

- uspostaviti novu mrezu za odvojeno sakupljanje otpada — "eko otoci",

- postaviti uvjete za kvalitetno uredenje pjeSackih tokova (postojecih i novih),

- definirati uredenje javnih prostora u najSirem smislu (trgova, parkova, igraliSta, parkiralista),

- izgradnja i uredenje sportsko-rekreativnih prostora.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i ure denja prostora

Koncepcija Urbanisti¢kog plana uredenja 6 - Naselja Pobri (uklju¢ivo namjene K1 i R7) temelji
se na uvjetima i smjernicama planova Sireg podrucja, na postavkama odrzivog razvoja i
cilievima prostornog uredenja naselja, kao sto su:

- racionalno, primjereno i ekoloski prihvatljivo koriStenje prostora,

- tipoloSki, morfoloski i funkcionalno uskladeni razvoj,

- sustavno povezivanje pojedinih djelova naselja na prostornoj i infrastrukturnoj razini.
Dosada3nji razvoj pokazao je potrebu za planskim i sustavnim, organiziranim pristupom
izgradnji i uredenju prostora. Prostor gradevnog podrucja unutar naselja Pobri, oznaen
Prostornim planom kao izgradeni dio gradevnog podru¢ja osigurava pretezno interpolaciju
nove gradnje individualnim stambenim gradevinama. Za novu izgradnju na ve¢im povrSinama
preostalo je 5 — 6 lokacija.

3.2. Osnovna namjena prostora

Urbanisti¢ki plan uredenja 6 - Naselja Pobri (uklju¢ivo namjene K1 i R7) odreduje sljedeéu
namjenu prostora:

a) Gradevinsko podrucje naselja

- Stambena namjena (S)

- MjeSovita namjena - pretezito stambena namjena (M1)

- Javna i druStvena namjena - kultura — druStveni dom (D6)

- Javna i druStvena namjena - vjerska namjena (D7)

- Javne zelene povrsine — javni park (Z1)

- Javne zelene povrsine — djecje igraliSte (Z2)

- Zastitne zelene povrSine (2)

- Povrsine infrastrukturnih gradevina

- Povrsine voda

b) I1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan gradevinskog podrucja naselja
- Gospodarska namjena — poslovna — preteZito usluzna (K1),

- Sportsko - rekreacijska namjena (R7),

¢) PovrSine izvan gradevinskog podrucja:

- Suma osnovne namjene — zastitna Suma (S2).

a) Gradevinsko podru €je naselja

3.2.1. Podrucje stambene namjene (S) namjenjuje se pretezito izgradnji stambenih
gradevina. Unutar podru¢ja stambene namjene moguce je planirati i prometne gradevine i
povrSine, infrastrukturne gradevine, javne zelene povrSine, djecja igraliSta i sportsko-
rekreacijske povrsine.

U podrugju stambene namjene moguée je u stambenim gradevinama formiranje poslovnih
prostora s veli¢inom do 30% od ukupne gradevinske (bruto) povrSine gradevine, a za
obavljanje tihe djelatnosti koja ne remeti javni red i mir i ne ometa stanovanje.

U podruéju stambene namjene zastupljen je jedan nacina gradnje:

- individualna stambena gra devina i to kao samostoje ¢a.

U podrudju stambene namjene na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina
stambene namjene, a uz nju i pomoéne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene i
manje poslovne gradevine za djelatnosti bez negativhog utjecaja na okoliS, a svojim
oblikovanjem i funkcijom ne smiju naruSavati izgled osnovne gradevine i uvjete stanovanja.

3.2.2. Podru¢je mjeSovite namjene-pretezito stambene (M1) - je zona unutar koje je
preteziti dio gradevina stambene namjene, ali unutar koje je moguce planirati i stambeno-
poslovne, poslovno-stambene ili samo poslovne gradevine sa sadrzajima poput trgovackih i
poslovnih, uredskih i ugostiteljskih, ugostiteljsko-turistikih (obiteljski hotel, pansion), usluznih,
javnih i drustvenih, te prometne gradevine i povrSine, infrastrukturne gradevine, javne zelene
povrSine, djedja igraliSta i sportsko-rekreacijske povrSine.
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Stambene je gradevine u ovom podrucju mjeSovite - pretezito stambene namjene moguce
planirati kao iskljuivo stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene sa najvisSe do
49% od ukupnog poslovnog sadrzaja na svim etazama.
Na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu se planirati javne zelene povrSine, prometne
gradevine, objekti i uredaji komunalne infrastrukture.
Unutar podru¢ja mjeSovite namjene- pretezito stambene (M1) tezi se namjenski i tipoloski
ujedna¢enom nacinu gradnje, a to je:

- individualna stambena gradevina— samostojeca,

- individualna stambeno-poslovna gradevina- samostojeca,

- individualna poslovno-stambena gradevina- samostojeca.

3.2.3. Podru¢ja Javne i druStvene namjene (D) podrazumijevaju zone gdje se planiraju
srediSnje funkcije naselja koje predstavijaju osnovnu nadogradnju nekog podrucdja, sve u
svrhu podizanja opce kvalitete Zivota.

Obuhvat takvih sadrZaja definiran je smjernicama plana Sireg podrucja (Prostorni plan) a na
izdvojenim Cesticama javne i druStvene namjene moguce je osim osnovne funkcije planirati i
prate¢e sadrZaje poput parkova i igraliSta.

SmjesStaj manjih javnih i druStvenih programa iznimno je mogu¢ i u sklopu dijela naselja
mjeSovite namjene, tj. u sklopu stambeno-poslovnih gradevina i to jedino uz zadovoljenje svih
drugih sanitarno-sigurnosnih uvjeta nuznih za njihovo poslovanje te ne ometanja uvjeta
stanovanja.

Podrucje javne i druStvene namjene — kultura - druStveni dom (D6) planiran Prostornim
planom na podrudju naselja Pobri, namjenjuje se izgradnji i uredenju povrSina za odvijanje
kulturnih potreba stanovniStva, zabave, okupljanja i socijalizacije.

Gradevna G&estica za drustveni dom je smjeStena na glavnoj mjesnoj cesti (Z5053), na
raskrizju s postojecom cestom Put za Matulji planske oznake SUL.

To je lokacija postojeéeg otvorenog bocaliSta, prostorije Mjesnog odbora Pobri, postojece
trgovine kuénih potrepstina, javnog parkiraliSta te individualne stambene gradevine u
izgradnji. Postojece gradevine planirane su za rusenje.

Planirana gradevna Gestica za izgradnju drudtvenog doma ima povrsinu oko 1950 m”.

Na gradevnoj Cestici potrebno je pored gradevine druStvenog doma izgraditi i uredenu zelenu
povrSinu, parkiraliSnu povrsinu, objekte i uredaje komunalne infrastrukture te novo bocaliste.

Podrucje javne i druStvene namjene — socijalna skrb — dom za starije (D2) Prostornim
planom predvideno je za naselje Pobri. Njegova lokacija je u naselju Pobri, ali je odredena
izvan granice obuhvata ovoga Plana.

Podrucje javne i druStvene namjene — vjerska namjena (D7) kao postojeée gradevine
osiguravaju se prostorno-planski uvjeti za odrzavanje samih vjerskih obreda, odrzavanje
same gradevine koja ima status evidentiranog kulturnog dobra u kategoriji sakralne gradevine
(crkvica Svete Ane, na Puzevom bregu, Pobri).

PovrSina gradevne Cestice postojece vjerske gradevine crkvice Svete Ane iznosi oko 600 m?.
Planirano je javno parkiraliSte u Ulici Puzev Breg (raskrizje s Ulicom Evi¢ev put) u blizini
crkvice, za potrebe posjetioca crkve.

3.2.4. Javne zelene povrSine

Unutar podrucja javne zelene povrSine — javni park (Z1) moguce je osim najzrazlicitijih
varijanti adekvatnih hortikulturnih rjeSenja u kombinaciji sa javnim prostorom planirati i
gradnju manjih ogradenih djegjih igralista, sanitarnih ¢vorova, te postavu fontana, paviljona,
odmorista i drugih elemenata parkovne i urbane opreme.

PovrSine namijenjene dje &jim igraliStima (Z2) ureduju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri
djece unutar kojih je potrebno osim zelenila uklopiti i sprave za djec¢ju igru. IgraliSta se
preporuca urediti za dvije skupine korisnika:

- za djecu do 6 godine starosti,

- za djecu od 7-15 godina starosti.

3.2.5. Zastitne zelene povrsine

Zone zastitnih zelenih povrSina (Z) predstavljaju dijelove naselja koji funkcioniraju kao
tamponi izmedu razli¢itih namjena, uglavnom izmedu infrastrukturnih koridora i okolnih
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sadrzaja. Unutar zastithog zelenila moguée je planirati manje zone rekreacije postavom
urbane opreme ili sprava od prirodnih materijala.

3.2.6. Povrsine infrastrukturnih gradevina

Planom koriStenja i namjene povrSina predvidene su povrSine i za gradevine prometne i
komunalne infrastrukture koje su znaCajne u prostoru (povrSinske i linijske gradevine
infrastrukture) i odnose se na sljedece:

a) povrSine postojecih i planiranih prometnica i javnih parkiralista,

b) povrSine i gradevine infrastrukture:

- TS - postojece i planirane trafo stanice,

- VS -vodosprema “Puzev breg “, postojeéa gradevina,

- PK - prekidna komora “Pobri*, postojeéa gradevina,

- E -javne povrSine za odvojeno skupljanje komunalnog otpada (,eko otoci").

Svi infrastrukturni sustavi prikazani su na kartografskom prikazu broj 1.: “KoriStenje i namjena
povrSina“ i broj 2.: “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza“ u mjerilu 1:2000.

3.2.7. PovrSine voda

Unutar ovih povrSina je i zaStitna povrSina bujiénog potoka Lipovica (povremena vodna
povrsina ), koja se moze odrzavati i urediti prirodnim autohtonim raslinjem.

Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim
pojasom Sirine 10,0 m, mjereno od gornjeg ruba korita ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka.

b) 1zdvojeno gra devinsko podru €je izvan gra devinskog podru ¢&ja naselja
3.2.8. Gospodarska namjena — poslovna — pretezito usluzna (K1)

Podrucje poslovne namjene — pretezito usluzne (K1) namjenjuje se izgradnji i uredenju
povrSina za pretezito usluznu i drugu poslovnu djelatnost - trgovacku te ugostiteljsko-
turistiCku; zatim za izgradnju i uredenje javnih i zelenih povrSina, cesta, parkiraliSta, te
objekata i uredaja svih drugih sli¢nih sadrzaja vezanih za osnovnu poslovnu namjenu —
preteZito usluzne djelatnosti.

U podruéju poslovne namjene — pretezito usluzne dozvoljena je izgradnja stambenog prostora
(jedne stambene jedinice) bruto povrSine do 100m?.

3.2.9. Sportsko-rekreacijska namjena (R7)

Podrucje sportsko-rekreacijske namjene (R7 ;) namjenjuje se za uredenje i izgradnju
povrSina namjenjenih za sport i rekreaciju stanovniStva. Na ovim povrSinama mogu se graditi i
uredivati povrSine za otvorena sportska igraliSta (polivalentno igraliSte), staze za rekreaciju
ukljucivo i pratece sadrzaje (otvoreno ili natkriveno gledaliste, klubovi, sanitarije, spremista,
ugostiteljstvo) koji se smjeStaju kao zasebne gradevine ili u sklopu gledalista.

Sportsko - rekreacijske povrSine uklju€uju otvorene prostore za rukomet, odbojku, koSarku,
tenis, stolni-tenis, boc¢anje i sli¢no, trim staze, biciklisticke staze i sli€no.

Osim sadrzaja za sport i rekreaciju, unutar ove zone dozvoljena je gradnja i uredenje
parkiraliSta, prometnica, gradevina i uredaja komunalne infrastrukture.

c) PovrSine izvan gra devinskog podru €ja:
3.2.10. Suma osnovne namjene — zastitna Suma (S2)
Unutar granice obuhvata Plana nalaze se podrugja zastitnih Suma (S2) oznadenih i

preuzetih iz Prostornog plana. Ove Sume se C&uvaju i Stite kao prirodna vrijednost, a
namijenjene su prvenstveno za zastitu tla od erozije djelovanjem oborinskih voda.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na  ¢€in koriStenja i ure denja povrSina

3.3.1. Iskaz namjene povrsina odredenih Planom je sljededi:

OZNAKA PODRU CJA POVRSINA
(ha) (%)
a) Gradevinsko podru €je naselja:
41,38 %
STAMBENA NAMJENA (S) 25:81ha
Individualna stambena izgradnja - samostoje¢a 25,81 ha
MJESOVITA NAMJENA .
MjeSovita- pretezito stambena namjena (M1) 16,91 ha 27.10%
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) 0,25 ha 0,40 %
Javna i druStvena namjena — kulturna namjena (D6) 0,19 ha
Javna i druStvena namjena — vjerska namjena (D7) 0,06 ha
JAVNE ZELENE POVRSINE 1,90 ha 3,05 %
Javni park (Z1) 0.24 ha
Igraliste (Z22) 0,59 ha
Zastitne zelene povrsine (2) 0,41 ha
Zastitna povrSina bujice 0,66 ha
POVRSINE PROMETNICA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 5,25ha 8,41 %
Infrastrukturne gradevine i uredaji- E (“eko otok®) 0,05 ha
TS (trafo stanica) 0,02 ha
VS (vodo sprema) 0,03 ha
PK (prekidna komora) 0,02 ha
Javne prometne povrSine 4,14 ha
b) lzdvojeno gradevinsko podru éje izvan gra devinskog
podru €ja naselja:
1,44 ha 2,31%
GOSPODARSKA NAMJENA
Poslovna- pretezito usluzna namjena (K1)
SPORTSKO — REKREACIJSKA NAMJENA (R7 7) 1,53 ha 245%
c) PovrSine izvan gradevinskog podru €ja:
9,30 ha 14,90 %
Zastitne Sume (iz PPUGO) (S2)
> 2 h 100,0 %
SVEUKUPNO PODRUCJE OBUHVATA PLANA 62,39 ha ’
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3.3.2. Nacin koriStenja prostora

Broj €ani pokazatelji za gusto éu stanovniStva:

Gnst - gustoca stanovnistva je odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata Plana:

1.087 stanovnika
Gnst = = 17,42 st/ha
62,39 ha

Prema NAPOMENI u poglavlju 2.1.1. “Demografski razvoj” ovoga teksta, u granici obuhvata
Plana na preostalom dijelu GP2; od 51,12 ha ostaje prema iznesenom izraunu ukupno
1.087 stanovnika (od ukupnog planiranog broja stanovnika za naselje Pobri 1.250, prema
Prostornom planu).

Stvarni prikaz gustoée stanovniStva u obuhvatu Plana iznosi:

1.087 stanovnika
Grst = = 21,26 st/ha
51,12 ha

Broj €ani pokazatelji za gusto ¢éu stanovanja:

G4 - neto gusto €a stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina stambenih zona
(stambene zone (S) + zone mjeSovite namjene (M1)

1.087 stanovnika
Gy = = 25,44 st/ha
42,72 ha

Gust - ukupna neto gusto €éa stanovanja je odnos broja stanovnika i zbroja povrSina
stambenih zona i prate¢e stambene funkcije (S + M1 + Z1 + Z2 + OU)

1.087 stanovnika
Gust = = 24,00 st/ha
45,29 ha

Gyt - bruto gusto €a stanovanja je odnos broja stanovnika i povrSine gradevnih zona
(S+M1+D+K+R7+2Z1+2Z2+SU)

1.087 stanovnika
Gpst = = 21,26 st/ha
51,12 ha

ILI BEZ GRADEVNOG PODRUCJA ZA IZDVOJENU NAMJENU (K1 | R75):

Gpst - bruto gusto €a stanovanja je odnos broja stanovnika i povrSine gradevnih zona
(S+M1+D+2Z1+2Z2+SU)

1.087 stanovnika
Gpst = = 22,58 st/ha
48,15 ha
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3.3.3. Nacin koriStenja i ure denja povrsSina

Koeficijent izgra denosti (kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i
ukupne povrSine gradevne Cestice.

Koeficijent iskoriStenosti  (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevine i ukupne
povrSine gradevne Cestice.

Zaizraun koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti potrebno je primijeniti:
- ,Pravilnik o nacinu obraCuna povrSine i obujma u projektima zgrada“ (,Narodne
novine“ broj 90/10 i 111/10),
- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“ broj 76/07, 38/09 i 55/11),
- Pravinik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" broj
106/98, 9/04, 45/04-ispr.).

3.4. Prometnaiuli éna mreza

Pretezitim dijelom prometni plan se oslanja na postoje¢u mrezu prometnica s prijedlogom
njene dogradnije i rekonstrukcije.

Prilaz planskom podrugju odvija se sa Zupanijske prometnice oznake 25053 (Pobarska cesta
i Varlienska cesta). Zupanijska prometnice Z5053 proteZe se kroz sredidnji dio naselja Pobri i
povezuje Matulje i Opatiju.

Sve ostale ceste, ulice i prilazi u naselju su nerazvrstane ceste. Vrsta prometa na ovim
prometnicama je lokalnog karaktera. Njihova je funkcija povezivanje i dostupnost prometnoj
mrezi svih dijelova naselja. Postojeée nerazvrstane ceste odredene su Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podrugju Grada Opatije (,SluZzbene novine PGZ* broj 29/95 i 5/07,
u daljnjem tekstu Odluka o nerazvrstaniom cestama). Nerazvrstane ceste koje sluze za
promet motornih vozila su javne prometne povrSine na koje svaka gradevna Cestica mora
imati neposredan pristup prema ¢lanku 98. Prostornog plana. Neposrednim pristupom smatra
se i kolni pristup minimalne Sirine 3,50 m (iznimno prilikom rekonstrukcije postojeée gradevine
3,0 m) i duZine do 50,0 m.

Postoje¢a cestovna mreza nije zadovoljavajuéa u prometno-tehni¢kom smislu. Kolnici su uski
i troSni, nemaju rijeSenu horizontalnu signalizaciju te im je potrebna nuzna rekonstrukcija da
bi zadovoljile standarde gradskih ulica. Tehni¢ki elementi, usponi, Sirine kolnika, raskrizja i
odvodnja su razli€iti i ograni€eni terenskim mogucnostima i postoje¢im gradevinama i
sadrzajima. Izlazi na raskrizja su €esto vrlo nepregledni i nesigurni.

Ociti je nedostatak pjeSackih povrSina uz prometnice, koji je kompenziran veéim brojem
pjeSackih puteva i stubista.

Pretezitim dijelom prometni plan se oslanja na postojecu mrezu prometnica. Kod postojecih
prometnica predlaZze se njihova dogradnja i/ili rekonstrukcija na mjestima nezadovoljavajucih
tehnickih elemenata.

U cilju postizanja funkcionalne hijerarhije prometnica, temeljem zate€ene i izgradene
prometne infrastrukture i planirane mreZze prometnica provedena je nova planska
kategorizacija prometnica na razini ovog Plana. Obzirom na svoju funkciju, sustav prometnih
povrSina odrediti ¢e glavne gradske, sabirne i ostale ulice, javne parkiraliSne povrSine, te
pjeSacke povrsine.

Osnovni zadatak organizacije prometa unutar naselja je omoguci kolni pristup svim dijelovima
planskog podrucja.
Javne ceste naselja Pobri podijeljene su na:

e glavna mjesna ulice (GL)

« sabirne ulice (SV)

e ostale ulice (OL)

e kolno-pjeSacki pristupi (KPP).
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Kao glavna mjesna ulica odredena je zupanijska prometnica oznake 25053 (Pobarska cesta i
Varljenska cesta), a planske oznake GU1 koja se kao takva namece svojim polozajem i
prometnim znacajem.

Ona ¢ini okosnicu prometne mreze. Glavna mjesna ulica €ini okosnicu prometne povezanosti
naselja, kako njene unutraSnje povezanosti tako i povezanosti naselja Pobri sa ostalim
dijelovima Grada Opatije i Opéinom Matulji, te posredno i ostalim krajevima Primorsko-
goranske Zupanije, a prvenstveno sa makroregionalnim centrom Rijekom.

Glavna mjesna ulica duzine je oko 1317 m, a nagib postojeée nivelete kreée se priblizno od
4% do 9,5%.

Prometnica u svom najveéem dijelu nema zadovoljavajuci poprecni profil od 7 — 7,5 m, a uz
prometnicu nisu formirani pjeSacki koridori. Pri rekonstrukciji ovog dijela prometnice potrebno
je omoguditi nesmetani pjeSacki promet svagdje gdje je to moguée. Dio prometnice Koji
prolazi dijelom naselja formiran je onako kako je postojec¢a izgradenost uvjetovala.

Maksimalne nagibe nivelete potrebno je predvidjeti 4 — 6 %. Raskrizja, gdje je to moguce,
planirati proSirena s dodatnim trakom za prestojavanje vozila.

U kategoriju sabirnih ulica su ovim prijedlogom uvrStene one prometnica koje veé¢ imaju
funkciju povezivanja prostora objedinjavanjem vecéeg broja stambenih ulica sa povezivanjem
na glavnu mjesnu ulicu. Veéina postojeéih ulica u Kkategoriji sabirnih ulica nema
zadovoljavajucu Sirinu i tehnicke karakteristike. Svugdje gdje je to moguce potrebno je izvrSiti
njihovu rekonstrukciju na nacin da zadovolje minimalne tehni¢ke uvjete i da se omogudi
nesmetan pjeSacki promet.

Maksimalne nagibe nivelete potrebno je predvidjeti do 12 % za nove trase.

Na podrucju obuhvata ovoga Plana sabirne ulice jesu:

- Put za Matulji (SU1),
- Ulica Dragi (SU2),
- Ulica Puzev Breg i

planirani produZetak (SU3),

Sav preostali javni promet formiran je na nacin da se svakoj postojecoj ili novoj gradevinskoj
zoni omoguci kolni pristup odnosno pristup na predvidene glavne mjesne ili sabirne ulice.

Sve planirane prometnice, koje ne mogu zadovoljiti Planom propisane minimalne Sirine
poprec¢nog profila trebaju se organizirati kao jednosmjerne.

Na podrucju obuhvata ovoga Plana ostale ulice ozna¢ene su od OU1 do OU13.

Ulice oznake OU1 i OU7 su novoplanirane ulice u podru¢ju obuhvata ovoga Plana, a sve
druge ove kategorije su postojece prema Odluci 0 nerazvrstanim cestama.

Postojeci kolni pristupi u skladu s Odlukom o nerazvrstanim cestama se zadrzavaju. Na
kartografskom prikazu 2.A oznac¢eno je 16 kolno-pjeSackih pristupa.

Minimalni tehnicki elementi za izgradnju cesta unutar naselja:
e najmanja Sirina jednosmijerne ulice iznosi 4,0 m,
e najmanja Sirina dvosmjerne ulice iznosi 5,5 m,
* najmanja Sirina kolno-pjeSackih pristupa iznosi 3,5 m,
e najmanja Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice iznosi 3,0 m,
e najmanja Sirina prometnog traka sabirne i ostale ulice iznosi 2,75 m,
e povrSine kolnika i traka za parkiranje su na istoj visini,
* najmanja Sirina pjeSa¢kog hodnika iznosi: 1,5 m (iznimno 1,0 m).

Novi kolno-pjeSacki pristupi moraju zadovoljiti uvjete :
e najmanja Sirina kolnog pristupa iznosi 3,5 m,
« najveéa duljina kolnog pristupa iznosi 50,0 m.

Obostrani pjeSacki hodnik obvezan je uz glavne mjesne, a tamo gdje je to moguce uz sabirne
i ostale javne ulice potrebno je realizirati najmanje jednostrani pjeSacki hodnik. Kod pjeSackih
prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili dje¢ja kolica.

Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse
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zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (,Narodne
novine” broj 35/94, 55/94, 142/03).

PjeSacki promet

Planom se za kretanje pjeSaka osiguravaju plocnici, pjeSacki trgovi i ulice, pjeSacki putevi,
pothodnici, nathodnici te prilazi i SetaliSta.
Pjesacke povrSine na podrucju obuhvata Plana €ine:

- pjeSacke povrsine uz kolnike glavnih gradskih ulica,

- pjeSacke Setnice u sklopu zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina,

- pjeSacke Setnice polozene okomito na kolne prometnice (uglavnom stepeniSta s
odmoriStima i promenadama s kojih se otvaraju vizure na Kvarnerski zaljev i
centar grada — poseban primjer postojeée SetaliSte ,Carmen Sylva”),

- pjeSacki trgovi

PjeSacke povrSine potrebno je osigurati na svim prometnicama na kojima se izvode radovi
rekonstrukcije postojec¢ih prometnica, a obvezno na svim novoplaniranim prometnicama.

U funkciji pjeSatkog prometa najznaajnija na podrucju naselja Pobri je postoje¢a Setnica
~.carmen Sylva“, koja za ovaj kraj ima lokalno povijesno znacenje.

Setnica prolazi kroz prirodno Sumovito okruZzenje naselja Pobri te zavrSava u podrugju
obuhvata ovoga Plana terasom i sjenicom "Vela Fortica", koja ima poziciju vidikovca s
pogledom na Rijecki zaljev. Cijela trasa ove Setnice sada je u zapuStenom stanju.

U naselju Pobri postiji nekoliko pjeSackih veza (staze, stubista) koje su danas u svakodnevnoj
uporabi, a nastale su uglavnom kao rezultat zdravstvenog turizma, rekreativnih potreba ili kao
potreba savladavanja veceg nagiba terena.

Parkiranje

Javno parkiranje je rijeSeno na jednom postojeéem parkiraliStu (P1) u zoni mjeSovite namjene
na zupanijskoj cesti oznake 75053, s oko 10-12 parkirnih mjesta, te se isto zadrzava uz
potrebnu rekonstrukciju.

Izgradnjom nove gradevine na podru¢ju namjene D6 — druStveni dom, zadrZzava se postojeée
parkiraliSte (P1).

Druge moguénosti poveéanja parkiraliSnih mjesta su u interpolaciji niza manijih parkiraliSta uz
sabirne i ostale prometnice u sklopu njihovih gradevnih Cestica kada to prostorni i terenski
uvjeti dozvoljavaju.

Planirano javno parkiraliSte (P2) je u Ulici Puzev breg, u blizini raskrizja s Evicevom cestom te
u blizini postoje¢e crkvice Svete Ane, koje bi u dane okupljanja gradana u crkvici, a i za
svakodnevne potrebe, olakSalo problem parkiranjana u tome dijelu naselja.

Ostalo parkiranje se organizira u okvirima okuénica stambenih i javnih druStvenih namjena,
poslovnih, sportsko-rekreacijskih i ostalih namjena, sukladno normativima odredenim u &lanku
42. Odredbi ovog Plana (temeljeno na ¢&lanku 102. Odluke o donoSenju lzmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Opatije; ,Sluzbene novine* PGZ broj 1/07).

Javni promet

Javni prijevoz gradana organiziran je medugradskom i gradskom linijom koja se odvija
Zupanijskom cestom oznake Z5053 kroz naselje Pobri, s tri autobusna stajaliSta, te lokalni
javni prijevoz city-busom sa vec¢im brojem stajaliSta za opsluzivanje gradanstva.

Na kartografskom prikazu broj 2.A prikazana je: " Prometna infrastrukturna mreza i mreza
“eko otoka" " u mjerilu 1 : 2000.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Telekomunikacije

U prostoru Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Pobri mrezu za elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu treba graditi kao distribucijsku kabelsku kanalizaciju s PVC i PEHD cijevima
koja ¢e se Kkoristiti za ugradnju povezane opreme, a naroCito za supstituciju zracne
instalacijske mreze, te ostvariti podzemni prikljuéak svih objekata bez obzira na broj
stambenih jedinica .

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvojiti trase novo planirane kabelske kanalizacije
Cije cijevi moraju zavrSiti u kabelskim ITO ormari¢éima smjeStenim u ili na svakom objektu.

Op¢i koncept razvoja elektronicke komunikacijske mreze i elektronicke komunikacijske
infrastrukture predvida disperziju komutacijskih kapaciteta i uvodenje fleksibilnih multipleksera
u cilju racionalizacije izgradnje i povec¢anja kapaciteta elektroni¢kih komunikacijskih mreza,
skracéenju duljine korisnicke petlje, te uvodenje opti¢kog sustava prijenosa do korisnika.

Infrastruktura za elektronicke komunikacije s malom duljinom izdvojene lokalne petlie, u
nepokretnoj komunikacijskoj mreZi, izgradena elektroni¢ckim komunikacijskim vodovima sa
bakrenim vodi¢ima i poveznom opremom, biti ¢e kvalitetna infrastruktura za uvodenje i
pruzanje novih usluga, uklju€ujuéi i Sirokopojasne usluge (podrzava prijenos govora, teksta,
slika i podataka izmedu krajnjih toCaka, te pristup Internetu). Danas, infrastruktura za
elektronicke komunikacije i povezna oprema treba omoguciti dovodenje svjetlosnog
komunikacijskog voda do svakog korisnika.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasti¢no koriStenje komunikacijske mreze,
povecanje kapaciteta te izgradnja mreze za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija
prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.
Uvodenje svjetlosnih  komunikacijskih vodova omoguc¢it ¢e izgradnju Sirokopojasne
komunikacijske mreze sa integriranim uslugama u kojima ¢ée jedan prikljuéak omogucavati
koriStenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno informati¢ke usluge kao i prijenos
radio i televizijskog signala.

Po definiranju i usvojenom rjeSenju razvoja i uredenja prostora, elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu treba prilagoditi istima te sagledati optimalno supstituciju zratne komunikacijske
mreZe u modernu podzemnu komunikacijsku mrezu.

Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.B u mjerilu 1 : 2000.

3.5.2. Energetski sustav
3.5.2.1. Elektrodistributivha mreza

Postojecu distributivnu mrezu naponskog nivoa 20 i 0,4 kV potrebno je dograditi na nacin da
postojeéim i buduc¢im potroSalima osigura kvalitetno i sigurno napajanje elektriénom
energijom.

Nove 20 kV vodove treba graditi isklju¢ivo podzemnim kabelima, a trafostanice 20/0,4 kV kao
kabelske trafostanice.

Niskonaponsku mrezu razvijati kao kabelsku mrezu sa podzemnim kabelima i kao nadzemnu
mrezu izvedenu na betonskim ili Fe stupovima sa samonosivim kabelom.

Javnu rasvjetu razvijati kao kabelsku mrezu sa podzemnim kabelima gdje je ista izvedena
samostalno, odnosno kao nadzemnu mreZu javne rasvjete izvedenu na betonskim ili Fe
stupovima sa samonosivim kabelom gdje se rasvjeta vodi zajedno sa niskonaponskom
distributivnom mreZom.
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Napajanje elektricnom energijom
- Razvoj elektroenergetske infrastrukture na podrucju Plana

Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja izmedu ostalog i za
elektroenergetsku mrezu.

Neistovremeno vrSno opterecenje zone Plana procjenjuje se na nivou 3500 kW. Ovisno o
potrebama buduéih kupaca koji ¢e se pojaviti unutar granica Plana i pove¢anim potrebama
sadaSnjih kupaca dogradivat ¢e se i elektrodistributivna mreza.

Unutar granica obuhvata ovog Plana potrebno je, uz postojecih pet, izgraditi josS jednu novu
trafostanicu i to:

- TS u poslovnoj zona - preteZito usluznoj (K-1).

Lokacija ove trafostanice s priklju¢nim 20 kV kabelima nacelno je nacrtana u grafickom
prilogu. Mikro lokacija nove trafostanice 20/0,4 kV uvjetovana je rjeSavanjem imovinsko -
pravnih odnosa, stoga je u Planu nacrtana na¢elna lokacija.

Za trafostanicu 20/0,4 kV koja se gradi kao samostoje¢a u vlasniStvu HEP-a, potrebno je
osigurati zasebnu ¢estivu najmanje veli€¢ine 7x6m, a na nacin da trafostanica bude minimalno
udaljena 1m od granice parcele i 2 m od prometnice.

Za one nove kupce elektricne energije koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne moze osigurati
iz postojecih i planiranih trafostanica 20/0,4 kV iz ovog Plana, treba osigurati novu lokaciju
trafostanice 20/0,4 kV (kao samostojecu gradevinu ili kao ugradbenu u gradevini) unutar
njegove gradevinske c&estice. Novoplanirane trafostanice 20/0,4 kV ¢e se interpolirati u
srednjenaponsku mrezu s 20 kV podzemnim kabelima.

Postojece trafostanice 20/0.4 kV na podrucju Plana moguée je po potrebi rekonstruirati ili
zamijeniti (na istoj lokaciji ili Sto blize postoje¢oj) novom trafostanicom 20/0.4 kV drugog tipa i
veéeg kapaciteta.

Srednjenaponsku mrezu s 20 kV podzemnim kabelima izvoditi ¢e se, gdje je to moguée, u
sklopu izgradnje ostale komunalne infrastrukture (ceste, voda...). Zbog povecanja sigurnosti u
napajanju, budu¢u 20 kV mrezu treba razvijati na nacin da se trafostanicama omoguci
dvostrano napajanje. Prilikom izrade projektne dokumentacie moguéa su eventualna
odstupanja od predvidenih trasa, a 5to ¢e kroz projekte biti obrazloZeno. To€ne trase odredit
¢e se tek po odredivanju mikro lokacije trafostanice.

Prema odrednicama Prostornog plana (¢lanak 114. Odluke o donoSenju) postojeéi 20 kV
zracni vod na podrucju Grada Opatije se predvida za zamjenu s podzemnim 20 kV kabelskim
vodom. Trasa planiranog kabela vodit ¢e se rubno unutar koridora Liburnijske obilaznice.

Niskonaponska mreza unutar granice obuhvata Plana izvoditi ¢e se, gdje je moguce i
tehnoekonomski opravdano, podzemnim kabelima, odnosno kao nadzemna, sa samonosivim
kabelskim snopom razvedenim na betonskim i Fe stupovima. Trase buduce niskonaponske
mreZze odrediti ¢e se zasebnim projektima.

Javna rasvjeta cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rijeSit ¢e se zasebnim projektima.
Isti ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir
svjetiljki i zarulja te trazeni nivo osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijati ¢e se u sklopu sadasnje
i budu¢e nadzemne niskonaponske mreze, odnosno kao samostalna na zasebnim metalnim
stupovima povezanim podzemnim kabelima. U dijelu gdje ¢e se izvoditi kao samostalna, trase
¢e se Sto je moguce viSe izvoditi u zajedniCkim kanalima s distributivnom mrezom 20 kV i 0,4
naponskog nivoa ili uz ostalu komunalnu infrastrukturu na za to propisanoj udaljenosti.

Energetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.E : — “Energetski sustav -
elektroopskrba” u mjerilu 1 : 2000.

3.5.2.2. Plinofikacija

Plinofikaciji podrucja pristupa se zbog ekoloskih i ekonomskih razloga. Prema predvidenim
namjenama prostora zemni plin ¢e se koristiti uglavhom za grijanje, toplu vodu i kuhanje.
Plinofikacijom podru¢ja otvara se moguc¢nost za koriStenje plina za apsorpcijske rashladne
uredaje za klimatizaciju s obzirom da je dio podrucja predviden kao zona mjeSovite namjene-
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pretezito stambene (preteZiti dio je stambena namjena, ali unutar iste moguce je planirati i
stambeno-poslovne, poslovno-stambene sa sadrzajima poput trgovackih, uredskih,
ugostiteljskih, turisticko-ugostiteljskih).

MreZza lokalnih plinovoda u funkciji je opskrbe naselja.

Opskrba plinom u podrucju obuhvata Plana dolazi sa istocne strane iz mjerno redukcijske
stanice RS Opatija 1. U podrucje obuhvata Plana ulazi srednjetlacni plinovod. Distribucija
unutar podru¢ja obuhvata Plana do postoje¢ih i planiranih objekata predvidena je
srednjetlacnim ST plinovodom do 1 bar, uz tehni¢ku mogucnost poveéanja tlaka do najvise 4
bara.

Gradnju gradevina i postrojenja za promet zapaljivih tekucina i plinova potrebno je provoditi
sukladno Zakonu o zapaljivim teku¢inama i plinovima (“Narodne novine” broj 108/95) te
propisa donesenih temeljem tog Zakona.

Srednjetla¢na mreza plinovoda polaze se u sklopu povrSina osnovne mreze prometnica, u
pjeS¢anoj posteljici na dubini najmanje 1,0 m i razmaka 1,0 m od ostalih komunalnih
instalacija.

Plinovod ¢ée se izvoditi iz PEHD 100 — SDR11 cijevi koje moraju imati certifikat o sukladnosti s
hrvatskim normama i namjene za plin. Dimenzija srednjetlacnog plinovoda na ulazu u
podrucje obuhvata Plana procjenjuje se na d160 ili d110 ovisno o konaénom tlaku mreze
napajane sa RS Opatija 1 i 2. Dimenzija plinovoda d160 na ulazu u podrucje obuhvata Plana
je procijenjena na tlaku 1bar i nastavlja se na izlazu iz podru¢ja obuhvata Plana prema
naselju Matulji.

Kao podloga za dimenzioniranje i proradun plinske mreze za energetske potrebe planiranih
gradevina na podruc¢ju ovoga Plana koristiti se planiranim podacima u ovom Planu:

Tabela 1.: procjena potrosnje plina prema namjeni gradevina
Max. bruto
- povrSina . : Faktor Potro3nja
Podrucje gradevina u Namjena gradevina istovremenosti (m®Mh)
podruju m?
(S) 250,000 | . Stambenanamjena 05 800
individualna- samostojeca
(M1) 157.500 MjeSovita namjena- 0,5 500
preteZno stambena
(D) 3.700 Javna i druStvena namjena 0,8 50
K1 15.300 Gospodarska namjena - 0,5 100
preteZno usluzna
R7 1.000 Sportsko-re_kreacuska 08 50
namjena
ukupno 1500

U% faktor istovremenosti priklju€aka vrsni protok plina u podruéju obuhvata Plana iznosi 1500
m~/h.

Plinoopskrbna mreza prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.F: "Energetski sustav —
plinoopskrba" u mjerilu 1 : 2000.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

3.5.3.1. Vodoopskrba

Podru¢je Grada Opatije snabdijeva se vodom iz vodoopskrbnog sustava Rijeka i to
prvenstveno iz izvora Rjecine i Zvira te iz vlastitih izvoriSta na UCki - Vela U¢ka, Mala Uc&ka,
Redina i Tunel U&ka.

Prema Odluci o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu Grada Opatije (*Sluzbene novine”
PGZ broj 24/03) vodovodni priklju¢ci se izraduju na javnim povrsinama, u neposrednoj blizini
javne vodoopskrbne mreze, a prema tehni¢kim moguénostima i uvjetima.

Podruc¢je Puzev Breg u Pobrima ima neadekvatnu vodoopskrbnu mrezu sa nedovoljnim
kolic¢inama vode i nedovoljnim pritiscima. Na tom se podrucju prema programu ulaganja koji
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je izradila tvrtka K.D."Komunalac” d.o.o0.Opatija planira rekonstrukcija postojecih i izgradnja
novih transportnih i opskrbnih cjevovoda.
Izgradeni objekti koji sluze za snabdijevanje vodom naselja Pobri su:
= vodosprema Frangici (izvan naselja Pobri)
= vodosprema Puzev Breg (unutar naselja Pobri)
= prekidna komora Pobri,
= vodovodna mreza naselja Pobri.
Postoje¢a vodovodna mreza naselja Pobri ima ukupnu duzinu od 5.860 m'.
Zdravstvena ispravnost vode u vodovodnoj mrezi je zadovoljavajuca.
Javnim vodovodom na podruéju Pobri upravlja komunalno drustvo “Komunalac” d.o.o.
Opatija.

Danasnje vodoopskrbne potrebe stanovniStva se razlikuju zavisno o karakteru izgradenosti
pojedine zone, a na njih utjeCu geografski, urbanisti¢ki, socijalni i drugi faktori kao Sto su
Zivotni standard i aktivnosti potroSaca, klimatski uvjeti, koli¢ina i kvaliteta vode, distribucijski
sustav, cijena vode i sl.

Pri projektiranju vodoopskrbnih sustava najprije je potrebno provesti analizu potroSnje vode,
koja se odnosi na definiranje potrebnih koli¢ina vode pojedinih kategorija potroSaca (za
stanovnistvo i gospodarske-poslovne potrebe, te za gaSenje pozara).

Hidraulicki proracun

Planom se olekuje da do 2015.godine broj stanovnika ukupnog naselja Pobri naraste do
broja od 1.250 stanovnika.
Temeljem toga je radena i projekcija potroSnje vode prema izrazima:

Norma potrosnje za stanovnistvo iznosi 240 |/stan/dan.

Norma potroSnje za zaposlene iznosi 72 l/osobi/dan.

Norma potrosnje za posjetitelje iznosi 36 l/osobi/dan.

Norma potrosnje za korisnike sportsko-rekreacijske zone iznosi 150 l/osobi/dan.

Koeficijenti neravnomjernosti potroSnje vode, Kqan | Ksar, SU U funkciji veli€ine naselja, odnosno
broja stanovnika i dobiveni su kao iskustvene vrijednosti.
Odabrani koeficijenti neravnomjernosti su:

Kdan 1,40
Keat 1,80

Srednja dnevna potrosnja vode:

Stanovnistvo: Qsr,dn= (240/1000)*1250= 300 m*/dan
Zaposleni: Qsr,dn= (72/1000)*150= 10.8 m*dan
Posietitelji: Qsr,dn= (36/1000)*50= 1.8 m®/dan
Korisnici sp.-r.z.: Qsr,dn= (150/1000)*100= 15 m®dan

Qsr,dn= 327.60 m®/dan

Maksimalna dnevna potrosnja:
Qmax/dn=1.4 x327.6= 458.64 m*/dan x 15%gubitaka=527.44 m*/dan

Maksimalna satna potrosnja:
Qmax/h=ke;xQmaxdn/24=39.56 m*/h
Qmax/h=10.99 I/s

ProSirenje vodoopskrbne mreZe, odnosno potrebna izgradnja nove vodovodne instalacije,
iznosi ukupno oko 1.500 m’.
Postoje¢a vodovodna mreza ima duzinu od oko 5.860 m’, koju je potrebno i rekonstruirati.

RjeSenje opskrbe vodom mora biti uskladeno i s protupozarnom zasStitom u cilju osiguranja
potrebnih koli€ina vode i tlaka u mrezi i na pozarnim hidrantima prema posebnim uvjetima, te
prema Zakonu o zastiti od poZara («Narodne novine» broj 92/10) i Pravilniku o hidrantskoj
mreZi za gaSenje poZara («Narodne novine» broj 08/06).
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Vodoopskrbna mreZa prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.C: "Vodnogospodarski
sustav — vodoopskrba™ u mjerilu 1 : 2000.

3.5.3.2. Odvodnja

Glavni kolektor kanalizacijske mreze na podru¢ju naselja Pobri poloZzen je u Varljenskoj i
Pobarskoj ulici (Z 5053). Na taj se kolektor prikupljaju otpadne vode sekundarnih kolektora
(dijelovi naselja PuZev Breg i Dragi). Tako prikupljene otpadne vode odvode se na kolektor
poloZen na Novoj cesti na spoju na kojem se sustav sanitarne odvodnje naselja Pobri veZe na
sustav fekalne kanalizacije Liburnijske rivijere. Jedan dio naselja (Put za Matulji) veZe se na
sustav fekalne kanalizacije Matulja koji se na Novoj cesti spaja na postojeéu kanalizaciju.

Vedi dio sekundarne mreze sanitarne odvodnje naselja Pobri joS nije izgraden, ali prema
podacima dobivenih od Komunalnog drustva “Komunalac” d.o.o0. Opatija u tijeku su radovi na
projektnoj dokumentaciji sanitarne kanalizacije tog dijela naselja.

Naselje Pobri nema izgradenu oborinsku kanalizacijsku mrezu.

a) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Prostornim planom uredenja Grada Opatije se predvida razdjelni kanalizacijski sustav kojim
se posebno odvode sanitarne vode (fekalna kanalizacija) i oborinske vode sa ovog podrucja.
Sustav odvodnje obuhvaéa gravitacijske i tlatne cjevovode, postoje¢e i planirane crpne
stanice, planirani Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda «Opatija» u I€i¢ima te postojeci
podmorski ispust.

Glavni kolektor kanalizacijskog sustava Opatije postavljen je trasom Nove ceste i vodi do
lokacije Uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda «Opatija» u I¢i¢ima. U njega se gravitacijski
prikljuuju podruc¢ja iznad Nove ceste (medu kojima i naselje Pobri) putem sekundarne
kanalizacijske mreze.

Unutar ZOP-a se sva naselja i dijelovi naselja priklju€uju na sustav javne kanalizacije pa tako
obvezni priklju€ak obuhvaca i gradevinska podrucja naselja Pobri koja se nalaze unutar
ZOPa, ali isto tako ovim Planom obvezuju se na prikljuak na sustav javne kanalizacije i
gradevinsko podrucje naselja Pobri izvan ZOP-a.

U naseljima unutar ZOP-a, do izgradnje sustava javne kanalizacije, mogu se u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja stambene i stambeno-poslovne gradevine prikljugiti
na individualne sustave kapaciteta do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika) na nacin prihvatljiv za
okolis.

Odvodnju otpadnih voda sa podruCja izdvojene namjene (gospodarske-poslovne,
ugostiteljsko-turistiCke i dr.) potrebno je prikljuditi na javnu kanalizacijsku mrezu.

Podrucje obuhvata ovoga Plana nalazi se izvan zone sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.

Sve tehnoloSke otpadne vode koje mogu nastati u podru¢jima komunalnih i gospodarsko-
poslovnih namjena i sl., treba prije ispuStanja u sustav javne odvodnje prodistiti do razine
dozvoljene za ispustanje u sustav javne odvodnje (predtretman otpadnih voda).

b) Odvodnja oborinskih otpadnih voda

Prostornim planom uredenja Grada Opatije je za &itavo podrucje Liburnijske rivijere i zaleda,
usvojen razdjelni sustav kanalizacije, tj. zasebno prikupljanje, odvodnja i prociSéavanje
sanitarno potroSnih otpadnih voda, te zasebno prikupljanje, odvodnja i prociS¢avanje
zagadenih oborinskih voda iz urbaniziranih podrugja.

Za prihvat svih oborinskih voda sa uévr§éenih povrSina (kroviSta, parkiraliSta, manipulativhe
povrSine) potrebno je izvesti mreZu slivnika i linijskih reSetki, a prije ispuStanja u sustav
oborinske odvodnje za sve vele parkiraliSne i manipulativne povrSine (preko 200 m?)
obavezna je ugradnja separatora mineralnih ulja.

Ocekivane koli¢ine oborinskih voda za cijelo podrucje obuhvata Prostornog plana uredenja
grada Opatije prikazane su Elaboratom ,Oborinska kanalizacija podru¢ja Opatije“,- idejno
rieSenje (1996.god., «Rijekaprojekt vodogradnja») gdje su iskazani maksimalni protoci za koje
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je potrebno posti¢i sigurnost za niZze branjeno podrucje u okviru 100-godiSnjeg povratnog
razdoblja.
Koli¢ine za 100 godi$nje povratno razdoblje protoka za vodotok Lipovica je 6,0 m®/s.

Oborinske vode s prometnica odvodile bi se putem mreze novih oborinskih kolektora do
mjesta upoja, odnosno upustanja u teren. Prije upuStanja oborinske vode moraju se prodistiti
preko separatora.

Mijesta za izgradnju separatora moraju biti na lokaciji na koju je mogu¢ nesmetan pristup
cisterni i vozila koja se koriste u interventnim situacijama i u redovitom odrZavanju separatora.
PoloZaji upojnih bunara utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom.

MreZza odvodnje sanitarnih otpadnih voda te oborinskih otpadnih voda prikazan je na
kartografskom prikazu broj 2.D: "Vodnogospodarski sustav — odvodnja" u mjerilu 1 : 2000.

¢) Uredenje vodotoka i voda

Cilj uredenja vodotoka je osigurati neSkodljiv protok povrSinskih voda, zastititi gradevinska
podruc¢ja i druge vrednije sadrZzaje od poplava, te drzati vodnu eroziju u prihvatljivim
granicama.

Radi preciznijeg utvrdivanja koridora uredenja vodotoka i izgradnje sustava zaStite od
poplava, planira se utvrdivanje inundacijskog podruéja, odnosno javnog vodnog dobra i
vodnog dobra. Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnhog vodnog dobra i vodnog dobra),
Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka. Unutar navedenog koridora planira se gradnja sustava uredenja vodotoka i
zaStite od poplava, njegova mjestimic¢na rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanje korita i
vodnih gradevina te koriStenje prostora kod provedbe obrane od poplava. KoriStenje koridora i
svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protoénosti mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o
vodama.

3.5.4. Skladistenje i odlaganje otpada i mreza  “eko otoka“

Zbrinjavanje otpada s podruja Grada Opatije rjeSava se na postojeéem odlagaliStu
“Osojnica” u Opcini Matulji, odnosno izvan podrucja Grada Opatije.

Na podrucju Grada Opatije osigurat ¢e se prostor za reciklazno dvoriSte unutar nove lokacije
komunalnog poduzeca.

Prema vaze¢em Zakonu o otpadu ("Narodne novine" broj 178/04, 153/05, 111/06, 60/08 i
87/09) osnovni ciljevi i obveze postupanja s otpadom su:
- izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada te smanjivanje opasnih svojstava
otpada Ciji nastanak se ne moze sprijeciti,
- spreCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,
- iskoristavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i
njegovo obradivanje prije odlaganja,
- kontrolirano odlaganje otpada,
- saniranje otpadom onecis¢enih povrSinai tla,
- razvijanje i utvrdivanje programa sustavne edukacije o otpadu.

S otpadom ¢&e se postupati na nacin da se izbjegne:
- opasnost za ljudsko zdravlje,
- opasnost za biljni i Zivotinjski svijet,
- oneciS¢avanje okoliSa: voda, mora, tla i zraka iznad propisanih grani¢nih
vrijednosti,
- nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,
- nastajanje eksplozije ili pozara,
- stvaranje buke i neugodnih mirisa,
- pojavljivanje i razmnozZavanje Stetnih Zivotinja, biljaka i mikroorganizama,
- naruSavanje javnog reda i mira.
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Na svakoj gradevnoj Cestici osigurat ¢e se odgovarajuéi prostor za smjeStaj manjih spremnika
za skupljanje komunalnog otpada, koji su dostupni vozilima za odvoz komunalnog otpada.

Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuci prostor za smjeStaj vec¢ih spremnika za
skupljanje komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada - "eko
otoci".

Za potrebe odvojenog skupljanja i iskoriStavanja vrijednih sastojaka iz komunalnog otpada —
"eko otoci" u podrucju obuhvata ovoga Plana na javnim povrSinama odredene su tri lokacije
podesne za smjeStaj i opremu istih.

Odvojeno skupljanje komunalnog otpada osigurava iskoriStavanje pojedinih korisnih dijelova,
ako se njegova vrijedna svojstva mogu iskoristiti i tehnoloSki preraditi za neke nove uporabe
(papir i karton, bijelo i obojeno staklo, metalni ambalazni otpad, PET, istroSene baterije i sl.).

MreZa “eko otoka“ prikazana je na kartografskom prikazu broj 2.A : " Prometna infrastrukturna
mreZa i mreZa “eko otoka“ " u mjerilu 1 : 2000.

3.6. Uvjeti koriStenja, ure denja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i na €in gradnje

Kartografskim prikazima i Odredbama za provodenje Plana odredeni su detaljni uvjeti i nacin
gradnje gradevina neposrednom provedbom koji, ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrze
elemente i ograni¢enja potrebne za izdavanje lokacijske dozvole:

- veli¢ina gradevinske Cestice,

- namjena gradevine,

- tipologiju gradevine,

- veliinu i povrSinu gradevine,

- smjeStaj gradevina na gradevinskoj ¢estici,

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevinske Cestice,

- nacdin i uvjete prikljuéenja na javno - prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu,

- mjere zastite okolisa,

- druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje gradevina.

Temeljem detaljnih analiza podrucja obuhvata ovoga Plana o prirodnom obiljezju terena, o
postojecoj tipologiji izgradenih gradevina i njihovoj namjeni, o postojeéoj prometnoj mrezi i
ukupnom zauzecu odnosno izgradenosti prostora, donosi se sljede¢i zaklju¢ak sukladno
Odluci o donosenju Prostornog plana (PPUGO):

- naselje Pobri spada u red naselja Cetvrte kategorije, te bi se za uvjete i nacin
gradnje individualnih stambenih gradevina- samostojec¢ih trebao na isto primjeniti
Clanak 125. tocka 3. Odluke o donoSenju PPUGO,

- kako se detalinom analizom u izradi ovoga Plana doSlo do odredenih
kvantificiranih podataka (2/3 postojec¢ih gradevina izgradeno je s tri i viSe etazal)
koji nalaze uporiSte u tocki 10. ¢lanka 125. Odluke o donoSenju PPUGO,
zakljuCuje se da se na podrucje obuhvata ovoga Plana mogu primjeniti ¢lanci 23.-
26. i 49. Odluke o donoSenju PPUGO.

3.6.1.1. Uvjeti smjesStaja i na €in gradnje individualne stambene gra devine unutar
stambene namjene (S) i mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1)

Unutar stambene namjene (S) i mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) moguée je
planirati:

- individualnu stambenu gradevinu — samostojecu,

- individualnu stambenu-poslovnu gradevinu — samostojecu,

- individualnu poslovno-stambenu gradevinu — samostojecu,
i to prema sljede¢im graniénim vrijednostima:
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a) Veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica za gradnju gradevine utvrduju se kako slijedi:

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice za stambenu gradevinu iznosi 600 m?,

- r;ajmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice za stambeno-poslovnu gradevinu iznosi 800
m-,

- najmanja dozvolijena povrSina gradevne Cestice za poslovno-stambenu gradevinu iznosi
1000 m?,

- najveéa dozvoljena povrSina gradevne Ccestice za izgradnju individualne stambene
gradevine — samostojece nije ogranic¢ena,

- iznimno, odredbe o najmanjoj dozvoljenoj veli€ini gradevne &estice ne primjenjuju se pri
interpolacijama u izgradenim dijelovima naselja pod uvjetom da su prilikom gradnje ispunjeni
uvjeti o najveéem dopuStenom Kkoeficijentu izgradenosti i iskoristivosti, te najmanjim
udaljenostima gradevine od javne prometne povrSine i granice susjedne gradevne &estice,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgra denosti (kig) iznosi 0,3,
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti  (kis) iznosi 0,9.
b) Nacin gradnje, veliina i smjesStaj gradevine na gradevnoj Cestici:

- najmanja tlocrtna povrsSina individualne stambene gradevine — samostojeée iznosi 100 m?,

- najveca tlocrtna povrSina individualne stambene gradevine — samostojeée, individualne
stambeno- poslovne gradevine — samostojece, te individualne poslovno-stambene gradevine
- samostojece odredene su koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice,

- najveca dozvoljena etaznost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaze,

- najveci dozvoljeni broj stanova iznosi:
- najvise tri (3) stana unutar individualne stambene gradevine - samostojece,
- najviSe dva (2) stana unutar individualne stambeno-poslovne gradevine,
- najviSe jedan (1) stana unutar individualne poslovno-stambene gradevine,

- najveé¢a dozvoljena visina individualne stambene gradevine — samostojece mjerena od
konaéno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina
ne moZze biti viSa od 1,2 m, iznosi 11,0 m,

- najveta dozvoljena ukupna visina individualne stambene gradevine — samostojece
mjerena od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje
gradevine do najviSe tocke krova (sljemena), iznosi 13,0 m,

- najmanja dozvoljena udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m, a do
regulacijskog pravca 6,0 m,

- na gradevinskoj €estici moze se planirati i izgradnja pomocne gradevine u funkciji osnovne
gradevine te manja poslovna gradevina bez Stetnog utjecaja na okolis, visine najviSe podrum
i jedne nadzemne etaze (P,+1),

- izgradnjom pomoc¢ne gradevine ne smije se umanjiti kvalitetu stanovanja na susjednoj
gradevinskoj ¢estici (npr. osun¢anje stambene gradevine, otvori i drugi uvjeti),

- iznimno se odreduju uvjeti za gradevine unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
naselja kako slijedi: udaljenost gradevine do ruba gradevne ¢estice moZze iznositi i manje od
Planom odredene, ali ne manje od 3,0 m, uz uvjet da je najmanja udaljenost do gradevine na
susjednoj Cestici 4,5 m, a udaljenost od regulacijskog pravca moZze iznositi i manje od Planom
odredene, uz uvjet da se udaljenost odreduje prema spojnom pravcu dvaju susjednih
gradevina ili na produzetku gradevinskog pravca jedne susjedne gradevine, odnosno bez
narusSavanja postojeceg uliénog niza gradevina.

¢) Uredenje gradevne cCestice i nacin priklju¢enja gradevine na prometnu i komunalnu
infrastrukturu
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- svaka gradevna Cestica mora imati prikljuak na javnu prometnu povrSinu; prikljuak mora
osigurati pjeSacki i kolni pristup gradevnoj Cestici i gradevini; javnom prometnom povrSinom
smatra se postojeca javna cesta te postojece i planirane nerazvrstane ceste koje sluze za
promet motornih vozila, a odredene su Odlukom o nerazvrstanim cestama,

- priklju¢kom se smatra i kolni pristup minimalne Sirine 3,50 m (iznimno prilikom rekonstrukcije
postojec¢e gradevne 3,0 m) i duzine do 50,0 m,

- gradevna cestica moZze imati isklju¢ivo jedan kolni prilaz na javnu prometnu povrsinu,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati potreban broj parkirnih mjesta prema normativima
ovoga Plana, odnosno ¢lanku 42. Odredaba Plana (preuzeto iz PPUGO, ¢&lanak 102. Odluke
0 donosenju PPUGO),

- ograde se s uliéne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s
lokalnim uvjetima i do najviSe 1,5 m visine te kao zelene ograde - Zivice.

- u planiranju i projektiranju potrebno je valorizirati i zastititi zate€eno zelenilo.

d) Uvjeti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje gradevina

- postojece gradevine rekonstruiraju se prema pravilima za novu gradnju,

- postojec¢e gradevine koje u bilo kojem dijelu ovdje danih normativa izlaze iz propisanih
okvira, rekonstrukcijom se zadrzavaju u postojec¢oj veli¢ini,

- ukoliko zate€ena izgradenost gradevinske Cestice prelazi propisane koeficijente izgradenosti
isti se rekonstrukcijom ne mogu povecavati,

- prigodom rekonstrukcije moguce je zadrzati zateCenu udaljenost gradevine od ruba
gradevne Cestice i ukoliko je ista manja od udaljenosti propisane ovim Planom, ali se
rekonstrukcijom navedena udaljenost ne smije smanjivati,

- tavanske je prostore moguée prenamijeniti u stambene ukoliko su takvi zahvati unutar
planski propisanih normativa, uz obvezno postivanje parkiraliSnih normativa propisanih ovim
Planom.

3.6.1.2. Uvjeti smjestaja i na €in gradnje gra devina gospodarskih djelatnosti

PovrSine izvan gradevinskog podruéja naselja - gradevinsko podruéje za izdvojenu namjenu,
u podrucju obuhvata ovoga Plana obuhvacaju povrSine za:

- gospodarsku namjenu poslovnu - preteZito usluznu (K1).

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu biti smjeStene i unutar podrucja mjeSovite namjene
— pretezito stambene (M1) koja je odredena unutar gradevinskog podrucja naselja.

3.6.1.2.1. Uvjeti gradnje poslovnih gra devina na podruju poslovne-pretezito usluzne
namjene (K1) — gradevinsko podrucje za izdvojenu namjenu

a) Veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice:

- povrSina zone gospodarske namjene — poslovne, preteZito usluzne namjene (K1) iznosi 1,53
ha (15.300 m?, zadano PPUGO),

- povrSina pojedinacne gradevne Cestice za gradnju poslovne gradevine ne smije biti manja
od 600 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgra denosti (kig) iznosi 0,4

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti  (kis) iznosi 1,6.

b) Nacin gradnje, veli€ina i smjeStaj gospodarske gradevine na gradevnoj Cestici

- u svim gradevinama poslovne namjene moze se graditi podrum koji obuhvaca jednu ili viSe
etaza kao i suteren ako to zahtjevaju terenski uvjeti gradevne Cestice,

- najveci dozvoljeni broj etaza iznosi tri (3) nadzemne etaze,

- najve¢a dozvoljena visina gradevine je u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali
najvise 12,0 m do najviSe kote gradevine, mjereno od najnize kote zaravnatog terena uz rub
gradevine,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine poslovne namjene od regulacijskog
pravca iznosi 8,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine gospodarske namjene do ruba gradevine Cestice iznosi h/2,
ali ne manje od 5,0 m.
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¢) Uredenje gradevne cCestice i nacin priklju¢enja gradevine na prometnu i komunalnu
infrastrukturu

- gradevinu gospodarske - poslovne namjene — pretezito usluzne moguce je planirati samo uz
ulicu najmanje Sirine kolnika 5,5 m, te najmanje jednostranog pjeSackog nogostupa Sirine
1,50 m u neizgradenim dijelovima poslovne namjene (K1),

- gradevna Cestica gospodarske — poslovne namjene — pretezito usluzne moze imati viSe
kolnih prilaza na javnu prometnu povrSinu,

- hortikulturno je potrebno urediti kao pejsazno ili zastitno zelenilo najmanje 30% gradevne
Cestice poslovne namjene (K1).

- parkiraliSne povrSine rjeSavaju se unutar gradevne Cestice primjenom kriterija iz lanka 102.
i 103. Odluke o donoSenju Prostornog plana (PPUGO).

3.6.1.2.2. Uvjeti gradnje poslovnih gra devina unutar gradevinskog podru¢ja naselja -
podrucje mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1)

a) Veli€ina i izgradenost gradevne Cestice:

- povrSina pojedina¢ne gradevne ¢estice za gradnju poslovne gradevine ne smije biti manja
od 400 m?,

- najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgra denosti (kig) iznosi 0,25

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (k) iznosi  0,50.

b) Nacin gradnje, veliina i smjeStaj gospodarske gradevine na gradevnoj ¢estici

- u svim gradevinama poslovne namjene moZze se graditi podrum,

- najveci dozvoljeni broj etaza iznosi dvije (2) nadzemne etaZze,

- najveéa dozvoljena visina gradevine je u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali
najvise 7,5 m mjereno od najnize kote zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze gradevine,
odnosno vrha nadozida potkrovlja &ija visina ne moze biti viSa od 1,2m,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine poslovne namjene od regulacijskog
pravca iznosi 6,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevine €estice iznosi 5,0 m.

c) Uredenje gradevne cestice i nacin priklju¢enja gradevine na prometnu i komunalnu
infrastrukturu

- gradevinu gospodarske - poslovne namjene — pretezito usluzne moguce je planirati samo uz
ulicu najmanje Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 4,0 m za jednosmijernu ulicu,

- hortikulturno je potrebno urediti kao pejsazno ili zastitno zelenilo najmanje 30% gradevne
Cestice,

- parkiraliSne povrsine rjeSavaju se unutar gradevne €estice primjenom kriterija iz ¢lanka 102.
i 103. Odluke o dono3enju Prostornog plana (PPUGO).

d) Gradnje gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene — (obiteljski hotel , pansion, prenociste i
sli¢no) dozvoljena je uz postivanje slijedecih uvjeta za smjestaj i gradnju:

- povrsina gradevne Gestice ne smije biti manja od 1200 m?,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,3,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti (k;s) iznosi 0,8,

- u gradevinama ugostiteljsko turisticke namjene moZze se graditi podrum i tri (3) nadzemne
etaze,

- najvec¢a dozvoljena visina gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje
etaze gradevine, odnosno vrha nadozida potkrovlja, &ija visina ne moze biti visa od 1,2 m,
iznosi 11,0m,

- najveca ukupna visina gradevine, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe to¢ke krova (sljemena), iznosi 13,0
m,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m,

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne ¢estice iznosi 5,0 m,
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- gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene moguce je planirati samo uz javno-prometnu
povrSinu najmanje Sirine 5,5 m, iznimno 4,0 m za jednosmjernu ulicu,

- ograde se izraduju od kamena, betona, zelenila, metala i kombinacije ovih materijala visine
najvise 110 cm,

- hortikulturno je potrebno urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo najmanje 40%
povrSine gradevne Cestice,

- parkiraliSne povrSine rjeSavaju se unutar gradevne Cestice primjenom kriterija iz ¢lanka 102.
i 103. Odluke o donoSenju Prostornog plana (PPUGO).

3.6.1.3. Uvjeti smjestaja i na €in gradnje i ure denja sadrZzaja sportsko - rekreacijske
namjene

PovrSine izvan gradevinskog podruéja naselja - gradevinsko podruéje za izdvojenu namjenu,

u podrucju obuhvata ovoga Plana obuhvacaju povrSine za:

- sportsko-rekreacijsku namjenu (R7-).

Na podruc¢ju obuhvata Plana uredenje i manji oblici gradnje prate¢ih gradevina i sadrzaja
sportsko - rekreacijske namjene moguca je u zonama sportsko - rekreacijske namjene (R7-).

Sportsko-rekreacijska namjena (R7 ;)

Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene mogu se graditi otvorena sportska igraliSta
(polivalento igraliste) sa ili bez gledaliSta. Ako se gledaliSte gradi ono moZe biti natkriveno ili
otkriveno.
a) Veliina gradevne Cestice
- povrdina gradevne &estice sportsko-rekreacijske namjene je 1,54 ha (15.400 m?),
- najmanja udaljenost gradevine ili uredene povrSine za sport i rekreaciju od
regulacijskog pravca ulice iznosi 5,0 m,
- najmanja udaljenost gradevine-igraliSta sportsko-rekreacijske namjene do ruba
gradevinske Cestice iznosi 5,0 m,
- na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene mogu se planirati i graditi prostori i
gradevine za sadrzaje koji upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti sporta i
rekreacije.

b) lzgradenost gradevne Cestice:
- kig (koeficijent izgradenosti, ukljuCujuci uredenje sportsko-rekreacijskin povrsina) —
ne moZze biti veéi od 0,5,
- kis (koeficijent iskoristivosti, uklju€ujuci uredenje sportsko-rekreacijskih povrsina) —
ne moZe biti veéi od 0,5,
- ako se izvodi gledaliSte njegova visina moze biti najvise 7,0 m mjereno od najnize
kote uredenog terena uz rub gledalista.

¢) Uredenje gradevne Cestice i nacin priklju€enja gradevine
na prometnu i komunalnu infrastrukturu

- gradevinu sportske i rekreacijske namjene je moguce planirati samo uz kolnu
ulicu najmanje Sirine 5,5 m, iznimno 4,0 m za jednosmijernu ulicu,

- gradevna Cestica sportsko-rekreacijske namjene moze imati viSe kolnih prilaza na
javnu prometnu povrsinu,

- hortikulturno je potrebno urediti najmanje 40% gradevne Cestice,

- parkirna mjesta za potrebe sportsko-rekreacijske namjene potrebno je smjestiti
unutar gradevne Cestice,

- broj potrebnih parkirnih mjesta utvrduje se temeljem odredbi Odluke o donoSenju
Prostornog plana (PPUGO).
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3.6.1.4. Uvjeti smjeStaja i na ¢€in gradnje gra devina javne i druStvene namjene
Na podrucju obuhvata ovoga Plana moguca je gradnja gradevina javne i drusStvene namjene:

u zonama javne i druStvene namjene:
kulturna (druStveni dom) - planska oznaka D6
vjerska namjena - planska oznaka D7

Gradevine javnih i druStvenih djelatnosti grade se u skladu s mrezom javnih i druStvenih
djelatnosti Grada Opatije, prema posebnim standardima za obavljanje tih djelatnosti, i prema
odredbama ovog Plana.

Za gradnju novih javnih i druStvenih gradevina (druStveni dom) na podrucju obuhvata ovoga
Plana moguce je raspisivanje javnog arhitektonskog natjecaja.

Gradevina vjerske namjene u podru¢ju ovoga Plana je postoje¢a crkvica «Svete Ane» te
izgradnja nove vjerske gradevine nije planirana.

a) Veli€ina i izgradenost gradevne Cestice

najmanja povrsina gra devne &estice gradevina javne i druStvene namjene je:
- za kulturnu — druétveni dom 1.500 m?

najveci dozvoljeni koeficijent izgra denosti (kig) iznosi:
- za kulturnu — drustveni dom 0,35

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (k) iznosi:
- za kulturnu — drustveni dom 0,8

b) Nacin gradnje, veliina i smjesStaj gradevine na gradevnoj ¢estici

- na gradevnoj ¢estici za gradnju gradevina druStvenih djelatnosti moZe se graditi jedna ili visSe
gradevina
- najveci dozvoljeni broj etaza gradevine javne i druStvene namjene iznosi:
- za kulturnu — druStveni dom iznosi tri (3) nadzemne etaze,
- za vjersku namjenu — postojec¢a gradevina
(evidentirana kao kulturno dobro, kategorije - sakralna gradevina),
- za novu vjersku gradevinu iznosi dvije (2) nadzemne etaze,

- najmanja udaljenost gradevnog pravca gradevine javne i drustvene namjene od
regulacijskog pravca:
- za kulturnu — drustveni dom iznosi 6,0 m,
- za vjersku gradevinu 5,0 m,
- najmanja udaljenost gradevine javne i druStvene namjene do ruba gradevinske ¢estice
iznosi:
- za kulturnu — drustveni dom 5,0 m,
- za novu vjersku gradevinu 5,0m.
¢) Uredenje gradevne Cestice i nacin priklju¢enja gradevine
na prometnu i komunalnu infrastrukturu

- gradevinu javne i druStvene namjene je moguce planirati uz kolnu ulicu najmanije Sirine
5,5 m, te najmanje jednostranog pjeSackog nogostupa Sirine 1,5 m,

- iznimno, najmanije Sirine kolne ulice ne odnose se za postoje¢e gradevine iste namjene,

- hortikulturno je potrebno urediti kao parkovnu i zelenu povrSinu najmanje:

- 30% gradevne cestice kulturne namjene — drustveni dom,
- 30% gradevne Cestice vjerske namjene (ako to dozvoljavaju prostorni uvjeti),

- parkirna mjesta za potrebe gradevine javne i druStvene namjene potrebno je dimenzionirati
temeljem Odredbi ovoga Plana te ih smjestiti unutar gradevne Cestice (na povrSini terena ili
ukopano kao garaZni prostor),

- ukoliko parkirne potrebe nije moguce zadovoljiti na gradevnoj €estici postojece javne i
drustvene namjene isto se mozZe rijesiti u najblizem okruZenju, uz ulicu, ako to dozvoljavaju
postojeéi prostorni i tehnicki uvijeti.
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3.6.1.5. Uvjeti i na €in ure denja javnih zelenih povrsina

a)

b)

d)

Uvjeti uredenja javnih parkova (Z1)

osim javnih zelenih povrSina-javnih parkova, predvidenih ovim Planom, unutar
podrucja druge namjene moguce je planirati manje javne zelene povrsine i odmorista
za potrebe stanovniStva i igru djece, objedinjene sustavom javnih zelenih povrsina,
park se planira u preteZitom djelu sadnjom visokog zelenila autohtonih vrsta (do
60%), a u manjem obimu niskog raslinja i travnatih povrSina; u podru¢ju obuhvata
ovoga Plana predloZzene povrSine za javni park su povrSine obrasle autohtonim
visokim raslinjem te se predlaze maksimalno zadrzavanje postojeCe vegetacije
prilikom projektiranja i uredenja parka,

za povrSine javnih parkova i zelenila potrebno je osigurati najmanje 20 m?/
stanovniku,

unutar podrucja oznacenog javnim zelenim povrSinama nije moguce planirati gradnju
gradevina osim onih predvidenih ovim Planom,

unutar parkova dozvolijena je gradnja manjih djecjih igraliSta, sanitarnih &vorova,
fontana, paviljona, odmorista i sli¢nih objekata koji su u funkciji koristenja,

parkovne povrSine ne smiju biti zatvorene i nepristupa¢ne gradanima,

u sklopu parkovnih povrSina potrebno je onemoguciti svako kretanje motornih vozila,
uz izuzetak servisnih i interventnih vozila,

unutar parka moguée je planirati postavu spomen obiliezja koje ¢e se svojim
oblikovnim karakteristikama uklopiti u okolinu,

ulaze i glavne Setnice parka, kao i vrtove i odmoriSta, potrebno je osvijetliti javnom
rasvjetom,

unutar parkova nije moguée ni trajno ni priviemeno locirati sadrZaje i programe Kkoji
bukom, zauze¢em prostora i na¢inom funkcioniranja ometaju osnovnu funkciju parka,
javni park treba biti spojen na javnu prometnu povrSinu.

Uvjeti uredenja djedjih igralista (Z2)

- najmanja povrSina novoplaniranog djecjeg igralisSta iznosi:

za djecu dO 3 gOdINe StArOSH ......coiiiieiiiiiiiiiiiie e 50 m?

za djecu uzrasta 0d 3 d0 6 GOAINA .....ceeieeeiiiiiiiiiiiiii e 500 m?
- djedje igraliSte za uzrast od 3 do 6 godina mora biti ogradeno

¢vrstom ogradom ViSiNe NAJMANJE .......eeeiiiiiiiiieiiiiiie et 1,0m
- povrSina djec€jeg igraliSta za igru loptom mora biti ogradena

MreZastom 0gradom VISINE ..........cceeeiiiiiiiiiiiiieeeieeeee e s e ssienrareeeeee e e s e e snnnnnnees 3,0m
- djecje igraliSte mora biti ozelenjeno od ukupne povrSine najmanje .............. 30%.

Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina (Z)

sve zastitne zelene povrSine potrebno je urediti i omoguditi dostupnost,

zaStitne zelene povrSine uz prometne koridore, zavisno od moguénosti prostora,
ozeleniti sadnjom stablaSica ¢ime se ujedno provodi i zaStita od buke,

unutar zaStitnih zelenih povrSina dozvoljava se uredivanje pjeSackih povrSina i
putova, staza, javne rasvjete, rekreativnih sadrZaja uz suglasnost nadleznih tijela u
¢ijoj su funkciji zaStite ove povrsine (ceste, vode),

gradnja na povrSinama zastitnog zelenila ne dozvoljava se na KkliziStima, strminama i
uz vodotoke osim gradevina koje sluze zastiti kao Sto su potporni zidovi, nasipi,
retencije, ograde i sl.,

u sklopu zastitnih zelenih povrSina ne smiju se saditi vrste raslinja koje u pojedinim
godisnjim dobima mogu remetiti sigurnost u prometu,

u postojecim zaStitnim zelenim povrSinama dozvoljava se zadrzavanje postojecih
legalno izgradenih gradevina i uredenih povrSina bez mogucénosti za njihovo
proSirenje.

Zastitna Suma (82) iz Prostornog plana — izvan gradevinskog podrugja
Sumske povrSine osnovne namjene Stite se od svake izgradnje koja nije u funkciji
obavljanja Sumarskih djelatnosti, osim infrastrukturnih gradevina.
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Kategorija Sume S2 je za$titna Suma. Zastitne S3ume namjenjene su prvenstveno za
zasStitu od erozije i zaStitu vodonosnih podrudja.

Na podrugju naselja Pobri Sume osnovne namjene S2 — zastitne Sume odredene su
Prostornim planom, kao planom Sireg podrucja, te je obveza preuzimanja istih u plan
uzeg podrucja, odnosno ovaj Plan, s obvezom nare¢enog ocuvanja istih.

3.6.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebn  ostii
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

a) Podrugja zastitnih Suma (S2) izvan gradevinskog podruéja, u Prostornom planu
uredenja Grada Opatije nalaze se u granici obuhvata ovoga Plana, odnosno naselja
Pobri, te su odredena za zaStitu i oCuvanje kao prirodna vrijednost. Iste su
namjenjene prvenstveno za zastitu od erozije i zaStitu vodonosnih podrudja.

b) U cilju o€uvanja prirodnih vrijednosti i posebnosti Urbanistickim planom uredenja
naselja Pobri odreduje se dio prirodne i kulturno-povijesne bastine Grada Opatije koji
se Stite ovim Planom, a to je Sumsko SetaliSte:

1) Setnica ,Carmen Sylva“, s nekoliko vidikovaca i okolnih —priklju¢nih staza.

Posebna pozornost skreée se na osjetljivost podruja pri izgradnji Liburnijske
zaobilaznice s kojom se doti¢e Setnica ,Carmen Sylva“ zajedno sa ostalim Setnicama i
javnim stubistima;

C) U cilju o¢uvanja gradevine kulturne bastine, ovim se Planom §titi evidentirano kulturno
dobro na podrucju Grada Opatije, kategorije - sakralna gradevina:
1) crkvica ,Svete Ane" u Puzevom Bregu (Pobri);

d) Temeljem Prostornog plana uredenja Grada Opatije naselje Pobri spada u popis
naselja 4. kategorije, odnosno valorizirano je kao cjelina bez posebnih kulturno-
povijesnih vrijednosti.

Za naselja 4. kategorije, nije potrebno ishoditi posebne uvjete nadleZznog
konzervatorskog odjela.

3.6.3. Naéin planiranja prostora unutar Zasti  éenog obalnog podru ¢&ja mora (ZOP-a)

Na gradevinskom podru¢ju naselja Pobri smjeStenom unutar ZOP-a gradevinsko zemljisSte
mora imati Il. kategoriju uredenosti (obuhvaéa osim |. kategorije i osnovnu infrastrukturu —
elektricnu energiju, uredenu odvodnju otpadnih voda te propisan broj parkiraliSno-garaznih
mjesta).

3.7. Sprje éavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Nepovoljni utjecaj na okolis na podru¢ju obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Opatije
potrebno je, mjerama zaStite koje su propisane Zakonom o zastiti okoliSa (,Narodne novine*
broj 110/07), Uredbom o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne novine" broj 64/08 i
67/09) i Uredbom o informiranju i sudjelovanju javnosti i zainteresirane javnosti u pitanjima
zastite okolisa (,Narodne novine"“ broj 64/08), svesti na najmanju mogucu razinu.

Ovim se Planom u podru€ju njegovog obuhvata odreduju kriteriji zaStite okoliSa Kkoji
obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode te zastitu od buke i mjere posebne zastite, a sukladno
odredbama plana Sireg podrucja, odnosno Prostornog plana uredenja Grada Opatije.
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3.7.1. Zastita tla, zraka i voda

Tlo

Zagadenja tla u izgradenim urbanim sredinama posebno je izrazeno od nekontroliranog
odlaganja krutog i tekuéeg otpada. OStecenju su narocito izloZzene slobodne zelene povrSine
te povrSine uz prometnice i puteve. Planskim koriStenjem i namjenom povrSina ovoga Plana
odredena je planska namjena svih povrSina Sto ¢e pridonijeti potpunom uredenju prostora.

Tlo se &titi i primjenom svih vazeéih propisa, zakona, mjera zaStite, normativa i uobi€ajenih
postupaka iz podru¢ja graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inZenjerstva, zaStite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primjeniti pri projektiranju i izgradnji
gradevina na odredenom zemljiStu.

Zrak

Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakonu o zastiti zraka (“Narodne novine” broj
130/11) uz obvezno provodenje mjera za spre€avanje i smanjivanje oneciSéenja zraka koje
vrijede za podrudje Il. kategorije kakvoce zraka.

Nije dozvolieno prekoracenje graniéne vrijednosti kakvoce zraka propisane Uredbom o
preporucenim i grani€nim vrijednostima kakvoce zraka (“Narodne novine” broj 101/96 i 2/97-
ispr. i 133/05), Sto znacdi da na tom podru¢ju treba djelovati preventivno, kako se ne bi
prekoraCile dopustene vrijednosti oneciSéenja zraka, te na taj nacin odrzala Il. kategorija
kakvoce zraka.

Vode

Na podrucju naselja Pobri nema sanitarnih zona zastite.

Uz jugo-zapadnu granicu podru¢ja obuhvata Plana nalazi se buji¢ni potok Lipovica. Do
utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10,0 m,
mjereno od gornjeg ruba korita ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

Prije svega potrebno je kontinuirano uredivati vodotok odrzavanjem i ¢iS¢enjem korita u cilju
njegove proto€nosti.

More

Zastitu mora treba provoditi u smislu sprjeCavanja oneciS¢enja s kopna i usljed morskog
prometa.

Osnovni uvjet za zaStitu mora od zagadivanja s kopna je sprijeciti ispuStanje neprociScenih
otpadnih voda u more.

3.7.2. Zastita od buke

Buka

Na podru¢ju obuhvata Plana najviSa dozvoljena razina ekvivalentne buke na vanjskim
prostorima za dan iznosi 55 dB, a za no¢ 40 dB (za zone namjenjene samo stanovanju) te 45
dB (zona mjeSovite-preteZito stambene namjene).

Mjere zaStite od buke potrebno je provoditi sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke
(“Narodne novine” broj 30/09) i Pravilnika o najviSim dopuStenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi borave i rade (“Narodne novine” broj 145/04, 46/08 i 30/09).

3.7.3. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zasStita od ruSenja, poZara, poplava i potresa)

Ovim se Planom u podrucju njegovog obuhvata pod mjerama posebne zastite odreduju
kriteriji zaStite i spaSavanja od prirodnih i drugih nesre¢a koji obuhvacaju sklanjanje ljudi,
zaStitu od ruSenja, pozara, poplava i potresa, a sukladno Zakonu o zastiti i spaSavanju
(“Narodne novine" broj 174/04 i 79/07) te odredbama plana Sireg podrucja, odnosno
Prostornog plana uredenja Grada Opatije.

U gradevinama u kojima se okuplja veci broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili akusti¢ne
izolacile ne moZze osigurati dovoljna ¢€ujnost znakova javog sustava za uzbunjivanje,
obavezno je uspostaviti i odrzavati odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja
gradana, te osigurati prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje
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je potrebno poduzeti, a sve sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovniStva
(“Narodne novine” broj 47/06).

Sklanjanje ljudi

Sklanjanje ljudi osigurava se prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih
pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama Sto se utvrduje
posebnim planovima koji se izraduju u planovima Sireg podrugja.

Zastita od ruSenja

Sabirne ceste u naseljima neophodno je planirati tako da im ruSenje zgrada ne zatvori
promet, odnosno da se ruSevine mogu Sto jednostavnije raScistiti radi evakuacije ljudi i
materijalnih dobara.

Zastita od poZara

Osnovne preventivne mjere zastite temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu
zaStite od pozara. Potrebno je dosljedno se pridrzavati vaze¢e zakonske regulative i pravila
tehnicke prakse iz podrucja zastite od pozara, odnosno Zakona o zastiti od pozara (,Narodne
novine” broj 92/10) te procjena ugroZenosti od poZara na podrucju Primorsko-goranske
Zupanije.

U cilju zaStite od pozara potrebno je graditi gradevine veceg stupnja vatrootpornosti, graditi
pozarne zidove i izvoditi dodatne mjere zaStite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske
mreZe i postava potrebnog broja nadzemnih hidranata.

Hidrantsku mreZzu obvezno je graditi sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje
poZara (,Narodne novine” broj 8/06).

Zastita od Stetnog djelovanja voda — poplava

Na podruc¢ju Grada Opatije, pa tako i na podrucju naselja Pobri, vrlo je izraZzeno povrSinsko
otjecanje voda kao posljedica velike koli¢ine oborina i vrlo velikih intenziteta u kratkom
vremenu te bujiénih voda sa strmih padina Ucke.

Izgradnjom infrastrukture, prvenstveno prometnica, te sve vec¢im urbanim KkoriStenjem
prostora neposredno uz vodne tokove postavljaju se i sve veéi zahtjevi za zastitom od Stetnog
djelovanja voda.

Obrana od poplava temelji se na Operativnom planu obrane od poplava na lokalnim vodama
Primorsko — Goranske Zupanije (Plan usvojen od Zupanijske skup&tine 29. 03. 2001. god.).

Uz jugo-zapadnu granicu podru¢ja obuhvata Plana nalazi se buji¢ni potok Lipovica koji prema
Zakonu o vodama (“Narodne novine” broj 153/09, ¢lanak 126.) ima zastitni pojas od 10,0 m
od ruba vodotoka unutar kojeg je zabranjeno saditi drvece te podizati zgrade i druge objekte.

U cilju zaStite od poplava potrebno je pridrzavati se ¢lanaka Zakona o vodama (“Narodne
novine” broj 153/09) koji se odnose na zastitu od Stetnog djelovanja voda.

Preventivne mjere koje je potrebno provoditi su slijedece:

- Odrzavati urednim korito bujicnog vodotoka poradi osiguranja proto¢nog profila (€iS¢enje i
uklanjanje nanosa, kréenje i koSenje raslinja, odrzavanje propusnosti propusta i prijelaza
preko vodotoka i sl.),

- Na pocetnim dionicama toka kroz urbanizirani dio potrebno je na pojedinim dijelovima
izvesti zaklju¢ne objekte kojima ¢ée se umiriti vodeni tok (slapiSta, preljevne gradevine), te
osigurati zaustavljanje nanosa i njihovo uvodenje u zatvorene dionice sliva (grube reSetke).

- Prema projektu ,Uredenje bujice Lipovica Opatija (Hrvatske vode, VGO Rijeka, 2003.,
br.pr.: B-286), uredena dionica projektirana je za prihvat protoke 100-godiSnjeg povratnog
perioda Q100=6,0 m/s

Sigurna zastita postojecih i planiranih sadrzaja u podru€ju moguceg djelovanja bujica, kao i

u€inkovitije spre€avanje erozije strmih terena postize se izradom i provedbom projekata
odvodnje oborinskih voda za kojega je podloga “Osnovni projekt uredenja bujica Kvarnerskog
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zaljeva” (1970.), kao i Idejno rjeSenje oborinske kanalizacije Grada Opatije (1998.) te
prihvaceno idejno rjeSenje sanitarne kanalizacije Liburnijske rivijere i zaleda (IGH - Poslovni
centar Rijeka, broj projekta 5110-1-515550/97 iz prosinca 2001. godine).

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje, treba provoditi sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine” broj 76/07 i 38/09) i postoje¢im tehnic¢kim
propisima.

Do izrade nove seizmicke karte Primorsko-goranske Zupanije, protupotresno projektiranje
gradevina treba provoditi sukladno postoje¢im seizmi¢kim kartama.

Podrucje Grada Opatije nalazi se u zoni s intenzitetom seizmi¢nosti 7° MCS ljestvice (prema
seizmoloSkoj karti povratnin perioda za 100 odnosno 200 godina). lznimno, prema
seizmoloSkoj karti povratnih perioda za 50 godina, podru¢je Grada Opatije pripada podruéju
intenziteta seizmi¢nosti 6° MCS ljestvice.

Zasti éeno obalno podru €je mora (ZOP)

Temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine“ broj 76/07 i 38/09)
unutar ZOP-a nije moguce planirati gradnju gradevina namijenjenih za: skladiStenje, obradu i
odlaganje otpada.

PovrSina podrucja obuhvata ovoga Plana koja ulazi u podru¢je ZOP-a iznosi ukupno oko
83%.

Obzirom na preostali dio podrué¢ja obuhvata Plana od samo 17% povrSine izvan ZOP-a, ovaj
Plan propisuje iste uvjete gradnje za cjelovito podrucje obuhvata Plana.
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Il. Izvod iz dokumenata prostornog ure  denja Sireg podru €ja, koji se
odnosi na podru €je obuhvata Prostornog plana

- lzvod iz Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada

Opatije
("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 1/07)
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Il. Stru éne podloge, na kojima se temelje prostorno planska rieSenja:

- “Osnovni projekt uredenja bujica Kvarnerskog zaljeva” (1970.),
- Idejno rjeSenje oborinske kanalizacije Grada Opatije (1998.),
- ldejno rjeSenje sanitarne kanalizacije Liburnijske rivijere i zaleda

(IGH - Poslovni centar Rijeka, broj projekta 5110-1-515550/97 iz prosinca 2001.
godine).
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V. Popis propisa koje je potrebno postivati uizra  di Plana:

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07, 38/09 | 55/11),

- Zakon o zaétiti okoliSa ("Narodne novine" broj 110/07),

- Zakon o zaétiti od buke ("Narodne novine" broj 30/09),

- Zakon o zaétiti prirode ("Narodne novine* broj 70/05 i 139/08),

- Zakon o zaéstiti zraka ("Narodne novine" broj 130/11),

- Zakon o otpadu ("Narodne novine" broj 178/04, 153/05, 111/06, 60/08 i 87/09),

- Zakon o zastiti od pozara ("Narodne novine" broj 92/10),

- Zakon o vodama (“Narodne novine” broj 153/09),

- Zakon o javnim cestama (“Narodne novine” broj 180/04, 138/06, 146/08, 38/09,
124/09, 153/09 i 73/10),

- Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara ("Narodne novine" broj 69/99, 151/03,

157/03,87/09 i
88/10),

- Zakon o Sumama ("Narodne novine" broj 140/05, 82/06, 129/08,80/10 i 124/10),

- Zakon o zaédtiti i spaSavanju ("Narodne novine" broj 174/04, 79/07 i 38/09),

- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima ("Narodne novine" broj 108/95),

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" broj
106/98, 9/04, 45/04-ispr.),

- Pravilnik o nacinu obraCuna povrSina i obujma u projektima zgrada (“Narodne

novine” broj
90/10i111/10),

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti ("Narodne novine" broj 151/05 i 61/07),

- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima ("Narodne novine" broj 101/07),

- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuka i prilaza na javnu cestu
("Narodne novine" broj 119/07),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe ("Narodne novine" broj 35/94, 55/94-

ispr. i
142/03),

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara ("Narodne novine" broj 8/06),

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama
("Narodne novine" broj 94/08),

- Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave
("Narodne novine" broj 145/04, 46/08 i 30/09),

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu ("Narodne novine“ broj 2/91 i 74/93),

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva ("Narodne novine“ broj 47/06),

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora (“Narodne novine” broj 29/83, 36/85 i
42/86).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima oneciS¢ujucih tvari u zraku (“Narodne novine” broj
133/05),

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih
izvora ("Narodne novine" broj 21/07, 150/08 i 154/08),

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ ("Narodne novine" broj 64/08 i 67/09).
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V.

Zahtjevi, miSljenja i suglasnost iz~ €lanka 79., élanka 94. i é€lanka 97.

Zakona

ZAHTJIEVI:
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i

spaSavanje, Rijeka

(Klasa: 350-01/09-01/01, Urbroj: 543-12-01-09-2) od 29. sje¢nja 2009.godine,
MINISTARSATVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA PRIMORSKO-
GORANSKA RIJEKA, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite (Broj: 511-
09-21/1-184/32-2010.DR) od 09.12.2008.godine,

HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU | EJ_EKTRONICKE KOMUNIKACIJE, Zagreb
(Klasa: 350-05/08-01/06885, Urbroj: 376-10/20-08-2) od 4.prosinca 2008.godine,

HRVATSKE VODE Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih
slivova, Rijeka

(Klasa: 350-02/08-01/0001027, Urbroj: 374-23-2-08-02) od 10. 12. 2008. godine,
HRVATSKE CESTE d.o.0., Zagreb (300/2008-2625/1-TZ) od 18. prosinca 2008.godine,

BINA-ISTRA d.d. Zagreb (N/Ref.: Dga/FC/LJ/08-978) od 10.12.2008.godine,

HEP — OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. — Prijenosno podruje Rijeka
(3/22-201/08.-RS) od 16.12.2008.godine,

HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.0. — ELEKTROPRIMORJE RIJEKA —
POGON OPATIJA (401203-5443-08/RM) od 16.12.2008.godine,

KOMUNALAC d.o.0. Opatija (od 31.12.2008.godine).

MISLJENJA zaprimliena nakon odrzane Prethodne raspr ave

(15.02.2010.):

MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u

Rijeci

(KLASA: 612-08/08-10/83; URBROJ: 532-04-14/16-10-5) od 15.veljace 2010.godine,
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i spaavanje

Rijeka (Klasa: 350-02/10-01/05; Urbroj: 543-12-01-10-2) od 09. 03. 2010.godine,

HRVATSKA AGENCIJA ZA POSTU | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE, Zagreb

(Klasa: 350-05/10-01/603, Urbroj: 376-10/SP-10-2) od 18.veljate 2010.godine,

HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.0. — ELEKTROPRIMORJE RIJEKA
(401200401- 2599/10) od 17.02.2010.godine,

MINISTARSATVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA PRIMORSKO-
GORANSKA RIJEKA, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite (Broj: 511-
09-21/1-184/32-2010.DR) od 10.02.2010.godine,

HRVATSKE VODE Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih

slivova, Rijeka

(Klasa: 350-02/10-01/000656, Urbroj: 374-23-2-10-02) od 10. 02. 2010. godine,
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SUGLASNOST:
- HAKOM Zagreb, KLASA: 350-05/10-01/603, URBROJ: 376-10/SP-12-5 od 17.sije¢nja
2012.god.,
MINISTARSATVO UNUTARNJIH POSLOVA, POLICIJSKA UPRAVA PRIMORSKO-
GORANSKA RIJEKA, Sektor upravnih i inspekcijskin poslova Broj: 511-09-21/1-
184/32/3-2010.DR od 17.06.2011.godine,

HEP — OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. — Prijenosno podrucje Rijeka
(3/22-12/12.-RS) od 30.01.2012.godine,

Nastavni ZAVOD ZA JAVNO ZDRAVSTVO PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE,
Rijeka, Broj: 08-800-09/12 od 08.02.2012. godine,

HRVATSKE CESTE d.o.0., Zagreb, Sektor za studije i projektiranje Broj: 300/2012-79/1-
JB) od 08. 02. 2012. god.,

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zaStitu i
spaSavanje Rijeka (Klasa: 350-01/12-01/01; Urbroj: 543-12-01-12-2) od
08.02.2010.godine,

HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE SJEVERNOG
JADRANA, Rijeka, Klasa: 350-02/12-01/00000022, Ur.broj: 374-23-2-12-06 od
14.02.2012.,

HRVATSKE VODE, VODNOGOSPODARSKI ODJEL ZA SLIVOVE SJEVERNOG
JADRANA, Sluzba zaStite od Stetnog djelovanja voda, Rijeka, Klasa: 350-02/12-
01/0000022, Ur.broj: 374-23-2-12-05 od 06. veljace 2012.,

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i
spaSavanje Rijeka (Klasa: 350-01/12-01/01; Urbroj: 543-12-01-12-4) od
02.03.2010.godine,

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE, Rijeka (KLASA: 350-02/12-
05/10; UR.BROJ: 69-03/3-12-4) od 27.0Zujka 2012.

REPUBLIKA HRVATSKA PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA, Zupan, (KLASA: 350-
03/12-01/14; URBROJ: 2170/1-03-01/1-12-2) od 16. Travnja 2012.
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VI. IzvjesS ée o prethodnoj i javnoj raspravi
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VII.  Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana
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VIIl.  SaZetak za javnost
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