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CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

URBANISTICKI PLAN UREDPENJA
NASELJA DOBREC (UKLJUCIVO NAMJENE
T2 1 R7) I NASELJA KRASA, GRZANICI, KRUZICI,
ANTICI, KOKICI, KONJARICI I DRAZICA (UPU 5)

Zagreb, prosinac 2012. godine.






URBANISTICKI PLAN UREDENJA
NASELJA DOBREC (UKLJUCIVO NAMJENE T2 I R7)
I NASELJA KRASA, GRZANICI, KRUZICI, ANTICI,
KOKICI, KONJARICI I DRAZICA (UPU 5)

Nositelj izrade plana:

GRAD OPATIJA
Ulica M. Tita 3, Opatija

Koordinacija u ime Grada Opatije:
Upravni odjel za prostorno uredenje
Procelnik: Zdenko TUPANJAC, dipl.ing.grad.

Izradivac plana:

CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE

| ARHITEKTURU d.o0.0.

Odranska 2

10 000 Zagreb

Direktor CPA d.o.0.: Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
Odgovorni planer : Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.

ovlasteni arhitekt

Zagreb, prosinac 2012. godine






PRIMORSKO — GORANSKA ZUPANIJA
GRAD OPATIJA

Naziv prostornog plana:

Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec¢ (ukljuc¢ivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Koki¢i, Konjariéi i Drazica (UPU 5)

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja Dobre¢ (ukljucivo
namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokici, Konjarici i
DraZica (UPU 5), “SluZbene novine” Primorsko — goranske Zupanije broj
10/09

Odluka Gradskog vije¢a Grada Opatije o donosenju Urbanistickog plana
uredenja naselja Dobre¢ (ukljucivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa,
Grzanidi, Kruzi¢i, Antici, Kokic¢i, Konjarici i Drazica (UPU 5), “Sluzbene novine”
Primorsko — goranske Zupanije broj 50/12

Javna rasprava objavljena je 19.02.2011.
Ponovna javna rasprava objavljena je 07.02.2012.

Javni uvid odrZan od 01.03.2011. do 30.03.2011. godine
Ponovni javni uvid odrzan od 15.02.2012. do 15.03.2012. godine

Pecat Upravnog odjela za prostorno uredenje:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Zdenko Tupanjac, dipl.ing.grad.

Suglasnost na Plan:

Zupan Primorsko-goranske Zupanije sukladno ¢lanku 98. stavak 4. i 5. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12),
klasa: 350-03/12-01/33, urbroj: 2170/1-03-01/1-12-2 od 20.11.2012. godine

Pravna osoba koj je izradila plan:

Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o.

Zagreb, Odranska 2

Pecat odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga
Urbanistickog plana uredenja Dobre¢ (ukljucivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Kokici, Konjariéi i DraZica (UPU 5):

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga
Urbanisti¢kog plana uredenja Dobre¢ (ukljuCivo namjene T2 i R7) i
naselja Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Kokici, Konjarici i DraZica
(UPU 5):

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Strucni tim CPA d.o.0. u izradi plana:
1. Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

2. Neda Kaminski-Kirs, dipl.ing.arh.
3. Zrinka Tadi¢, dipl.ing.arh.

4. Masa Mujaki¢ Ojvan, dipl.ing.arh.

5. Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.
6. Petra Igrc, dipl.ing.arh.

7. Ankica Tomi¢, dipl.ing.grad.

8. mr.sc. Vladimir Zani¢, dipl.ing.prom.

Pecat Gradskog vijeca:

M.P.

Predsjednik Gradskog vijeca:

O’ Brien Sclaunich, dipl.oecc.

Istovjetnost prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.







Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

SADRZAJ ELABORATA

Dokumentacija o tvrtki CPA d.o.o.

Izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za tvrtku CPA - Centar za prostorno uredenje i arhitekturu
d.o.o. za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja

Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske za obavljanje
svih struénih poslova prostornog uredenja (klasa: UP/I-350-02/06-07/46 urbroj: 531-06-06-2 od 27.
studenog 2006. godine)

Rjesenje o imenovanju odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja Dobrec
(ukljuc¢ivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzi¢i, Anti¢i, Koki¢i, Konjarici i Drazica (UPU 5)
Rjesenje Hrvatske komore arhitekata i inZinjera u graditeljstvu o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata za
Tomislava Dolec¢kog, dipl.ing.arh. (klasa UP/I-350-07/91-01/110 urbr: 314-01-99-1 od 19.07.1999. godine)

Izjava odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja Dobre¢ (ukljucivo
namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Koki¢i, Konjariéi i Drazica (UPU 5)

Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec¢ (ukljucivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa,
Grzanici, Kruzici, Antici, Kokici, Konjarici i Drazica (UPU 5)

I Tekstualni dio:
- Odredbe za provodenje Plana

II. Graficki dio u mj. 1 : 2.000:
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA .
2. PROMETNA, ULICNA, KOMUNALNA I DRUGA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A. Cestovni promet
2.B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura, energetski sustav i
plinofikacija
2.D.  Vodnogospodarski sustav 5 5
3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
3.A.  Uvjeti koristenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
3.B.  Oblici koristenja
3.C. Mjere posebne zastite
4, NACIN I UVIETI GRADNJE

III. Obvezni prilozi:
- ObrazloZenje 3
- Izvod iz PPUG-a Opatije (SGP-GZ broj 8/01, 14/03, 12/04 i 01/07)
- Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja
- Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana te sazetak
dijelova tih dokumenata, koji se odnose na sadrzaj Plana
- Zahtjevi i miSljenja iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
- IzvjeSca o prethodnoj i javnoj raspravi
- Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana
- Sazetak za javnost.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb






Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

DOKUMENTACIJA O TVRTKI CPA d.o.o.

Izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu
d.o.o. za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja

Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske za obavljanje
svih poslova struc¢nih prostornog uredenja (klasa: UP/I-350-02/06-07/46 urbroj: 531-06-06-2 od 27.
studenog 2006. godine)

Rjesenje o imenovanju odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja Dobre¢
(ukljuc¢ivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzi¢i, Anti¢i, Koki¢i, Konjarici i Drazica (UPU 5)
RjeSenje Hrvatske komore arhitekata i inZinjera u graditeljstvu o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata za
Tomislava Dolec¢kog, dipl.ing.arh. (klasa UP/I-350-07/91-01/110 urbr: 314-01-99-1 od 19.07.1999. godine)

Izjava odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja Dobre¢ (ukljucivo
namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzi¢i, Antici, Kokici, Konjariéi i DraZica (UPU 5)

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb






REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

080012259
OIB:

93952250728
TVRTKA/NAZIV:

1 CENTAR ZA PROSTORNO UREDPENJE I ARHITEKTURU drudtvo s
ogranicenom odgovorno$éu za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
1 CENTAR ZA PROSTORNO UREPENJE I ARHITEKTURU d.o.o.

SJEDISTE:
1 Zagreb, Odranska 2

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

1l 74.2 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.
1 74,20 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.
1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.40 - PromidZba (reklama i propaganda)

s *F - obavljanje strué&nih poslova u svezi sa

obavljanjem strudnih poslova zasStite okolisa
CLANOVI UPRAVE / LIKVIDATORI:

1 Tomislav Dolec¢ki, roden/a 11.12.1951
Zagreb, Trpanjska 22

- direktor
1 - zastupa pojedinaé¢no i samostalno

=

1 Neda Kaminski-Kir3, roden/a 20.01.1953
Zagreb, Ivana Kukuljeviéa 10

- direktor
1 - zastupa pojedina¢no i1 samostalno

[

TEMELJNI KAPITAL:
2 20,000.00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
1 drustvo s ogranicenom odgdvornoséu

Temeljni akt: iy <
1 Drustveni ugovor zakljucen dana T srpnja 1995. godlne
2 oOdlukom &lanova drudtva od 20. studenog 2008: ‘godlne mijenja
se Drustveni ugovor drustva od 27. srpnja 1995 godlne u
odredbama koje se odnose na temeljni kapital, Lﬁto o, IV
&l. 7, &l. 8 i &l1l. 26 odredbe o broju élanové uprave

D004, 2009-02-04 12:43:05




REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST:
Temeljni akt:

Drustveni ugovor o osnivanju drudtva - procisceni tekst od
20. studenog 2008. godine se dostavlja u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

2 Odlukom ¢&lanova drustva od 20. studenog 2008. godine
povecava se temeljni kapital druStva sa iznosa od 18.200,00
kn za iznos od 1.800,00 kn uplatom u novcu na iznos od
20.000,00 kn. Temeljni kapital je une$en u cijelosti.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/1208-2 15.11.1985 Trgovalki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/14713-4 17.12.2008 Trgovacki sud u Zagreb

U Zagrebu, 04. veljace 2009.

D004, 2009-02-04 12:43:05 Stranica: 2 od 2



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA |
GRADITELJSTVA

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/I-350-02/06-07/46
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb, 27. studenog. 2006.

Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba. Odranska
br.2, zastupanog po direktoru: Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.. za izdavanje suglasnosti
za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja. na temelju odredbe ¢lanka 8.a stavka
|. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine™, br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04). donosi

RIESENIJE

I. CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o.-u iz Zagrcba,
Odranska br.2, daje se suglasnost za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog
uredenja: izrade svih prostornih planova i stru¢nih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola.

Il. Pravna osoba iz tocke . izreke ovoga rjeSenja duzna je Ministarstvu zastite
okolisa. prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta zna¢ajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

111. Suglasnost iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako stru¢ne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.0. iz Zagreba, Odranska
br.2. podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje svih
stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i stru¢nih podloga
za izdavanje lokacijskih dozvola.
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Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine™. br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:

- Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 110,

- Neda Kaminski - Kir§, dipl.ing.arh.. ovlasteni arhitekt, br.ovl. 109,
Zrinka Tadi¢. dipl.ing.arh..

mr.sc. Vladimir Zanié, dipl.ing.prom..

Ankica Tomi¢, dipl.ing.grad..

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti, propisane odredbama ¢lanka 2. stavka 1.
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog. a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opcem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (*Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda). rijeSeno je kao u tocci . izreke ovoga rjesenja.

U tocci 1. izreke ovoga rjeSenja odlu¢eno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja.

s \

Upozorenje iz tocke 111. izreke ovoga rjesenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o
prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (*Narodne novine™, br. 8/96 i
I 10/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je kona¢no u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
zalba. ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjesenja i predaje se neposredno ili preporuc¢eno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

Dostaviti: NG
CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu

2. Evidencija suglasnosti. ovdje

3. Spis, ovdje
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CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.o0.0.

Zagreb, 01.06.2009.

RIESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG VODITELJA I1ZRADE

Temeljem Clanka 40. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07 i 38/09) za odgovornog voditelja izrade

NACRTA PRIJEDLOGA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

NASELJA DOBREC (UKLIUCIVO NAMJIENE T2 I R7) I NASELJA KRASA,

GRZANICI, KRUZICI, ANTICI, KOKICI, KONJARICI I DRAZICA (UPU 5)

imenuje se:

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt

Imenovani zadovoljava uvjete iz ¢lanka 40. stavak 2. navedenog Zakona.

Direktor CPA d.o.0.:
Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA  ARHITEKATA
| INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/I-350-07/91-01/110
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 19. srpnja 1999.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po
zahtjevu Tomislava Doleckog, dipl.ing.arh. iz Zagreba, Trpanjska 22, za upis u Imenik ovlastenih
arhitekata, donio je sljedece

RJESENIJE

L U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se TOMISLAV DOLECKI
(JMBG 1112951330066) dipl.ing.arh. iz Zagreba, u struc¢ni smjer ovla§tenih
arhitekata, pod rednim brojem 110, s danom upisa 29. listopada 1998.
godine.

2 Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh. iz
Zagreba, stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva “ovi/asteni arhitekt"i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj
komor: arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi s ¢lankom 4. stavkom
1.-Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala
prava i duznosti sukladno posebnim propisima.

3 OvlaStenom arhitektu izdaje se "“arhitektonska iskaznica"i stjece pravo

"

na uporabu “pecata”.
Obrazlozenje

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh. iz Zagreba, podnio je Zahtjev za upis u Imenik
ovlastenih arhitckata.



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem &lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera
u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99) a u svezi s ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhltekata I inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSerto kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stjece pravo na izradu i uporabu
pecata, sukladno ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstva i na
izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju Clanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijesen po skraéenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja.zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

Dostaviti:

1. Tomislavu Doleckom,

10000 Zagreb, Trpanjska 22

uz povrat potvrde o izvr§enoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore






CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.o.0.

Zagreb, 01.06.2009.

Temeljem clanka 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07 i
38/09) izdaje se

1ZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE
NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA DOBREC (UKLIUCIVO NAMIENE T2 I R7) I NASELJA KRASA,
GRZANICI, KRUZICI, ANTICI, KOKICI, KONJARICI I DRAZICA (UPU 5)

kojom se potvrduje da je:

- svaki dio Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja naselja Dobre¢ (uklju¢ivo namjene T2 i
R7) i naselja Krasa, Grzanici, KruZzici, Anti¢i, Koki¢i, Konjaric¢i i DraZica (UPU 5) izraden u skladu sa
¢lankom 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09), kao i da su propisane
dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumeta izradili strunjaci odgovarajucih struka;

- svaki dio Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja naselja Dobre¢ (ukljuivo namjene T2 i
R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Kokici, Konjarici i Drazica (UPU 5) izraden u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07 i 38/09) i propisima donesenim na temelju
navedenog Zakona.

Odgovorni voditelj Nacrta prijedloga UPU-a naselja
naselja Dobre¢ (ukljucivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa,
Grzanici, Kruzici, Antici, Kokici, Konjarici i Drazica (UPU 5):

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt
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Suglasnost na Plan:

Zupan Primorsko-goranske Zupanije, sukladno &lanku 98. stavak 4. i 5. Zakona o prostornom uredenju
i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), klasa: 350-03/12-01/33, urbroj: 2170/1-03-01/1-
12-2 od 30.11.2012. godine

Misljenje:
Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije, sukladno Clanku 98.

stavak 4. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), klasa: 35-
02/11-05/25, urbroj: 69-03/5-12-14 od 29.11.2012. godine
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Rijeka, 30. studenog 2012.
GRAD OPATIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje
§1410 Opatija
Mar3ala Tita 3

PREDMET: Suglasnost na Konacni prijedlog UPU 5 naselja Dohreé
(ukljuivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grianici,
Kruzici, Anti¢i, Kokici, Konjari¢i i Drazica, - daje se

Veza - Vasa KLASA: 350-01/08-01/85

Temeljem odredbe &lanka 98. stavka 4. i 5. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji {,Narodne novine" br. 76/07, 38/09, £6/11, 90/11 i 50/12) te mislienja Javne
ustanove ,Zavod za prostomo uredenje Primorsko-goranske Zupanije™ KLASA: 350
0212-05/25, URBROJ: 63-03/5-12-14 od 29. studenog 2012. godine, da je Konaéni
prijedlog UPU 5 Urbanisticki plan uredenja naselja Dobred (UkljuGive namjene T2 i
R7) i naselja Krasa, Grzani¢i, Kruzici, Antici, Kokici, Konjarici i Drazica, uskladen sa
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, propisima donesenim temeljem toga
Zakona i drugim dokumentima prostornog uredenja od utjecaja snreg podrudja,
abnasatelj duZnosti Zupana, zamjenik Zupana Primorsko-goranske 2 Zupanije izdaje

SUGLASNOST

na Konacni prijediog UPU 5 Uibanistickog plana wiedenja naseljia Dobre¢ (ukljudivo
namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Kokici, Konjariéi i Drazica,
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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

ccall

JAVNA USTANO UV A
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

51000 Rijeka, Splitska 2, p.p. 283; 0IB 08444936466
tel.. ++385 51 351 772; fax: ++385 51 212 436 %, SGS
e-mail; zavod@pgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr

Klasa: 350-02/11-05/25
Ur. broj: 69-03/5-12-14

Rijeka, 29.11.2012. godine

GRAD OPATIJA
51 410 Opatija,
Marsala Tita 3.

PREDMET: UPU 5 naselja Dobre¢ i naselja Krasa, Grzaniéi, KruZziéi, Antiéi, Kokiéi,
Konjari¢i i Drazica - Kona¢ni prijedlog plana
— postupak davanja miSljenja temeljem ¢lanka 98. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji

Postupajuéi po zahtjevu Naslova klasa: 350-01/08-01/85 ur. broj: 2156/01-07/15-
10-52 a temeljem c¢lanka 98. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07,
38/09, 55/11190/11), daje se

MISLJENJE

da je Konacni prijedlog UPU 5 Urbanistic¢ki plan uredenja naselja Dobreé (ukljuéivo
namjene T2 i R7) i naselja Krasa, Grzani¢i, Kruziéi, Anti¢i, Kokié¢i, Konjari¢i i
Drazica (u daljnjem tekstu: Plan), izraden od strane CPA d.o.0, Zagreb, studeni 2012
godine uskladen sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11), propisima donesenim temeljem tog Zakona i dokumentima prostornog uredenja
Sireg podrucja.

Dostavljeni elaborat Kona¢nog prijedloga plana ostaje u pismohrani Zavoda.

; lfuden Crnjar
O) {

Dpstaviti:
. Naslovu
. Elvira Liguori, SluZba za prostorno uredenje
3. Pismohrana, ovdje
- ovdje







Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokici, Konjarici i DraZica (UPU 5)

I. TEKSTUALNI DIO

Odredbe za provodenje Plana

1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena 1
1.1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih

namjena u gradevinskim podrudjima naselja 1
1.1.1. Povrsine (zone) mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1, i M1,) 1
1.1.2. Javna i drustvena namjena / Skola (D5) 2
1.1.3. Sportsko — rekreacijska namjena / igralista (R1) 2
1.1.4. Zastitne zelene povrsine (Z) 3
1.1.5. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS) 3
1.2. Uvjeti odredivanja i razgraniavanja povrsina javnih i drugih
namjena u gradevinskim podrudjima za izdvojene namjene 3
1.2.1.  Ugostiteljsko — turisticka namjena / turisticko naselje (T2) 3
1.2.2. Sportsko — rekreacijska namjena (R7,) 3
1.2.3. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS) 4
1.3. Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih
namjena izvan gradevinskih podrucja 4
1.3.1. Gospodarske Sume (S1) 4
1.3.2. Zastitne Sume (S2) y 4
1.3.3. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS;)
1.3.4. Ostala obradiva tla (P3) 4
1.3.5. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS) 4
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti 5
2.1. Gradevine proizvodne namjene (pretezito zanatske djelatnosti) 5
2.2. Gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne i pretezito trgovacke djelatnosti) 6
2.3. Gradevine gospodarske ugostiteljsko — turisticke namjene 6
2.3.1. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene sa smjestajnim
kapacitetima u zonama mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1, i M1,) 7
2.3.2. Uvijeti smjestaja gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene bez smjestajnih
kapaciteta u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1; i M1,) 8
2.4. Uvijeti i nacin gradnje gradevina u zonama ugostiteljsko — turisticke namjene / turisticka
naselja (T2) u izdvojenom gradevinskom podrudju 8
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih (javnih) i sportsko — rekreacijskih djelatnosti 9
3.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti 9
3.2. Uvjeti i nacin gradnje gradevina u zoni sportsko — rekreacijske namjene
Dobrec¢ (R7,) u izdvojenom gradevinskom podrucju 11
Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina 12
5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke
komunikacijske i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrSsinama 17
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze 18
5.1.1. Ceste / ulice 18
5.1.2. Prometne povrsine 18
5.1.3. Kolno — pjesacke i pjeSacke povrSine 19
5.1.4. Javni autobusni promet i stajalista 19
5.1.5. Uvjeti za parkiranje 19
5.1.6. Javna parkiralista 20
5.1.7. PjeSacke povrSine 20
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokici, Konjarici i DraZica (UPU 5)

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture 21
5.3. Uvijeti gradnje komunalne i ostale infrastrukturne mreze 21
5.3.1. Energetski sustav 21
5.3.2.  Vodnogospodarski sustav 23
5.3.3. Postavljanje jednostavnih gradevina u gradevinskom podrucju naselja 25
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina 26
6.1. Javne zelene povrsSine u gradevinskom podrucju 25
6.1.1. Zastitne zelene povrsine (2) 25
6.2. Javne zelene povrsine izvan gradevinskog podrija 26
6.2.1.  Sumske povrsine (51 i S2) 26
6.2.2. Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i umsko zemljiéte (PS;) 26
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti 26
7.1. Mjere oCuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti 26
7.2. Mjere zastite kulturno — povijesnih cjelina i gradevina 27
Postupanje s otpadom 27
9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis 28
9.1. Zastita tla 28
9.2. Zastita zraka 28
9.3. Zastita od buke 29
9.4. Zastita voda 29
9.4.1. Zastita od stetnog djelovanja voda 30
9.5. Zastita od pozara i eksplozije 30
9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa) 31
9.6.1. Sklanjanje ljudi 31
9.6.2. Zastita od rusenja 31
9.6.3. Zastita od potresa 32
10. Mjere provedbe plana 32
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja 33
10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namijeni 33
II. GRAFICKI DIO
1.  KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA mj. 1 : 2.000
2. PROMETNA, ULIéNA, KOMUNALNA I DRUGA INFRASTRUKTURNA
MREZA
2.A.  Cestovni promet mj. 1 : 2.000
2.B.  Elektronicka komunikacijska infrastruktura, energetski sustav i
plinofikacija mj. 1 : 2.000
2.C.  Vodnogospodarski sustav mj. 1 : 2.000
3. UVIETI KORI§TENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA mj. 1 : 2.000
3.A.  Uvijeti koristenja i podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite mj. 1 : 2.000
3.B.  Oblici koriStenja mj. 1 : 2.000
3.C.. Mijere posebne zastite mj. 1 : 2.000
4, NACIN I UVJETI GRADNJE mj. 1 : 2.000
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokici, Konjarici i DraZica (UPU 5)

III. OBVEZNI PRILOZI PLANA

Obrazlozenje
uvoDp 1
1. POLAZISTA 5
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja Dobrec (ukljucivo namjene T2 i
R7) i naselja Krasa, Grzanici, Kruzic¢i, Antici, Kokici, Konjarici i
Drazica (UPU 5) u prostoru Grada Opatije 5
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 5
1.1.1.1. Klima 7
1.1.1.2. Reljefi tlo 7
1.1.2. Prostorno — razvojne i resursne znacajke 8
1.1.2.1. Gospodarski potencijal 9
1.1.2.2. Drustvena infrastruktura 9
1.1.2.3. Postojeca namjena povrsina 9
1.1.2.4. Kapaciteti prostornih jedinica 9
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 10
1.1.3.1. Prometni sustav 10
1.1.3.2. Vodoopskrba 11
1.1.3.3. Odvodnja 12
1.1.3.4. Vodnogospodarski sustav — zastita od voda 12
1.1.3.5. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura 12
1.1.3.6. Elektroopskrba 12
1.1.3.7. Opskrba plinom 13
1.1.4. Zbrinjavanje otpada 13
1.1.5. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti 13
1.1.5.1. Zastita prirodnih vrijednosti 13
1.1.5.2. Zastita kulturne bastine 14
1.1.6. Obveze iz planova Sireg podrucja 14
1.1.7. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranienja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje 26
1.1.7.1. Ogranicenja razvoja 26
1.1.7.2. Ocjena mogucnosti nove gradnje 26
1.1.7.3. Demografski podaci 26
1.1.7.4. Gospodarstvo 26
2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA UREDENJA 27
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja 27
2.1.1. Demografski razvoj 27
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 27
2.1.3. Prometna, komunalna i druga infrastruktura 27
2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja 28
2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja 29
2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture,
vrijednosti i posebnosti i krajobraza, prirodnih, kulturno — povijesnih i ambijentalnih
cjelina 29
2.2.1.1. Ciljevi razvoja drustvene infrastrukture 29
2.2.1.2. Ciljevi razvoja gospodarskih sadrzaja 29
2.2.1.3. Ciljevi razvoja prostornog uredenja s obzirom na vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno — povijesnih i
ambijentalnih cjelina 30
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne i druge infrastrukture 30
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokici, Konjarici i DraZica (UPU 5)

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.1.1.

Program gradnje i uredenja naselja

3.2. Osnovna namjena prostora

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Izgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja

3.2.1.1. MjeSovita namjena — pretezito stambena (M1, i M1,)
3.2.1.2. Javna i drustvena namjena / Skola (D5)

3.2.1.3. Sportsko — rekreacijska namjena / igralista (R1)
3.2.1.4. Zastitne zelene povrsine (2)

3.2.1.5. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)
Izgradnja u izdvojenim gradevinskim podrucjima

3.2.2.1. Ugostiteljsko — turisticka namjena / turisticko naselje (T2)
3.2.2.2. Sportsko — rekreacijska namjena (R7,)

3.2.2.3. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)
Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

3.2.3.1. Gospodarske Sume (S1)

3.2.3.2. Zastitne Sume (S2) y
3.2.3.3. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS;)
3.2.3.4. Ostala obradiva tla (P3)

3.2.2.5. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povrsina
3.4. Prometna i ulicCna mreza

3.4.1.
3.4.2.
3.4.3.
3.4.4.

Ulicna mreza naselja
Promet u mirovanju
PjeSacke povrsine
Javni promet

3.5. Komunalna i druga infrastrukturna mreza

3.5.1.

3.5.2.
3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.
3.5.6.
3.5.7.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura

3.5.1.1 Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema
3.5.1.2. Elektronitka komunikacijska infrastruktura bez koristenja vodova
Vodoopskrba

Odvodnija

3.5.3.1. Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

3.5.3.2. Odvodnja oborinskih otpadnih voda

3.5.3.3. Zastita od voda

Elektroopskrba

3.5.4.1. Naponski nivo 110 kV

3.5.4.2. Naponski nivo 10 i 20 kV

3.5.4.3. Javna rasvjeta

Opskrba plinom

Obnovljivi izvori energije

Komunalni sustav

3.5.7.1. Komunalni otpad

3.5.7.2. Tehnoloski otpad

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i naCin gradnje

3.6.2.

3.6.1.1. Uvijeti i nacin gradnje unutar gradevinskog podrucja naselja
3.6.1.2. Uvjeti i nacin gradnje u izdvojenim gradevinskim podrucjima
Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih cjelina
3.6.2.1. Mijere zastite prirodne bastine

3.6.2.2. Mijere oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti

3.6.2.3. Mijere zastite graditeljske bastine

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

3.7.1.
3.7.2.
3.7.3.

Zastita tla
Zastita zraka
Zastita voda

31
31
31
32
32
32
33
33
33
33
34
34
34
35
35
35
35
35
35
35

36
36
36
38
39
40
40
40
40
41
41
42
42
43
43
43
43
43
44
44
45
45
45
46
46
47
47
58
59
59
60
61
61
61
61
62
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
i naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokici, Konjarici i DraZica (UPU 5)

3.7.4. Uredenje voda i zastita od Stetnog djelovanja voda 62
3.7.5. Zastita od poplava i buji¢nih voda 62
3.7.6. Zastita od buke 62
3.7.7. Posebne mjere zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja, poplava,
pozara i potresa) 63
3.7.7.1. Gradnja gradevina za zastitu stanovnistva 63
3.7.7.2. Zastita od rusenja 63
3.7.7.3. Zastita od poplava i erozije 63
3.7.7.4. Zastita od pozara 64
3.7.7.5. Zastita od potresa 64

Izvod iz PPUG-a Opatije (SNP-GZ broj 8/01, 14/03, 12/04 i 01/07)

- Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Opatije (SNP-GZ broj 8/01, 14/03, 12/04 i 01/07)

Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja

- Katastarska karta podrucja obuhvata UPU-a naselja Dobre¢ (ukljuivo namjene T2 i R7) i naselja
Krasa, Grzanici, Kruzici, Antici, Koki¢i, Konjarié¢i i Drazica (UPU 5) sa visinskim prikazom terena

- Ortofoto podruéja obuhvata UPU-a aselja Dobre¢ (uklju¢ivo namjene T2 i R7) i naselja Krasa,
GrZzanici, Kruzi¢i, Antici, Kokici, Konjarici i Drazica (UPU 5)

Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi
Plana te sazetak dijelova tih dokumenata, koji se odnose na sadrzaj Plana

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN
151/05 i 61/07

- Zakon o zastiti prirode, NN 70/05, 139/08 i 57/11

- Uredba o proglasenju ekoloske mreze, NN 109/07

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10i 61/11

- Zakon o zastiti okoliSa, NN 110/07

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliS, NN 64/08 i 67/09

- Uredba o strateskoj procjeni utjecaja plana i programa na okolis, NN 64/08

- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okolisSa, NN 64/08

- Zakon o cestama, NN 8411

- Odluka o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste, NN 54/08,
122/08, 13/09, 104/09, 123/09i 17/10

- Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 36/95, 109/95 - uredba, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00,
59/01, 26/03 - procisceni tekst, 82/04, 110/04 - uredba, 178/04, 38/09 i 79/09

- Zakon o elektronickim komunikacijama, NN 73/08 i 90/11

- Pravilnik o tehnickim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture, NN 88/01

- Zakon o o zastiti od neionizirajucih zracenja, NN 105/99

- Pravilnik o ograni¢enjima jakosti elektromagnetskih polja za radijsku opremu i telekomunikacijsku
terminalnu opremu, NN 183/04

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu, NN 152/08, 21/10i 63/11

- Zakon o vodama, NN 153/09 i 130/11

- Uredba o klasifikaciji voda, NN 77/98 i 137/08

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda, NN 87/10

- Zakon o zastiti od buke, NN 30/09

- Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave, NN 145/04

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrZaju karata buke i akcijskih planova, NN 05/07

- Zakon o zastiti zraka, NN 130/11
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Zakon o otpadu, NN 178/04, 111/06, 110/07, 60/08 i 87/09

Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 23/07 i 111/07

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima, NN 21/09

Zakon o zastiti i spasavanju, NN 174/04, 79/07 i 38/09

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i42/86 koji se primjenjuje temeljem clanka 349. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji, NN 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11

Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi objekti za zastitu, NN 02/91

Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonisSta, SL 55/83 koji se primjenjuje temeljem clanka 53.
stavak 3. Zakona o standardizaciji, NN 53/91

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju zaklona, SL 31/75 koji se primjenjuje temeljem ¢lanka
53. stavak 3. Zakona o standardizaciji, NN 53/91

Pravilnik o uvjetima pod kojima se u miru sklonista mogu davati u zakup, NN 98/01

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva, NN 47/06

Zakon o zastiti od pozara, NN 58/93, 100/99, 33/05, 107/07 i 38/09

Zakon o eksplozivnim tvarima, NN 178/04

Zakon o zapaljivim tekucinama i plinovima, NN 108/95

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama, NN 54/99

Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od
pozara, NN 25/94

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03

Pravilnik o projektiranju i izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata
(smjernice NFPA 101)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara, NN 08/06

Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata, NN 100/99

Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija, SL 24/87

Pravilnik o izradi procjene ugroZenosti od pozara i tehnoloske eksplozije, NN 35/94 i 110/05

Pravilnik o posebnim uvjetima za proizvodnju, smjestaj i promet oruzja i streljiva, popravljanje i
prepravljanje oruzja te vodenije civilnih strelista, NN 69/08

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama, NN 54/94

Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07

Pravilnik o izgradnji postrojenja za tekuéi naftni plin i o uskladiStenju i pretakanju tekuceg naftnog
plina, SL 24/71, koji se primjenjuje temeljem clanka 26. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima,
NN 108/95

Tehnicki propis za dimnjake u gradevinama, NN 03/07

Tehnicki propis o sustavima ventilacije, djelomicne ventilacije i klimatizacije zgrada, NN 03/07

Drzavni zavod za normizaciju i mjeriteljstvo, norme HRN DIN 4102 (broj 1 do 4 iz 1996. godine) za
otpornost nosivih konstrukcija i gradevinskih elemenata prema pozaru

Zahtjevi i misljenja iz ¢lanka 79. i clanka 94. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji

Hrvatska agencija za postu i elektronicke komunikacije, Jurisiceva 13, 10000 ZAGREB
klasa: 350-05/09-01/2350, urbroj: 376-10/20-02-2 od 07.04.2009. godine

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode, Runjaninova 2, 10000 ZAGREB
klasa: 612-07/09-49/0288, urbroj: 532-08-03-01/2-09-2 od 10.04.2009. godine

Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko — goranska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zastite
broj: 511-09-21/1-184/145-2009.DR od 09.04.2009.

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodne podruéje primorsko — istarskih slivova, D. Sporera 3,
21000 RIJEKA

klasa: 350-02/09-01/0000291, urbroj: 374-23-2-09-05 od 05.05.2009. godine i klasa: 350-02/09-
01/0000291, urbroj: 374-23-2-09-04 od 04.05.2009. godine
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HEP — Operator prijenosnog sustava d.o.o., Prijenosno podrucje Rijeka, M. Tita 166, 51410 OPATIJA
broj: 3/22-48/09-RS od 28.04.2009. godine

HEP — Operator prijenosnog sustava d.o.0., ELEKTROPRIMORIJE Rijeka, Pogon Opatija, M. Tita 73,
51410 OPATIJA
broj: 401203-1555-09/RM od 05.05.2009. godine

Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za studije i projektiranje, Odjel za studije i zakonsku i tehnicku
regulativu, Voncinina 3, 10000 ZAGREB
broj: 300/2009-913/1-TZ od 22.04.2009. godine

Drzavna uprava za zadtitu i spasavanje, Podru¢ni ured za zastitu i spasavanje Rijeka, D. Sporera 4,
10000 RIJEKA
klasa: 011-01/09-01/01, urbroj: 543-12-01-09-2 od 14.04.2009. godine

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci, Uzarska 26,
51000 RIJEKA
klasa: 612-08/09-10/0428, urbroj: 532-04-15/16-09-2 od 15.04.2009. godine

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernog Jadrana D. Sporera 3, 21000 RIJEKA
klasa: 350-02/11-01/0000427, urbroj: 374-23-2-11-2 od 01.08.2011.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko — goranska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zastite
broj: 511-09-21/1-184/145/4-2009.DR od 25.07.2011.

Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za studije i projektiranje, Odjel za studije i zakonsku i tehnicku
regulativu, Voncinina 3, 10000 ZAGREB
broj: 300/2011-1919/1-1B od 03.08.2011. godine

HEP — Operator prijenosnog sustava d.o.0., Prijenosno podrucje Rijeka, M. Tita 166, 51410 OPATLIA
broj: 3/22-80/11-RS/1783 od 26.07.2011. godine

Hrvatska agencija za postu i elektronicke komunikacije, Jurisi¢eva 13, 10000 ZAGREB
klasa: 350-05/10-01/629, urbroj: 376-10/SP-11-5 od 27.07.2011. godine

DrZavna uprava za zadtitu i spasavanje, Podru¢ni ured za zadtitu i spasavanje Rijeka, B. Sporera 4,
10000 RIJEKA
klasa: 350-01/10-01/08, urbroj: 543-12-01-11-4 od 22.08.2011. godine

Ministarstvo regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnog gosppodarstva, Trg kralja P. KreSimira IV br. 1,
10000 ZAGREB

klasa: 350-05/11-01/429, urbroj: 538-07-1/0140-11-2 od 09.08.2011.

klasa: 325-01/11-01/795, urbroj: 538-10-1/0208-11-3 od 18.08.2011.

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode, Runjaninova 2, 10000 ZAGREB
klasa: 612-07/09-49/0288, urbroj: 532-08-03-02/2-11-06 od 04.08.2011. godine

Grad Opatija, MO Dobre¢, 08.08.2011.

PONOVNI JAVNI UVID

Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko — goranska, Sektor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zastite
broj: 511-09-21/1-184/145/6-2009.DR od 30.05.2012.

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernog Jadrana . Sporera 3, 21000 RIJEKA
klasa: 350-02/12-01/0000318, urbroj: 374-23-2-12-2 od 30.05.2012.

Hrvatska agencija za postu i elektronicke komunikacije, JuriSiceva 13, 10000 ZAGREB
klasa: 350-05/10-01/629, urbroj: 376-10/SP-12-8 od 31.05.2012. godine

HEP — ODS d.o.0., ELEKTROPRIMORIJE Rijeka
broj: 401200401-11214/12-GG od 30.05.2012.

HRVATSKE CESTE d.o.0., Sektor za studije i projektiranje, Odjel za projektiranje
klasa: 350-02/2012-1/338, urbroj: 345-322/408-2012-2/1B od 04.06.2012.
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- MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA I PRIRODE, Uprava za zastitu prirode
klasa: 612-07/09-49/0288, urbroj: 517-07-2-2-12-9 od 04.06.2012.

- Nastavni zavod za javno zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije
broj: 02-200-27/32-12 od 05.06.2012.

- Primjedbe MO Dobre¢ na Nacrt konacnog prijedloga UPU-a 5 od 20.06.2012.

- Zapisnik 56. sjednice Odbora za prostorno uredenje, planiranje i zastitu okoliSa Gradskog vije¢a Grada
Opatije od 26.06.2012.

Izvjesca o prethodnoj i javnoj raspravi

Evidencija postupka izrade i donosenja Plana

SazZetak za javnost
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I. TEKSTUALNI DIO
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ODREDBE ZA PROVODENJE

Napomena: Ove Odredbe za provodenje zapocCinju ¢lankom 5. zbog uskladenja s numeracijom Odredbi za
provodenje u Odluci o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Dobre¢ (uklju¢ivo namjene T2 i R7) i
naselja Krasa, Grzinic¢i, Kruzi¢i, Antici, Kokici, Konjarici i Drazica (UPU 5).

1. UVIETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIENA

1.1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena u gradevinskim
podrucjima naselja

Clanak 5.
(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih povrsina
detaljno su oznaceni rubnom linijom, bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i
namjena povrsina.
(2) Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgranicene su kao:
- povrsine u gradevinskim podrudjima naselja
- gradevinska podrucja naselja GP6; do GP64
- povrsine (zone) mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,)
- javna i drustvena namjena / Skola (D5)
- Sportsko — rekreacijska namjena / igralista (R1)
- zastitne zelene povrsine (2)
- povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)
- povrsine u gradevinskim podrucjima za izdvojene namjene
- ugostiteljsko — turisticka namjena / turisti¢ko naselje (uz naselje Dobrec) - T2, i T2q
- Sportsko — rekreacijska namjena Dobre¢ - R7,
- povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)
- povrsine izvan gradevinskog podrucja
- gospodarske Sume (S1)
- zastitne Sume (S2) y
- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste (PS,)
- ostala obradiva tla (P3)
- povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS).

Clanak 6.
(1) Povrsine javnih i drugih namjena u obuhvatu plana razgrani¢ene su zasebno u gradevinskom podrucju
naselja, u gradevinskom podrudju izdvojene namijene i izvan gradevinskih podrudja.
(2) Razgranicenje povrsina javnih od povrsina drugih namjena prikazano je na kartografskom prikazu broj 1.
KoriStenje i namjena povrsina i kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1 : 2.000.

1.1.1. Povrsine (zone) mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,)

Clanak 7.
(1) Planom su odredene povrsine (zone) mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1;i M1,) na kojima se
grade, rekonstruiraju, odrzavaju i ureduju individualne stambene (stambene, stambeno - poslovne i
poslovno — stambene) samostojece, dvojne ili skupne gradevine, kao osnovne gradevine na gradevnoj
Cestici.
(2) Povrsine (zone) mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1,) planirane su u naseljima ili dijelovima
naselja Dobre¢, Krasa, Grzani¢i, Kruzici, Antici, Kokic¢i, Konjari¢i i DraZica, a povrSine (zone) mijeSovite
namjene - pretezito stambene (M1,) u naseljima ili dijelovima povijesnih seoskih naselja Anti¢i, Dobre¢,
Kruzici, Konjarici i Pici.
(3) Na povrsinama (zonama) mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1, i M1,) najmanje 50% povrSine
povrsine (zone) mora imati stambenu, stambeno - poslovnu i poslovno — stambenu namjenu.
(4) Individualne stambene gradevine obuhvacaju slobodnostojece, dvojne i skupne gradevine sa najvise 3
stana koje nemaju viSe od podruma i tri nadzemne etaZze namijenjene stanovanju, a mogu sadrzavati i
poslovni prostor.
(5) Uz osnovne gradevine iz stavka (1), na gradevnoj Cestici osnovne gradevine dozvoljena je izgradnja
manjih proizvodnih gradevina (pretezito zanatskih), poslovnih gradevina (pretezito usluznih i pretezito
trgovackih), pomocnih i jednostavnih gradevina.
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(6) Na povrSinama iz stavka (1) ovog Clanka dozvoljena izgradnja i uredenje zelenih povrSina, djedjih i
sportskih igraliSta te infrastrukturnih gradevina i uredaja.

(7) Garaze se mogu uredivati u sklopu svih gradevina na gradevnoj Cestici ili se mogu graditi kao
samostalne (pomocne) gradevine na gradevnoj Cestici.

(8) Na povrSinama (zonama) mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,) mogu se rekonstruirati
postojece individualne stambene dvojne gradevine prema uvjetima koji vrijede za samostojece gradevine
(pri éemu se gradevina moze jednim svojim proceljem bez otvora graditi i na susjednoj medi), dok se
visSestambene gradevine mogu rekonstruirati samo u postoje¢im gabaritima.

Clanak 8.
(1) Unutar zona mjesovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,) dozvoljena je izgradnja gospodarskih
gradevina na zasebnim gradevnim Cesticama, i to:
- gradevina drustvene (javne) namjene
- gradevina proizvodne namjene (preteZito zanatske djelatnosti)
- gradevina poslovne namjene (preteZito usluzne i pretezito trgovacke djelatnosti)
- gradevina gospodarske namjene (ugostiteljsko - turisticke djelatnosti).
(2) Unutar zona mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,) dozvoljena je izgradnja turisticko -
ugostiteljskih gradevina (sa smjestajnim kapacitetima i bez smjeStajnih kapaciteta), i to na zasebnim
gradevnim Cesticama ili kao pratecih sadrzaja u sklopu gradevnih Cestica stambenih gradevina.
(3) Na gradevnim cesticama u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1; i M1,) mogu se u
sklopu jedinstvene gradevne Cestice, graditi smjeStajni kapaciteti i sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
namjenu - parkiraliSte, garaza, sportski tereni, usluzni sadrzaji, zelene povrsine i slicno.
(4) ParkiraliSna mjesta potrebno je osigurati unutar Cestice a prema normativima ovog Plana. Iznimno, za
gradevine koje se rekonstruiraju, parkiraliSta se mogu osigurati najmom ili zakupom na lokaciji javnih
parkiralista ili na gradevnoj Cestici udaljenoj najvise 300 m od gradevine koja se rekonstruira.
(5) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se propisane
mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih
voda i sl.) te Ce se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno
ili potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite okoliSa u naselju.

Clanak 9.
(1) Za naselja ili dijelove povijesnih seoskih naselja Anti¢i, Dobre¢, Kruzi¢i, Konjariéi i Pi¢i odredena zona
mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1,).
(2) Za izgradnju gradevina unutar gradevinskog podrucja povijesnih seoskih naselja Anti¢i, Dobreé¢, Kruziéi,
Konjari¢i i Pi¢i (M1,), koja su oznacena na kartografskom prikazu broj 3. - Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsSina, 3.A. - Uvjeti koriStenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite (2. i 3.
kategorija zastite) ovim se Planom utvrduju posebni uvijeti gradenja.

1.1.2. Javna i drustvena namjena / skola (D5)

Clanak 10.
(1) Planom se zadrzava postoje¢a javna i drustvena namjena u obuhvatu Plana — Podrucna sSkola Dobrec
(D5).
(2) Uz skolsku namjenu, dozvoljeno je koriStenje gradevine i za potrebe drugih javnih i drustvenih namjena,
sukladno potrebama gradana.

1.1.3. Sportsko — rekreacijska namjena / igraliéta (R1)

Clanak 11.
(1) Planom se zadrzava postojeca lokacija sportskog igralista (bocaliste) s pomo¢nom gradevinom u naselju
Dobre¢ (juzno od osnovne Skole).
(2) Na lokaciji iz prethodnog stavka dozvoljena je izgradnja i drugih sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
proSirenje bocalista za 2 joga, kao i rekonstrukcija i/ili dogradnja postojece pomoéne gradevine uz bocaliste.
(3) Pomocna gradevina uz bocaliSte se moze dograditi i/ili rekonstruirati prema sljede¢im uvjetima:
- najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m?
- najvedi broj etaza iznosi 1 etaza (prizemlje)
- visina gradevine (v) iznosi najvise 3,0 m
- ukupna visina gradevine (V) iznosi najvise 5,0 m.
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1.1.4. Zastitne zelene povrsine (2)

Clanak 12.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z) obuhvacéaju veée povrsine postojeceg zelenila u tkivu naselja, uz prometne
trase i zaStitne pojaseve izmedu gradevinskih zona istih i razliCitih uvjeta koriStenja te na kontaktnim
dijelovima nove gradnje i terena nepovoljnog za izgradnju. Koristenje tih povrSina podreduje se zastitnoj
(nestabilne padine, erozija, voda, tradicionalni krajolici, zastita od buke, zastita zraka i dr), rekreacijskoj i
oblikovnoj funkciji.

(2) Zastitne zelene povrsSine ureduju se sadnjom pretezito visoke vegetacije te kroz oCuvanje postojece
vegetacije te uz dopunu novim visokim autohtonim zelenilom, a u njima se mogu graditi gradevine
komunalne infrastrukture. U sklopu zastitnih zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje pristupnih puteva Sirine
do najvise 5,0 m do gradevnih Cestica druge namjene kako bi se najkra¢im putem ostvario pristup na
prometnu povrsinu.

1.1.5. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 13.

(1) Povrsine infrastrukturnih sustava u gradevinskom podrucju naselja razgraniavaju se na infrastrukturne
gradevine i infrastrukturne trase kako slijedi:
- povrsine za gradevine prometa:

- trase sabirnih i ostalih prometnica

- kolno — pjesacke prometnice

- pjeSacke prometnice

- javno parkiraliste (P1)
- infrastrukturne povrsine (vodovod i odvodnja)
- povrsine za energetsku infrastrukturu - transformacija i prijenos energenata.
(2) Svi infrastrukturni sustavi (trase i uredaji) u obuhvatu Plana detaljno su prikazani na kartografskim
prikazima broj 1. - KoriStenje i namjena povrsina i broj 2. - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza.

1.2. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena u gradevinskim
podrucjima za izdvojene namjene

1.2.1. Ugostiteljsko — turisticka namjena / turisticko naselje (T2)

Clanak 14.
(1) Planom su odredene dvije zone ugostiteljsko — turisticke namjene / turisticko naselje (T2) u izdvojenim
gradevinskim podrucjima izvan naselja (uz naselje Dobrec) - T2, i T2,.
(2) Uvjeti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene tipologije turisticko naselje (T2, i T2o):
- ugostiteljsko - turisticke djelatnosti ne smiju imati negativan utjecaj na okolis
- prometni pristup osiguran prema odredbama ovog Plana
- kao prateci sadrzaji zone mogu se planirati sportski, rekreacijski, zabavni i usluzni sadrzaji te
gradevine i parkovne povrsine koje upotpunjuju i obogacuju osnovne sadrzaje
- u zoni nije dozvoljena izgradnja stambenog prostora.

1.2.2. Sportsko — rekreacijska namjena (R7,)

Clanak 15.
(1) Planom je odredena zona Sportsko — rekreacijske namjene Dobre¢ (R7,) u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja.
(2) U zoni Sportsko — rekreacijske namjene planirano je uredenje prostora i izgradnja gradevina
namijenjenih Sportu i rekreaciji gradana. Unutar te zone mogu se graditi gradevine Sportsko - rekreacijske
namjene i uredivati povrSine za sportska igraliSta (sa ili bez gledalista) te staze za rekreaciju ukljucivo
pratece sadrzaje (klubovi, sanitarne prostorije, spremista, ugostiteljstvo i sli¢no).
(3) Prateéi sadrzaji iz stavka (2) se ureduju unutar Sportsko - rekreacijskih gradevina, a samo iznimno se
grade kao zasebne gradevine.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb strana 3



Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1.2.3. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 16.
(1) Povrsine infrastrukturnih sustava u gradevinskim podrudjima za izdvojene namjene izvan naselja
razgrani¢avaju se na infrastrukturne gradevine kako slijedi:
- povrsine za gradevine prometa:
- javno parkiraliste (P2).
(2) Svi infrastrukturni iz stavka (1) ovog ¢lanka su prikazani na kartografskim prikazima broj 1. - Koristenje i
namjena povrsina i broj 2. - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza.

1.3. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena izvan gradevinskih
podrucja

1.3.1. Gospodarske $ume (51)

Clanak 17.
(1) U obuhvatu Plana su odredene povréine s namjenom gospodarske Sume (S1), koje su namijenjene za
proizvodnju drva i drugih Sumskih proizvoda, a u skladu s programom nadleZznog javnog poduzeca.
(2) Sumske povréine gospodarske namjene (S1) &tite se od svake izgradnje koja nije u funkciji obavljanja
Sumarskih djelatnosti, osim infrastrukturnih gradevina.
(3) Na podrucju namjene gospodarske Sume (S1) moguce je koristenje za potrebe gradevina infrastrukture
u funkciji prometnog sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike.

1.3.2. Zadtitne Sume (52)

Clanak 18.
Zastitne $ume (52) su povréine pod $umama u kojima je zabranjena izgradnja koja nije u funkciji obavljanja
Sumarskih djelatnosti, osim infrastrukturnih gradevina.

1.3.3. Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i umsko zemljiste (PS;)

Clanak 19.
Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i umsko zemljiste (PS;) izvan gradevinskih podrudja ¢ine neobradena tla,
travnjaci i Sikare.

1.3.4. Ostala obradiva tla (P3)

Clanak 20.
Ostala obradiva tla (Ps) mogu se koristiti za izgradnju gradevina infrastrukture u funkciji prometnog sustava,
sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjestenih u infrastrukturne koridore

1.3.5. Povrsine i gradevine infrastrukturnih sustava (IS)

Clanak 21.
(1) Povrsine infrastrukturnih sustava izvan gradevinskih podrucja razgraniCavaju se na infrastrukturne
gradevine kako slijedi:
- povrsine za gradevine prometa (  kolne, kolno — pjeSacke i pjeSacke prometnice)
- infrastrukturne povrsine (vodovod i odvodnja)
- povrsine za energetsku infrastrukturu - transformacija i prijenos energenata.
(2) Infrastrukturni sustavi iz stavka (1) ovog Clanka su prikazani na kartografskim prikazima broj 1. -
KoriStenje i namjena povrsina i broj 2. - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza.
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2. UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 22.

(1) Gospodarske gradevine na zasebnim gradevnim cesticama mogu se graditi unutar zona mjeSovite

namjene - pretezito stambene (M1;i M1,). Pod gospodarskim gradevinama smatraju se:

- gradevine proizvodne namjene (pretezito zanatske djelatnosti)

- gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne i pretezito trgovacke djelatnosti)

- gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene.

(2) Djelatnosti iz stavka (1) ovog Clanka ne smiju imati negativan utjecaj na okoliS, moraju imati osiguran

prometni pristup sukladno odredbama Plana te parkiranje vozila rijeSeno unutar gradevne Cestice primjenom

kriterija iz odredbi ovog Plana.

(3) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevnih Cestica za izgradnju gradevina iz stavka (1) ovog clanka na

prometnu povrsinu:

- gradevne Cestice moraju imati neposredni pristup na izgradenu prometnu povrsSinu ili za diju je
izgradnju izdana pravomoc¢na gradevna dozvola

- prometnom povrSinom smatra se povrsina koja sluzi za promet vozila minimalne Sirine kolnika 5,5 m
(iznimno Sirina kolnika 4,5 m za jednosmjerni promet), uz koju je izveden ili se planira jednostrani
pjesacki plocnika Sirine najmanje 1,50 m (iznimno najmanje 1,0 m)

- neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne Sirine 3,5 m (iznimno prilikom
rekonstrukcije postojece gradevine 3,0 m) i duzine do 50 m.

(4) Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s

oblikovanjem okolnog prostora.

(5) ParkiraliSno - garazna mjesta za potrebe gospodarskih gradevina moraju se osigurati unutar cestice

prema normativima iz ¢lanka 55. ovih odredbi.

(6) Uredenje gradevne Cestice gospodarskih gradevina provodi se temeljem sljedecih smjernica:

- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao prirodni teren, od ¢ega najmanje 2/3 treba
bit zasadeno visokom vegetacijom (kao zastitni zeleni tampon prem susjednim parcelama)

- ograde gradevnih Cestica izvode se sa visinom od najvise 1,80 m, pri ¢emu se podnoZje kao puna
ograda (kamen, opeka), moze izvesti do visine od 0,80 m, a preostali dio kao “prozracna” ograda od
zelenila, drveta, metalne resetke ili mreze
- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni

zid ili oblaZzu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine
isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,5 m i visinom pojedine kaskade
do 1,50 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

(7) Smijernice za arhitektonsko oblikovanje:

- gradevina se prilagodava okolnom urbanom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora

- oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili bacvasta

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori, kupole za prirodno osvjetljenje i postaviti kolektori
sunceve energije.

- svi javni dijelovi gradevne Cestice i gradevine moraju biti pristupacni osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

(8) Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite

okolisa (zrak, tlo, voda, buka), sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na

koje gradevina ima utjecaj.

2.1. Gradevine proizvodne namjene (pretezito zanatske djelatnosti)

Clanak 23.
Gradevine proizvodne namjene (pretezito zanatske djelatnosti) mogu se graditi unutar zona mjeSovite
namjene - pretezito stambene (M1, i M1,) na zasebnim parcelama.

Clanak 24.
Planom se propisuju uvjeti gradnje gradevina proizvodne namjene (preteZito zanatske djelatnost) na
zasebnim parcelama unutar zona mjeSovite namjene - preteZzito stambene (M1;i M1,):
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- gradevna Cestice treba imati oblik koji omogucuje njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi 0,30

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (ki) iznosi 0,60

- najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i dvije nadzemne etaze

- najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 8,0 m

- najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 11,0 m

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi najmanje h/2 ali ne manje od 5,0 m

- uvjeti za oblikovanje gradevine propisani su ¢lankom 22. ovih odredbi

- planom se propisuje obveza osiguranja nesmetanog pristupa, kretanja, boravka i rada osoba
smanjene pokretljivosti

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu propisan je Odredbama ovog Plana i kartografskim prikazima Plana broj 2.
Prometna, ulicna, komunalna i druga infrastrukturna mreza.

2.2. Gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne i pretezito trgovacke djelatnosti)

Clanak 25.
Gradevine poslovne namjene (preteZito usluzne i preteZito trgovacke djelatnosti) mogu se graditi unutar
zona mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1;i M1,) na zasebnim parcelama.

Clanak 26.

Planom se propisuju uvjeti gradnje gradevina poslovne namjene (pretezito usluzne i pretezito trgovacke

djelatnosti) na zasebnim gradevnim cesticama unutar zona mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,):

- gradevna Cestice treba imati oblik koji omogucuje njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 400 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi 0,30

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (ki) iznosi 0,60

- najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i dvije nadzemne etaze

- najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 8,0 m

- najvec¢a dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 11,0 m

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi najmanje h/2 ali ne manje od 3,0 m.

- uvjeti za oblikovanje gradevine propisani su ¢lankom 22. ovih odredbi

- planom se propisuje obveza osiguranja nesmetanog pristupa, kretanja, boravka i rada osoba
smanjene pokretljivosti

- potrebni broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici

- nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu propisan je Odredbama ovog Plana i kartografskim prikazima Plana broj 2.
Prometna, uli¢na, komunalna i druga infrastrukturna mreza

- mjere zastite okoliS8a odnosno nacin sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis propisani su ¢lankom
22. ovih Odredbi.

2.3. Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene

Clanak 27.
(1) Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M1,) na zasebnim parcelama.
(2) Gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene koje se mogu graditi u sklopu zona mjeSovite namjene
(M1,) - pretezito stambene su:
- gradevine sa smjestajnim kapacitetima:
- hoteli s prate¢im sadrZajima
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- gradevine bez smijestajnih kapaciteta:

- restorani, kavane i sli¢no.
(3) Najvedi kapacitet hotela odreduje se Planom na 80 lezaja, uz uvjet da se najmanje 70% smjeStajnog
kapaciteta (56 lezaja) nalazi u hotelu a najvise 30% smjesStajnog kapaciteta (24 lezaja) u apartmanima.

Clanak 28.
Gradevne Cestice gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene ureduju se prema sljede¢im uvjetima:
- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovna i zelena povrsina, opremljena
odgovarajucom urbanom opremom (klupe i dr.)
- oko gradevne Cestice moze se izvesti ograda visine do 1,80 m pri cemu se podnoZje visine do 0,80 m
izvodi kao puna ograda (kamen, opeka), a preostali dio kao prozracna ograda od zelenila, drveta i
metalne resetke ili mreze.

Clanak 29.

Smjernice za arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene:

- gradevina se prilagodava okolnom urbanom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora

- oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala

- krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, ravna ili bacvasta, uz preporuku da se kao
autohtoni oblik koristi kosi krov

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori, kupole za prirodno osvijetljenje, postaviti kolektori
sunceve energije, a moze se koristiti i kao krovna terasa.

2.3.1. Uvjeti smjestaja gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima u zonama
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,)

Clanak 30.

Uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetim iz skupine hoteli

prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine

hoteli u zonama mjesSovite namjene - pretezito stambene (M1; i M1,), utvrduju se prema slijede¢im
uvjetima:

- gradevna Cestice treba imati oblik koji omogucuje njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru

- gradevine su namijenjena smijestaju turista i pruzanju usluga u osnovnom i prate¢im sadrzaji koji
upotpunjuju osnovnu namjenu (sportsko-rekreacijski, drustveni, zabavni, usluzni sadrzaji iz podrucja
drugih djelatnosti, i sl.)

- maksimalni smjestajni kapacitet gradevine je 80 lezajeva.

- minimalna kategorija hotela je 3*

- u podzemnim etaZzama (podrum) smjesStaju se sadrzaji u funkciji osnovne namjene (noc¢ni klubovi,
disco, kasino i sl.), pomoc¢ne prostorije, tehnicke prostorije i garaze. Podrumske etaze dijelom
obuhvacaju i dvonamjenski prostor koji se moze koristiti i kao skloniste

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.200 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (k;g) iznosi 0,30

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (k;s) iznosi 1,50

- najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i tri nadzemne etaze

- najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 11,0 m

- najveéa dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 13,0 m

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m

- najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje h/2, ali ne manje od 5,0 m

- hotel mora imati najmanje 70% smijeStajnog kapaciteta u hotelu a najviSe 30% smjestajnog
kapaciteta u apartmanima

- hotelske gradevine su jedinstvene uporabne cjeline i ne mogu se etaZirati.

- oblikovanje gradevine provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim i
tehnoloskim potrebama.

- kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji. Dopustena je
postava krovnih prozora, kupola i kolektora sunceve energije i sl.
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2.3.2.

ODREDBE ZA PROVODENJE

nacin priklju¢enja zone na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima broj 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza i broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje

uvjeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Ccestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama
ovih odredbi

parkiranje vozila mora biti unutar povrsine gradevne cestice, sukladno uvjetima i kriteriji smjestaja
vozila unutar gradevne Cestice odredenim u tocki 5.1.5. Uvjeti za parkiranje ovih odredbi

svi javni dijelovi gradevne Cestice i gradevine moraju biti pristupacni osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice upotrebno je ozeleniti

ograde gradevnih Cestica izvode se sa visinom od najvise 1,80 m, pri ¢emu se podnoZje kao puna
ograda (kamen, opeka), moze izvesti do visine od 1,0 m, a preostali dio kao transparentna ograda od
zelenila, metalne resetke ili mreze

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili
oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine isti se gradi
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,5 m i visinom pojedine kaskade do 1,50 m, a
prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju

tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuZno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Uvjeti smjesStaja gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene bez smjestajnih kapaciteta u zonama
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,)

Clanak 31.

Uvjeti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene bez smijesStajnih kapaciteta u zonama
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1; i M1,) - restorani, kavane i slicni sadrzaji, utvrduju se
temeljem kriterija koji vrijede i za gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne i preteZito trgovacke
djelatnosti), a koji su propisani ¢lancima 26., 27., 28. i 29. ovih Odredbi.

2.4.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina u zonama ugostiteljsko — turisticke namjene / turisticka
naselja (T2) u izdvojenom gradevinskom podrucju

Clanak 32.

Utvrduju se grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene tipologije turisticko
naselje u zonama T2,i T2q:

gradevna Cestica formira se unutar povrsine oznacene sa T2,i T2¢ i treba imati oblik koji omogucuje
njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog zahvata u prostoru

na povrSinama oznacenim kao T2, i T24 grade se, u sklopu jedinstvene gradevne Cestice, smjestajni
kapaciteti i prate¢i sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu (sportsko-rekreacijski, drustveni,
zabavni, usluzni sadrZaji iz podrucja drugih djelatnosti, parkiraliSte, garaza i sl.)

maksimalni kapacitet smjestajnih gradevina nije ogranicen

turisticko naselje treba imati minimalnu kategoriju 3*

u podzemne etaze (podrum) mogu se smijestiti sadrzaji u funkciji osnovne namjene (nocni klubovi,
disco, kasino i sl.), pomocne prostorije, tehnicke prostorije i garaze te dvonamjenski prostor koji se
moZze koristi kao skloniste

na gradevnoj Cestici smjesta se jedna ili viSe gradevina koje Cine jedinstvenu funkcionalnu i uporabnu
cjelinu

najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m?

najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,25

najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 0,75

udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi hajmanje 6,0 m

udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi h/2, ali ne manje od 5 m
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

3.

ODREDBE ZA PROVODENJE

elementi oblikovanja gradevine moraju odrazavati autohtoni graditeljski izraz, tj. oni moraju biti
tipoloski uskladene s tradicijskim nacinom izgradnje i oblicima karakteristi¢nim za podrucje u kojem se
izgraduju

turisticko naselje treba imati najmanje 30% smijestajnog kapaciteta u hotelima i najviSe 70%
smjestajnog kapaciteta u vilama

nemaju vise od podruma (podzemna etaza) i tri nadzemne etaze, pri ¢emu podrum moze obuhvatiti
jednu ili viSe podzemnih etaza u funkciji pratecih sadrzaja, pomoc¢nih i tehnickih prostorija te garaze, a
moze se koristiti i kao dvonamjenski prostor za potrebe sklonista

najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 9,0 m

najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 11,0 m

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovna i zelena povrsina

najmanja kategorija je tri zvjezdice

ugostiteljsko — turisticke gradevine su jedinstvene uporabne cjeline i ne mogu se etazirati.

oblikovanje gradevine provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim i
tehnoloskim potrebama

kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji. Dopustena je
postava krovnih prozora, kupola i kolektora sunceve energije i sl. Krovna ploha moZe se koristiti i kao
krovna terasa. Oblikovanju krovne plohe potrebno je posvetiti posebnu paznju, obzirom da je ona,
zbog konfiguracije terena, saglediva sa visih kota

nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu propisan je Odredbama ovog Plana i kartografskim prikazima Plana broj 2.
Prometna, uli¢na, komunalna i druga infrastrukturna mreza

uvjeti i kriteriji prikljuenja gradevne Cestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama ove
Odluke

parkiranje vozila mora biti unutar povrSine gradevne Cestice, sukladno uvjetima i kriteriji smjestaja
vozila unutar gradevne Cestice odredenim u tocki 5.1.5. Uvjeti za parkiranje ovih odredbi

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovna i zelena povrsina, opremljena
odgovaraju¢om urbanom opremom (klupe i dr.)

gradevna Cestica ne mora se ograditi, osim u cilju osiguranja zastite korisnika kompleksa, na
dijelovima na kojima je to potrebno (dijelovi uz javne prometnice i sl.). Visina ograde ne smije
prelaziti 1,80 m, a moze se izvesti kao zelena ili uz koriStenje kamena, opeke, metalne resetke ili
mreze. Iznimno ograda moze biti viSa na dijelovima na kojima se nalaze povrsine specificnih namjena
(sportsko rekreativne povrsine i sl.), radi zastite okolnog prostora od nezeljenih utjecaja sa tih
povrsina. Takva ograda mora biti transparentna (mreza i sl.)

svi javni dijelovi gradevne Cestice i gradevine moraju biti pristupacni osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanju terena oko gradevine. Visinske razlike kod uredenja
okolnog terena savladavati potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zida ili betonskog zida
oblozenog kamenom visine do 2,0 m. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine isti se gradi
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,5 m i visinom pojedine kaskade do 1,50 m, a
prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju

tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH (JAVNIH) I SPORTSKO-
REKREACIJSKIH DJELATNOSTI

3.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti

Clanak 33.

(1) Unutar zona mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1, i M1,) dozvoljena je izgradnja gradevina
drustvene (javne) namjene na zasebnim gradevnim Cesticama.

(2) Pod gradevinama drustvene (javne) namjene podrazumijevaju se predskolske ustanove, Skole, gradevine
zdravstvene i socijalne namjene, gradevine kulturne namjene i vjerrske gradevine (jednonamjenske ili
viSenamjenske gradevine).
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

ODREDBE ZA PROVODENJE

(3) Propisuju se sljedeéi uvjeti za izgradnju gradevina drustvene (javne) u zonama mjeSovite namjene -

preteZito stambene (M1,):

- u sklopu jedinstvene gradevne Cestice mogu se graditi gradevine za smijestaj svih sadrZaja drustvenih
(javnih) djelatnosti s prate¢im sadrzajima koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

- u podzemnim etazama (podrum) mogu se smijestiti sadrzaji u funkciji osnovne namjene, pomocéne
prostorije, tehnicke prostorije i garaze., a dijelom obuhvacaju i dvonamijenski prostor koji se moze
koristiti kao skloniste

- unutar gradevne Cestice ureduju se grade se i ureduju povrSine namijenjene internim prometnim
komunikacijama, parkiralistima, sportu i rekreaciji, odmoru i sl.

- na gradevnoj Cestici smjesta se jedna ili visSe gradevina koje Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu

- najmanja dopustena veli¢ina gradevne &estice iznosi 1.000 m?

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 8,0 m

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje pola visine (h/2) gradevine, ali ne
manje od 6,0 m

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) znosi 0,50

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 1,0

- najveci dozvoljeni broj etaZa gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i dvije nadzemne etaze

- podrum moze obuhvatiti i viSe podzemnih etaza u funkciji osnovne namjene, pomocnih ili tehnickih
prostorija i garaza

- najveca visina gradevine (v) iznosi 6,0 m
najveca ukupna visina (V) iznosi 9,0 m (navedene visine ne odnose se na crkve i sl. gradevine)

- najmanje 30% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovna i zelena povrsina opremljena
odgovaraju¢om urbanom opremom (klupe, i dr.)

- ograda se u pravilu ne izvodi, a u slucaju izgradnje ograde visina iste ogranicava se sa najvise 1,20 m,
a moze se izvesti kao zelena ili uz koristenje kamena, opeke, drveta, metalne resetke ili mreze

- iznimno prilikom ogradivanja povrsina specificne namjene (sportsko rekreativne povrsine i sl.) visina
ograde moze imati maksimalnu visinu 3,0 m.

(4) Arhitektonsko oblikovanje gradevina provodi se prilagodavanjem gradevine okolnom izvornom ambijentu

kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji. Dopustena je postava

krovnih prozora, kupola i kolektora sunceve energije i sl. Krovna ploha moze se koristiti i kao krovna terasa.

Oblikovanju krovne plohe potrebno je posvetiti posebnu paznju, obzirom da je ona, zbog konfiguracije

terena, saglediva sa visih kota (5. fasada).

(5) Iznimno od odredbi stavka (3) ovog Clanka, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja,

oznacenom na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, 3B. — Oblici koristenja

kao odrzavanje i manji zahvati sanacije gradevina, dozvoljeni su sljedeéi uvjeti za izgradnju novih gradevina
drustvene (javne) namjene u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,):

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) znosi 0,8

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 1,6

- najveca visina (v) gradevine iznosi 7,0 m

- najveca ukupna visina (V) iznosi 10,0 m (navedene visine ne odnose se na crkve i sl. gradevine)

- udaljenost od meda i regulacijskog pravca odreduje se prema lokalnim uvjetima.

(6) Uvijeti i kriteriji prikljucenja gradevne Cestice, na prometnu povrsSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu,

odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, elektronicke

komunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i povrSinama i prikazani na kartografskim
prikazima broj 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza i broj 4. Nacin i uvjeti gradnje.

(7) Gradevna Cestica ne ograduje se, osim u cilju osiguranja zastite korisnika kompleksa, na dijelovima na

kojima je to potrebno (dijelovi uz javne prometnice i sl.). Visina ograde ne smije prelaziti 1,20 m, a moze se

izvesti kao zelena ili uz koriStenje kamena, opeke, metalne reSetke ili mreze. Iznimno ograda moze biti visa
na dijelovima na kojima se nalaze povrsine specificnin namjena (sportsko rekreativne povrsine i sl.), radi
zastite okolnog prostora od nezeljenih utjecaja sa tih povrsina. Takva ograda mora biti transparentna (mreza

i sl.).

(8) Svi javni dijelovi gradevne Cestice i gradevine moraju biti pristupacni osobama s invaliditetom i smanjene

pokretljivosti,

(9) Posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanju terena oko gradevina. Visinske razlike kod uredenja

okolnog terena mogu se savladavati potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zida ili betonskog

zida oblozenog kamenom visine do 1,5 m. Prostore izmedu kaskada ozeleniti.
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

ODREDBE ZA PROVODENJE

(10) Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim Cesticama na
koje gradevina ima utjecaj.

Clanak 34.
PostojeCa gradevina javne (druStvene) namjene - PodruCna Skola Dobre¢ (D5) moZe se rekonstruirati u
skladu sa sljede¢im uvjetima:
- minimalna udaljenost od mede iznosi 5,0 m
- minimalna udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,40
- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 0,80
- najvedi broj iznosi dvije etaze (P+1) i ne moze se povecavati
- visina gradevine (v) iznosi 8,0 m i ne moZe se povecavati
- ukupna visina gradevine (V) iznosi 10,0 i ne moze se povecavati
- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovna i zelena povrsina
- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora.

3.2. Uvjeti i nacin gradnje gradevina u zoni sportsko — rekreacijske namjene Dobrec (R7,) u
izdvojenom gradevinskom podrucju

Clanak 35.

Utvrduju se grani¢ne vrijednosti za izgradnju i uredenje prostora u zoni sportsko - rekreacijske namjene

Dobrec¢ (R7,):

- gradevna Cestica formira se unutar razgraniCene povrsine (R7,), na nacin da se Cesticom obuhvati
cijela ili to veci dio razgrani¢ene povrsine, ali ne manje od 5.000 m?

- na gradevnoj Cestici se mogu graditi polivalentna igraliSta za razliite vrste sportova (rukomet, mali
nogomet, odbojka, kosarka, tenis i sl.) sa ili bez tribina, viSenamjenska Sportska dvorana i pratece
gradevine u funkciji igraliSta u koje se smijeStaju pomocne prostorije (sanitarije, svlaCionice,
vjezbaonice, klupske prostorije, spremista za opremu i sl.) i sadrzZaji drugih djelatnosti u funkciji
osnovne namjene (ugostiteljski, trgovacki i sli¢ni sadrzaiji)

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kis) iznosi 0,50

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 0,50

- najveca gradevinska (bruto) povrsina gradevine — GBP iznosi 1.000 m?

- uvjeti za izgradnju Sportske dvorane:

- dvorana je planirana kao viSsenamjenska (Sportska, Skolska, odrzavanje drustvenih skupova,
zabavnih i drugih manifestacija)

- veli¢ina borilista treba biti prema standardu za rukomet

- kapacitet dvorane iznosi najvise 500 gledatelja (preporucaju se teleskopske tribine)

- najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 20,0 m

- najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 25,0 m

- dvorana moru imati eventualni utjevaj na okolis u zakonom propisanim granicama

- gradevina treba biti prikljuCena na komunalnu infrastrukturu sukladno uvjetima iz Plana

- treba osigurati pristup osoba smanjene pokretljivosti u dvoranu

- uvjeti za izgradnju prateéih gradevina
- najveca dopustena gradevinska (bruto) povrsina iznosi 150 m?

- najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi jednu nadzemnu etazu
- najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 4,0 m
- najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 6,0 m

- dozvoljena je izgradnja gledaliSta (tribina) visine do 4,0 m

- sportsko - rekreacijske gradevine mogu imati podrum u funkciji sportsko - rekreacijskih, drustvenih,
poslovnih ili pomo¢nih pratecih sadrzaja, a moze se koristiti i kao garaza

- udaljenost gradevina ili uredene povrsine za sport i rekreaciju (igraliSta) od regulacijskog pravca i
granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m

- gradevna Cestica mora imati rijeSen kolni pristup

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao parkovna i zelena povrsina
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

ODREDBE ZA PROVODENJE

- oblikovanje igralista i viSenamjenske Sportske dvorane provodi se prema nacelima suvremenog
gradenja u skladu s specifi¢nim funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama ove vrste gradevina

- uvjeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Cestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama i
prikazani na kartografskim prikazima broj 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza i broj
4. Nacin i uvjeti gradnje

- na gradevnoj Cestici ureduju se slobodne zelene povrsine, povrsine parkiralista i sl.

- vozila korisnika smjeStaju se unutar povrsine gradevne Cestice, na nacin da se osigura min. 1 PM/20
sjedecih mjesta (ako se grade tribine), odnosno min. 1 PM na 3 korisnika (broj korisnika je maksimalni
kapacitet igralista odreden prema sportu koji angazira najveéi broj igraca)

- gradevna Cestica se ograduje se, a visina ograde odredena je potrebom zastite vanjskog prostora
izvan igraliSta od utjecaja sa igraliSta. Ograda je transparentna, od zelenila, metalne reSetke ili mreze.
Podnozje moze biti puno (kamen, opeka), do visine od 1,0 m.

- posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanju terena oko gradevina, a visinske razlike kod
uredenja okolnog terena mogu se savladavati potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zida
ili betonskog zida oblozenog kamenom

- tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevine nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i susjednim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 36.
(1) Planom je utvrden smjestaj gradevina namijenjenih stanovanju na povrSinama prikazanim na
kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrSina na povrSinama (zonama) mjesovite namjene -
pretezito stambene (M1;i M1,).
(2) Planom je utvrdena gradnja i rekonstrukcija gradevina namijenjenih stanovanju u zonama prikazanim na
kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje.
(3) Pod gradevinama namijenjenim stanovanju u zonama mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1, i
M1,) podrazumijevaju se individualne stambene (stambene, stambeno — poslovne i poslovnho — stambene)
gradevine.
(4) Planom je dozvoljena samo rekonstrukcija i odrzavanje dvojnih ili skupnih (stambenih, stambeno -
poslovnih i poslovno - stambenih) ali ne i izgradnja novih dvojnih ili skupnih gradevina.
(5) Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora.
(6) Individualne stambene gradevine mogu na svim etazama imati poslovne prostore (krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice, trgovine, ugostiteljske, turisticke i zdravstvene sadrzaje, prostor za
turisticku djelatnost - ku¢na radinost, te drugi poslovni sadrZaji (uredski prostori - odvjetnicke kancelarije,
lijeCnicke ordinacije, projektni biroi i sl.), a svojim oblikovanjem i funkcijom ne smiju narusavati izgled
gradevine i uvjete stanovanja.

Clanak 37.

(1) Propisuju se sljedeci uvjeti za izgradnju individualnih stambenih gradevina u zonama stambene namjene

u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,):

- gradevna Cestice treba imati oblik koji omogucuje njeno racionalno koriStenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru i u pravilu je poligon cija je Sirina na gradevnom pravcu iznosi najmanje 14,0 m

- namjena gradevine je stambena

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 600 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

- najmanja tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 80 m?

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi 0,30 pri ¢emu najveca tlocrtna
povrdina svih gradevina na parceli, ovisno o tipu gradevine, ne moZe biti ve¢a od 200 m?

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (ki) iznosi 0,90

- najveci dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i tri nadzemne etaze

- najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 10,0 m

- najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 12,0 m
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
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ODREDBE ZA PROVODENJE

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m

najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m

oblikovanje gradevina provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom i ocuvanje zatecenih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti
preporuca se upotreba tradicionalnih materijala i boja. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom
autohtonom arhitekturom

kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji. Dopustena je
postava krovnih prozora, kupola i kolektora sunceve energije i sl.

preporuca se pomocne gradevine graditi kao sastavni dio volumena osnovne gradevine

nacin prikljuéenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima broj 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza i broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje

uvjeti i kriteriji prikljuCenja gradevne Ccestice, na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrsinama ovih odredbi
parkiranje vozila mora biti unutar povrsine gradevne cestice, sukladno uvjetima i kriteriji smjestaja
vozila unutar gradevne Cestice odredenim u tocki 5.1.5. Uvjeti za parkiranje ovih odredbi

gradevnu Cesticu ozeleniti s min. 40 % zelenila, a stara stabla unutar parcela (posebno stara stabla
pitomog kestena i hrastova medunca i cera) nastojati oCuvati

kamene terase zateCene na parceli nastojati oCuvati gdje god je to mogucée, a na mjestima novih
zahvata uspostaviti novu struktura terasa izgradenih na tradicijski nacin i od tradicijskog materijala
(kamena) ili betona obloZzenog kamenom.

potporni zidovi terasa ne smiju biti visi od 2,0 m. Iznimno, u koliko je potrebno savladati vece visinske
razlike u terenu, mogu se izvesti i visi ali kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 3,0 m,a prostore izmedu kaskada ozeleniti.

duboko tlo — crvenicu treba kod iskopa koristiti lokalno, kod izgradnje novih terasa ili uredenja
okuc¢nice,

ograde mogu biti kamene, od opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim uvjetima, visine do 1,8 m.

Clanak 38.

(1) Propisuju se sliedeéi uvjeti za izgradnju individualnih stambeno — poslovnih gradevina u zonama
mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1,):

gradevna Cestice treba imati oblik koji omogucéuje njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru i u pravilu je poligon cija je Sirina na gradevnom pravcu iznosi najmanje 14,0 m
namjena gradevine je stambeno - poslovna

najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 800 m?

najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

najmanja tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 80 m?

najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi 0,30 pri ¢emu najveca tlocrtna
povrsina svih gradevina na parceli, ovisno o tipu gradevine, ne moZe biti ve¢a od 250 m?

najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (k;s) iznosi 0,90

najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i tri nadzemne etaze

najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 10,0 m

najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 12,0 m

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m

najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m

oblikovanje gradevina provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom i oCuvanje zateCenih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti
preporuca se upotreba tradicionalnih materijala i boja. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom
autohtonom arhitekturom

kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji. Dopustena je
postava krovnih prozora, kupola i kolektora sunceve energije i sl.

preporuca se pomoc¢ne gradevine graditi kao sastavni dio volumena osnovne gradevine

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb strana 13



Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
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ODREDBE ZA PROVODENJE

nacin prikljuenja na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima broj 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza i broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje

uvjeti i kriteriji prikljuenja gradevne Ccestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama ovih odredbi
parkiranje vozila mora biti unutar povrSine gradevne Cestice, sukladno uvjetima i kriteriji smjestaja
vozila unutar gradevne Cestice odredenim u tocki 5.1.5. Uvjeti za parkiranje ovih odredbi

gradevnu Cesticu ozeleniti s min. 40 % zelenila, a stara stabla unutar parcela (posebno stara stabla
pitomog kestena i hrastova medunca i cera) nastojati oCuvati

kamene terase zateCene na parceli nastojati oCuvati gdje god je to mogucée, a na mjestima novih
zahvata uspostaviti novu struktura terasa izgradenih na tradicijski nacin i od tradicijskog materijala
(kamena) ili betona obloZzenog kamenom

potporni zidovi terasa ne smiju biti visi od 2,0 m. Iznimno, u koliko je potrebno savladati vece visinske
razlike u terenu, mogu se izvesti i visi ali kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 3,0 m,a prostore izmedu kaskada ozeleniti.

duboko tlo — crvenicu treba kod iskopa koristiti lokalno, kod izgradnje novih terasa ili uredenja
okuc¢nice,

ograde mogu biti kamene, od opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim uvjetima, visine do 1,8 m.

Clanak 39.

(1) Propisuju se sljede¢i uvjeti za izgradnju individualnih poslovno — stambenih gradevina u zonama
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,):

gradevna Cestice treba imati oblik koji omogucuje njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru i u pravilu je poligon cija je Sirina na gradevnom pravcu iznosi najmanje 14,0 m
namjena gradevine je poslovno - stambena

najmanja dozvoljena povréina gradevne Cestice iznosi 1.000 m?

najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

najmanija tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 80 m?

najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi 0,30 pri ¢emu najveca tlocrtna
povrsina svih gradevina na parceli, ovisno o tipu gradevine, ne moze biti ve¢a od 300 m?

najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (k;s) iznosi 0,90

najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i tri nadzemne etaze

najveca dozvoljena visina gradevine (v) iznosi 10,0 m

najveca dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 12,0 m

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m

najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m

nacin prikljutenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima broj 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza i broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje

uvjeti i kriteriji prikljuenja gradevne Cestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama ovih odredbi
parkiranje vozila mora biti unutar povrSine gradevne Cestice, sukladno uvjetima i kriteriji smjestaja
vozila unutar gradevne Cestice odredenim u tocki 5.1.5. Uvjeti za parkiranje odredbi

gradevnu Cesticu ozeleniti s min. 40 % zelenila, a stara stabla unutar parcela (posebno stara stabla
pitomog kestena i hrastova medunca i cera) nastojati oCuvati

kamene terase zateCene na parceli nastojati oCuvati gdje god je to moguée, a na mjestima novih
zahvata uspostaviti novu struktura terasa izgradenih na tradicijski nacin i od tradicijskog materijala
(kamena) ili betona obloZzenog kamenom.

potporni zidovi terasa ne smiju biti viSi od 2,0 m. Iznimno, u koliko je potrebno savladati vece visinske
razlike u terenu, mogu se izvesti i visi ali kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 3,0 m,a prostore izmedu kaskada ozeleniti.

duboko tlo — crvenicu treba kod iskopa koristiti lokalno, kod izgradnje novih terasa ili uredenja
okucnice,

ograde mogu biti kamene, od opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim uvjetima, visine do 1,8 m.
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
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ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 40.

(1) Za izgradnju individualnih stambenih, stambeno — poslovnih ili i poslovnho — stambenih samostojecih

gradevina unutar gradevinskog podrucja povijesnih seoskih naselja Anti¢i, Dobreé, Kruzici, Konjarici i Pici

(M1,), koja su oznacena na kartografskom prikazu broj 3. - Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina,

3.A. - Uvjeti koristenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite (2. i 3. kategorija zastite) ovim

se Planom utvrduju sljedeci uvjeti gradenja:

- gradevna Cestice treba imati oblik koji omoguéuje njeno racionalno koristenje za potrebe planiranog
zahvata u prostoru

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (K;s) iznosi 0,90

- najvedi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum (podzemna etaza) i dvije nadzemne etaze

- najveca dozvoljena visina (v) gradevine iznosi 7,0 m

- najveéa dozvoljena ukupna visina gradevine (V) iznosi 9,0 m

- najmanja udaljenost do mede iznosi 3,0 m

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca utvrduje se sukladno lokalnim uvjetima

- oblikovanje gradevina provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom i oCuvanje zateCenih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti

- preporuca se upotreba tradicionalnih materijala i boja. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom
autohtonom arhitekturom

- kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji. Dopustena je
postava krovnih prozora, kupola i kolektora sunceve energije i sl.

- preporuca se pomoc¢ne gradevine graditi kao sastavni dio volumena osnovne gradevine

- planom se propisuje obveza osiguranja nesmetanog pristup, kretanja, boravka i rada osoba smanjene
pokretljivosti

- nacin prikljuéenja na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, prikazan je na
kartografskim prikazima broj 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza i broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje

- uvjeti i kriteriji prikljuenja gradevne Ccestice, na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su u tocki 5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama ovih odredbi

- parkiranje vozila mora biti unutar povrSine gradevne Cestice, sukladno uvjetima i kriteriji smjestaja
vozila unutar gradevne Cestice odredenim u tocki 5.1.5. Uvjeti za parkiranje ovih odredbi

- gradevnu Cesticu ozeleniti s min. 40 % zelenila, a stara stabla unutar parcela (posebno stara stabla
pitomog kestena i hrastova medunca i cera) nastojati oCuvati

- kamene terase zateCene na parceli nastojati oCuvati gdje god je to mogucée, a na mjestima novih
zahvata uspostaviti novu struktura terasa izgradenih na tradicijski nacin i od tradicijskog materijala
(kamena) ili betona obloZzenog kamenom.

- potporni zidovi terasa ne smiju biti visi od 2,0 m. Iznimno, u koliko je potrebno savladati vece visinske
razlike u terenu, mogu se izvesti i visi ali kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m i
visinom pojedine kaskade do 3,0 m,a prostore izmedu kaskada ozeleniti.

- duboko tlo — crvenicu treba kod iskopa koristiti lokalno, kod izgradnje novih terasa ili uredenja
okucnice,

- ograde mogu biti kamene, od opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim uvjetima, visine do 1,8 m.

(2) Unutar gradevinskog podrucja povijesnih seoskih naselja Antic¢i, Dobre¢, Kruzi¢i, Konjariéi i Pi¢i uredenje

gradevne Cestice provodi se prema obveznim posebnim uvjetima nadleZznog konzervatorskog odijela, koji ¢e

biti utvrdeni u postupku ishodenja lokacijskih uvjeta.

(3) Prostornim planom uredenja Grada Opatija propisani su osnovni uvjeti zastite, koje uz uvjete propisane

stavkom (1) ovog Clanka treba postivati prilikoma izgradnje i rekonstrukcije gradevina gradevinskog

podrucja povijesnih seoskih naselja Anti¢i, Dobre¢, Kruzici, Konjarici i Piéi:

- oblikovanje gradevina i koriStenje materijala uskladuje se sa tradicijskom arhitekturom, uz primjenu
jednostavnih pravokutnih tlocrta gradevine

- preporuca se primjena manjih otvora uz obradu procelja kamenom ili glatkom Zbukom primjerenih
boja sa kamenim okvirima oko otvora
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Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
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ODREDBE ZA PROVODENJE

- izgradnja treba slijediti terasastu konfiguraciju terena, postivati poljoprivredne povrSine i saCuvati
kamene podzide.

Clanak 41.

(1) Uz individualne stambene, stambeno — poslovne i poslovno — stambene gradevine u zonama mjesSovite

namjene - pretezito stambene (M1, i M1,) dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih gradevina prema slijedec¢im

uvjetima:

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m, a iznimno se mogu locirati i na
manjoj udaljenosti sukladno lokalnim uvjetima

- ako se grade kao dvojne gradevine, treba osigurati mjere protupozarne zastite (vatrobrani zid i dr.),
uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici

- najmanja udaljenost do mede iznosi 3,0 m

- ukoliko se gradevina nalazi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od ruba gradevne Cestice nije moguce
planirati otvore prema susjednoj Cestici

- najveca dozvoljena visina (v) gradevine iznosi 4,0 m

- najveca dozvoljena ukupna visina (V) gradevine iznosi 5,0 m.

(2) Izgradnja pomoc¢nih gradevina izvodi se u okvirima ograniCenja maksimalnih koeficijenata kig-a i kis-a

utvrdenih za sve gradevine na gradevnoj Cestici.

Clanak 42.
Gradevne Cestice individualnih stambenih gradevina u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,
i M1,) ureduju se prema sljede¢im uvjetima:
- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao prirodni teren (zelena povrsina)
- oko gradevne Cestice moZe se izvesti ograda visine do 1,80 m, pri ¢emu se podnoZje visine do 0,80 m
izvodi kao puna ograda (kamen, opeka), a preostali dio kao prozracna ograda od zelenila, drveta,
metalne resetke ili mreze.

Clanak 43.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevnih Cestica za izgradnju gradevina mjesovite namjene - pretezito stambene

(M1;i M1,) na prometnu povrsinu:

- gradevne Cestice moraju imati neposredni pristup na izgradenu prometnu povrsinu ili za Ciju je
izgradnju izdana pravomocna gradevna dozvola

- prometnom povrSinom smatra se povrsina koja sluzi za promet vozila minimalne Sirine kolnika 5,5 m
(iznimno Sirina kolnika 4,5 m za jednosmjerni promet), uz koju je izveden ili se planira izvesti
jednostrani pjesacki plocnika Sirine najmanje 1,50 m (iznimno najmanje 1,0 m)

- neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne Sirine 3,5 m (iznimno prilikom
rekonstrukcije postojece gradevine i Sirine 3,0 m), a kod postojecih gradevina koje nemaju ili ne
mogu imati kolni pristupni put, neposrednim pristupom smatra se pjeSacki put ili stube Sirine
najmanje 1,5 m.

Clanak 44.

(1) Smijernice za arhitektonsko oblikovanje stambenih, stambeno — poslovnih i poslovho — stambenih

gradevina u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,i M1,):

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje
materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora

- oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i
postojanih materijala

- krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, ravna ili bacvasta, uz preporuku da se kao
autohtoni oblik koristi kosi krov

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno osvjetljenje, postaviti kolektori
sunceve energije ili istu izvesti dijelom kao ravnu terasu.

(2) Iznimno, za naselja ili dijelove naselja Anti¢i, Dobre¢, KruZzi¢i, Konjarici i Pici, koja su oznacena na

kartografskom prikazu broj 3. - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina, 3.A. - Uvjeti koriStenja i

podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite (2. i 3. kategorija zastite) vrijede sljedece smjernice za

arhitektonsko oblikovanje stambenih, stambeno — poslovnih i poslovno — stambenih gradevina u zonama

mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1,):

- oblikovanje gradevina i koriStenje materijala uskladuje se sa tradicijskom arhitekturom, uz primjenu
jednostavnih pravokutnih tlocrta gradevine
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- preporuca se primjena manjih otvora uz obradu procelja kamenom ili glatkom Zbukom primjerenih
boja sa kamenim okvirima oko otvora

- izgradnja treba slijediti terasastu konfiguraciju terena, postivati poljoprivredne povrsSine i saCuvati
kamene podzide.

Clanak 45.
(1) Postojeca gradevina, Cija je gradevna Cestica manja od Planom utvrdene, rekonstruira se uz primjenu
ostalih uvjeta koji se odnose na najvecu dopustenu izgradenost i iskoriStenost Cestice (kig i ki), visinu i
udaljenosti od regulacijskog pravca i meda.
(2) Ukoliko se postojeca gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od regulacijskog pravca od one propisane
Planom, gradevina se ne moze dogradivati prema regulacijskom pravcu ili drugoj javnoj povrsini.
(3) Ukoliko se postojeca gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od susjedne gradevne Cestice u odnosu na
Planom propisanu udaljenost za novu izgradnju, nadogradnja iste moguca je na postojecoj udaljenosti od
granice gradevne Cestice.
(4) Ukoliko u okviru gradevne Cestice nije moguce osigurati Planom utvrden minimalni broj parkiralisnih
mjesta, ista se mogu osigurati najmom ili zakupom GPM na lokacijama javnih parkiraliSta oznacenih na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna, komunalna i druga infrastrukturna mreza, 2.A. — Cestovni
promet, ili na gradevnoj Cestici udaljenoj najvise 300 m od gradevine koja se rekonstruira.
(5) Rekonstrukcija postojecih viSestambenih gradevina dozvoljena je iskljuCivo unutar postoje¢eg volumena,
bez mogucnosti dogradnje ili nadogradnje. Postojece stanje izgradenosti viSestambene gradevine dokazuje
se temeljem vazece gradevne dozvole, potvrde o izvedenom stanju ili drugom dokumentacijom propisanom
posebnim propisom.
(6) Rekonstrukcija postojecih dvojnih stambenih, stambeno - poslovnih i poslovno — stambenih gradevina u
zonama (povrSinama) mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1; i M1,) dozvoljena je prema uvjetima
koji vrijede za rekonstrukciju postojec¢ih samostojecih individualnih stambenih, stambeno - poslovnih i
poslovno — stambenih gradevina u zonama stambene namjene M1; i M1,. pri ¢emu se gradevina moze
jednim svojim proceljem bez otvora graditi i na susjednoj medi.

5. UVIETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA I POVRSINAMA

Clanak 46.

(1) Gradenje je moguce na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup s prometne povrsine, odvodnja otpadnih
voda i propisani broj parkiraliSnih mjesta) u skladu s ovim Planom ili Cije je uredenje zapoceto na temelju
programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su
izvedeni barem zemljani radovi u skladu s navedenim planom.

(2) Do izgradnje sustava javne vodoopskrbe i odvodnje gradevine se mogu oprskrbljivati vodom iz cisterni
za opskrbu vodom, a otpadne vode se mogu zbrinjavati putem septickih taloznica ili nepropusnih sabirnih
jama (za gradevine kapaciteta do 15 ES), dok je za gradevine kapaciteta preko 15 ES potrebno izgraditi
odgovarajuéi uredaj za kondicioniranje otpadnih voda, a sve prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

Clanak 47.

(1) Planom su osigurane povrsine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske i povrsinske infrastrukturne
gradevine i to za:
- kolni i pjeSacki promet
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu
- komunalnu i ostalu infrastrukturnu mrezu:

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih i oborinskih voda)

- energetski sustav - gradevine za transformaciju i prijenos energenata (elektroopskrba i

plinofikacija).

(2) Infrastrukturni sustavi utvrdeni su na kartografskim prikazima broj 2. Prometna, ulitna i komunalna
infrastrukturna mreZa, a povrsine za smijestaj infrastrukturnih gradevina na kartografskom prikazu broj 1.
KoriStenje i namjena povrsina.
(3) Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka (1) ovoga Clanka grade se odnosno rekonstruiraju
neposrednom provedbom ovoga Plana, sukladno posebnim propisima te posebnim uvjetima nadleznih
ustanova s javnim ovlastima, kojima se odreduju i mjere zastite okoliSa.
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(4) Iznimno, trase za vodenje komunalne infrastrukture (instalacija) lokalnog znacaja moguce je planirati i

na povrsinama ostalih namjene utvrdenih Planom, pod uvjetom da je:

- zbog racionalnijih rjeSenja i smanjenja troSkova projektnom dokumentacijom utvrdena potreba
izgradnje komunalne infrastrukture izvan planiranih infrastrukturnih trasa

- za polaganje instalacija osigurana trasa minimalna Sirinina 1,5 m

- do trase osiguran neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena

- sklopljen ugovor o osnivanju sluznosti provoza i/ili prolaza ili druge sluznosti.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 48.
(1) Na podrucju obuhvata Plana odredene su povrsSine za izgradnju i rekonstrukciju prometne infrastrukture
prikazane na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2A.
Cestovni promet.
(2) Planom je omogucena izgradnja prilaznih prometnica, kolno — pjesackih i pjeSackih povrsina i gradevina
potrebnih za pristup gradevinskim parcelama, osim onih ucrtanih u kartografskim prikazima. Ove prometnice
i povrSine moraju zadovoljiti minimalne uvjete propisane ovim odredbama (minimalna Sirina kolnika,
maksimalni nagib nivelete i drugo).
(3) Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti predvida osiguranje nesmetanog pristupa gradevinama i javnim povrSinama i
sredstvima javnog prijevoza.

5.1.1. Ceste / ulice

Clanak 49.
(1) Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase planiranih i postojecih dionica
sabirnih i ostalih ulica.
(2) Ulicom se smatra svaka prometna povrSina unutar obuhvata Plana uz koju se izgraduju ili postoje
gradevine i na koju te gradevine imaju izravan pristup.
(3) Podjela ulica prema funkciji i znaCaju provodi se na:
- sabirna ulica (SU1) obuhvaca postojecu zupanijsku cestu
- ostale ulice (OU) obuhvacaju sve ostale ulice koje prema Odluci o nerazvrstanim cestama grada
Opatije sluzZe za promet motornih vozila.

Clanak 50.
(1) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih ulica potrebno je Cuvati krajobrazne vrijednosti
podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena.
(2) Ukoliko se ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se u okvirima njene povrsine
(trase), prema rjeSenjima koja osiguravaju uklapanje u krajobraz.
(3) Ukoliko je radi konfiguracije terena to potrebno (gradnja potpornih i obloznih zidova i sli¢cno) Sirine trasa
ostalih prometnica (OU5, OU14, OU15, OU16 i OU18) mogu biti i vece od onih prikazanih u profilu na
kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna, komunalna i druga infrastrukturna mreza, 2.A. — Cestovni
promet, pri cemu Ce se ¢e se konacna Sirina trase odrediti projektnom dokumentacijom.

Clanak 51.
(1) S obzirom na nepovoljne terenske uvjete u obuhvatu Plana, rekonstrukcija postojecih prometnica
dozvoljena je uz zadrZavanje postojeceg najviseg uzduznog nagiba.
(2) Pri planiranju gradnje novih prometnica, dozvoljeni najveéi uzduzni nagib prometnica iznosi 17%, a Sirina
pjeSacke staze najmanje 1,0 m.

5.1.2. Prometne povrsine

Clanak 52.
(1) Izgradnja unutar gradevinskog podrucja naselja planira se uz prometne povrsine - postojece i planirane
prometnice (ulice): sabirne i ostale.
(2) Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na izgradenu prometnicu (ulicu) ili za Ciju je
izgradnju izdana pravomoc¢na gradevna dozvola.
(3) Sabirna prometnica (ulica) - SU1 ima kolnik Sirine 6,0 m i obostrani plocnik Sirine 1,5 m.
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(4) Ostalim prometnicama (ulicama) - OU smatraju se ovim Planom prometne povrsine koje sluze za promet
vozila minimalne Sirine kolnika 5,5 m (iznimno Sirina kolnika 3,0 m za jednosmjerni promet), uz koje je
izveden ili se planira izvesti barem jednostrani pjesacki plo¢nik, Cija Sirina zbog teskih terenskih uvjeta moze
iznositi najmanje 1,0 m.

(5) Iznimno od prethodnog stavka, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja dozvoljava se izgradnja
gradevina na gradevnim Cesticama koje imaju pristup na kolno — pjeSacku prometnicu Sirine 3,0 m, uz
osiguranje ugibalista za mimoilazenje vozila svakih 100 m razmaka.

(6) Unutar prostora za prosirenje postojec¢ih prometnica na Sirinu odredenu ovim Planom do realizacije
prosirenja dozvoljeno je uredenje pristupa gradevini putem provoza ifili prolaza ili druge sluznosti te
uredenije travnjaka (bez sadnje visoke vegetacije). Minimalna udaljenost planiranih gradevina od prometnica
odreduje se u odnosu na rub planiranog prostora za rezervaciju prosSirenja prometnice.

(7) U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja dozvoljava se izgradnja gradevina na gradevnim cesticama
koje imaju pristup s postoje¢ih prometnica, sve do rekonstrukcije prometnica sukladno rjeSenju iz ovog
plana, bez obzira na sadasnju Sirinu njihove trase, pri ¢emu se postojece prometnice koje ne zadovoljavaju
uvjete ovog Plana smatraju 1. etapom njihove rekonstrukcije do prosirenja na plansku Sirinu.

(8) Pod rekonstrukcijom prometnice smatra se proSirenje kolnika, izgradnja pjeSackih hodnika, ispravak
tehnickih elemenata trase i drugo. Zamjena kolnika i redovito odrZzavanje prometnice se ne smatra njenom
rekonstrukcijom.

5.1.3. Kolno — pjeSacke i pjeSacke povrsine

Clanak 53.
(1) Neposredni pristup gradevinama dozvoljen je preko kolno — pjesacke ili pjeSacke povrSine minimalne
Sirine 3,5 m (iznimno prilikom rekonstrukcije postojece gradevine Sirine 3,0 m) i duZine do 50 m.
(2) Iznimno, kod postojecih stambenih, stambeno — poslovnih i gradevina drustvene namjene koje nemaju ili
ne mogu imati kolni pristup preko cestovne, kolno — pjesacke ili pjeSacke povrsine, neposrednim pristupom
smatra se pjesacki put ili stube Sirine najmanje 1,5 m.

5.1.4. Javni autobusni promet i stajalista

Clanak 54.
(1) Planom se za javni autobusni promet predvida koristenje prometnica u rangu sabirne ulice. Druge ulice
se mogu koristiti za istu namjenu ako zadovoljavaju tehnickim karakteristikama.
(2) U ulicama iz stavka (1) ovog clanka moraju se na mijestima odredenim ovim Planom izragraditi
autobusna stajaliSta s nadstresnicama za putnike, ¢ija medusobna udaljenost iznosi najvise 800 m.

5.1.5. Uvjeti za parkiranje

Clanak 55.
(1) Na gradevnoj Cestici uz gradevinu odredene namjene ili u garazi u okviru gradevine osnovne namjene
treba osigurati potreban prostor za promet u mirovanju prema kriteriju iz stavka (2) ovog Clanka.
(2) Minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta dimenzije 2,5 x 5,0 m koji se utvrduje prema veli¢ini GBP-a
ili broju korisnika (mjesta)/zaposlenika prikazan je u tablici:

Namjena prostora broj parkiralisnih ili g

. v o jedinica
u gradevinama garaznih mjesta
stanovanje do 40 m? 1 mjesto stan
stanovanje do 40 - 100 m? 2 mjesta stan
stanovanje do 100 200 m? 3 mjesta stan
stanovanje preko 200 m? 4 mjesta stan
trgovine 1 mjesto 25 m® povrsine
drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 25 — 40 m? povrgine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjede¢a mjesta
gospodarska namjena 1 mjesto 40 m? povrdine
hoteli 1 mjesto 1 smijestajna jedinica
turisticki smjestaj uz stanovanje 1 mjesto 1 soba ili apartman
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Clanak 56.
(1) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli¢itim sadrZajima moze se
predvidjeti isto parkiraliste za razliite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli¢ito vrijeme.
(2) Rekonstrukcija gradevina, kojom se povecava broj samostalnih uporabnih cjelina ili GBP odredene
namjene, moguca je uz uvjet da se u okviru predmetne gradevne Cestice osigura dovoljan broj parkiraliSno -
garaznih mjesta prema standardu iz prethodnog ¢lanka ili iznimno prema ovom clanku.
(3) Ukoliko se kod rekonstrukcija gradevina kojom se povecava broj stanova ili GBP odredene namjene na
vlastitoj gradevnoj Cestici ne moZe osigurati dovoljan broj parkiraliSno - garaznih mjesta prema kriteriju iz
tablice ¢lanka 55. ovih Odredbi, isti je potrebno osigurati najmom ili zakupom GPM na lokacijama javnih
parkiraliSta oznacenih na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na, komunalna i druga infrastrukturna
mreza, 2.A. — Cestovni promet, ili na gradevnoj Cestici udaljenoj najvise 300 m od gradevine koja se
rekonstruira.

5.1.6. Javna parkiralista

Clanak 57.
(1) Na kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna, komunalna i druga infrastrukturna mreza, 2.A. — Cestovni
promet u naselju Dobre¢ (oznaka P1 i P2) oznacene su dvije lokacije javnih parkiralista na kojima je moguce
osigurati parkiraliSna mjesta za gradevine za koje se potrebni broj PM ne moZe osigurati na pripadajucoj
parceli gradevine ili na gradevnoj Cestici udaljenoj najvise 300 m od gradevine koja se rekonstruira.
(2) Planira se uredenje javnog parkiralisSta uz prilaznu cestu sSkoli (oznaka P1), kapaciteta 12 PM, koje treba
biti uklopljeno u postojece zelenilo na nacin da se saCuvaju postojeci vrijedni primjerci stabala.
(3) Planira se uredenje javnog parkiraliSta uz rub izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske
namjene (oznaka P2), kapaciteta 18 PM.
(4) Javna parkiraliSta P1 i P2 trebaju biti uredena na prirodnom terenu (nasuti kamen ili Sljunak), bez
asfaltiranja.
(5) Na javnim parkiraliStima treba od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta osigurati za automobile invalida
najmanje 5% parkiraliSnih mjesta, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20
mjesta.
(6) ParkiraliSne povrsine, ukoliko nema postojece visoke vegetacije, treba hortikulturno urediti sadnjom
visoke i niske vegetacije, a minimalan kriterij je jedno stablo na svaka 3 parkiraliSna mjesta.

5.1.7. PjeSacke povrsine

Clanak 58.
(1) Sustavom pjesackih povrsina, na podrucju obuhvata Plana, utvrduju se trase pjeSackih putova kao i
pjesackih stubista.
(2) Sirina pjesackih komunikacija utvrduje se s 1,50 m, a iznimno s prostornim ograni¢enjima s najmanjom
Sirinom od 1,00 m.
(3) Pjesacki nathodnici i pothodnici moraju imati najmanju Sirinu 2,5 m, a moraju se izvesti vodoravno ili
nagiba najvise do 8%. Najmanja visina slobodnog profila za pjeSacke pothodnike iznosi 2,5 m.
(4) Pjesacke povrsine uz kolnike ulica naselja, a gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju, trebaju biti
minimalne Sirine 1,0 m (zbog teskih terenskih uvjeta).

Clanak 59.
U sklopu zastitnih zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje pjesackih putova.

Clanak 60.
(1) Planom je predvidena obnova i uredenje povijesnih Setnica, javnih pjeSackih staza i stubista, a gdje god
je moguce treba ih osloboditi kolnog prometa.
(2) Realizacijom Liburnijske obilaznice ne smiju se narusiti postojeci glavni tradicionalni pjeSacki pravci te
treba osigurati nesmetanu pjeSacku povezanost prostora s obje strane ove prometnice.
(3) Povijesne Setnice, stubista i postojeci glavni tradicionalni pjeSacki pravci su oznaceni na kartografskom
prikazu 2. Prometna, uli¢na, komunalna i druga infrastrukturna mreza, 2.A. Cestovni promet i kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsine, 3.A. Uvjeti koriStenja i podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite.
(4) Obnovu i uredenje povijesnih Setnica treba vrsiti u skladu sa sljede¢im uvjetima:
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- dozvoljena je uporaba iskljucivo prirodnih materijala — kamena

- za uredenje treba prvenstveno koristiti postoje¢i sacuvani kameni materijal

- uporaba vidljivog betona nije dozvoljena.

(5) Sva komunalna oprema postavlja se na nacin da ne predstavlja prepreku za kretanje pjesaka, osoba s
invaliditetom i potesko¢ama u kretanju.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 61.
(1) Sustav elektronicke komunikacijske infrastrukture obuhvaca kabelsku kanalizaciju, antenske stupove,
zgrade i druge pripadajuce gradevine i opremu a prikazan je na kartografskom prikazu broj 2. Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura, energetski sustav
i plinofikacija. Elektronicka komunikacijska infrastruktura gradi se neposrednom provedbom ovog Plana.
(2) Sustav elektronicke komunikacijske infrastrukture podruéja obuhvata Plana je priklju¢en na izdvojeni
pretplatnicki stupanj (UPS) koji se nalazi izvan obuhvata Plana, u naselju Poljane.
(3) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju distributivne komunikacijske kanalizacije (DTK)
radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuCaka u cijelom obuhvatu Plana. Planirano je
povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze i osiguranje dovoljnog broj telefonskih priklju¢aka svim
kategorijama korisnika i najve¢i mogudéi broj spojnih veza.
(4) Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi iskljuCivo kao kabelsku kanalizaciju (DTK) duz
cijelog zahvata Plana u koju ¢e se po potrebi uvlaciti zicni odnosno svjetlosni komunikacijski vodovi i
sagledati mjesta supstitucije postoje¢e komunikacijske mreze. Distributivna kanalizacija elektronicke
komunikacijske infrastrukture treba biti realizirana s cijevima @110, 75, 50 mm i tipskim montaznim
zdencima.
(5) Sva elektronicka komunikacijska infrastrukturna mreza (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i
dr.) mora se trebaju polagati unutar trasa postojecih, odnosno planiranih prometnica. Gradnja gradevina ili
postavljanje samostojecih ormara aktivnih elemenata nepokretne komunikacijske mreze moguca je unutar
gradevinskog podrucja naselja. Oblik gradevine i samostojecih priklju¢nih ormari¢éa komunikacijske mreze
potrebno je oblikom uklopiti u ambijent naselja.

Clanak 62.

(1) Gradenje samostojecih antenskih stupova gradevina elektronickih pokretnih komunikacija nije dozvoljeno
u gradevinskim podrucjima.
(2) Planom se omogucava gradnja osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske infrastrukture
bez koriStenja valova uz sljedece uvijete:
- dozvoljava se izgradnja OP tipa A koji ne prelazi visinu gradevine na koji se postavlja i OP tipa Bl

visine 2,0 m iznad najviSe tocke gradevine.
(3) Prilikom izgradnje osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske infrastrukture bez koristenja
valova iz stavka (2) potrebno je voditi racuna o vizualnom uklapanju, narocito u blizini zasti¢enih povijesnih
cjelina, za koje je potrebno ishoditi konzervatorsko misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastrukurne mreze
5.3.1. Energetski sustav

Clanak 63.
(1) Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- elektroenergetsku mrezu i
- plinoopskrbnu mrezu.
(2) Energetski sustav iz stavka (1) ovog clanka prikazan je na kartografskom prikazu broj 2. Prometna,
ulina i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. Elektronicka komunikacijska infrastruktura, energetski
sustav i plinofikacija.

5.3.1.1. Elektroenergetska mreza
Clanak 64.

(1) Planom se zadrzava trasa postoje¢eg dalekovoda 110 kV Matulji — Lovran, Cija Sirina zastitnog koridora
iznosi 20 m i u kojem je ograniCena izgradnja sukladno posebnim propisima.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb strana 21



Urbanisticki plan uredenja naselja Dobrec (ukijucivo namjene T2 i R7)
/ naselja Krasa, Grzanici, KruZici, Antici, Kokicj, Konjarici i DraZica (UPU 5)

ODREDBE ZA PROVODENJE

(2) Preko dijela podrucja prolazi 20 kV dalekovod, Cija Sirina zastitnog koridora iznosi 16 m i u kojem je
ograni¢ena izgradnja sukladno posebnim propisima.

(3) Dozvoljena je zamjena dalekovoda podzemnim kabliranjem u sklopu postojecih i planiranih prometnih
povrsina.

Clanak 65.
(1) Postojece trafostanice TS DOBREC (zidana, instalirane snage do 250 kVA) i TS ORBANI (stupna,
instalirane snage 160 kVA) svojom lokacijom i kapacitetom ne zadovoljavaju u potpunosti potrebe danasnjeg
konzuma. Stoga se ovim Planom u svrhu kvalitetnije i sigurnije elektroopskrbe predvida:
- izgradnja nove TS ORBANI 1 na novoj lokaciji (u blizini postoje¢e TS Orbani) kao tipske montazno —
betonske transformatorske stanice s pripadajucim spojnim vezama, instalirane snage 630 kVA
- rekonstrukcija postoje¢e TS DOBREC na istoj lokaciji ili po potrebi zamjena novom tipskom montazno
- betonskom transformatorskom stanicom s pripadaju¢im spojnim vezama, instalirane snage 630 kVA,
na istoj lokaciji ili u neposrednoj blizini.
(2) Za izgradnju tipske samostojeée betonske trafostanice 20/0,4 kV je potrebno osigurati zasebnu parcelu,
Cije veli¢ina osigurava minimalnu udaljenost trafostanice od ruba parcele od 1,0 m i 2,0 m od kolnika te da
ima nesmetan pristup s kolne ili kolno-pjeSacke povrSine. Konacna mikrolokacija TS ¢e se odrediti
lokacijskom dozvolom i projektnom dokumentacijom izradenom sukladno odredbama ovog Plana, na temelju
stvarnih potreba potrosaca.
(3) Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana pojavi potroSac s potrebom za velikom vrSnom snagom koja
premasuje mogucnost postojece i planirane elektromreze, lokacija za nove (dodatne) trafostanice osiguravat
e se unutar njegove zone zahvata, kao samostojeca gradevina ili kao ugradbena u gradevini.

Clanak 66.

(1) Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se u trasama postojecih i planiranih ulica.
(2) Iznimno se zbog racionalnijih rjeSenja i smanjenja troskova dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i
vodenju trasa planiranih elektroopskrbnih vodova u odnosu na poloZaju i trase utvrdene ovim Planom, pod
uvjetom da je:
- projektnom dokumentacijom utvrdena potreba izgradnje objekata ili elektroopskrbnih vodova izvan

planiranih lokacija ili infrastruktunih trasa
- za polaganje instalacija osigurana trasa minimalna Sirinina 1,5 m
- do trase osiguran neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena
- sklopljen ugovor o osnivanju sluznosti provoza i/ili prolaza ili druge sluznosti.
(3) Konacne trase prikljucnih dalekovoda 20 kV odreduju se projektnom dokumentacijom nakon odredivanja
mikrolokacije trafostanice. Iznimno, odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene Planom, dozvoljava se ukoliko se projektnom
dokumentacijom pronade kvalitetnije rjesenje.

Clanak 67.
(1) Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na zasebnim
stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske mreze ili kao
samostalna izvedena na zasebnim stupovima.
(2) Detaljno rjesenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim projektima, koji ¢e
do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjesStaj u prostoru, odabir
armatura i rasvjetnih tijela i traZzeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.
(3) Niskonaponska mreza u planiranim zonama ¢e se izvoditi podzemnim kabelima, a gdje to nije moguce
iznimno se dozvoljava nadzemno izvodenje na betonskim, celicnim i sl. stupovima izoliranim kabelskim
vodic¢ima.

5.3.1.2. Plinoopskrba

Clanak 68.

(1) Prikljucak visokotlacnog plinovoda izvrsiti ¢e se iz RS Opatija 2 (izvan granica obuhvata Plana).
(2) Redukcijska stanica kojom se napaja podrucje Plana izgraditi ¢e se izvan granica obuhvata Plana.
(3) Plinovodi se grade unutar postojecih ili planiranih trasa ulica.
(4) Iznimno se zbog racionalnijih rjeSenja i smanjenja troskova dozvoljava odstupanje u vodenju trasa
planiranih plinoopskrbnih cjevovoda u odnosu na poloZaju i trase utvrdene ovim Planom, pod uvjetom da je:
- projektnom dokumentacijom utvrdena potreba izgradnje plinoopskrbnih cjevovoda izvan planiranih

infrastruktunih trasa
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- za polaganje instalacija osigurana trasa minimalna Sirinina 1,5 m

- do trase osiguran neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena

- sklopljen ugovor o osnivanju sluznosti provoza i/ili prolaza ili druge sluznosti.

(5) Planirani sustav plinoopskrbe treba izvesti tako da udovoljava svim potrebnim tehnickim standardima i
da ima visoku pogonsku sigurnost.

(6) Svi cjevovodi se planiraju kao srednje tlacni i niskotlaCni plinovod 3-4 bara. Minimalni radni tlak u
plinovodu ispred kuc¢nog prikljucka ne smije biti manji od 50 mbar, odnosno mora u potpunosti zadovoljavati
potrebe potrosaca.

(7) Udaljenost izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture (instalacija) odredene su
sigurnosnim zahtjevima distributera plina, a prijelazi plinovoda ispod ceste izvode se obavezno u zastitnim
cijevima.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 69.
(1) Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu
- odvodnju otpadnih voda:
- odvodnja sanitarnih otpadnih voda
- odvodnja oborinskih voda.
(2) Cjevovodi vodoopskrbnog sustava se grade unutar postojecih ili planiranih trasa ulica.
(3) Planirane gradevine i uredaji vodonogospodarskog sustava biti ¢e tocnije utvrdene temeljem lokacijske
dozvole na osnovu projektne dokumentacije i rjeSenja imovinsko - pravnih odnosa.
(4) Iznimno se zbog racionalnijih rjieSenja i smanjenja troSkova dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i
vodenju trasa planiranog vodnogospodarskog sustava u odnosu na poloZaju i trase utvrdene ovim Planom,
pod uvjetom da je:
- projektnom dokumentacijom utvrdena potreba izgradnje objekata i trasa vodnogospodarskog sustava
izvan planiranih lokacija ili infrastruktunih trasa
- za polaganje instalacija osigurana trasa minimalna Sirinina 1,5 m
- do trase osiguran neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena
- sklopljen ugovor o osnivanju sluznosti provoza i/ili prolaza ili druge sluznosti.

5.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 70.
(1) Sustav vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podru¢ju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom
prikazu broj 2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, 2.C. Vodnogospodarski sustav.
(2) Na podrucju obuhvata Plana planira se daljnja nadogradnja vodoopskrbne mreze do svih gradevinskih
podrucja, uz obvezu gradnje hidrantske mreze.
(3) Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojec¢ih vodoopskrbnih cjevovoda radi
osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom vodom i
propisane protupoZarne zastite cijelog podrucja obuhvata Plana.
(4) Profili opskrbnih cjevovoda moraju biti takvi da zadovoljavaju tehnicki i higijenski pravilnu vodoopskrbu
podrucja. te moraju zadovoljavati zahtjevima za protupozZanu zastitu naselja prema Pravilniku o hidrantskoj
mreZi za gaSenje pozara. Minimalni promjer cjevovoda iznosi 100 mm.
(5) Gradevine u funkciju sustava odvodnje su:
- vodoopskrbni cjevovodi (min. promjer 100 mm)
- crpne stanice 5
- vodospreme DOBREC i BUZDONKA (V), izvan obuhvata Plana
- prekidne komore (PK), izvan obuhvata Plana.

Clanak 71.
Sva vodoopskrbna mreza se planira unutar trasa postojecih i planiranih prometnica zajedno sa ostalom
infrastrukturom. Prije izgradnje novih ulica na njihovoj planiranoj trasi potrebno je izgraditi vodoopskrbne
cjevovode. Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te
da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.
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Clanak 72.
(1) Opskrbu novih zona pitkom vodom potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom radi
ujednacenja tlaka u mrezi.
(2) Na najnizim i najviSim tockama na cjevovodu izvesti okno s ispustom za mulj i okno sa zranim ventilom
ukoliko za tim postoji potreba.
(3) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vaze¢im propisima izvesti vanjske nadzemne hidrante s
propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od 150 m. Hidranti ¢e
se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika.
(4) Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu za svaku pojedinacnu
gradevinu.
(5) Vodomijerna okna treba izvesti prema uvjetima nadlezne institucije na nacin da unutar njih stane
vodomijer i racva za vodoopskrbni vod prema gradevinama.
(6) Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i elektronicki komunikacijski
kabeli slicno) uskladiti s uvjetima vlasnika instalacija.

5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 73.
(1) Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza,
2.C. Vodnogospodarski sustav.
(2) Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, na nacin da se odvojenim cjevovodima
prikupljaju sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Clanak 74.
(1) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podruéja obuhvata Plana treba rijeSiti izgradnjom
kanalizacijske mreze, u smjeru planirane lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji “Punta
Kolova — ICi¢i” smjeStenoj izvan obuhvata Plana, gdje kakvoca voda koje se nakon procis¢avanja ispustaju u
more treba biti u skladu sa odredbama posebnih propisa.
(2) Planom se planira gradnja nove te rekonstrukcija, obnova i zamjena postojece kanalizacijske mreze u
cilju osiguranja odvodnje sanitarnih otpadnih voda cijelog podrucja obuhvata Plana.
(3) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda treba izvesti od cijevi minimalnog promjera 200 mm. Cijeli
kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.
(4) Otpadne vode iz gradevina ispustat ¢e se u kanalizacijski sustav preko priklju¢no kontrolnih okana.
(3) Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloske otpadne vode i druge vode koje po sastavu nisu
komunalne otpadne vode moraju se obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja
opasnih i drugih tvari, a sve prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama.

Clanak 75.
(1) Planirani kolektori se polazu u trasama postojecih ili planiranih prometnica ili po drugim javnim
povrsSinama.
(2) Minimalni dozvoljeni profil kolektora sanitarnih otpadnih voda je DN 200 mm, minimalni pad 2%, a
maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim brzinama tecenja u kanalu za pojedine cijevne materijale.
Vece padove treba rijeSiti kaskadama.
(3) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za
prometno optere¢enje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka, zelena povrsina). Slivnike takoder
treba izvesti kao tipske s taloznicom.

Clanak 76.

(1) Za sve gradevine obavezno je osigurati priklju¢ak na sustav javne odvodnje.

(2) Do uspostave planiranog sustava odvodnje otpadne vode, iznimno se u izgradenom dijelu gradevinskih
podrucja naselja mogu primijeniti privremena rjeSenja — prikljuak na septicku taloZnicu s minimalno 2
komore i upojnom gradevinom za stambene gradevine do kapaciteta od najvise 10 ekvivalentnih stanovnika
ili lokalni uredaj za biolosko prociS¢avanje s upojnom gradevinom za gradevine kapaciteta veceg od 10
ekvivalentnih stanovnika, sve u skladu s Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice na
podrudju Liburnije i zaleda i uvjetima Hrvatskih voda.
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(3) Septicke taloznice moraju biti vodonepropusne, s preljevom procis¢ene vode u upojnu gradevinu.
Septicku taloznicu treba proraCunati i izvesti prema pravilima struke. Obavezno moraju imati barem dvije
komore, odzracivanje i kontrolno okno na izlazu prije upoja.

(4) Praznjenje i CiS¢enje septika moze izvoditi samo ovlastena pravna osoba uz odvoz sakupljenog sadrzaja
na UPOV opremljen odgovaraju¢om prihvatnom stanicom.

Clanak 77.
(1) Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloske otpadne vode i druge vode koje po sastavu nisu
komunalne otpadne vode moraju se obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja
opasnih i drugih tvari, a sve prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Clanak 78.
Prije izrade tehnictke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina za odvodnju na podrucju obuhvata Plana
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima i Zakonom o vodama.

Odvodnja oborinskih voda

Clanak 79.
(1) Oborinska odvodnja prometnica u citavom obuhvatu Plana planirana je kao rasprseni sustav odvodnje,
¢ime je omoguceno prirodno prihranjivanje cijelog podrucja atmosferskom vodom.
(2) Dio oborinskih voda koje nije moguce upustiti u tlo rasprSenim sustavom odvodnje bez prociS¢avanja se
usmjerava u upojne gradevine ili oborinski kolektor, opremljen elementima za kontrolirano prikupljanje
oborinske vode i za taloZenje krutih Cestica i raznih otpadaka s javnih prometnih povrSina — separatori
(taloznice), pjeskolovi, reSetke i sl., Cime se spreCava nekontrolirano zapunjavanje upoja i kolektora
materijalom. Dio prociS¢enih oborinskih voda se moze ispustati u bujicni potok Skolarovo (izvan obuhvata
Plana).
(3) Minimalni promjer zatvorenog cjevovoda oborinske odvodnje iznosi 200 mm.
(4) Oborinske vode (s krovnih i slicnih povrsina) se prikupljaju i upustaju u podzemlje u sklopu pripadajuce
gradevne Cestice, na nacin de se sprijeéi prelijevanje na javne povrsine ili susjedne gradevne Cestice.
(5) Za planirana javna parkiraliSta P1 i P2 kapaciteta 12 PM i 18 PM nije potrebno planirati separatore
mineralnih ulja, jer se ista ne asfaltiraju, te je dozvoljeno odvodenje oborinskih voda s parkiralisSnih povrsina
direktno u okolni teren.
(6) Za sve asfaltirane povrsine na gradevnoj &estici ili u sklopu javne povrdine veée od 200 m? potrebno je
predvidjeti separatore mineralnih ulja.

5.3.3. Postavljanje jednostavnih gradevina u gradevinskom podrucju naselja

Clanak 80.
(1) Nadstresnice te informativne i promidZzbene panoe na javnim povrsinama treba oblikovno unificirati kao
prepoznatljiv oblik urbane opreme.
(2) Smjestaj i postava predmetnih gradevina i instalacija odreduje se u okvirima proSirene pjesacke ili dijela
zelene povrsine odmaknuto od procelja gradevina i ruba kolnika za najmanje 2,0 m, pri ¢emu ne smiju
ometati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i pjeSaka, ne smije smanjivati preglednost prometnice ili
ometati druge korisnike tog prostora.
(3) Predmetne gradevine i instalacije smjestajem i izgledom moraju biti uklopljene u prostor u kojem su
smjestene, a u zasticenim dijelovima naselja primjenjuju se posebni uvjeti nadleznog konzervatorskog
odjela.
(4) Smijestaj i izbor tipa jednostavne gradevine te vremenski rok koristenja pojedine gradevine na podrucju
Grada Opatije utvrduje se Odlukom izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave o privremenom koriStenju
javnih povrsina.

6. UVIETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 81.
Planom je utvrdeno uredenje i odrzavanje zelenih povrsina u zonama prikazanim na kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena povrsina i to:
- zastitne zelene povrsine (2).
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6.1. Javne zelene povrsine u gradevinskom podrucju

6.1.1. Zastitne zelene povrsine (Z)

Clanak 82.
(1) Planom je predvideno uredenje zelenih povrsina u skladu s prirodnim osobitostima prostora, planiranom
nacinu koristenja, zastitnoj funkciji i oCuvanju postojeceg zelenila.
(2) Na postojeéim javnim zelenim povrSinama potrebno je sacuvati postojecu strukturu vegetacije uz
mogucénost uredenja i dopune novom.
(3) U sklopu dijela zelenih povrSina moguca je gradnja i uredenje djeCjih igraliSta, staza, odmorista,
pjesackih puteva, otvorenih paviljona i slicno, uz uvijet da ne prelazi 5% od ukupne povrsine zelene
povrsine.
(4) Zastitne zelene povrsSine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu
oCuvanja preglednosti prometnih povrSina, a na njima se mogu graditi gradevine komunalne infrastrukture i
pjesacki putevi.
(5) U cilju zastite Sumskih povrSina izvan gradevinskih podrucja u obuhvatu Plana je za sjeCu stabala
potrebno ishodovati suglasnost nadleznog tijela.

6.2. Javne zelene povrsine izvan gradevinskog podrucja
6.2.1. Sumske povrsine (51 i 52)

Clanak 83.
Na podru¢ju obuhvata Plana u kategoriji gospodarske Sume (S1) moguéa je izgradnja gradevina
infrastrukture u funkciji prometnog sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava
energetike.

Clanak 84.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana u kategoriji zadtitne Sume (52) mogucéa je iskljuivo izgradnja gradevina u
funkciji obavljanja Sumarskih djelatnosti. y
(2) Iznimno od prethodnog stavka, na povrSinama zastitnih Suma (S2) dozvoljena je izgradnja
infrastrukturnih gradevina.

6.2.2. Ostalo poljoprivredno tlo, ume i Sumsko zemljiste (PS;)

Clanak 85.
Na povréinama ostalog poljoprivrednog tla, uma i Sumskog zemljista (PS;) izvan gradevinskog podruéja
dozvoljena je izgradnja pristupnih izgradnja gradevina infrastrukture u funkciji prometnog sustava, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike (radi povezivanja odvojenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja), postava sprava za djeCja igraliSta za djecu svih uzrasta kao i postava vjerskih obiljezja -
manjih kapelica i krizeva, tlocrtne povrsine do 2,0 m? i visine do 2,5 m.

7. MIERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO- POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 86.
(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti kao podrucja posebnih ograniCenja u koristenju te kulturno -
povijesnih cjelina odredene su ovim Planom te posebnim zakonima i propisima.
(2) Podrudja primjene posebnih mjera uredenija i zastite prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti prikazana
su na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, 3.A. Uvjeti koriStenja i
podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

7.1. Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Clanak 87.
(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje registrirani zasticeni dijelovi prirode niti u jednoj kategoriji
zastite koju predvida Zakon o zastiti prirode.
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(2) U cilju zastite prirodnog krajobraza i bioloske raznolikosti predlaZzu se slijedece mjere:

- u cilju zastite Sumskih povrsina izvan gradevinskih podru¢ja u obuhvatu Plana je za sjeCu stabala
potrebno pribaviti suglasnost nadleZnog tijela

- potrebno je svaku novu gradevinu u krajoliku projektirati na principu uspostave harmoni¢nog odnosa
s tradicionalnim oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specificnostima terena uz
minimalne zahvate u prirodnoj strukturi terena kako bi se uspostavio skladan graditeljsko -
ambijentalni sklop

- povijesne komunikacije predstavljaju posebnost kulturne bastine koju treba detaljno dokumentirati uz
utvrdivanje sustava mjera zastite, rekonstrukcije i sanacije, s ciljem stavljanja u funkciju posebne
turisticke ponude. Za intervencije na ocCuvanim povijesnim pjeSackim putevima i stepenistima
naznacenim na grafickom prilogu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — 3.A. Uvijeti
koristenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite potrebno je ishodovati
konzervatorsko misljenje nadleznog konzervatorskog odjela

- krajobraz podrucja naselja uglavnom ima ocuvanu pejzaznu i prirodnu komponentu, dok je kvaliteta
graditeljskih oblika na nesto nizoj razini te je i zbog toga potrebno maksimalno cuvati visoku kvalitetu
prirodnih predjela.

- kod planiranja novih cestovnih pravaca treba uvaziti prostorne i morfoloske znacajke terena, Sto znaci
da se koriste njegove prirodne znacajke, a da se zahvati u terenu, kojima se mijenja izgled krajolika,
kao Sto su nadvoznjaci, usjeci i zasjeci izbjegnu, ili svedu na minimum

- na temelju krajobrazne valorizacije bioloSkih, geoloskih i kulturnih svojstava pojedinih tipova
krajobraza, te estetskih znacajki koje proizlaze iz njihova medudjelovanja potrebno je razraditi
mehanizme ocuvanja postojece krajobrazne raznolikosti

- oCuvati vrijednosti krskoga podrucja, te sustavno pristupiti sanaciji postojecih izvora onecis¢enja koji
ugrozavaju podzemne i nadzemne vode, stititi postojeéi povrsinski sloj ili pokrov.

(3) Dio obuhvata Plana u kojem su zastupljena stabla maruna nalazi se u podru¢ju Nacionalne ekoloske

mreze (NEM), dok se dio podrucja u kojem su znacajnije zastupljena stabla maruna uz naselje Dobrec stiti

prema PPUG Opatija.

(4) Za stabla maruna u podru¢ju NEM-a i uz naselje Dobre¢ odredene su sljede¢e smjernice zastite:

- pri izgradnji novih ili rekonstrukciji postojecih gradevina te gradevina infrastrukture potrebno je Cuvati
postojeca stabla na nacin da se omoguci njihov neometani rast

- sjeCa stabala dozvoljena je iskljucivo na temelju odobrenja nadlezne sluzbe Grada Opatije.

7.2. Mjere ocuvanja i zastite kulturno — povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 88.

(1) U obuhvatu Plana nema kulturnih dobara koja se Stite sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara.

(2) Planom su na temelju odredbi PPUG-a Opatije propisani uvijeti za rekonstrukciju postojecih i izgradnju
novih gradevina povijesnim seoskim naseljima Anti¢i, Dobre¢, Kruzi¢i, Konjari¢i i Pic¢i, oznacenim na
kartografskom prikazu broj 3. - Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina, 3.A. - Uvjeti koristenja i
podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite (2. i 3. kategorija zastite) i navedeni u ¢lancima 40. do
45. ovih odredbi.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 89.
(1) Na razmatranom podrucju se prikuplja komunalni otpad i zbrinjava na sanitarnom odlagalistu lociranom
izvan obuhvata ovog Plana, sukladno sustavu za gospodarenje otpadom u okviru Primorsko - goranske
zupanije. Prikupljanje komunalnog otpada do njegovog odvoza na sanitarno odlagaliSte ostvaruje se
spremnicima - kontejnerima uz osiguranje minimalno 1 kontejner/100 stanovnika.
(2) Na svakoj se gradevnoj Cestici mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada,
primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevnoj Cestici. Komunalni otpad odvozit ¢e se
prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.
(3) Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida se postavom
tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavijenih na gradevnim Cesticama i javnim povrSinama za
prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton, bijelo i obojeno staklo, PET,
metalni ambalazZni otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e biti smjesteni na prometno dostupna i uocljiva
mjesta u skladu s uvjetima nadleZne sluzbe.
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(4) Za postavljanje spremnika iz stavaka (1) i (3) ovog Clanka potrebno je osigurati odgovarajuci prostor na
rubu javne zelene povrsSine, neposredno uz trasu prometnice, u skladu s posebnim uvjetima nadlezne
gradske komunalne sluzbe. Navedeni prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i
pjeSackog prometa, te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(5) Lokacije spremnika na javnim povrSinama odreduju se posebnim programima koje izraduju komunalne
sluzbe Grada temeljem Odluke izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave.

Clanak 90.
(1) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa ekoloskog postupanja
s otpadom koji obuhvaéaju:
- izbjegavanije ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja
- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka
- iskoristavanje vrijednih svojstava otpada
- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom
- prikupljanje i iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste
- saniranje otpadom oneciS¢enih povrsina.

9. MIERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 91.
(1) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskim prikazu broj 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsSina, 3.A. Uvjeti koristenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite
(2) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i tla kao
i zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima.
(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno, ugrozavaju zivot i rad ljudi,
odnosno diji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima za zastitu okolisSa u
naselju.
(4) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se zakonom
propisane mijere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja
podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih
granica utvrdenih posebnim propisima.

9.1. Zastita tla

Clanak 92.
(1) Osnovne mijere zastite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih karakteristika te
dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla za izgradnju planiranih struktura.
(2) Zastitu tla posredno se provodi zastitom zelenih povrSina i postojecih Sumskih povrSina za koje se zastita
provodi putem programa gospodarenja s ograni¢enjem sjeca.
(3) Posebna paZnja posvecena je vegetacijski vrijednim podrucjima uz zone stanovanja, bilo kroz ouvanje
kao zastitnih zelenih povrsina odnosno njihovim uklapanjem u zone izgradnje.
(4) U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba Cuvati povrSine pod zelenilom ili urediti nove zelene
povrsine u skladu s uvjetima ovog Plana.
(5) Nije nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda vec se iste
evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih uredaja.

9.2. Zastita zraka

Clanak 93.
(1) S obzirom na postojecu namjenu povrSina moze se temeljem pracenja kvalitete zraka utvrditi da njegova
kakvoca zadovoljava koristenje najviSe kategorije prema Zakonu o zastiti zraka pa kao takva treba biti i dalje
trajno oCuvana.
(2) Na podrucju obuhvata Plana trajno ¢e se provoditi monitoring kakvoce zraka i poduzimat ¢e se sve
mjere, temeljene na Zakonu o zastiti zraka, kojima se moZe oCuvati postojecu najviSu kategoriju kakvoca
zraka.
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(3) Suglasno zakonskoj regulativi provodit ¢e se potrebne mjere za sprecavanje Stetnih i prekomjernih

emisija u smislu vazecih propisa i u tom smislu poduzimati sljedeée aktivnosti:

- pripremu perspektivne upotrebe plina kod korisnika energije

- stacionarni izvori oneciséenja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih se ispustaju u
zrak onecis¢ujuce tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni, opremljeni te koristeni i odrzavani na nacin
da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije prema uvjetima posebnih propisa,

- odrzavanje javnih povrsina naselja redovitim ciS¢enjem prasine te izvedbom zastitnih zelenih povrsina
i ocuvanjem postojeceg zelenila

- ograniCenje smjestaja i rada za sadrzaje i djelatnosti kojim svojim radom utjeCu na zagadenje zraka
iznad zakonom dopustene razine.

9.3. Zastita od buke

Clanak 94.
(1) Podrucje obuhvata Plana nije posebno ugrozeno povec¢anom razinom buke.
(2) Unutar gradevinskog podruja dopusta se maksimalna razina buke prema Pravilniku o najvis$im
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave:

Tablica - Najvece dopustena razina buke

Zona NajviSe dopustene ocjenske razine
Namjene prostora buke imisije Lraeq U dB(A)
buke p
_ _ dan (Leay) NOC (Lnight)
1. Z__onva namijenjena odmoru, oporavku i 50 40
lijeCenju
7 Zona namijenjena samo stanovanju i 55 40
boravku
3 Zona_ mjeSovite, pretezito stambene 55 45
namjene

Clanak 95.

S ciljem da se sustavno onemogudéi ugrozavanje bukom ovim Planom su predvidene sliedece mjere:

- potencijalni izvori buke ne smiju se smijeStavati na prostore gdje neposredno ugroZavaju zone
mjeSovite namjene

- pri planiranju gradevina i namjena, Sto predstavljaju potencijalan izvor buke, predvidjet ¢e se moguce
ucinkovite mjere spreavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja buke na okolni prostor
(npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.),

- provodit ¢e se urbanisticke mjere zastite: dislociranje tranzitnog prometa, ograni¢enje cestovnog
prometa, uredenje zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice i sl.

9.4. Zastita voda

Clanak 96.
(1) Podrucju obuhvata ovog Plana nalazi se izvan obuhvata zone zastite izvoriSta vode za pi¢e odredene
prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice na podrucju Liburnije i zaleda.
(2) Zastita voda ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce podzemnih i povrsinskih voda i potencijalnim
izvorima oneciS¢enja (npr. ispiranje oneciS¢enih povrsina i prometnica, ispiranje tla, moguc¢nost havarija i
sli¢no).
(3) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda i na
nacin propisan od nadleznog distributera.
(4) Sprjecavanje i smanjivanje oneciS¢enja voda provodi se izgradnjom sustava za odvodnju i provodenjem
slijede¢ih mjere za spreCavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrsinskih voda:
- zabrana pranja automobila te drugih vozila i strojeva, odlijevanja vode oneciS¢ene deterdzentima te
odlaganja tehnoloskog i drugog otpada na zelenim povrSinama
- briga o zastiti i odrzavanju kanalizacijske, vodovodne i hidrantske mreZe te drugih vodovodnih uredaja
- opasne i druge tvari u vodama koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u drugi prijemnik, te u
vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik, moraju biti u okvirima granicnih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.
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(5) Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve gradevne Cestice/gradevine
trebaju biti prikljucene na javnu mrezu odvodnje.

(6) Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni
sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente
u koje se upustaju.

(7) Oborinske vode onecis¢ene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina moraju se prihvatiti
nepropusnom kanalizacijom i prikljuéiti na sustav javne odvodnje (izvan obuhvata Plana) ili nakon
procis¢avanja disperzno ispustiti u podzemlije.

(8) Prije izrade tehnitke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina investitori su duzni ishoditi
vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

9.4.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 97.
(1) U obuhvatu Plana nema otvorenih vodotoka.
(2) Sanitarno - otpadne vode i oborinske vode odvode se zasebnim kanalizacijskim sustavima.
(3) Svi zahvati za koje je potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okolis odredeni su Zakonom o
zastiti okolisa.

9.5. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 98.
(1) Zastita od pozara se ostvaruje prema Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskim eksplozijama Grada
Opatije.
(2) Prilikom svih intervencija u prostoru na podrucju obuhvata Plana potrebno je dosljedno se pridrzavati
prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugroZenosti od pozara Grada Opatije i vazeée
zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podrucja zastite od poZara.
(3) Zastita od pozara gradevina mjeSovite namjene, gradevina drugih namjena i infrastrukturnih gradevina
kao i zastita od eksplozija provodi se tijekom projektiranja primjenom zakona i propisa, kao i prihvacenih
normi iz oblasti zastite od pozara i eksplozija, ukljucivo pravila struke.
(4) Rekonstrukcija postojecih gradevina u pojedinim zonama treba se izvesti na nacin da se ne povecava
ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.
(5) Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina treba provesti
zamjenu prostora s poZarno opasnim sadrzajima prema pozarno neopashim sadrzajima.
(6) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naselju, obvezno je
planiranje hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata na medurazmaku od najmanje 150 m.
(7) Kod dvojnih i skupnih gradevina te drugih gradevina, koje se prislanjaju uz medu i susjedne gradevine
treba osigurati mjere protupoZarne zastite (vatrobrani zid i sl.).
(8) Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od pozara, ili posebnim
uvjetima gradenja zatraZzen prikaz primijenjenih mjera zastite od pozara, obvezno je ishodenje suglasnost
nadleznih drzavnih upravnih tijela.
(8) Za zastitu Suma od pozara treba predvidjeti i odrzavati Sumske prosjeke i vatrogasne putove na temelju
uvjeta Hrvatskih Suma.

Clanak 99.

(1) Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od poZzara kao sustavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu TRVB 100 ili neku drugu opce priznatu metodu
za gradevine mijeSovite namjene - pretezito stambene, a numericke metode TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i boravi
vedi broj ljudi.

(2) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi raCuna o pozarnom optere¢enju objekata,
intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeéi niski stambeni objekti, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSseg objekta, odnosno minimalno 6 m. Medusobni razmak kod
stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena krovista viseg objekta. Ukoliko se ne
moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacanje
mjere zastite od poZara.
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(3) Kod projektiranja novih prometnica ili rekonstrukcije postojecih obvezno je planiranje vatrogasnih

pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s

Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju

izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se projektirati s okretistem na njihovom kraju za vatrogasna i druga

interventna vozila.

(4) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze

sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

(5) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova, moraju se

postivati odredbe Clanka 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama plinovima i propisa donesenih na temelju

njega.

(6) Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti austrijske smjernice

TVRB N106.

(7) Temeljem clanka 15.a. Zakona o zastiti od poZara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za

slozenije gradevine (gradevine skupine 2):

- sportska dvorana u izdvojenom gradevnskom poducju sportsko — rekreacijske namjene Dobre¢ (R7,)

- turisticko naselje u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko — turisticke namjene uz naselje
Dobrec (T22 i T29)

9.6. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa)
9.6.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 100.
(1) Primjena mjera posebne zastite utvrduje se temeljem Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu kao i Pravilnika o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.
(2) Na osnovu “Procjene ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti,
nastanka i posljedica katastrofa i velikih nesre¢a za Grad Opatiju”, na podru¢ju obuhvata Plana zastita
stanovnika i materijalnih dobara osigurava se u zaklonima.
(3) Sklanjanje ljudi u obuhvatu Plana osigurava se takoder putem privremenog izmjestanja stanovnistva,
izgradnjom zaklona te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i spasavanja za slu¢aj neposredne ratne opasnosti.
(4) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih tvari, u razini nizoj od podruma
zgrade niti u plavnim podrucjima.
(5) Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku, ukoliko se
za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenom
mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otpornoS¢éu od 100 kPa za osnovnu i 50
kPa za dopunsku zastitu i kapacitetom sklanjanja preme tehnickim normativima za takva sklonista.
(6) Mjere posebne zastite prikazane su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina, 3.C. Mjere posebne zastite.

9.6.2. Zastita od rusenja

Clanak 101.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase novih ulica s najmanjom dopustenom udaljenosti gradevina (medusobno
i od prometnih povrsina) te najvece visine gradevina, a kako bi se sprijecilo da eventualne rusevine zaprijece
prometnice te time omoguce evakuaciju i pristup interventnim vozilima.
(2) Pri projektiranju gradevina obvezna je analiza otpornosti gradevina na rusenje uslijed potresa i detaljnije
mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja.
(3) Sustav prometnica u ovom Planu je tako postavljen i dimenzioniran da se osigura potrebna protoCnost
vozila.

Clanak 102.
(1) U obuhvatu Plana se:
- planira vrlo mala gustoca stanovanja
- planiraju gradevine jednostavne konstrukcije i malih visina, u kojima ¢e boraviti mali broj ljudi
- zadrzavaju se velike zelene povrsine i vrlo mala izgradenost prostora, tako da nema fizickih barijera
(gradevina) za evakuaciju ljudi.
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(2) Ovim Planom utvrdene su trase novih ulica s najmanjom dopustenom udaljenosti gradevina (medusobno
i od prometnih povrsina) te najvece visine gradevina, a kako bi se sprijeilo da eventualne rusevine zaprijece
prometnice te time omoguce evakuaciju i pristup interventnim vozilima.

(3) Pri projektiranju gradevina obvezna je analiza otpornosti gradevina na rusenje 2uslijed potresa i
detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od rusenja.

Clanak 103.
Za rascis¢avanje terena u slucaju elementarne nepogode utvrduju se privremeni deponiji:
a)  za CiS¢enje i odvoz gradevinskog materijala i Sute - Osojnici, Kuk
b) sahranjivanje stradalih na groblje Opatija i Volosko - javna polja
C) uklanjanje Zivotinja na Planik, V. Sapca (izvan naselja Opatija)
d) opasni otpad na zupanijski deponij (izvan naselja Opatija).

9.6.3. Zastita od potresa

Clanak 104.
(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno tehnickim propisima.
(2) Do izrade nove seizmicke karte Primorsko - goranske Zupanije, protupotresno projektiranje provodi se u
skladu s postojeéim seizmickim kartama, zakonima i propisima, racunajuci na potres jacine do VII. stupnja
MCS ljestvice.
(3) Zastite od potresa stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina provodi se
tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima, kao i
pravilima struke.
(4) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Primorsko - goranske
Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500 godina.
(5) U obuhvatu Plana se:
- planira samo lokalna infrastruktura koja po svojem znacaju nije ugroZzena potresom
- nema gospodarskih objekata, imaoca opasnih tvari
- nema ugrozenih spomenika kulture.
(6) U obuhvatu Plana nema:
- prometnih pravaca evakuacije koji su ugrozeni urusavanjima gradevina
- potencijalnih izvora tehnicko - tehnoloskih nesreca u gospodarstvu i prometu.

10. MIERE PROVEDBE PLANA

Clanak 105.
(1) Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrSina, 3.A. - Uvjeti koriStenja i podrucja primjene posebnih mjera uredenja
i zastite, u dijelovima koji se odnose na zastitu kulturnih dobara i primjenu planskih mjera zastite i posebnih
ogranicenja u koristenju.
(2) Oblici koristenja oznaceni na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, 3.B.
— Oblici koristenja, naCelnog su karaktera i odnose se na zonu a ne na pojedinanu gradevnu Cesticu.
(3) Na pojedinacnim gradevnim Cesticama u zonama oznacenim na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrSina, 3.B. — Oblici koriStenja (odrZzavanje i manji zahvati sanacije
gradevina), dozvoljeno je odrzavanje, rekonstrukcija, uklanjanje i zamjena postojecih gradevina te nova
gradnja.
(4) Na pojedinacnim gradevnim Cesticama u zonama oznacenim na kartografskom prikazu 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrSina, 3.B. — Oblici koriStenja (gradnja prema posebnim konzervatorskim
uvjetima), dozvoljeno je odrzavanje, rekonstrukcija, uklanjanje i zamjena postojecih gradevina te nova
gradnja, u skladu s konzervatorskim misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.
(5) Provedba ovog Plana vrsi se neposredno primjenom Odredbi za provodenje uz obvezno koristenje
cjelokupnog elaborata (tekstualnog i grafickog dijela).

Clanak 106.
(1) Kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevine kojom se povecava broj stanova ili GBP potrebno je
osigurati Planom utvrden minimalni broj parkiraliSnih / garaznih mjesta na gradevnoj Cestici ili u okviru
gradevine osnovne namjene prema odredbama ovog Plana.
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(2) Iznimno od stavka (1) ovog clanka, kada se kod rekonstrukcije gradevina kojom se povecava broj
stanova ili GBP odredene namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici ne moze osigurati dovoljan broj parkiraliSno
- garaznih mjesta prema kriteriju iz tablice Clanka 55. ovih Odredbi, ista se mogu osigurati najmom ili
zakupom GPM na lokaciji javnih parkiralista oznacenih na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na,
komunalna i druga infrastrukturna mreza, 2.A. — Cestovni promet, ili na gradevnoj Cestici udaljenoj najvise
300 m od gradevine koja se rekonstruira.

(3) U postupku ishodenja lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima gradnje potrebno je uz snimak postojece
visoke vegetacije koja se Cuva od sjeCe priloziti hortikulturno rjesenje uredenja Cestice kao sastavni dio
idejnog projekta.

(4) Prometne povrsine kao i pristup gradevinama osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti treba biti
izveden sukladno posebnim propisima.

(5) Kota najnizeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najvise 2,0 m iznad kote prirodnog terena.

(6) Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili se
oblazu kamenom sa visinom zida do 1,5 m (iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti od
narusavanja prirodnog ambijenta, visina zida moze iznositi do 3,0 m). Ukoliko je potrebno izvesti podzid
vece visine od 3,0 m, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakom zida od najmanje 1,5 m i visinom
zida pojedine kaskade do 3,0 m, dok se prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Clanak 107.
Planom se ne propisuje obveza izrade detaljnih planova uredenja.
10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 108.
U obuhvatu Plana nema gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni.
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