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Napomena:
Numeracija ¢lanaka Odredbi za provodenje Urbanisti¢kog plana uredenja naselja POLJANE - MENDERI —
STRMICE radi usporedivosti sukladna je s numeracijom ¢lanaka u Odluci o donoSenju Plana.

Clanak 4.

) U Zakonu o prostornom uredenju i gradnji u €lanku 2. (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 1 50/12), te
u PPUG Opatija (u daljnjem tekstu PPUGO) u &lanku 3. (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije
1/07) dani su osnovni pojmovi vezani za uredenje prostora i gradnju.

(2) Pored pojmova i termina odredenih Zakonom i PPUGO, ako ovim Planom nije drugacije
odredeno izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljede¢a znacenja:

Gradevne c¢estice

1. koridor ulice je prostor izmedu regulacijskih linija gradevnih Cestica, koji je definiran postoje¢om
Cesticom ili je namijenjen formiranju nove Cestice za izgradnju prometnica i uredenju pripadajucih
javnih prometnih povrsina;

Vrste zgrada i gradevina

2. izgradena zgrada/gradevina je ona zgrada/gradevina koja cijela ili svojim dijelom fizi¢ki postoji u
prostoru, a koja se ne moze smatrati postoje¢om prema odredbi Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Clanak 2. to¢ka 41.)

3. zgrada osnovne namjene je ona zgrada Cija je namjena osnovna ili preteZita unutar povrsine
odredene namjene. Zgrade osnovne namjene se grade na gradevhom pravcu.

4, pomocna zgrada je zgrada u pravilu gradena u dubini iste Cestice iza zgrada osnovne namjene i
moze biti slijede¢e namjene i slijedecih sadrZaja:

a) da namjenom upotpunjuje zgradu osnovne namjene:
garaZa za osobna vozila, drvarnica, spremiste, ljetne kuhinje, ostave sitnog alata, opreme,
nadstresnica i sl.

b) da sluzi u domacinstvu za proizvodnji za vlastite potrebe / za trziSte bez izvora
oneciscenja:
zgrade za smjestaj strojeva i alata, male gradevine za tihe i Ciste djelatnosti za potrebe
domacinstvai sl.).

c) manja poslovna zgrada (na povr§inama stambene i mjeSovite namjene) u kojima se
mogu odvijati i druge djelatnosti razliite od namjene osnovne zgrade ali sa njom
kompatibilne.

d)  manji sportski sadrzaji.

5. pomocna gradevina je gradevina koja je u funkciji zgrade ili gradevine osnovne namjene ali je u
sustavu infrastrukture (kotlovnice za kruto i tekuc¢e gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva
za grijanje i sl.).

6. nadstresnice su pomoc¢ne zgrade koje natkrivaju prostor, otvorene sa svih strana osim u slu¢aju

da se najviSe sa dvije strane naslanjaju na druge zgrade, potporne zidove ili na mede susjednih
gradevnih Cestica, u kojem slu€aju moraju biti zatvorene sa tih strana;

Dijelovi i visina zgrada

7. oznake katnosti odnose se na sve etaze i imaju sljedece oznake:
Po - podrum;
S - suteren;
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P - prizemlje;
1,2... - broj katova iznad prizemlja;
Pk - potkrovlje;

Elementi vazni za gradnju

8. gradevni pravac je zamisljeni pravac koji odreduje najmanju udaljenost vertikalne projekcije
minimalno 60% Sirine proc¢elja osnovne zgrade prema javno - prometnoj povrsini (regulacijskoj
liniji). Polozaj gradevnog pravca odreduje se udaljeno$¢u od regulacijske linije.

9. prometna povrsina je povrsina javne namjene ili povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do
gradevnih Cestica.

Kao prometna povrsina (koja se ovim Planom odreduje kao jedan od uvjeta za utvrdivanje da li je

neka Cestica uredena gradevna Cestica ili ne — uvjet za gradnju), moZe se smatrati:

a) onaizgradena / postojec¢a javno dostupna prometna povrsina (ulica, cesta, put ili sl.)
odredena odlukom Grada Opatije sa jasno odredenom koridorom tj. regulacijskom linijom
(Cesticom) provedenom u katastarskom planu;

b) da je zapoceta gradnja prometne povrsine;

¢) kolni pristupni put min Sirine 3,5 m (iznimno 3 m);

d) pjeSacki putili stube minimalne Sirine 1,5 m - za Cestice do kojih nije mogu¢ drugadiji pristup
ili direktan kolni pristup (samo za postoje¢e zgrade);

e) prometne povrsine definirane u €l. 2. Odluke o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada
Opatije

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICENJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Clanak 5.

(1) S obzirom na zateCeno stanje, prostorne karakteristike, kvalitete, poloZaj u prostoru, te mogucnosti
rasporeda funkcija, Planom se u cilju omoguc¢avanja kvalitetnog urbanog razvoja, te zadovoljenja §to
Sireg spektra zahtjeva i potreba, Planom se razgraniCavaju povrSine javnih i drugih namjena sukladno
namjeni i koristenju.

(2) Unutar obuhvata Plana prostori su podijeljeni u tri osnovne skupine:
e  Gradevinsko podrucje naselja;
e  Gradevinsko podrugje izdvojene namjene;
e PovrSine izvan gradevinskog podrudja.

Clanak 6.

(1 Razgrani¢enje svih povrsina prikazano je na kartografskom prikazu br. 1. "KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA" u mijerilu 1:2000 i to tako da se razligitim bojama i $rafurama graficki odreduju
prostori razliCitih osnovnih namjena. Prostori za uredenje i gradnju na prostoru obuhvata Plana dijele se u
Cetiri osnovne kategorije i to:

a) Gradevinsko podrucje naselja

(2) Povrsine u sklopu obuhvata Plana, a koje su PPUG-om Opatije odredene kao gradevinsko
podrucje naselja i dijela naselja razgrani¢ene su u tri osnovne kategorije i to:

S (2uta) - Stambena namjena;
M (narancasta) - MjeSovita namjena;
D (crvena) - Javna i drustvena namjena
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(D6-kultura, D7-vjerska);

(3) Pored povrsina iz prethodnog stavka u sklopu gradevinskog podrucja naselja nalaze se i povrSine
posebnog reZzima uredenja i izgradnje i to su:

IS (bijela) - Infrastrukturne gradevine;
G (bijela+crni kriz) — Groblje.

b) Gradevinsko podrucje izdvojene namjene

(4) PovrSine u sklopu obuhvata Plana, a koje su PPUG-om Opatije odredene kao gradevinsko
podrudje izdvojene namjene su:

T2 (svijetlocrvena) - Ugostiteljsko-turistiCka namjena (turistiCko naselje).

c) Povrsine izvan gradevinskog podrucja

(5) PovrSine u sklopu obuhvata Plana, a koje su PPUG-om Opatije odredene kao povrsine izvan
gradevinskog podrucja naselja predstavljaju zelene povrsine razli¢itog nacina koristenja i stupnja
uredenja. |z tog razloga podijeljene su u tri osnovne kategorije i to:

Z2 (zelena) - kultivirane zelene povrsine (vo¢njaci, poljoprivredno zemljiste);
Z3 (zelena) - zastitne zelene povrsine.

d) Povrsine prometne, uli¢ne i infrastrukturne mreze

(6) PovrSine posebnog rezima uredenja i izgradnje unutar obuhvata Plana, a koje se pojavljuju u
sklopu gradevinskog podrucja naselja, gradevinskog podrucja izdvojene namjene i izvan gradevinskog
podrucja naselja su:

e prometne povrsine (bijela) — koridori ulica i pjeSackih prolaza i staza.

(7) Povrsina koja se pojavljuje u sklopu gradevinskog podrucja naselja a koja ima karakter prometne,
ulicne i infrastrukturne mreZe predstavlja prostor planiran za uredenje pjeSacke povrsine — trga.

1.1 Opéi uvjeti odredivanja namjena, sadrzaja i razgrani¢enja povrsina javnih i
drugih namjena unutar obuhvata Plana

Clanak 7.

(1) Na povrSinama iz prethodnog ¢lanka moguce je vrsiti preparcelaciju — promjenu oblika Cestica
(osim na nacin da se preparcelacijom Cestica izvan granica gradevinskog podrucja povecava

gradevna Cestice unutar granice gradevinskog podrucja), uredenje okolnog prostora, uredenje novih
javnih zelenih povrsina, vanjskih sportskih igrali$ta, uredenje prometnih / pjeSackih povrsina (kako u
sklopu zone tako i u obliku formiranja €estica novih javnih prometnih povrsina, pristupnih putovai sl.), te
izgradnja gradevina komunalne infrastrukture sukladno odredbama Plana.

(2)  Cestice izvan gradevinskog podrugja moguée uredivati sukladno namjeni prostora, odredbama
ovog Plana, dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja i drugim propisima.

(3) Postojece gradevne Cestice s postoje¢im zgradama unutar svih navedenih povrsina planiranih za
gradnju, a koje povrSinom ili oblikom izlaze iz okvira odredenih odredbama ovog Plana, zadrzavaju se.
Sve daljnje intervencije na istima podlozne su odredbama ovog Plana.

(4) Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrsina, gradevnih Cestica i javnih prometnih
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povrsina / infrastrukturnih koridora granice kojih se kartografskim prikazom Plana iz razloga
neuskladenosti podloga ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se prilikom izdavanja akata za gradnju a
sukladno razgrani¢enjima utvrdenim odgovaraju¢om posebnom geodetskom podlogom.

1.1.1. Uvjeti uredenja i gradnje na povrsinama javnih i drugih namjena u sklopu gradevinskog
podruéja naselja i gradevinskog podruéja izdvojene namjene

Opci uvjeti gradnje

Clanak 8.

(1)  Gradnji zgrada i gradevina na povrSinama gradevinskog podruéja naselja unutar obuhvata Plana
moze se pristupiti samo na uredenim gradevnim ¢esticama $to podrazumijeva da su za iste ispunjeni
slijededi uvjeti:

e povrsina i dimenzija odredene kao minimalne za ciljanu namjenu;

e oblika pogodnog za gradnju;

o direktan kolni pristup s prometne povrSine (€l. 4. to¢ka 9. ovih Odredbi);

¢ mogucénost prikljuCka na komunalnu infrastrukturu - sustav javne odvodnje, vodoopskrbni sustav i

elektroenergetsku mrezu;

(2) lznimno od odredbi iz prethodnog stavka, samo za izgradnju novih individualnih stambenih zgrada,
kao minimalni uvjeti koje gradevna Cestica mora ispunjavati su:

e povrsina i dimenzije odredene kao minimalne za ciljanu namjenu;

e oblika pogodnog za gradnju;

o direktan kolni pristup sa prometne povrsine (¢l. 4. to¢ka 9. ovih Odredbi);

e mogucénost priklju¢ka na sustav javne vodoopskrbe;

e mogucénost prikljucka na javni elektroopskrbni sustav
pri ¢emu se sustav odvodnje mora rijeSiti putem vodonepropusne sabirne jame (bez ispusta i preljeva)
koju je nakon izgradnje sustava javne odvodnje potrebno napustiti i odvodnju rijeSiti prikljuckom na
spomenuti sustav javne odvodnje. Ovo se odnosi samo za dijelove naselja u kojima nije izgraden sustav
javne odvodnje.

(3) Gradnji zgrada i gradevina na povrSinama gradevinskog podrucja izdvojene namjene (T2)
unutar obuhvata Plana mozZe se pristupiti samo na uredenim gradevnim Cesticama $to podrazumijeva da
su za iste ispunjeni slijedeci uvjeti:
e povrsina i dimenzija odredene kao minimalne za ciljanu namjenu;
¢ oblika pogodnog za gradnju i potrebno uredenje okolnog prostora zgrada;
e mogucénost prikljuCka na komunalnu infrastrukturu - sustav javne odvodnje, vodoopskrbni sustav i
elektroenergetsku mrezu;
e direktan kolni pristup s javne prometne povrsine (€l. 4. to¢ka 9. ovih Odredbi) ili preko mreze
internih prometnica turistickog naselja (za Cestice koje se nalaze u sredistu zone).

Nacini gradnje
Clanak 9.

(1 Unutar obuhvata Plana odredene su dva osnovna nacina gradnje zgrada i gradevina i to kao:
¢ individualna izgradnja, te
o mjesSoviti nacin izgradnje

(2) Individualna izgradnja podrazumijeva na jednoj Cestici moguc¢nost izgradnje samo jedne zgrade
osnovne namjene sa moguéno$céu izgradnje pomocénih zgrada i gradevina (€l. 4. tocka 4., alineje a) — c)),
te uredenje okolnog prostora zgrada. Ovakav nacin gradnje rezultira homogenijom prostornom
morfologijom. Ovaj nadin gradnje zgrada osnovne namjene predstavlja slobodnostojec¢i (SS) i dvojni (D)
nacin gradnje. Skupni nacin (S) se dozvoljava samo prilikom rekonstrukcije/obnove/adaptacije postojecih
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zgrada.

(3) Mjesoviti nacin izgradnje podrazumijeva moguénost izgradnje jedne ili viSe zgrada osnovne
namjene na gradevnoj Cestici koje Cine cjeloviti prostorni sklop i za koje je potrebno kao cjelinu rijesiti
promet, uredenje okolisa i dr. Ovaj nacin gradnje zgrada osnovne namjene predstavlja slobodnostojeci
(SS) nacin gradnje.

(4) Oblici koristenja prostora, izgradeni i neizgradeni dijelovi prostora te nacini gradnje po pojedinim
zonama unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 3.2. "OBLICI KORISTENJA |
NACIN GRADNJE" u mijerilu 1:2000.

Clanak 10.

1) Pomocéne zgrade mogu se graditi uz zgrade osnovne stambene namjene, u dubini &estice, u
pravilu iza zgrade osnovne namjene (0sim garaza za osobna vozila koja mogu biti ispred ili u liniji sa
zgradom osnovne namjene). Djelatnosti koje se u njima odvijaju ne smiju smetati okolini i umanjivati
kvalitetu stanovanja i rada na vlastitoj niti na susjednim gradevnim Cesticama.

(2) Pomocna zgrada iz ¢l. 4 tocka 4. ovih Odredbi moZe imati najviSe jednu nadzemnu etazu, visine
(vijenca) do 4,0 m, ukupne visine do 6 m, s moguc¢nos¢u gradnje podruma i/ili suterena , te krovista bez
nadozida.

(3) Pomocéne zgrade mogu se graditi kao:
SS - slobodnostojec¢e (min. 3 m udaljenost od meda);
D - dvojne (uz obvezu izgradnje vatrootpornog zida prema susjednoj pomoc¢noj zgradi i s
odvodnjom krova na vlastitu Cesticu);
S -skupne (uz obvezu izgradnje vatrootpornog zida prema susjednoj pomoc¢noj zgradi i s
odvodnjom krova na vlastitu Cesticu).

Visina i oblikovanje zgrada

Clanak 11.

(1) Izvan gabarita Planom odredenih kao maksimalnih mogu se izvoditi pojedini elementi kao
dimnjaci, pozZarni zidovi i sli¢ni elementi Cije tehniCke karakteristike i primarna funkcija to zahtijeva i koje
predstavljaju manje elemente zgrada ili dijelove pomoc¢nih gradevina u funkciji zgrada osnovne
djelatnosti.

(2) Krovne plohe zgrada mogu biti izvedene kao ravne, kose, bacvaste ili neke druge sloZzene forme
u ovisnosti o arhitektonskom oblikovanju maksimalnog nagiba 35° i sa kojih odvodnja ne smije biti
izvedena na susjednu Cesticu. Materijal pokrova ovisi o arhitektonskom oblikovanju zgrade sa
preporukom koriStenja autohtonih materijala na individualnim stambenim, odnosno stambeno —
poslovnim zgradama (kupa kanalica i sl.), zgradama ugostiteljsko turisticke djelatnosti i zgradama u
sklopu turisti¢kog naselja.

Uvjeti gradnje ograda

Clanak 12.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim ¢esticama. Voditi racuna da se
uklapaju u krajolik i sliku naselja.

(2) Uli¢na ograda se podiZze sa unutradnje strane regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu i to na nacin da ne ometa okolni promet (kako fizicki tako i u smislu zaklanjanja vizura).

(3) Ograde prema susjednim gradevnim ¢esticama postavljaju se po osi mede.
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4) Na povrSinama stambene (S) i mjeSovite (M) namjene ograde se ne preporuca graditi oko;
stambeno-poslovnih zgrada;
e poslovnih zgrada;
e zgrada javne i druStvene namjene (osim za djedji vrti¢, dacki ili staracki dom ili sli€nu javnu i
drustvenu namjenu sa boravkom osoba)
i osim ako je to potrebno radi zastite pojedinih dijelova zgrade, instalacija, opreme i sl.

(5) Visina ograde moze biti do 1,80 m. Kameno ili betonsko podnozje ograde ne moze biti viSe od 80
cm mjereno od kote niZeg terena. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozra¢no, izvedeno
od drveta, metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

(6) U slucaju potrebe izgradnje podzida kao dijela uredenja gradevne Cestice, iste je moguce izvoditi
do visine 2,0 m u jednom segmentu. Ako je potreba izvedbe podzida vece visine, on mora biti razlomljen
u nekoliko stepenica (kaskada) visine do 2,0 m pojedinog segmenta i minimalnog horizontalnog pomaka
od 2,0 m mjereno od vrha donjeg segmenta do nozice gornjeg segmenta uz obvezu ozelenjivanja
horizontalne plohe.

Clanak 13.

(1) Nadijelovima naselja koji su predlozeni za zastitu kao graditeljske cjeline te i drugih prostora
naselja za koje se Planom odreduju posebne mjere zastite i oCuvanja, graditi se moze sukladno
propozicijama ovog Plana, te sukladno posebnim misljenjima i propozicijama nadlezne sluzbe zastite,
odnosno kako je to odredeno u poglaviju 7. "MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADBEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI" ovih Odredbi.

(2) Prostori za koje se odreduju posebni rezimi zastite, koristenja i nacina gradnje, prikazani su na
kartografskom prikazu 3.1. "UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA " u mjerilu
1:2000.

(3) Gradnja, rekonstrukcija i uredenje ulica, trgova, pjeSackih staza, te komunalne infrastrukture
omogucuje se na Citavom prostoru naselja sukladno odredbama iz poglavlja 5. "UVJETI UREDENJA
ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA" ovih Odredbi.

1.1.2. Gradevinsko podrucje naselja
S - Stambena namjena

Clanak 14.

(1 Na povrsinama stambene namjene (S) planira se izgradnja i uredenje primarno individualnih
stambenih i stambeno-poslovnih zgrada kao zgrada osnovne namjene.

(2) Osim zgrada osnovne stambene namjene iz prethodnog stavka, na povr§inama ove namjene
moguca je gradnja zgrada osnovne:
e javne i drustvene namjene - socijalnog smjestajnog karaktera — D2 (domovi socijalne skrbi,
starac¢ki domovi, u¢eni¢ki domovi, domovi za zbrinjavanje Zrtava obiteljskog nasilja i sl.),
¢ ugostiteljsko — turistiCcke namjene - maniji obiteljski hoteli, moteli, hosteli, pansioni,
prenocista, (zgrade ugostiteljskih usluga u domacinstvu sukladno Pravilniku osim kampa), i sl.
uz mogucnost izgradnje pomoc¢nih zgrada i gradevina sukladno djelatnosti.

(3) Pored stambenih prostora u sklopu zgrada osnovne stambene i stambeno-poslovne namjene (ili
u obliku pomo¢nih zgrada na istoj gradevnoj Cestici) mogu se naéi i drugi nestambeni sadrzaji
kompatibilni stanovanju kao npr:

e poslovni prostori,

e javni i drustveni sadrzaji (maniji djecji vrti¢, prostori raznih udruga, politickih stranaka i sl.),
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obrti,

zanatske radnje,

servisi,

usluzne djelatnosti,

ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti (caffe bar / restoran, guest house, apartmani, sobe),

i sli¢ni stanovanju kompatibilni ne stambeni sadrZaji komercijalnog tipa uz obvezu postivanja i drugih
propisa relevantnih za tu vrstu djelatnosti.

(4) U slu€aju gradnje zgrada osnovne ugostiteljsko-turisti¢ke i javne i drustvene namjene, pored
zgrada takve osnovne namjene na istoj gradevnoj Cestici nije mogucéa gradnja pomoc¢nih poslovnih
zgrada (namjene drugacije od namjene osnovne zgrade), ve¢ samo pomocénih zgrada i gradevina u
funkciji namjene osnovne zgrade (Cl. 4. to¢ka 4. alineje a) i d)).

(5) Prilikom gradnje individualnih stambeno-poslovnih zgrada, GBP ne stambenih prostora u svim
zgradama na gradevnoj Cestici (u koje se ne uraCunavaju prostori spremista, garaza i sl. servisni
zajednicki prostori u etaZama ispod prizemlja) iznosi najvise 50% sveukupnog GBP-a svih zgrada na
Cestici.

(6) Na povrSinama ove namjene ne mogu se graditi zgrade za proizvodnju, skladista, usluzne
djelatnosti Sto oneciS¢uju okolis, odnosno sadrzaji koji bukom, mirisom i intenzivnim teretnim prometom
smetaju stanovanju. Postojeéi takvi sadrzaji mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja, s tendencijom
prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

(7) Opcenito, gradnja na povrSinama ove namjene moguca je uz postivanje gradevnog pravca i
drugih odredbi Plana. Za sve sadrzaje koji se mogu naci na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativima iz tablice 5.1.1.1. u ¢lanku 42. ovih Odredbi.

(8) Ograde oko zgrada javne i drustvene namjene prema javnim povrSinama ne preporuca se graditi
(osim za specificne dijelove kao npr. gospodarske dvorista, infrastrukturne gradevine i sl.) ili ako je to
odredeno drugim propisima (u ovisnosti i sadrzajima), te se preporuca okolni prostor urediti u formi
urbanih pjesackih povrsina sa obvezom izbjegavanja urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

9) Na povrSinama ove namjene omogucava se izgradnja svih potrebnih pomoc¢nih zgrada i
gradevina, komunalne infrastrukture, infrastrukturnih gradevina, prometnih i drugih komunikacijskih i
zelenih povrsina.

(10)  Nacin gradnje i drugi parametri odredeni su u poglavlju 1.5. Uvjeti uredenja i gradnje na
povrsinama javnih i drugih namjena u sklopu gradevinskog podruéja naselja i gradevinskog podrucja
izdvojene namjene, te prikazani na kartografskom prikazu 3.2. "OBLICI KORISTENJA | NACIN
GRADNJE" u mjerilu 1:2000.

M - MjeSovita namjena

Clanak 15.

(1 Na povrsinama mjeSovite namjene (M) sadrzaji koji se mogu naci u zgradama osnovne namjene
su:

stambeni, stambeno - poslovni;

poslovni, manji proizvodni, obrtnicki, servisni;

trgovacki, usluzni;

ugostiteljsko-turisti¢ki (manji obiteljski hoteli, moteli, hosteli, pansioni, prenocista i sl.);

javni i drustveni;

maniji sportsko-rekreacijski (u sklopu kompleksa ugostiteljsko-turisti¢kih / javnih i drustvenih
sadrzaja;

i drugi okoliSu prihvatljivi sadrzaji.
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(2) Na povrSinama ove namjene moguce je graditi zgrade na individualni te mjeSoviti nacin.

(3) U slucaju gradnje zgrada osnovne trgovacke, ugostiteljsko — turisti¢ke, te javne i drustvene
namjene na istoj €estici nije dozvoljena gradnja i manijih poslovnih zgrada ve¢ samo manjih pomocénih
gradevina u funkciji osnovne namjene uz obvezno uredenje okoliSa zgrada.

4) Opc¢enito, gradnja na povrSinama ove namjene moguca je uz postivanje gradevnog pravca i
drugih odredbi Plana. Za sve sadrzaje koji se mogu naci na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
potreban broj parkiraliSnih mjesta sukladno normativima iz tablice 5.1.1.1. u ¢lanku 42. ovih Odredbi.

(5) Na povrSinama ove namjene omogucéava se izgradnja svih potrebnih pomocnih zgrada i
gradevina (u funkciji osnovne namjene), gradevina javne komunalne infrastrukture, prometnih i drugih
komunikacijskih, zelenih povrsina i uredenje okoliSa zgrada.

(6) Ograde oko stambeno — poslovnih i drugih poslovnih, ugostiteljsko-turistickih zgrada prema
javnim povrsinama ne preporuca se graditi (osim za specificne dijelove kao npr. gospodarske dvorista,
infrastrukturne gradevine i sl.) ili ako je to odredeno drugim propisima (u ovisnosti i sadrzajima), te se
preporuca okolni prostor urediti u formi urbanih pjeSackih povrsina sa naglaskom na izbjegavanje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

(7) Nacin gradnje i drugi parametri odredeni su u poglavlju 1.5. Uvjeti uredenja i gradnje na
povrsinama javnih i drugih namjena u sklopu gradevinskog podruéja naselja i gradevinskog podruéja
izdvojene namjene, te prikazani na kartografskom prikazu 3.2. "OBLICI KORISTENJA | NACIN
GRADNJE" u mjerilu 1:2000.

D - Javna i drustvena namjena

Clanak 16.

) Povrsine ove namjene izgradene su odnosno predvidaju se za izgradnju i uredenje zgrada i javne
i drustvene namjene:

e kulturnog (D6) i

e vjerskog (D7) karaktera.

(2) Na povrSinama ove namjene zgrade je moguce graditi na mjeSoviti nacin (gradnja do 3 zgrade
osnovne namjene koje moraju predstavljati oblikovnu i tehnolosko- funkcionalnu cjelinu).

(3) Iznimno, u funkciji upotpunjavanja djelatnosti osnovne javne i druStvene namjene i sadrzaja
mogudi su i prateéi sadrzaji ugostiteljsko - trgovacko — poslovni, ali ne vise od 30% ukupnog GBP-a
(primarno kao sastavni dio zgrada osnovne namjene ili iznimno u sklopu pomo¢nih zgrada), odnosno ne
vide od jedne etaZe zgrade.

(4) U sklopu Cestice javne i druStvene — obrazovne namjene moguca je gradnja i manijih sportskih
dvorana i drugih prateéih sportskih sadrzaja (zatvoreni i vanjski tereni i igralista).

(5) Opcenito, gradnja na povrSinama ove namjene moguca je uz postivanje gradevnog pravca i
drugih odredbi Plana. Za sve sadrzaje koji se mogu naci na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
potreban broj parkirali$nih mjesta sukladno normativima iz tablice 5.1.1.1. u ¢lanku 42. ovih Odredbi.

(6) Iznimno od prethodnog stavka, za potrebe zgrada javne i druStvene namjene parkiranje vozila
moguce je, osim na vlastitoj gradevnoj Cestici, planirati i u neposrednoj blizini, na susjednim Cesticama, u
sklopu prometnica i sl., pri é¢emu je moguénost njihova uredenja (ako ne postoje) potrebno utvrditi aktima
za gradnju (proSireni zahvat). Najvec¢a udaljenost od tako planiranog ili postoje¢eg parkiraliSnog mjesta
(na cije se koristenje za ciljanu namjenu moze rac¢unati) do najblizeg ulaza u zgradu javne i drustvene
namjene iznosi 300 m zrac¢ne linije.
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(7) Na povrSinama ove namjene omogucava se izgradnja svih potrebnih pomoc¢nih zgrada i
gradevina, komunalne infrastrukture, infrastrukturnih gradevina, prometnih i drugih komunikacijskih,
pjeSackih i zelenih povrsina te potrebnih pomocénih zgrada koje moraju biti u funkciji osnovne namjene ili
u funkciji prateéih poslovnih sadrzaja.

(8) Ograde prema javnim povrsinama u cilju formiranja atraktivnih javnih prostora narocito ispred
glavnih procelja zgrada nije preporu¢eno graditi (osim za specifi¢ne dijelove kao npr. gospodarske
dvorista, infrastrukturne gradevine i sl.) ili ako je to odredeno drugim propisima (u ovisnosti i sadrzajima),
te se preporuca okolni prostor urediti u formi urbanih pjesackih povrSina sa naglaskom na izbjegavanje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

(9) Nacin gradnje i drugi parametri odredeni su u poglavlju 1.5. Uvjeti uredenja i gradnje na
povrSinama javnih i drugih namjena u sklopu gradevinskog podruéja naselja i gradevinskog podruéja
izdvojene namjene, te prikazani na kartografskom prikazu 3.2. "OBLICI KORISTENJA | NACIN
GRADNJE" u mijerilu 1:2000.

IS/TS - infrastrukturne gradevine

Clanak 17.

(1) To su povrsine namijenjene za izgradnju vodova infrastrukture ispod, na nivou i iznad povrsine
zemlje (npr. srednjenaponski dalekovodi, vodovod i sl.), te za izgradnju gradevina za smjestaj specificne
opreme (npr. transformatorske stanice). Gradnju manjih infrastrukturnih gradevina predvidena je i na
povrsinama drugih namjena u sklopu gradevinskog podrucja naselja, gradevinskog podrucja izdvojene
namjene ali i izvan gradevinskog podrucja naselja sukladno potrebama uz uvjet da im se po potrebi
osigura zasebna gradevna Cestica ili moguc¢nost direktnog pristupa vozilima s prometne povrsine radi
izgradnje i/ili odrzavanja. Moguce ih je graditi kao zasebne gradevine ili u sklopu drugih zgrada i opcenito
gradnja takvih gradevina mora biti u skladu sa posebnim propisima, preporukama, normativima i drugim
odredbama nadleznih institucija i sluzbi.

Groblje

Clanak 18.

) Ovim Planom ne predvida se prosirenje postoje¢eg groblja. Na prostoru groblja, te na kontaktnom
prilaznom prostoru (zastitno zelenilo) moguce je uredenje partera i/ili parkovno uredenje prostora,
uredenje parkiraliSnih povrSina, postava montaznih kioska i druge opreme za usluge i prodaju tj. sve
groblju potrebne sadrzaje. Izgradnja novih zgrada (kapelice, mrtvacénica i sl.) unutar prostora groblja ne
predvida se. Postoje¢e zgrade Planom je omoguéeno odrzavati, sanirati, obnavljati.

1.1.2. Gradevinsko podrucje izdvojene namjene
T — ugostiteljsko-turisticka namjena — T2-turisticko naselje

Clanak 19.

(1)  To su povrsine namijenjene za izgradnju zgrada osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene
turistickog naselja (i pomo¢nih zgrada i gradevina), tipova odredenih u ¢lancima 11. - 15. Pravilnika o
razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine
hoteli (NN48/02), kategorije najmanje 3 zvjezdice (***) sukladno navedenom Pravilniku. Konacni
smjestajni kapacitet biti ¢e odreden projektnom dokumentacijom.

(2) Povrsine turistiCkog naselja "T2a" i T2b" moraju se prilikom planiranja izgradnje i uredenja svaka
za sebe tretirati kao jedinstvena prostorna, oblikovna i funkcionalna cjelina na nacin da se kao sastavni
dio projektne dokumentacije u fazi ishodenja akata za gradnju za svaku pojedinacno izradi cjelovito
urbanisti¢ko rjeSenje kojim treba obuhvatiti cjelovitu povrSinu zone sa mogucénoScu etapnog rjeSenja i
izgradnje. Svaka etapa uredenja cjelokupnog prostora mora biti potpuno funkcionalna cjelina sa svim
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prateé¢im sadrzajima. Etapnost uredenja i izgradnje odrediti ¢e se aktima za gradnju.

(3) Povrsine turistiCkog naselja predstavljaju povrSine mjeSovitog nacina izgradnje zgrada uz obvezu
hortikulturnog uredenja okolnog prostora zgrada.

4) Poslovni sadrzaji koji se mogu naci u sklopu povrsina turistiCkog naselja predvidaju se isklju¢ivo
kao prostori u sklopu zgrada osnovne ugostiteljsko-turistiCke namjene i to do najvise 50% GBP-a
pojedine zgrade, odnosno ne vise od 15% sveukupnog GBP-a svih zgrada u sklopu turistickog naselja.

(5) Iznimno od odredbi iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, mogucée je graditi zasebne zgrade
iskljuivo poslovne — trgovacke namjene do najvise 150 m? GBP-a pojedinaéne zgrade (trgovine i sl.)
koje svojom ponudom upotpunjuju ponudu cijelog turistiCkog naselja pri E¢emu sveukupni GBP tih
zasebnih zgrada i GBP svih drugih poslovnih prostora u drugim zgradama na prelazi navedenih 15%
GBP-a cjelokupnog turistickog naselja iz prethodnog stavka.

(6) Kao sastavni dio ugostiteljsko-turisticke ponude zajedno sa zgradama osnovne namjene na
jednoj Cestici moguca je gradnja i zgrada sportsko rekreacijskih sadrzaja (manje dvorane, bazeni i sl.) te
uredenje i odredenog broja vanjskih sportskih igralista.

(7) Za potrebe uredenja okolnog prostora zgrada u sklopu turistickog naselja potrebno je izraditi
hortikulturni projekt u fazi ishodenja akata za gradnju i prema njemu prostor urediti i uciniti ga dostupnim
svim kategorijama ljudi (u smislu pokretljivosti). Omogucava se izgradnja svih potrebnih pomo¢nih
gradevina, komunalne infrastrukture, prometnih i drugih komunikacijskih i zelenih povrsina i potrebnih
pomoc¢nih zgrada.

(8) Ovim Planom ograde prema javnim povrSinama se ne predvidaju, osim za specifi¢ne dijelove kao
npr. gospodarske dvorista, infrastrukturne gradevine i sl.) ili ako je to odredeno drugim propisima (u
ovisnosti i sadrzajima.

9) Sustav parkiranja preporuca se rijeSiti centralno za cijelu zonu naselja po mogucnosti u
podzemnim etaZzama. Za potrebe pristupa i kretanja vozila (primarno interventnih) planirati isklju¢ivo
internu prometnu mreZu. Normativi za izraCun potrebnog broja parkiraliSnih mjesta iz tablice 5.1.1.1. u
¢lanku 42. ovih Odredbi.

(10)  Etaziranje zgrada turistickog naselja namjenjenih smjestaju (apartmanske zgrade bez drugih
sadrzaja) moguce je sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

1.1.3. Povrsine izvan gradevinskog podrucja naselja

Z2 - Kultivirane zelene povrsine

Clanak 20.

(1)  Povrsine ove namjene predstavljaju povrsine manje ili viSe kultiviranog krajobraza, uredenog i
koriStenog za odredeni oblik poljoprivredne proizvodnje ili u obliku neobradenih tala, travnjaka.

(2) Na povrsinama ove namjene ne predvida se gradnja ve¢ samo njihovo odrzavanje sukladno
namjeni i koriStenju kao prirodne zelene povrsine.

Z3 — Zastitne zelene povrsine

Clanak 21.

(1)  Povrsine ove namjene su negradive povrsine i u principu predstavljaju zastitne zelene prostore —
pejsazno zelenilo niskog stupnja uredenja i to su u principu vrijedni djelomi¢no cjelovito oCuvani predijeli
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guste vegetacije.

(2) PovrSine ove namjene podrazumijevaju po potrebi sadnju visokog i niskog zelenila, odnosno
kultiviranje i odrzavanje prirodnog krajolika (kako unutar naselja tako i na prostorima kontakta naselja sa
okolinom). Jednako tako i unutar zelenih otoka, izmedu kojih je omogucen kolni pristup do Cestica,
pjeSacki prelazi i sl.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije za uredenje i izgradnju prometnih i pjeSackih povrsina koje
¢e ukljucivati i odredeni oblik zelenih povrSina (sadnju visokog i grmolikog zelenila), treba voditi ratuna o
dostupnosti prostora svim kategorijama korisnika, te preglednosti krizanja i uocljivosti pjeSaka i biciklista
u blizini mogucih prijelaza.

1.1.4. Povrsine prometne, ulicne i infrastrukturne mreze

Prometne povrsine

Clanak 22.

(1)  Pod ove povrsine podrazumijevaju se sve one povrSine unutar obuhvata Plana na kojima je
moguce kretanje motornih vozila, bicikala i pjeSaka. To su:

ulice,

parkiralista

prolazi,

putovi i sl.

(2)  Unutar koridora prometnica na razini terena planira se:
e izgradnja kolnika,
e ploc¢nika
te eventualno i poteza zastitnog zelenila (tamo gdje to postojece stanje prostora omogucava).

(3) Unutar koridora prometnica ispod povrsinskog uredenja (u zemlji) osiguravaju se pojasevi za
rekonstrukciju / izmjestanje postojeéih odnosno polaganje novih vodova komunalne infrastrukture
sukladno mogucénostima i potrebama prostora, a temeljem pozitivnih propisa.

Pjesacke povrsSine

Clanak 23.

(1 Opcenito, pjeSacke povrsine su povrsine graficki oznaene u Planu a koje su primarno
namijenjene kretanju pjeSaka (i eventualno biciklista). To su nogostupi u sklopu ulica i povrsina
predvidena za uredenje kao trg. Takoder, pjeSacke povrsine su i drugi pjeSacki putovi, prolazi i Setnice.

(2) U srediSnjem dijelu naselja u blizini crkve Sv. Petra predvida se uredenje pjeSacke povrsine
(trga). Stupanj i nacin uredena ovog prostora svodi se na:

odgovarajuci tip poplo¢enja — uredenja hodne plohe;

postavu urbane opreme, uredenje "zelenih otoka" (prikupljanje sekundarnog otpada);
sadnju visokog zelenila u potezu;

uredenje manjih zelenih / vodenih povrsina;

postavu spomenicke plastike i sl.;

izgradnju sve pripadaju¢e komunalne infrastrukture u prvom podzemnom sloju.

(3) Promet koji nije pje$acki a koji je dozvoljen na povrsini trga iz prethodnog stavka je interventnog
karaktera i odnosi se na vozila policije, vatrogasaca, hithe pomod¢i, vozila stanara, dostava do usluznih /
trgovackih / ugostiteljskih sadrzaja. te iznimno prolaz specijalnim vozilima.
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4) PjeSacke povrsine koje nisu graficki prikazane u Planu, a koje je kao takve moguce uredivati,
predstavljaju povrsine okoliSa stambeno-poslovnih i zgrada javne i drustvene, te ugostiteljsko - turistiCke
namjene, pri ¢emu se ograde ne preporuca izvoditi odnosno samo iznimno ako je to odredeno drugim
propisima (sukladno sadrzaju i namjeni zgrade) sa primarnim ciliem osiguranja dostupnosti svim
kategorijama gradana u smislu pokretljivosti. Stupanj i nacin uredenja odnosi se na vrstu i kategoriju
pjeSacke povrsine, njenu namjenu, sadrzaje te se sukladno tome projektnom dokumentacijom odreduje i
nacin uredenja uz obvezno postivanje propisa o sigurnosti kretanja pjesaka i o dostupnosti osobama
smanjene pokretljivosti.

2. UVJETI SMJESTAJA ZGRADA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 24.

(1)  Zgrade gospodarskih djelatnosti (zgrade osnovne namjene na Cestici) koje je moguce graditi na
povrSinama unutar obuhvata Plana dijele se na sljede¢e osnovne kategorije:

a) zgrade poslovne namjene

Mogu se graditi na povr§inama mjeSovite namjene (M) u sklopu gradevinskog podrucja

naselja, i u njima se obavljaju neopasne djelatnosti kao npr:

e usluzne (intelektualne, bankarske, postanske...),

o trgovacke,

e komunalno-servisne i manje proizvodne djelatnosti (manja zanatska proizvodnja, obrti,
servisi, manje tiskare i sl. - 12),

e akod kojih se ne javljaju: buka, zagadenje zraka, vode i tla, te ostali Stetni utjecaji po ljudsko
zdravlje i okolis.

b) zgrade ugostiteljsko - turisticke namjene
Mogu graditi u sklopu gradevinskog podrucja naselja na povrSinama mjeSovite (M) i stambene
(S) namjene, te na povrSinama gradevinskog podrucja izdvojene namjene — turisti¢ko naselje
— (T2) sukladno posebnim propisima. To su u pravilu:
¢ maniji (obiteljski) hoteli, moteli, hosteli, pansioni, prenocista i sl.

c) zgrade turistickog naselja
Mogu se graditi na povr§inama gradevinskog podrucja izdvojene namjene — turisticko naselje
—(T2). To su:
e zgrade navedene u Clancima 11. - 15. Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima i posebnoj kvaliteti smje$tajnih objekata iz skupine hoteli (NN48/02), kategorije
najmanje 3 zvjezdice (***)

e zgrade i prostori za drustvene aktivnosti i zabavu (kongresne dvorane, noéni klubovi i sl.),
konzumacije hrane i pi¢a (restorani, caffe barovi i sl.), zgrade aktivnog odmora (wellnes,
kupke, manji bazeni i sl.),

i sve druge potrebne servisne zgrade i gradevine (recepcije, drugi servisi i sl.) ukljucivo i potrebne

pomocne gradevine (&l. 4. tocka 5).

(2)  Opdi uvjeti za izgradnju zgrada osnovne gospodarskih namjene, prikazani su na kartografskom
prikazu 3.2. "OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE" u mjerilu 1:2000.

(3)  Osnovni uvjet za izgradnju gospodarskih djelatnosti kao zgrada osnovne namjene je uredena
gradevna Cestica sukladno definiciji iz ¢lanka 8. stavak 1. ovih Odredbi.
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2.1. Gradevinsko podrucje naselja

2.1.1. Zgrade gospodarske djelatnosti - poslovne namjene

Clanak 25.

(1)  Opéi uvjeti za izgradnju zgrada gospodarske djelatnosti - poslovne namjene iz prethodnog ¢lanka,
stavak 1. podstavak a) su:

Zgrade poslovne namjene Individualni / mjesSoviti
nacin izgradnje

a) |Minimalna povrSina gradevne Cestice 600 m?

b) |Dozvoljeni kig 0,3

c) |Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina zgrade 250 m?

d) |Dozvoljeni kis 0,9

Sukladno kartografskom prikazu

e) |Najveci dozvoljen broj nadzemnih etaza 3.2. "OBLICI KORISTENJA | NACIN GRADNJE"

f) |Dozvoljena visina (vijenca) zgrade (h) 11m
g) |Dozvoljena ukupna visina zgrade 13 m
h) | Najveci dozvoljen broj podzemnih etaza 2

Min. udaljenost gradevnog pravca od
i) |regulacijske linije (iznimno i manje sukladno 6m
lokalnim uvjetima)

j)  |Min. udaljenost zgrade do susjednih meda 3m*
Min. Sirina gradevne Cestice (na gradevnom 18
m
k) |pravcu)
Min. ozelenjen dio povrsine Cestice na o
) . 30%
prirodnom terenu
m) | Tipologija izgradnje SS
n) Min. Sirina kolnog priklju¢ka Cestice na 55m

prometnu povrsinu

*Odnosno ne manje od h/2 (polovica visine) zgrade gospodarske djelatnosti - poslovne namjene prema toj
medi.

(2) Pored navedenih opcih zajednickih uvjeta navedenih u tablici iz prethodnog stavka, u cilju urbanog
uredenja prostora odreduje se i slijedece:

e obveza hortikulturnog uredenja okoliSa zgrada na Cestici;

e kroz oblikovanje zgrade prilagoditi okoliSu i okolnoj izgradniji;

e mogucénost izgradnje kupola, krovnih kuéica, postave solarnih kolektora na krovne plohe;
3) Minimalna Sirina kolnika prometne povrsine (ulice) s koje se pristupa na Cestice zgrada
gospodarskih djelatnosti — poslovne namjene iznosi 5,5 m odnosno 4,5 m ako su jednosmjerne. Nije
dozvoljeno planirati parkiranje vozila na Cestici na nacin da se na parkiraliSna mjesta pristupa direktno sa
prometne povrsine (ulice).

(4) Za gradnju zgrada poslovne namjene unutar obuhvata prostora koji je predloZzen za zastitu kao
graditeljske cjeline i prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA" u mjerilu 1:2000, umjesto uvjeta uredenja i gradnje iz redaka b), c), d), e), f), i) i )
tablice iz stavka 1. ovog ¢lanka, isti su odredeni u ¢lanku 70. ovih Odredbi.
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2.1.2. Zgrade gospodarske djelatnosti - ugostiteljsko - turisticke namjene

Clanak 26.

(1)  Opéi uvjeti za izgradnju zgrada gospodarske djelatnosti — ugostiteljsko - turisticke namjene — &l. 24.
stavak 1, podstavak b) u sklopu gradevinskog podrucja naselja su:

T i grx . Individualni / mjeSoviti
Zgrade ugostiteljsko - turisticke namjene nadin izgradnje
a) |Minimalna povrSina gradevne Cestice 1200 m?
b) |Dozvoljeni kig 0,3
c) |Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina zgrade 300 m?
d) |Dozvoljeni kis 1,5
Sukladno kartografskom prikazu
e) |Najveci dozvoljen broj nadzemnih etaza 3.2. "OBLICI KORISTENJA | NACIN
GRADNUJE"
f) |Dozvoljena visina (vijenca) zgrade (h) 12m
g) |Dozvoljena ukupna visina zgrade 14,5m
h) | Najveci dozvoljen broj podzemnih etaza 2
. Min. udaljenost gradevnog pravca od regulacijske
) | . . . L 6m
linije (iznimno i manje sukladno lokalnim uvjetima)
j)  |Min. udaljenost zgrade do susjednih meda 5m*
k) |Min. Sirina gradevne Cestice (na gradevnom pravcu) 16 m
Min. ozelenjen dio povrsine Cestice na prirodnom o
) t 40%
erenu
m) | Tipologija izgradnje SS
n) Min. Sirina kolnog priklju¢ka Cestice na prometnu 55m
povrsinu
Od ukupnog ostvarenog broja lezajeva u sobama ih o
0) A : 75%
mora biti najmanje
) Od ukupnog ostvarenog broja lezajeva u 259,
P apartmanima ih moZze biti najvise °

* Odnosno ne manje od h/2 (polovica visine) zgrade djelatnosti — ugostiteljsko - turisticke namjene prema toj
medi.

(2) Pored navedenih opcih zajednickih uvjeta navedenih u tablici iz stavka 1. ovog €lanka, u cilju
urbanog uredenja prostora odreduje se i slijedece:

e obveza hortikulturnog uredenja okoliSa zgrada na Cestici;

e kroz oblikovanje zgrade prilagoditi okoliSu i okolnoj izgradniji;

e mogucénost izgradnje kupola, krovnih kuéica, postave solarnih kolektora na krovne plohe;

3) Minimalna Sirina kolnika prometne povrsine (ulice) s koje se pristupa na Cestice zgrada
ugostiteljsko-turisti¢kih djelatnosti iznosi 5,5 m odnosno 4,5 m ako su jednosmjerne. Nije dozvoljeno
planirati parkiranje vozila na Cestici na nacin da se na parkiraliSna mjesta pristupa direktno sa prometne
povrsine (ulice).

(4) Za gradnju zgrada ugostiteljsko - turisticke namjene unutar obuhvata prostora predlozenog za
zastitu kao graditeljske cjeline i prikazane na kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrsina" u mjerilu 1:2000, umjesto uvjeta uredenja i gradnje iz redaka b), d), e), f), g) i i) tablice iz
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stavka 1. ovog ¢lanka, isti su odredeni u ¢lanku 70. ovih Odredbi.

2.2. Gradevinsko podrucje izdvojene namjene

2.2.1.Turisticko naselje - T2

Clanak 27.

(1)  Minimalno 30% smjestajnih kapaciteta obiju zona prikazanih u Planu mora biti zadovoljeno u hotelu
(hotelima), dok se u manjim hostelima, apartmanskim zgradama, pansionima, guest house i dr. moze
nalaziti maksimalno 70% smjestajnih kapaciteta obiju zona zajedno.

(2) Opéi nacin izgradnje na ovim povrsinama je mjeSoviti naCin gradnje. S obzirom na okolnu tipologiju
izgradnje u gradevinskom podrucju naselja, prihvatljiva tipologija hotelskih zgrada jesu zgrade
razvedenih gabarita ili hoteli na principu depandansi.

(3) Sve zgrade ugostiteljsko — turisticke namjene moraju biti izgradene sukladno normativima danim
Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjesStajnih objekata
iz skupine hoteli (NN48/02).

Clanak 28.

(1) U ovisnosti o nacinu gradnje, op¢i uvjeti za izgradnju zgrada gospodarske djelatnosti —
ugostiteljsko - turistiCke namjene — ¢l. 25. stavak 1., podstavci b) i c) su:

Zgrade ugostiteljsko - turisticke namjene Mjesoviti
nacin izgradnje

a) |Minimalna povrsina gradevne Cestice
—Zona T2a 2.000 m?
—Zona T2b 10.500 m?

b) |Dozvoljeni kig 0,25

c) |Dozvoljeni ks 0,75

c) |Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina zgrade hotela 500 m?

d) |Dozvoljeni GBP hotela 1500 m?

d) |Najveéi dozvoljen broj nadzemnih etaza P+2 (P+1+Pk)

e) |Dozvoljena visina (vijenca) zgrade 9m

f) |Dozvoljena ukupna visina zgrade 11m

g) |Najveci dozvoljen broj podzemnih etaza 3

h) | Min. udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije (iznimno i manje 6m
sukladno lokalnim uvjetima)

i) |Min. udaljenost zgrade do susjednih meda 5m*

j) |Min. Sirina gradevne &estice (na gradevnom pravcu) 20m

k) | Min. ozelenjen dio povrsine Cestice na prirodnom terenu 40%

I) |Tipologija izgradnje SS

m) | Min. Sirina kolnika prometnice na koju se priklju¢uju ¢esticu u sklopu 55m
zone

* Odnosno ne manje od h/2 (polovica visine) zgrade prema toj medi.
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(2) Pored navedenih opéih zajednickih uvjeta navedenih u tablici iz prethodnog stavka ovog &lanka, u
cilju urbanog uredenja prostora odreduije se i slijedece:

e obveza hortikulturnog uredenja okoliSa zgrada u formi parkovno/perivojnog prostora;

e kroz oblikovanje zgrade prilagoditi okoliSu i okolnoj izgradniji;

e mogucénost izgradnje kupola, krovnih kuéica, postave solarnih kolektora na krovne plohe;

e mogucénost uredenja vanjskih sportskih igralista.

3) Zbog potreba osiguranja kolnog prolaza i poZarnog puta, najmanja medusobna udaljenosti
zgrada gradenih na istoj Cestici u sklopu zone jednaka je visini vise zgrade (h) odnosno ne manje od
"h1" /2 + "h2" /2, gdje "h1" visina jedne zgrade, a "h2" visina druge zgrade.

(4) Sve elemente pomocénih zgrada i gradevina koje su u funkciji servisa i u sluge sredisSnjih sadrzaja
turistickog naselja (dimnjaci kotlovnica i sl.) pozicionirati tako da Sto manje naruSavaju sveop¢i vizualni
dojam kako turistickog naselja kao cjeline tako i vizure u sklopu same turisticke zone.

(5)  Tlocrtne povréine vanjskih otvorenih bazena (do 24 m?), njihovih uporabnih povrsina i slinih
gradevina u funkciji sporta/rekreacije uredenih kao dio hortikulturnog uredenja okolnog prostora zgrada te
igraliSta na prirodnom terenu (npr. minigolf, tenis tereni sa zemljanom podlogom i sl.) bez gledalista kao
prosirenja ponude sadrzaja (bez natkrivanja ¢vrstim ili montaznim konstrukcijama) ne uracunava se u kiq
iskazan u tablici u stavku 1. ovog ¢lanka.

Clanak 29.

(1)  Pored op¢ih uvjeta danih u prethodnom ¢lanku, kao dodatni uvjeti za izgradnju turist apartmanskih
zgrada, pansiona, guest house daju se slijedeci parametri:

Elementi gradnje
Zgrade turistickih apartmana, pansioni, guest house (vile) MjeSoviti

nacin izgradnje

a) |Dozvoljeni GBP pojedine zgrade turisti¢kih apartmana / pansiona 600 m?

b) |Dozvoljeni GBP pojedine zgrade guest house (vile) 360 m?

c) | Dozvoljeni broj smjestajnih jedinica u turistickim apartmanima / 6
pansionima

d) | Dozvoljeni broj smjestajnih jedinica u guest house (vile) 2

e) | Dozvoljeni broj leZzajeva po smjestajnoj jedinici u turistickim 8
apartmanima / pansionima

f) | Dozvoljeni broj lezajeva u guest house (vile) 6

3. UVJETI SMJESTAJA ZGRADA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 30.

(1) Zgrade drustvenih djelatnosti predstavljaju zgrade osnovne namjene na Cestici u kojima se
obavljaju se djelatnosti javnog i druStvenog karaktera. Mogu se graditi u sklopu gradevinskog podrucja
naselja primarno na povrsinama javne i drustvene namjene (D), mjeSovite namjene (M) te iznimno i na
povrsinama stambene namjene (S). Po djelatnosti dijele se na:

e socijalne - D2 (staracki domovi, djecji/dacki domovi, "sigurne kuce" i sl.);

e  kulturne - D6 (domovi kulture, kina, manja kazali$ta, drustveni domovi, galerije, muzeji i sl.);

e vjerske — D7 (crkve, kapelice, Zupni uredi i zgrade drugih religijskih potreba)
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uz iznimnu mogucnost uredenja jednog stambenog prostora (D2, D7);

Clanak 31.
(1) U ovisnosti o naginu gradnje op¢i uvjeti za izgradnju zgrada drustvenih djelatnosti iz prethodnog

¢lanka su:

Zgrade drustvenih djelatnosti Individualni MjesSoviti
nacin izgradnje nacin izgradnje
a) |Minimalna povrsina gradevne &estice 1000 m? 1000 m?
b) |Dozvoljeni kig 0,4 0,5
c) |Dozvoljeni kis 2,0 2,0
d) |Najveci dozvoljen broj nadzemnih etaza Sukladno kartografskom prikazu
3.2. "OBLICI KORISTENJA I NACIN GRADNJE"
e) |Dozvoljena visina (vijenca) zgrade 14 m 16 m
f) |Dozvoljena ukupna visina zgrade 17 m 20m
g) |Najveci dozvoljen broj podzemnih etaza 2 3
h) | Min. udaljenost gradevnog pravca od 8m 8m
regulacijske linije (iznimno i manje sukladno
lokalnim uvjetima)
i) | Min. udaljenost zgrade do susjednih meda 6m~* 6m*
. v v . SS 16
i) Min. Sirina gradevne Cestice (na gradevnom m ss 20m
pravcu) D 12m
k) |Min. ozelenjen dio povrSine Cestice na prirodnom 40% 40%
terenu
1) |Tipologija izgradnje SS/D SS
m) | Min. Sirina kolnog prikljuCka Cestice na prometnu 55m
povrsinu

* Odnosno ne manje od h/2 (polovica visine) zgrade prema toj medi osim ako se radi o medi sa javno
dostupnom pjesackom povrsinom (trg) pri ¢emu ta udaljenost moze biti i 0 m.

(2) Pored navedenih opcih zajednickih uvjeta navedenih u tablici iz stavka 1. ovog ¢lanka, u cilju

urbanog uredenja prostora odreduje se i slijedece:

e obveza hortikulturnog uredenja okoliSa zgrada sa naglaskom na uredenje pristupnih povrsina u

formi urbanih pjeSackih ploha (trgovi i sl.);

kroz oblikovanje zgrade prilagoditi okoliSu i okolnoj izgradniji;
e mogucénost izgradnje kupola, krovnih kucica, postave solarnih kolektora na krovne plohe;
e obveza mogucnosti prenamjene dijela prostora podzemnih etaza za potrebe privremenog

sklanjanja ljudi.

(3) U slucaju gradnje veceg broja odvojenih zgrada drustvenih djelatnosti na istoj gradevnoj Cestici
(mjesoviti nacin gradnje), zbog potreba osiguranja kolnog prolaza i poZarnog puta njihove minimalne
udaljenosti ne mogu biti manje od visine viSe zgrade (h) ali ne manje od "h1"/2 + "h2" /2 gdje "h1" visina
jedne zgrade, a "h2" visina druge zgrade.

(4) Iznimno od odredbi o minimalnim udaljenostima zgrada od meda susjednih Cestica iz retku i),
tablice iz stavka 1. ovog ¢lanka, u slu€aju da na susjednim gradevnim Cesticama u trenutku izgradnje
novih zgrada drustvenih djelatnosti ve¢ postoji izgradena druga zgrada osnovne namjene (ne odnosi se
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na njihove pomocne zgrade i gradevine), onda se kao minimalna udaljenost izmedu tih dviju zgrada
uzima vrijednost visine viSe zgrade (h) ako ona rezultira veéom udaljeno$¢u zgrade drustvene djelatnosti
od mede od minimalno odredene u spomenutom retku i), tablice iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(5) lznimno, medusobni razmak zgrada iz stavka 4. i retka i) iz tablice iz stavka 1. ovog ¢lanka moze
biti i manji od propisanog, pod uvjetom da je projektnom dokumentacijom utvrdeno:
e da konstrukcija zgrade ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda;
e da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja rusenje zgrade ne¢e u vecem opsegu ugroziti zivote
ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim zgradama
ali ne manje od 4 m.

(6) Za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti unutar obuhvata prostora PPUG-om Opatija
predloZenog za zastitu kao graditeljske cjeline i prikazane na kartografskom prikazu 3.1. “Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povr$ina" u mjerilu 1:2000, umjesto uvjeta uredenja i gradnje iz redaka b),
c), d), e), h)ii) tablice iz stavka 1. ovog ¢lanka, isti su odredeni u ¢lanku 70. ovih Odredbi.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH ZGRADA

Clanak 32.

(1)  Zgrade osnovne stambene namjene moguce je graditi u sklopu prostora gradevinskog podrucja
naselja i to na povrsinama:

S - Stambene namjene;

M - MjeSovite namjene
i to su individualne stambene zgrade u kojima je moguce izgraditi do tri (3) odvojene stambene
jedinice.

(2) Individualne stambene zgrade dijele se na:
iskljucivo stambene zgrade (bez drugih sadrzaja)
stambeno-poslovne zgrade (s drugim sadrzajima).

(3) Isklju¢ivo stambene zgrade su zgrade osnovne namjene u kojima osim stambenih sadrzaja
nema drugih ne stambenih sadrZaja (npr. lokala, ureda i dr.). U ne stambene sadrzZaje se ne uracunavaju
potrebne pomocne prostorije (spremista, kotlovnice i dr.) koje su u funkciji stambenih prostora.

(4) Stambeno-poslovne zgrade su zgrade primarno stambene namjene (min. 50% sveukupnog GBP-
a su stambeni sadrzaji) u sklopu kojih se pored stanovanja nalaze i drugi ne stambeni sadrzaji. To su u
pravilu gospodarske djelatnosti poslovnog karaktera kompatibilne stanovanju kod kojih se ne javljaju
buka, zagadenje zraka, vode i tla, te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okoli$, kao i javni i druStveni
sadrzaiji (djecji vrti¢, prostori raznih udruga, politi¢kih stranaka i sl.), pri cemu se djecji vrti¢ i stambeni
prostori moraju nalaziti u nadzemnim etazama dok se ostali sadrZzaju mogu nalaziti u svim etazama
sukladno potrebama i tehnickim i drugim uvjetima u ovisnosti o djelatnosti.

4.1. Individualne stambene zgrade

Clanak 33.
(1 Osnovni uvjet za izgradnju individualnih stambenih zgrada kao zgrada osnovne namjene na
Cestici je uredena gradevna Cestica sukladno definiciji iz ¢lanka 8. stavka 2. ovih Odredbi.

(2) Za izgradnju individualnih stambenih zgrada odreduju se slijedeéi specifi¢ni parametri:
Individualne stambene zgrade Tipologija gradnje

Slobodnostojeci (SS) | Dvojni (D)
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Individualne stambene zgrade

Tipologija gradnje

Slobodnostojecéi (SS) Dvojni (D)
a) |Minimalna povrsina gradevne &estice 600 m? 600 m?
b) |Najveéa povrsina gradevne Sestice 3000 m? 3000 m?
c) |Dozvoljeni kig
- za gradevne &estice do i ukljucivo 1000 m? 0,3 0,4
- za gradevne Cestice iznad 1000 - 2000 m? 0,25 0,35
- za gradevne Gestice iznad 2000 - 3000 m? 0,2 0,3
d) |Dozvoljeni kis
- za gradevne &estice do i ukljucivo 1000 m? 0,9 1,0
- za gradevne &estice iznad 1000 - 2000 m? 0,75 0,75
- za gradevne Gestice iznad 2000 - 3000 m? 0,65 0,65
e) |Minimalna tlocrtna povréina zgrade osnovne 80 m? 60 m?
namjene (individualne stambene)
f) |Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina zgrade 200 m?
g) |Najveci dozvoljen broj nadzemnih etaza P+2(P+1+Pk) P+2(P+1+Pk)
h) |Dozvoljena visina (vijenca) zgrade 11m 11m
i) |Dozvoljena ukupna visina zgrade 13 m 13 m
j) | Najveci dozvoljen broj broj podzemnih etaza 2 2
k) |Min. udaljenost gradevnog pravca od 6m 6m
regulacijske linije
I) |Min. udaljenost do ostalih granica gradevnih 4m 4 m*
Cestica
m) Min. $irina gradevne &estice (na gradevnom P+Pk(P+1) | 14m | P+Pk(P+1) | 11m
praveu) P+1+Pk(P+2) | 16 m |P+1+Pk(P+2)| 13 m
n) | Min. ozelenjen dio povrsine Cestice na 40 % 40 %
prirodnom terenu
0) | Min. Sirina kolnog priklju¢ka Cestice na 3m

prometnu povrsinu (ulicu)

*Ne odnosi se na granicu gradevne Cestice na koju se zgrada naslanja.

(3) Zaizgradene zgrade koje izlaze iz gabarita odredenih prethodnim stavkom ovog ¢lanka

omogucavaju se svi gradevinski zahvati na njima (obnova, rekonstrukcija i sl.), dokle god se njima na

mijenjaju vanjski gabariti. Prilikom ruSenja i zamjenske gradnje moraju se postivati odredbe ovog Plana.

(4) I1znimno od odredbe iz retka "k" tablice iz stavka 2 ovog ¢lanka, udaljenost gradevnog pravca nove
individualne stambene zgrade od regulacijske linije moze biti i manja od 6 m ali samo prilikom zamjenske

gradnje zgrada u sklopu izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja ali ne manja od spojne linije
dviju susjednih izgradenih zgrada ili u produzetku gradevnog pravca jedne susjedne zgrade (u pravilu
udaljenije ako su izgradene na razli¢itim udaljenostima).

(5) lznimno od odredbe iz retka "I" tablice iz stavka 2 ovog ¢&lanka, ako je prilikom izgradnje zamjenske

zgrade na gradevnim Cesticama u sklopu izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja zatecena

udaljenost postojecih zgrada od granica gradevnih ¢estica manja od propisane u tablici iz stavka 2. ovog

Clanka, istu je dozvoljeno zadrzati ali ju se ne smije smanjivati.
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(6) Na procelju zgrade koje je od granice gradevne Cestice udaljeno manje od 4 m ne mogu se izvoditi
otvori.

(7) Minimalna Sirina kolnika prometne povrsine (ulice) s koje se pristupa na Cestice individualnih
stambenih zgrada iznosi 5,5 m za dvosmjerne odnosno 4,5 m ako su jednosmjerne. Iznimno, za Cestice
individualnih stambenih zgrada na koje se pristupa s postojecih ulica posebnog rezima prometa prihvaca
se postojeca Sirina kolnika tih ulica.

(8) Za izgradnju individualnih stambenih zgrada unutar obuhvata prostora predloZenog za zastitu kao
graditeljske cjeline i prikazane na kartografskom prikazu 3.71. "Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite
povrsina" u mjerilu 1:2000, umjesto uvjeta uredenja i gradnje iz redaka c), d), 9), i) i k) tablice iz stavka 2.
ovog Clanka, isti su odredeni u ¢lanku 70. ovih Odredbi.

(9) Individualne stambene zgrade grade se uvijek na nacin individualne izgradnje (na jednoj
gradevnoj Cestici mogucnost izgradnje samo jedne zgrade osnovne namjene s mogucnoséu izgradnje
pomocnih zgrada i gradevina), neovisno o oznaci nacina gradnje na kartografskom prikazu 3.2. "OBLICI/
KORISTENJA | NACIN GRADNJE" u mijerilu 1:2000.

Udaljenosti zgrada

Clanak 34.

(1) Pomoc¢ne zgrade na istoj gradevnoj Cestici moguce je graditi i prislonjene na zgradu osnovne
stambene namjene. Takoder, pomocne zgrade na susjednim Cesticama moguce je graditi na dvojni nacin
(prislonjene jedna na drugu) pri cemu odvodnja krovnih ploha svake mora biti na vlastitu Cesticu, zgrade
moraju biti odvojene vatrootpornim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, te se na tom razdjelnom
zidu ne mogu izvoditi otvori.

(2) Individualne stambene zgrade koje se grade na dvojni nacin (D) moraju od svih drugih meda osim
od one na koju se naslanjaju biti udaljene najmanje 4 m. Zid izmedu dvije zgrade mora se izvesti kao
protupozarni. Zgrade koje se izgraduju na ovaj nacin ili u nizu moraju sa zgradom na koju su prislonjene
Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

(3) Balkoni, terase i otvorena stubiSta ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od mede
susjedne gradevne Cestice.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE |
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 35.

(1)  Prometne povrsine (iz ¢l. 4 ovih Odredbi) odredene koridorima i povrS§inama gradevina i uredaja
prometne i komunalne infrastrukturne mreze ovim su Planom odredene kao povrsine posebnog reZzima
uredenja i izgradnje i dijele se na:

e prometne povrSine — Ulice, kolno-pjeSacke ulice i

e pjeSacke povrsine — staze, putovi i povrSina trga,
a prikazane su na kartografskom prikazu 2.1. "PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - PROMET" u mjerilu 1:2000.

(2) Na povrSinama iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je graditi i uredivati:
e uliceitrgove;
e javna parkiraliSta i garaze;
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biciklistiCke staze;

pjeSacke povrsine;

povrSine zelenila u sklopu uliénih profila;

infrastrukturne gradevine;

pri &emu je ulice, trgove, te pjeSacke povrsine moguée uredivati i graditi i na povrSinama drugih namjena
(sukladno stavku 1. ¢lanka 7. ovih Odredbi).

(3) Unutar Planom odredenih koridora iz stavka 1. nije dozvoljena gradnja zgrada osnovne namjene
te pomocénih zgrada i gradevina. Uredenje ulica, puteva i staza provodi se po pravovaljanim aktima za
gradnju za cijelu ili funkcionalni dio ulice (osim iznimno za nuznu interventnu rekonstrukciju vodova
infrastrukture).

4) Nakon §to je aktima za gradenje utvrdena konacna gradevna Cestica ulice (ili njenog dijela),
preostali dio prostora izvan tako utvrdene Cestice ulice a unutar Planom odredenog koridora ulice moze
se prikljuciti gradevnim ili Cesticama susjedne planske namjene.

(5) Gradevna Cestica ulice moze biti i Sira od koridora ulice odredenog ovim Planom zbog prometno-
tehnickih uvjeta danih u posebnim uvjetima gradenja od strane nadlezZnih sluzbi kao to su: formiranje
raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista, podzida, nasipa i sl.

(6) Gradevna Cestica ulice moze biti i uza od planiranog koridora ulice odredenog ovim Planom,
ukoliko je prometno-tehnicko rieSenje uklopivo Plansko rjeSenje koridora ulice u punom profilu.

Clanak 36.

(1) Unutar obuhvata plana ulicom se smatra svaka prometna povrsina namijenjene za kretanje
motornih vozila, pjeSaka, biciklista, cesta ili pristupni put uz koji se izgraduju zgrade osnovne namjene
(stambene, javne, drustvene, poslovne itd.) i sa koje se pristupa na gradevinske Cestice. Ovim Planom,
ulice su odredene svojim koridorom. Koridor predstavlja postojeci zemljiSni pojas (Cesticu) ili povrSinu
predvidenu za njeno formiranje (Clanak 4. tocka 1. ovih Odredbi).

(2) U sklopu uli¢nih koridora pored povrsinskih elemenata uredenja (kolnici, pjeSacke staze, zelenilo i
sl.) te infrastrukturnih vodova i instalacija (u podzemnom sloju, te na mjestima i kao zracni vodovi)) mogu
se postavljati i:

druga infrastrukturna oprema i uredaji (npr. telekomunikacijski ormarici i sl.);

transformatorske stanice;

stajalista, nadstresnice i sl.;

prometna signalizacija;

reklamni panoi i stupovi ukupne povrsine 3 m? (preporuka uz pjesacke poteze u sklopu zelenila
na nacin da ne ometaju promet — kolni, biciklisti¢ki i pjeSacki);

"zeleni otoci" — mjesta prikupljanja sekundarnog otpada,

e idruga urbano-komunalna oprema.

(3) Sve postojece prometnice mogu se uredivati i rekonstruirati u postoje¢im gabaritima i elementima
profila ukoliko oni udovoljavaju potrebama neovisno o ovim Planom predlozenom popre¢nom profilu i ako
se od Plana razlikuju u smislu vecih vrijednosti elemenata profila ulice. Za sve nove ulice prilikom njihova
uredenja i izgradnje moraju se postivati odredbe ovog Plana.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Kategorizacija ulica

Clanak 37.

(1) Na prostoru obuhvata Plana cestovna prometna mreza dijeli se u slijede¢e kategorije:
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Glavne ulice (G1, G2, G3);

Sabirne ulice (S1, S2);

Ostale nekategorizirane ulice — stambene ulice (01 — 012);

Kolno — pjeSacke ulice - ulice i prolazi posebnog rezima koriStenja

pri éemu je zasebnom oznakom (u zagradama) oznacena svaka pojedina ulica.

(2) Preporugene planske vrijednosti nacelnih karakteristi¢nih popre¢nih profila za uredenje prometnica
unutar obuhvata Plana (sukladno kategoriji prometnice) dani su u ¢lancima 38 — 40. ovih Odredbi i njih se
prilikom izrade projektne dokumentacije za njihovo uredenje i izgradnju treba drzati koliko god to
prostorne moguénosti dozvoljavaju.

(3) Zaprometnice i ulice iz stavka 1. ovog Clanka na kartografskom prikazu 2.7."PROMETNA, ULICNA
| KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA" prikazane su oznake odgovarajucih karakteristi¢nih
poprecnih profila ulica i to:

G -zaglavne ulice ulice - nacelni poprecni profili 2, 3, 3a;
S -zasabirne ulice - nacelni poprecni profili 3a, 4 i 5a,
O - za ostale / kolno-pjesacke ulice - nacelni poprecni profili 1, 4, 5i 5a,

Nacelni karakteristi¢ni poprecni profili ulica razlikuju se kako po elementima povrSinskog uredenja tako i
po rasporedu pojaseva za vodenje instalacija u prvom i drugom podzemnom sloju.

(4) Na nacelnim karakteristi¢nim popre¢nim profilima iz prethodnog stavka prikazanima na
kartografskom prikazu 2.1."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA" dan je
obvezni sadrzaj i minimalno dozvoljene vrijednosti elemenata prometnih povrsina (u ovisnosti o kategoriji
prometnice) i koje se projektnom dokumentacijom moraju osigurati (za slu€aju ne moguénosti uredenja
prometnica kako je to odredeno u ¢lancima 38 — 40. ovih Odredbi). Ako zbog stanja na terenu nije
nemoguce niti njih ispostovati, to je onda potrebno u projektnoj dokumentaciji jasno obrazloZiti i opravdati
i predloziti alternativna prometna rjeSenja koja nadoknaduju u¢inak minimalno trazenih a ne ostvarenih
elemenata prometnica (npr. ugibalista za mimoilaZenje i dr.).

(5) Ako je zbog stanja na terenu potrebno izvrsiti reduciranje Sirina elemenata nacelnog poprecnog
profila ulice prilikom projektiranja ili izvodenja isto je potrebno vrsiti po slijede¢em redoslijedu:

1. zelena povrsina - proSireni dio kolnika,

2. pjesSacke staze i nogostupi;

3. kolnici
pri Eemu je minimalna dozvoljena Sirina nogostupa (iznimno od odredbi iz podstavka 3. prethodnog
stavka) = 1 m (ako je visinski izdvojen od kolnika).
(6) lznimno, na mjestima izrazitih suZenja koridora (na kojima nije moguce drugacije kvalitetnije
prometno rje$enje) potrebno je postavom zastitnih elemenata (ograda) uz jedan rub jedinstvene
pjeSacko-kolne plohe osigurati min 1m svijetlo za siguran prolaz pjeSaka dok se regulacija kretanja vozila
treba rjesiti prometnom signalizacijom (znakovi, oznake prednosti kretanja, i dr.).

(7) Natemelju odredbe iz ¢lanka 7. stavka 1. ovih Odredbi, za sve nove ostale nekategorizirane ulice
koje se mogu planirati za uredenje i izgradnju na povr§inama drugih namjena (narocito u sklopu zone
turistickog naselja — T2 a kojima ovim Planom nije oznacen koridor) odreduje se:

e Minimalna Sirina KOridora..........coovveviiiiiiieeiieeee e 7,0 m;
o $irina kolnika (za dvosmjerni promet) ..........ccccoocveiiieeiiiei e 6,0 m (min. 5,5 m);
e Sirina nogostupa (po moguénosti 0bostrano)...........cccceevvcvveeevinnnn. 1,5m

(8) Opcenito, za nove nekategorizirane ulice iz prethodnog stavka ovog ¢lanka preporuca se poprecni
profil "1" (prikazana na kartografskom prikazu 2.1."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA"). Nove ulice iz prethodnog stavka nije dozvoljeno planirati kao
jednosmjerne. Ako se planiraju kao slijepe, njihova duzina iznosi do 200 m s obvezom izgradnje okretista
na kraju koje ¢e svojim tehniCkim karakteristikama zadovoljavati uvjetima prometovanja intervencijskim
vozilima, te vozilima za odvoz otpada.
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(9) Planom se ne dozvoljava izgradnja zgrada i ograda, te podizanje nasada koji bi sprje€avali
proSirenje suvise uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, odnosno koji bi zatvarali vidno polje i time ometali
promet.

(10) Sve ulice trebaju biti projektirane i izvedene bez arhitektonskih barijera sukladno Pravilniku o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(11) Minimalni standard povrSinskog uredenja ulice (ili pristupnog puta) u smislu najnizeg nivoa
komunalne opremljenosti gradevne Cestice (radi poCetka gradnje zgrada i gradevina) je put sa utabanom
zemljom ili nasipan Sljunkom (uz obvezno odrzavanje od strane korisnika doti¢nog pristupnog puta u cilju
omogucéavanja pristupa interventnim vozilima do kona&ne izgradnje prema pravomoc¢nim aktima za
gradnju).

(12) Postojece i izgradene zgrade koje se nalaze unutar prostora predvidenog za prosirenje uli¢nih
koridora mogu se odrzavati i obnavljati i uredivati i zateCenim gabaritima, ali kod gradnje novih zgrada i
zamjenske gradnje, iste se moraju pomaknuti na gradevni pravac izvan Planom predvidenog proSirenog
koridora.

(13) lako na kartografskom prikazu 2.1."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA" nisu oznagene lokacije prosirenja prometnica za potrebe mimoilaZenje vozila, njihova se
izgradnja po potrebi omogucava na svim mjestima na kojima to prostorne i druge moguénosti
dozvoljavaju i na kojima se utvrdi potreba njihova uredenja. Obveza je slijediti upute ovog Plana i
postivati sve relevantne tehnicke i druge propise.

(14) U smislu prostornih karakteristika koje se Planom odreduju, kretanje vozila koja prevoze opasne
tvari prometnicama unutar obuhvata Plana, odredbama ovog Plana se ne predvida. Iznimno, sukladno
vrsti opasne tvari, veli€ine vozila koje ga prevozi, odluke nadlezne PU i drugim propisima, njihovo
kretanje omoguceno je prometnicom kategoriziranom kao "glavna mjesna ulica" oznake "G1", te
eventualno ulicama kategoriziranim kao "sabirne ulice". Njihovo kretanje treba biti u skladu s vaze¢om
regulativom i u skladu s preporukama institucija koja njihovo kretanje odreduju.

Glavne mjesne ulice

Clanak 38.

(1) Glavne ulice i prometnice su dvosmjerne ulice i predstavljaju osnovnu srediSnju mrezu ulica naselja
Cija je primarna uloga odvodenje unutrasnjega prometa (automobilskog, opskrbnog i javhog) prema
susjednim naseljima i koje predstavljaju osnovnu poveznicu izmedu magistralnih prometnica Sireg
prostora i mreZe sabirnih, te ostalih nekategoriziranih stambenih ulica.

(2) Uz osnovni kolni i pjeSacki promet, glavne ulice predvidene su za vodenje prometa motornih vozila
i to:

e 0sobnih vozila;

o teretnih vozila,

¢ autobusa,
kako je to odredeno na kartografskom prikazu 2.1."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET" u mijerilu 1:2000.

(3)  Sukladno prostornim moguc¢nostima elementi koje se preporuca osigurati za glavne ulice i
prometnice su:

¢ Sirina koridora (zemljiSnog pojasa) za izgradnju ...........ccccoeeeviiiieiineniieee 70-8,5m;
LI = (o1 U [ £-] 1= 1 o] | = 1 Vr=40-50 km/h,
o Sirina prometnog traka ........ccccceii i 2,75-3,50m

Za ulice i prometnice kojima ¢e biti voden i autobusni i promet teretnih vozila (iznad 5t)
minimalna Sirina jednog prometnog traka iznosi 3,25 m (iznimno 3,00 m). S vanjske strane
prometnih traka u sklopu kolnika potrebno je dodati prostor proSirenog profila kolnika u Sirini od
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min 0,25 m sa svake strane.
e Raskrizja su u razini, prosirena, s dodatnim trakovima za prestrojavanje vozila (ako ima
prostora za to);

e maksimalni Nagib nivelete ..........ccco i 7% (10%)
e preporuceni minimalni razmak raskriZja (za novoplanirane ulice)................ 90 (120) m,
preporu¢ena SiriNa NOGOSTUPA..........uuiieiiiiiiei ittt 1,5m (1,6 m ako je

samo sa jedne strane, minimalno 1m);
e preporuka uredenja zelenih povrsina u sklopu uliénog profila (ako ima prostora za to),
e bez parkiranja u sklopu uli¢nog profila.

(4) PjeSacke nogostupe (i eventualno i biciklistiCke staze), gdje to prostorne moguénosti dozvoljavaju,
treba odvoijiti od kolnika.

(5) Ukupna Sirina kolnika se izracunava = n x Sirina prometnog traka (pri ¢emu je n=broj kolnih traka).

Sabirne ulice

Clanak 39.

(1) Mreza sabirnih ulica ima primarnu ulogu vodenja unutrasnjega prometa (automobilskog,
opskrbnog, pjeSackog i biciklistickog), te predstavlja osnovni distribucijski prometni sustav naselja i
organiziran je u formi prstena (S1 i S2) koji zapocinje i zavr§ava na glavnoj prometnici kroz naselje.

(2) Uz osnovni pjeSacki promet, sabirne ulice predvidene su za vodenje prometa motornih vozila i to:
e o0sobnih vozila;
o teretnih vozila (do nosivosti 5t),

(3) Sukladno prostornim mogucnostima elementi koje se preporuc¢a osigurati za sabirne ulice su:

e Sirina koridora (zemljiSnog pojasa) za izgradnju ..........ccccoeevveeiiiiiineniiieeeene 6,0-7,5m;

LI = (o1 U [ 0 £5] 1= W o] 4 | o = 1R Vr =40 km/h,

o Sirina prometnog traka........cccccveii i 2,50-3,00m

e raskrizja u razini,

e maksimalni nagib nivelete ..........ccco i 12% (za nove ulice);
e preporuceni minimalni razmak raskrizja (za novoplanirane ulice)................ 40 (80) m,

e preporucena SiriNa NOGOSTUPA. .......coiuuiiiiiiiiiie ittt 1,5m (1,6 m ako je

samo sa jedne strane, minimalno 1m);
e moguénost uredenja zelenih povrsina i parkiranja u sklopu ulice (ako ima prostora za to).

(4) PjeSacki nogostupi i biciklisticke staze, gdje to prostorne moguénosti dozvoljavaju, treba odvojiti od
kolnika.

(5) Ukupna Sirina kolnika se izracunava = n x Sirina prometnog traka (pri ¢emu je n=broj kolnih traka).

Ostale nekategorizirane (stambene) ulice

Clanak 40.

(1)  Mreza ovih ulica predstavlja sustav prometnica koje kre¢uéi se paralelno (manje-vise) uz slojnice
terena osiguravaju pristup do gradevnih Cestica. To su pretezno dvosmjerne slijepe ulice razli€itih duzina.

(2) Uz osnovni pjeSacki (i eventualno i biciklisti¢ki promet) ove ulice predvidene su za vodenje prometa
motornih vozila i to:

e osobnih vozila;
o teretnih vozila (do nosivosti 5t uz iznimku interventnih vozila).
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(3) Elementi koje se preporuca osigurati za ovu kategoriju ulica su:

¢ Sirina koridora (zemljiSnog pojasa) za izgradnju ...........cceceeeeriiiireenniineen e 6,5-70m

®  raCUNSKA DIZING ..oooiiiiiiiiiiiiii ettt Vr = 30 (40) km/h,
o Sirina prometnog traka.........ccccveeiiiii 250-2,75m

e raskrizja u razini,

e maksimalni nagib nivelete ...........cccoiiii 12% (iznimno do 17%);

e preporuceni minimalni razmak raskrizja (za novoplanirane ulice).................. 50 m,

e preporucena Sirina NOGOSTUPA........coiivviieiiiiiiie e 1,5m (1,6 m ako je samo sa

jedne strane, minimalno 1 m);
e moguénost uredenja zelenih povrsina i parkiranja u sklopu uli¢nog profila.

(4) Biciklisticke staze po mogucnosti planirati i izgradivati gdje god to prostorne mogucnosti
dozvoljavaju.

() Ukupna Sirina kolnika se izra¢unava = n x Sirina prometnog traka (pri ¢emu je n=broj kolnih traka).

Kolno — pjesacke ulice - ulice i prolazi posebnog rezima koristenja

Clanak 41.

(1)  Postojece ulice &iji su koridori uzi od 7,5 m i koje je zbog postojeceg izgradnje nije moguce izvesti
u Planom odredenim minimalnim Sirinama (situativno i visinski odvojen kolnik od pjesackih hodnika),
tretiraju se kao kolno-pjeSacke ulice tj. ulice i prolazi posebnog reZzima koriStenja i kao takve se
zadrzavaju.

(2) Temeljem ¢lanka 7. stavka 1. ovih Odredbi, za potrebe pristupa do gradevnih Cestica Planom se u
sklopu povrsina svih namjena (ukljucivo i preko Planom odredenih i prikazanih pjeSackih povrsina),
omogucuje izgradnja i uredenje novih pristupnih puteva min. Sirine 3,5 m (iznimno prilikom rekonstrukcije
postoje¢e zgrade 3, 0 m), kojeg je potrebno urediti kao jedinstvenu kolno-pjeSacku plohu. Postojeci
pristupni putevi do gradevnih Cestica u sklopu povrsina drugih namjena zadrzavaju se u postoje¢im
Sirinama.

5.1. 1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 42.

(1)  Smijestaj potrebnog broja parkiralisnih ili garaznih mjesta ovim Planom odreduje se kao obveza na
pripadajucoj gradevnoj Cestici. Ovo se isklju¢ivo odnosi na:

« individualnu isklju€ivo stambenu i stambeno-poslovnu izgradnju;

« izgradnju zgrada gospodarskih djelatnosti - poslovne i ugostiteljsko turisticke namjene;

« izgradnju zgrada drustvenih djelatnosti - na povrS§inama namjene (S),
(2) Na kartografskom prikazu 2.1. "PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - PROMET" u mjerilu 1:2000 prikazan je takoder i prostor unutar gradevinskog podrugja naselja
koji obuhvaca planiranu povrsinu javne i drustvene namjene i pjeSacku povrsinu (trg) ispod koje bi s
obzirom na poloZaj u naselju i planiranu javnu i drustvenu namjenu bilo logi¢no planirati izgradnju
podzemnih parkiralidta i garaza. Detaljnije odredbe vezano za izgradnju podzemnih garaza dane su u ¢l.
46. ovih Odredbi.

(3) Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se prema broju funkcionalnih
jedinica (npr. stanova i sl.), prema broju posijetitelja i zaposlenih ili na 1.000 m? GBP-, ovisno o namjeni
zgrade.

(4) U tablici 5.1.1.1. odredeni su normativi tj. jedinice za izracun potrebnog broja PGM-a prilikom
uredenja prostora i izgradnje zgrada.
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Tablica 5.1.1.1.
Jedinica izracuna potrebnog Potreban
Namjena zgrade broja PGM na broj PGM
STANOVANJE 1 stan — GBP do 40 m2 1
Individualno 1 stan — GBP 40 — 100 m2 2
1 stan — GBP 100 — 200 m2 3
1 stan — GBP viSe od 200 m2 4
UREDSKI - POSLOVNI SADRZAJI 2540 m” GBP 1
TRGOVINA 25m” GBP 1
Kupovni centar
BANKA, POSTA, OBRT, MANJI SERVISI 25 m’ GBP 1
HOTEL, MOTEL, PANSIONI i sl. 1 smjestajna jedinica (do 4 lezaja) 1
1 smjestajna jedinica (viSe od 4 lezaja) 2
broj PGM za autobuse (na svakih 50 leZaja) 1
UGOSTITELJSTVO 1
Restoran, gostionica, buffet, caffe bar 4 sjede¢a mjesta
OSTALE GOSPODARSKE DJELATNOSTI 25m” GBP 1
KAZALISTE | KINO 5 posijetitelja 1
SAKRALNE GRADEVINE 5 posijetitelja 1
OSTALE JAVNE | DRUSTVENE na svaka 2 zaposlena 1
DJELATNOSTI
Umirovljeni€ki / dje€ji / dacki dom, Zenske kuce i sl. 1 smjestajna jedinica/ 1 stan 1
Napomena : U GBP za izradun potrebnog broja garazno - parkiraliSnih mjesta ne racunaju se povrsine garaza,
jednonamjenska sklonista, spremista stanova / poslovnih prostora i drugi instalacijsko servisni prostori u
zgradama.
Clanak 43.

(1)  Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za zgrade ili grupe zgrada razli¢itih sadrzaja i namjena moze
se predvidjeti isto parkiraliSte ako se koriste u razli¢ito vrijeme (vremensko preklapanje).

(2) Neovisno o predlozenim nacelnim poprecnim profilima ulica, na mjestima na kojima postoje
prostorne mogucnosti u sklopu kolnika moguce je urediti i povrSine za parkiranje vozila prvenstveno kao
javno parkiraliSte namijenjeno preteZito posijetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih
sluzbi kad njegova Sirina to omoguc¢ava i kad to ne ometa pristup interventnim i dostavnim vozilima, te
prolaz pjeSaka, biciklista i osoba s poteSko¢ama u kretanju.

(3) lznimno, nedefinirani dijelovima javnih prometnih povrSina (proSirenja pjeSacko/biciklistickih
povrsina, rubni dijelovi trgova i sl.) mogu se oznaciti kao parkiraliSna mjesta i kao takva koristi ako su
dostupna vozilima direktno sa kolnika i ako se izmedu tako oznacenih parkiralidnih mjesta i zgrada /
gradevina / ograda ili nekih drugih prepreka osigura minimalno 1,6 m (za kretanje pjeSaka u oba smjera)
+ 0,8 m (za kretanje bicikla u jednom smjeru) = 2,4m.

(4) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na javnim parkiraliStima, najmanje 5% mora biti osigurano
za vozila invalida. Na parkiraliS$tima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu
dnevne opskrbe, postu, restoran i predSkolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno
mjesto za vozilo invalida.

Clanak 44.

(1)  Minimalne dimenzije parkiraliSnog mjesta za vozila "B" kategorije su 5,0 x 2,5 m. Minimalne
dimenzije parkiraliSsnog mjesta vozila "B" kategorije za invalide su 3,7 x 5,0m. Iznimno, u slu¢aju
preklapanja uporabnog prostora dvaju parkiraliSta za invalide tada je njihova ukupna Sirina minimalno 5,9
m.

(2) lznimno, duzina parkiraliSnog mjesta za vozila "B" kategorije moze biti i kra¢a ali ne kra¢a od 4,6 m
u kojem slucaju se racuna na 0,4 m prepusta u njegovom dnu. Prepust se moze raditi na zelene ili druge
komunikacijske povrsine. U slu€aju prepusta na nogostup ili biciklisticku stazu, iste treba proSiriti za tu
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vrijednost sa preporukom fizickog onemogucavanja vozila da zauzmu veci prostor od potrebnog.

Javne (podzemne) garaze

Clanak 45.

(1)  Nakartografskom prikazu 2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA — PROMET u mj. 1:2000. prikazana je potencijalna lokacija na prostoru naselja na kojoj je
moguce i na kojoj bi zbog potreba sadrzaja okolnog prostora trebalo planirati izgradnju podzemne garaze
(oznake G).

(2) Ovim Planom se primarno se za izgradnju javnih podzemnih garaza ili podzemnih garaza
djelomi¢no u javhom koristenju odreduju povrsine ispod planskih javnih pjeSackih povrsina — trga,
povrSine za izgradnju zgrada javne i drustvene (D), ali i povrSine mjeSovite namjene (M) te povrsine
ugostiteljsko-turisticke namjene — turistiCkog naselja (T2).

(3) Javne podzemne garaze ili podzemne garaze djelomi¢no u javnom koristenju moguce je graditi
kao:
zgrade osnovne namjene na gradevnim Cesticama (ispod planirane pjeSacke povrSine- trga);
dijelove zgrada drugih osnovnih namjena;
kao pomoc¢ne zgrade na gradevnim Cesticama drugih namjena.

(4) Za izgradnju javnih podzemnih garaza vrijede odredbe kao i za ostale zgrade i gradevine koje je
moguce graditi na gradevnim Cesticama.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 46.

(1)  Zakretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati, osim plo¢nika, trgova i ulica, pjesacki putovi,
pothodnici, nathodnici, stube i pre€aci, te prolazi i SetaliSta. Na kartografskom prikazu 2.1. "PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - PROMET" u mijerilu 1:2000 prikazana je mreZa
pjeSackih povrSina i pjeSackih prolaza. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine, nogostupi i sve druge
pjeSacke povrsine moraju biti izgradeni bez urbanistiCko-arhitektonskih barijera, odnosno prilikom
uredenja treba se pridrzavati Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN151/05).

(2) _ Nacelnim karakteristicnim poprecnim profilima za ulice (kartografski prikaz 2.7. "PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - PRILOG") dan je nacelni raspored pjeSackih
staza i nogostupa, njihove minimalne i preporu¢ene Sirine u ovisnosti o kategoriji ulice.

(3) Na povrSinama planiranim za uredenje kao trgovi ili ve¢e pjeSacke povrsine moguce je:
povrsinsko uredenje (uredenje hodne plohe);
sadnja zelenila;
postava urbane opreme, skulptura, vodenih povrsina i druge plastike;
postava infrastrukturne opreme i gradevina (ormari¢i za struju, telefon i sl.);
postava kioska, Standova, nadstre$nica, pergolai sl.;
uredenje "zelenih otoka";
organiziranje vanjskih terasa i drugih vanjskih prostora ugostiteljstva i usluga;
uredenje djecjih igralista, manjih sportskih igralista (bo¢anje i sl.);
manje sanitarne zgrade (javni WC), manje galerije, umjetnicki paviljoni, manji usluzni / ugostiteljski
sadrzaji i sl. — izgradenosti do najvise 10% povrSine trga, te
i drugi javno dostupni i urbano interesantni sadrzaji primjerenih takvim otvorenim prostorima Cije ¢e se
oblikovanje i stupanj uredenja i komunalnog opremanja odrediti projektnom dokumentacijom.

(4) Povrsine trgova mogu se preklapati i sa podzemnim sadrzajima - podzemnim garazama i
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parkiralistima (i pristupima do istih).

(5) U cilju stvaranja urbaniteta prostora, postava zgrada prema javnim pjeSackim povrSinama —
trgovima treba biti na regulacijskoj liniji.

(6) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s teSko¢ama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(7) PjeSacke povrsine u sklopu zelenih povrSina, te povrSina namijenjenih odmoru, sportu i rekreaciji u
sklopu povrsina turistiCkog naselja ali i povrsina drugih namjena uredivati ¢e se u skladu s odredbama
Plana navedenim u poglavlju 6. "UVJETI UREPENJA ZELENIH POVRSINA". Pje$atke staze u sklopu
djecjih igraliSta treba rjeSavati u sklopu uredenja povrsina samih igralista sa ciljem dobivanja cjelovitog
rieSenja.

5.2. Uvjeti gradnje mreze elektronickih komunikacija

Clanak 47.

(1)  Sve postupke i zahvate u sustavu javnih elektroni¢kih komunikacija treba provoditi u skladu
vaze¢om regulativom. MreZa elektronic¢kih komunikacija prikazana je na kartografskom prikazu
2.2."PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — POSTA | ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJE" u mjerilu 1:2000.

(2) Cilj ovog Plana je sve zratne vodove javnih elektroni¢kih komunikacija zamijeniti podzemnim
kabelima. Planirane trase vodova javnih elektroni¢kih komunikacija iz stavka 1. ovog ¢lanka orijentacijske
su, a detaljno ¢e biti odredene projektima u postupku izdavanja akata za gradnju. Planiranjem
nadogradnje postoje¢eg sustava unutar obuhvata Plana stvaraju se pretpostavke za priklju¢ak svih
gradevnih Cestica na mrezu javnih elektroni¢kih komunikacija. Takoder, daje se moguc¢nost odrzavanja,
rekonstrukcije postojecih, te se propisuju uvjeti izgradnje novih vodova kabelske kanalizacije (KK) unutar
obuhvata Plana.

(3) Prilikom nadogradnje postojece javne komunikacijske mreze novom elektroni¢kom
komunikacijskom infrastrukturom i povezanom opremom, treba voditi raCuna o kompatibilnosti postojece i
novih tehnologija gradenja mreze.

(4) Uredaje i gradevine javne komunikacijske mreze treba locirati u blizini ili u sklopu uli¢nih koridora
kako bi do njih bio omogucen jednostavan i neposredan pristup.

(6) U sklopu uli¢nih koridora prvenstveno u ispod nogostupa / biciklisti¢kih staza ili pojaseva zelenila u
prvom podzemnom sloju predvidene su trase za polaganje vodova kabelske kanalizacije (KK)
namijenjenih za provlacenje svjetlovodnih kabela digitalnih mreza javnih elektroni¢kih komunikacija
jednog ili vise operatera. Sve postoje¢e vodove s vremenom treba izmjestiti u KK kanale pri ¢emu je
potrebno voditi racuna o privodima do postojecih i planiranih sadrzaja (omoguciti priklju¢ak na mrezu).

(6) Radove izvoditi kvalitetno i traziti od ponudacal/izvodaca optimalna rjeSenja uskladene kvalitete i
mogucnosti razvoja mreze s cijenom izgradnje. Vodove polagati na za to propisima odredenim
dubinama. Iznimno ovoj odredbi, moguce su varijacije ali samo u slu€aju da zbog postojec¢ih vodova
druge komunalne infrastrukture, koji se ne izmjestaju, nije moguce drugacije rjeSenje. Prilikom polaganja
KK obavezno se treba pridrzavati minimalnih udaljenosti u situativnom i visinskom smislu odredenih
Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju.

(7) Na trasama izmedu zdenaca predvideno je polaganje do &etiri PHED cijevi @100 mm KK, a do
ormari¢a za koncentraciju instalacija u objektu polazu se dvije PHED cijevi & 50 mm. Nastojati radi
¢itljivosti polaganja u prostoru (i mogucénosti lak$e organizacije i drugih infrastrukturnih vodova) cijevi KK
izmedu zdenaca polagati pravocrtno. To¢an broj cijevi biti ce odreden sukladno potrebama okolne
izgradnje.
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(8) lznimno, buduéi su cijevi savitljive i imaju mali koeficijent trenja, na mjestima gdje je to potrebno,
cijevi KK i ne moraju uvijek biti pravocrtne. Razmak izmedu zdenaca odreduje se na osnovi Pravilnika o
tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju. Tipovi kabelskih zdenaca biti ¢e odredeni glavnim
projektom, a trebaju biti dimenzionirani za nosivost sukladno navedenom Pravilniku.

(9) Radi smanjivanja buke prouzrocene prelaskom vozila (u slu€aju polaganja u sklopu kolnika)
izmedu zdenca i poklopca postaviti gumene prigusnike.

(10) Prilikom izgradnje prostora grada potrebno je predvidjeti i povrSine za smjestaj telefonskih
govornica koje su neophodna infrastruktura svih javnih prostora, a koje oblikovanjem treba prilagoditi
prostoru. Njihov broj ovisiti ¢e o vrsti i potrebama okolne izgradnje. Takoder u sklopu koridora prometnica
ili zelenih povrSina moguce je po potrebi smjestiti i komunikacijske €vorove kabinetskog tipa, dimenzija 2
x 1 x 2 m (bez formiranja zasebne Cestice).

(11) Za potrebe izgradnje i unapredenja mrezZe pokretnih komunikacija, u sklopu gradevinskog podrucja
naselja i gradevinskog podrucja izdvojene namjene izgradnja slobodnostojeéih antenskih stupova i
prate¢e opreme ovim Planom se ne predvida.

(12) Postava opreme za potrebe mreze pokretnih komunikacija u sklopu gradevinskog podrucja naselja
i gradevinskog podrucja izdvojene hamjene moguca je putem postave krovnih i fasadnih prihvata prema
tipskom projektu odobrenom od Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva uz
suglasnost vlasnika nekretnine na koju se oprema montira. Takve krovne i fasadne prihvate nije
dozvoljeno postavljati na stambene i stambeno — poslovne zgrade, zgrade djecjih, Skolskih, zdravstvenih
i socijalnih institucija, te vjerskih, uz iznimku na crkvene zvonike uz obvezu kamufliranja tako postavljene
opreme odnosno uz misljenje nadlezne sluzbe zastite ako se radi o gradevini zasti¢ene kulturne bastine
(Zakonom ili prostornim planom).

(13) lznimno, montaza opreme pokretnih komunikacija moguca je i na stupove drugih infrastrukturnih
sustava (dalekovodi) ako za time postoji potreba iako su ispunjeni svi potrebni tehnicki uvijeti, te uz
suglasnost korisnika / koncesionara / vlasnika doti¢ne infrastrukture.

(14) Projektiranje, izgradnja, odrzavanje kao i uporaba telekomunikacijske infrastrukture obvezno treba
biti u skladu s hrvatskim normama, normama Europskog instituta za telekomunikacijske norme (ETSI),
normama Europskog odbora za elektrotehni¢ku normizaciju (CEN/CENELEC) te odlukama, preporukama
i drugim propisima Medunarodne telekomunikacijske unije (ITU) i Europske konferencije poStanskih i
telekomunikacijskih uprava (CEPT).

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 48.

(1)  Trase vodova komunalne infrastrukture koji se Planom predvidaju za polaganje u podzemnom sloju
prometnih i uli¢nih koridora prikazane su na kartografskim prikazima "PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA" i to:

2.3. ENERGETSKI SUSTAV — ELEKTROENERGETIKA

24. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV — VODOOPSKRBA

2.5. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV — ODVODNJA

i predstavljaju izgradene mreze te njihovu planiranu nadopunu. Nacelni raspored pojaseva za vodenje
vodova komunalne infrastrukture prikazan je na nacelnim karakteristi¢énim popre¢nim profilima na
kartografskom prikazu 2.1. "PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
PROMET" u mjerilu 1:2000.

(2) Trase vodova komunalne infrastrukture u pravilu se treba polagati unutar uli¢nih koridora u
pojasevima za svaku vrstu infrastrukture pojedina¢no. Vodove komunalne infrastrukture moze se polagati
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i izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod uvjetom da im se omoguéi nesmetani pristup u svrhu
izgradnje i/ili odrzavanja.

(3) Opcenito, pored odredbi o polaganju vodova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, sve vodove
komunalne infrastrukture prateci principe odredene ovim Planom i posebnim propisima moguce je
polagati i u sklopu novih prometnica / prometnih povrsina formiranih u sklopu povrsina namijenjenih za
gradnju i uredenje zgrada i gradevina drugih namjena (¢iji koridori ovim Planom nisu odredeni a koje je
temeljem drugih odredbi ovog Plana na tim povrsinama moguée formirati), te sukladno tome i u sklopu
interne prometne mreze turistickog naselja.

(4) S obzirom na visok stupanj izgradenosti prostora, Planom se odreduje obveza pridrzavanja
prikazanih nacelnih raspored pojaseva za polaganje vodova iz stavka 1 ovog ¢lanka, prilikom izrade
projektne dokumentacije, te uredenja i izgradnje novih ulica i prometnica. Svi izgradeni vodovi u
postoje¢im ulicama mogu se (neovisno o predloZzenom nacelnom rasporedu) odrzavati i rekonstruirati
sukladno zate€enom stanju i lokalnim uvjetima rasporeda i drugih vodova komunalne infrastrukture.
Prilikom njihove rekonstrukcije, a sukladno potrebama i moguc¢nostima, polagati ih sukladno
predloZzenom na¢elnom rasporedu.

(5) Nacelno, prije izgradnje novih prometnica prethodno treba poloziti svu planiranu odnosno
nedostatnu komunalnu infrastrukturu. lzgradnja vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladena s
posebnim uvjetima gradenja nadleznih javnih komunalnih poduzeca zaduZenih za njihovu izgradnju i
odrzavanje, a koja ¢e postaviti u postupku izdavanja akata za gradnju.

(6) Tocan polozaj vodova komunalne infrastrukture biti ¢e odreden projektima za ishodenje akata za
gradnju kojom prilikom treba postovati odredbe Plana o0 medusobnom rasporedu vodova unutar profila,
uvjetima gradnje i polaganja vodova (osim na mjestima gdje to fizi¢ki nije provedivo). Izgradnju i
rekonstrukciju pojedine vrste infrastrukture treba uskladiti izgradnjom ili rekonstrukcijom ostalih vodova
(izbjegavati parcijalne intervencije, ve¢ radove na polaganju i rekonstrukciji vodova nastojati uskladiti
istovremenim izvodenjem).

(7)  Opéenito, prikljuivanje zgrada na sustave komunalne infrastrukturne (javne elektroni¢ke
komunikacije, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih i oborinskih voda) obavlja se na nacin i
uz uvjete propisane od nadleznih sluzbi, odnosno posebnim propisima. Sve zgrade u kojima borave ljudi
i koje se grade na prostoru obuhvata Plana da bi bile uporabljive moraju biti priklju¢ene na mreze
komunalne infrastrukture kako je to odredeno u ¢lanku 8. ovih Odredbi.

(8) Rjesavanje sustava odvodnje otpadnih voda za nove zgrade putem nepropusnih sabirnih jama na
prostoru obuhvata Plana nije dozvoljeno (osim iznimno za individualne stambene zgrade Clanak 8. stavak
2. ovih Odredbi). Oborinske vode (s krovnih i sl. povrsina) treba ispustati po povrsini terena u okviru
gradevinske Cestice bez proc¢iS¢avanja, na nacin da ne ugroze interese drugih pravnih i/ili fizickih osoba,
niti ne ugroze okolnu izgradnju.

(9)  Opcenito, infrastrukturne gradevine (TS, CS) grade se na zasebnim Cesticama infrastrukturnih
objekata (IS) kao gradevine osnovne namjene, a mogu se graditi i na prostorima predvidenim za druge
namjene time da im se osigura zasebna Cestica (po potrebi sukladno zahtjevima nadleznih sluzbi). Grade
se na nacin da je do njih mogu¢ pristup vozilima radi izgradnje i/ili odrzavanja.

5.3.1. Elektroenergetika

Clanak 49.

(1) Elektroenergetska mreza na prostoru obuhvata Plana sastoji se iz srednjenaponskih vodova
(20kV), niskonaposke mreze, te mreze transformatorskih stanica 20/0,4 kV. Sustav se napaja
transformatorske stanice "TS Strmice" (koja se nalazi u juznom dijelu obuhvata Plana) i "TS Puhari" (koja
se nalazi sjeverno izvan obuhvata Plana), obje naponske razine 20/0,4 kV. Distribucija do krajnjih
korisnika pretezno se vodi zra¢nim razvodima na stupovima. Elektroenergetska mreza (postojeca i
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planirana) prikazana je na kartografskom prikazu 2.3 "PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - ENERGETSKI SUSTAV - ELEKTROENERGETIKA "u mijerilu 1:2000.

(2) Opcenito, razvoj elektroenergetskog sustava na prostoru obuhvata Plana predvida se putem
odrzavanja/rekonstrukcije postojeéeg sustava, izgradnje novih transformatorskih stanica (TS) i izgradnje
podzemnih / zra€nih vodova srednjeg napona i korisni¢kih / vodova javne rasvjete. Zadrzavanje svih
postojecih kabela i zra&nih vodova ovim Planom je dozvoljeno (i sve radnje koje su potrebne kako bi
sustav funkcionirao) gdje je to u skladu s planskim prostornim rjeSenjem. Ukoliko zadrzavanje nije
moguce, za sve novoplanirane i zamjenske vodove u koridorima javno prometnih povrSina predvideni su
pojasi za polaganje srednjenaponskih /niskonaponskih kabela.

(3) Prilikom izgradnje novih prometnica u sklopu koridora prometnica treba osigurati pojaseve
minimalne Sirine 1 m (iznimno 0,9 m) za buduce elektroenergetske vodove, po moguénosti s obje strane
prometnice (sukladno prostornim moguénostima kako je to prikazano na nacelnim karakteristiCnim
poprecnim profilima ulica na kartografskom prikazu 2.1. Trase odnosno pojasevi za polaganje
elektroenergetskih vodova (podzemni kabeli) prikazani kako na kartografskom prikazu 2.3. tako i na
nacelnim karakteristi¢nim poprecnim profilima ulica (kartografski prikaz 2.1.), dane su nacelno i to¢no ¢e
se odrediti projekthom dokumentacijom u fazi ishodenja akata za gradnju. Primarno je da se njihovo
polaganje i smjestaj uskladi s okolnom izgradnjom (postoje¢om i planiranom) i da ne onemogucava bilo
pristup bilo koristenje prostora i njegovo uredenje.

(4) Elektroenergetske vodove primarno treba planirati za polaganje u sklopu koridora prometnica a tek
potom unutar drugi povrsina, prvo ne gradive pa tek na kraju kroz gradive povrSine. Za pojaseve za
polaganje srednjonaponskih / niskonaponskih kabela u sklopu koridora prometnica primarno se koriste
povrsine ispod pjeSackih staza. Pri planiranju pojaseva za elektroenergetske instalacije treba se
pridrzavati vazecih tehnickih propisa.

(5) Sve nove zgrade gospodarskih djelatnosti (poslovne / ugostiteljsko — turistiCke namjene), te
stambeno-poslovne namjene u pravilu potrebno je prikljuciti na elektroenergetski sustav putem
podzemnih kabela. Priklju¢ak individualnih stambenih zgrada moguc¢ je i preko zranog razvoda.

(6) Postoje¢a mreza TS Planom je predvidena za odrzavanje i zamjenu, te izgradnja novih tipskih TS
naponske razine 20/0,4 kV. Na prostorima nove urbane regulacije nacelno se planira i raspored novih TS
u funkciji osiguranja potrebnih koliina elektricne energije za sve nove planski predvidene sadrZaje.
Lokacije planiranih TS prikazanih na kartografskom prikazu 2.3 "PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - ENERGETSKI SUSTAV - ELEKTROENERGETIKA " nadelnog su
karaktera i u smislu Plana predstavljaju procjenu potrebe izgradnje novih transformatorskih stanica s
obzirom na plansku izgradnju, a ne njihovu to¢nu lokaciju. To¢na lokacija biti ¢e odredena prilikom izrade
projektne dokumentacije u fazi ishodenja akata za gradnju.

(7)  Ako se transformatorska stanica gradi kao slobodnostojeca, u vlasnistvu HEP ODS, najmanja
dozvoljena udaljenost transformatorske stanice do meda sa susjednim gradevnim Cesticama iznosi
namjanje 1 m, a prema regulacijskoj liniji (medi s prometnom povrsinom) najmanje 2 m. Do
transformatorske stanice potrebno je osigurati direktan ili posredan pristup sa prometne povrsine.

(8) Pored nacina gradnje iz prethodnog ¢lanka, nove TS za potrebe snabdijevanja sadrzaja primarno
gospodarske namjene ali i drugih namjena (javne i drustvene, ugostiteljsko-turisti¢ke i dr.) mogu biti
gradene i u sklopu zgrada osnovne ili pomo¢énih namjena sukladno uvjetima nadleznog HEP ODS-a.

(9) Pored Planom odredenih lokacija za izgradnju novih TS, njihovo planiranje, njihova postava i
izgradnja omogucava se i na drugim lokacijama koje nisu graficki prikazane (u sklopu gradevinskog
podrucja naselja, gradevinskog podrucja izdvojene namjene (turisticko naselje — T2) ili izvan
gradevinskog podrucja naselja) ako se za time pojavi potreba, ako se one planiraju sukladno odredbama
ovog Plana i sukladno posebnim uvjetima nadleznog HEP ODS-a. Analogono tome ovim je Planom
omoguceno i polaganje svih novih potrebnih elektroenergetskih vodova (NN i SN) za potrebe spajanja TS
i priklju€enja korisnika a sve sukladno posebnim propisima.

URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA d.0.0. 2012. 31



Urbanisticki plan uredenja naselja POLJANE - MENDERI — STRMICE
I OSNOVNI DIO PLANA

(10) Postojecéu stupnu transformatorsku stanicu TS Strmice (20/0,4kV) moguce je na istoj lokaciji (ili u
neposrednoj blizini) zamijeniti s novom tipskom transformatorskom stanicom 20/0,4kV prema uvjetima
ovog Plana.

5.3.1.1.Elektroenergetika — javna rasvjeta

Clanak 50.

(1) Postoje¢a mreza javne rasvjete izgradena je dijelom kao kabelska, a dijelom kao zra¢na. Planom
se odreduje postupno napustanje zracnih vodova odnosno njihovo izmjesStanje u podzemne kabele
smjestene u pojase koji su osigurani unutar svih javno prometnih povrsina.

(2) Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti uskladena s klasifikacijom u Preporukama za
rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom. Za rasvjetljavanje kolnih povrsina odredena je klasa C3
(M4) za koju je srednja rasvijetljenost Es; = 15 Ix, a za pjeSaCke hodnike klasa P4 i srednja rasvijetljenost
Es =5 1Ix.

(3) Stupove nosace rasvjetnih tijela treba unutar uli¢nih koridora postavljati na nacin i u skladu s
potrebom da se osigura puna rasvijetljenost svih prometnih povrsina u svim vremenskim uvjetima. U
pravilu stupove je planirano postavljati uzduz jedne strane prometnih koridora. Izuzetno, kod uli¢nih
koridora vecih Sirina gdje je uslijed visokih nasada zelenila moguca pojava tzv. "slijepih dZzepova", moze
se za postizanje zadovoljavajuce razine rasvijetljenosti koristiti obje strane koridora prometnice. Prilikom
odabira stupova javne rasvjete voditi racuna o "svjetlosnom zagadenju" tj. prioritet dati opremi koja
svjetlost rasprsuje isklju¢ivo prema dolje.

(6) S obzirom na razvoj tehnologije, kao opcija upotrebe izvora svjetlosti ovim Planom se omogucava i
drugacija rieSenja narocito ako ono zadovoljavaju trazene tehniCke karakteristike i ako su energetski
ucinkovitije.

(7) Preporuka je u funkciji javne rasvjete u centralni kontrolni ormari¢ ugraditi i opremu koja ¢e u
no¢nim satima (izmedu 01 — 04 h) smanjiti intenzitet svjetla za 50%.

5.3.2. Vodno gospodarski sustav

Clanak 51.

(1)  Planirani sustav sanitarne kanalizacije i vodoopskrbe naselja Poljane definiran je temeljem
prihva¢enog idejnog rjeSenja sanitarne kanalizacije Liburnijske rivijere i zaleda (Idejnim projektom
"Sanitarna kanalizacija i vodoopskrba naselja Poljane", "IGH" d.d. iz Zagreba, studeni 2008. god.) i
uskladen je s Odlukom o odvodnji otpadnih voda Grada Opatije ( SN PGZ 19/97).

(2) Ovim su Planom predlozena rjes$enja iz spomenutog idejnog projekta preuzeta uz odredene manje
korekcije vodenja planiranih trasa sukladno detaljnije razradenom i cjelovitom prostornom i prometnom
riesenju.

(3) Minimalni pad cjevovoda odvodnije otpadnih voda je 2%., @ maksimalni u skladu s maksimalnim
dozvoljenim brzinama te€enja u kanalu za pojedine cijevne materijale. Vece padove treba rijesiti
kaskadama.

(4) Sva krizanja trase cjevovoda s buji¢nim vodotocima izvoditi na nacin da gornja kota (tjeme
cjevovoda ) bude min 1,20 m ispod kote nereguliranog korita vodotoka, odnosno 0,80 m ispod kote dna
reguliranog korita vodotoka.

(5) Opcenito, revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obveznom ugradnjom penjalica, a
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trebaju biti dimenzionirani za nosivost:
e zdenac ispod pjeSackog hodnika na opterecenje od 50 kN odnosno 150 kN na sredini poklopca,
e zdenac ispod kolnika na najvece opterecéenje od 5 kN/m? jednoliko rasporedeno po terenu u
okolini zdenca.

5.3.2.1.Vodoopskrba

Clanak 52.

(1) Postojeéi sustav opskrbe vodom podrucja obuhvata Plana zasniva se na dvije vodne komore -
"Poljane" kapaciteta 1000 m® i "Peénik" kapaciteta 300 m?, te tri vodne komore, PK "Mali Peénik" PK
"Kori¢i" i PK "Menderi". Postojedi i planiran sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2.4
"PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - VODNOGOSPODARSKI
SUSTAVI - VODOOPSKRBA" u mjerilu 1:2000. To¢ne trase vodoopskrbnih cjevovoda u sklopu uli¢nih
koridora biti ¢e odredeni projektnom dokumentacijom u fazi ishodenja akata za gradnju.

(2) Planom se omoguc¢ava gradnja, rekonstrukcija, zamjena te izmjestanje postojecih vodoopskrbnih
cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe
pitkom vodom cijelog podruc¢ja obuhvata Plana ali i radi omogucavanje ekonomi¢nog koriStenja prostora.

(3) Dimenzioniranje vodoopskrbnih cjevovoda treba provesti s minimalnim profilom @ 100 mm.
Rekonstrukciju postojecih cjevovoda treba takoder izvesti s minimalno @ 100 mm, ukoliko drugi zahtjevi
ne uvjetuju vedi profil cijevi. Na svim cjevovodima treba osigurati mogucnost odzracivanja i ispiranja.
Iznimno, ako se predvida gradnja vodoopskrbnih cjevovoda s obje strane ulice, sekundarni cjevovod
moze biti i manjih dimenzija od @ 100 mm.

(4) Planirane vodoopskrbne cjevovode treba polagati unutar uli€nih koridora koristec¢i pri tome drugi
podzemni sloj prije svega ispod nogostupa. Gdje to uslijed odredenih okolnosti nije moguce, cjevovode
treba poloziti ispod povrsina kolnika. 1znimno, na mjestima gdje bi sukladno predloZzenim nacelnim
rasporedom pojaseva za vodenje vodova komunalne infrastrukture izmjeStanje postojecih cjevovoda s
postojecih trasa na planske bilo neznatno, trase postojec¢ih se zadrzavaju.

(5) Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slu¢aj popravaka ili zamjena,
te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

(6) U postupku izgradnje i uredenja planskih koridora prometnih povrsina, vodoopskrbne cjevovode
potrebno je poloZiti / rekonstruirati i izmjestiti sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima struke.
Trase vodoopskrbnih cjevovoda unutar uli¢nih koridora potrebno je uskladiti s ostalim postojeéim i
planskim vodovima komunalne infrastrukture, u skladu s posebnim uvjetima njihovih vlasnika odnosno
koncesionara te izgradnju i rekonstrukciju sinkronizirati i s drugim radovima na prometnim povrSinama u
cilju ekonomi¢nosti gradnje i postizanja $to vece i trajnije kvalitete.

(7) Neke dijelove vodoopskrbne mreze Planom se predvida za odrzavanje i nuznu rekonstrukciju,
narocCito na mjestima gdje su polozeni izvan uli¢nih koridora ili izradeni od cijevi loSih karakteristika i
upitnog stanja odnosno gdje su utvrdeni znacajniji gubici u mrezi. U tom smislu potrebno je izraditi
detaljan katastar cjevovoda i uvesti sustav nadziranja i upravljanja.

(8) U cilju osiguranja stalne i stabilne opskrbe, te osiguranja obveznog radnog tlaka za protupozarne
potrebe, cjevovode treba, gdje god je to moguce, zatvarati u prstene. Na dijelovima mreze gdje to
okolnosti ne dozvoljavaju, obvezno je izvesti zavrsni hidrant u svrhu mogucnosti ispiranja cjevovoda.

(9) U sklopu rjeSenja sustava vodoopskrbe obvezno je na za to Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za
gasenje poZara (NN 8/06) propisanim medurazmacima predvidjeti postavljanje hidranata. U pravilu
hidrante treba izvesti kao nadzemne, pozicionirati ih izvan povrsina namijenjenih odvijanju nekog od
vidova prometa (kolnik, nogostup).
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(10) Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se mogu izvesti od pocin€anih cijevi, cijevi iz modularnog
lijeva, PEHD i sl., s profilom prema proradunu.

(11) Vodomjerna okna izvesti dovoljnog svijetlog otvora (min 60x60cm) da unutar njih stane vodomijer i
raCva za vodoopskrbni vod prema zgradama.

(12) Vodovodne cijevi polagati u rov Cija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda. Cijevi polagati
na pjes¢anu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad tiemena cijevi. Cijevi
se polazu na propisnu dubinu radi zastite od smrzavanja. KriZzanja i paralelna vodenja s ostalim
instalacijama (kanalizacija, energetski i KK, i sl.) uskladiti s uvjetima vlasnika instalacija.

5.3.2.2. 0dvodnja otpadnih voda — sanitarne otpadne vode

Clanak 53.

(1)  Sustav javne odvodnje na prostoru obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu 2.5.
"PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - VODNOGOSPODARSKI
SUSTAVI - ODVODNJA" u mjerilu 1:2000. Postojeci, a nastavno i planirani sustav javne odvodnje
koncipiran je kao razdjelni $to znadi da je:
e sustav otpadne vode predviden je za preuzimanje i prihvat svih kategorija otpadnih voda (i njihov
transport prema centralnom uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda Punta Kolova);
e sustav oborinske vode predviden je za preuzimanije i prihvat oborinske odnosno povrsinske vode
sa svih javnih prometnih povrsina i njihovo vodenje prema obali i upustanju u more.

(2) Nove cjevovode sustava otpadne vode planirano je polagati u svim ulicama. Polaganje mreze
cjevovoda predvideno je vrSiti na nacin da se najvec¢im dijelom osigura gravitacijski tok prema uredaju za
proci§¢avanje minimalnog profila cjevovoda @ 250 mm. Gdje to nije moguée, ugradene su CS Puhari 1,
Puhari 2, CS Poljane 1 kojima se otpadne vode tlaénim kanalima (minimalnih profila @ 110 mm)
prebacuju do to€aka u mrezi odakle je opet moguce gravitacijski tok.

(3) Planom se predvida unapredenje mreze odvodnje na nacin da se izgubi potreba koristenja CS
Poljane 1 ve¢ da se odvodnja rieSava putem gravitacijskog toka novoplaniranim cjevovodima.

(4) Dijelovi mreze koji su poddimenzionirani buduci su gradeni za neki drugi manji konzum, Planom se
odreduju za rekonstrukciju na nacin da se osiguraju potrebni novi veéi presjeci cjevovoda od obvezno
vodonepropusnih cijevi s pravilnim smjerovima teCenja. Takoder, za dijelove mreZe koji se zbog svog
situativnog polozaja u sklopu (ili rubno) uz koridor ulica ne mogu zadrzati uzimajuéi u obzir potrebu
izgradnje i drugih vodova komunalne infrastrukture) predvida se izmjes$tanje i rekonstrukcija.

(5) Nove cijevi koje budu koristene kod polaganja cjevovoda obvezno moraju imati provjereno dobra
mehanicka svojstva (vodonepropusnost, trajnost, nepropusni nacin spajanja, brza montaza i ugradnja) i
ne smiju biti profila manjeg od & 40 cm.

(6) Poklopce revizijskih okana u sklopu kolnika ulica treba postavljati u sredini prometnog traka.
Ukoliko to, iz odredenih razloga nije moguce, onda ih treba postavljati u sredini kolnika.

(7)  lznimno, za individualne stambene zgrade koje jo§ nemaju osiguran priklju¢ak na sustav javne
odvodnje otpadnih voda, Planom se omoguc¢ava odvodnja putem internog razdjelnog sustava odvodnje u
vodonepropusnu sabirnu jamu (bez ispusta i preljeva) - kao privremeno rje$enje do izgradnje razdjelnog
sustava javne odvodnje — ali se nakon njegove izgradnje propisuje obveza prikljuenja na isti, pri Cemu
se sabirna jama mora iskljuciti iz funkcije.

(8) Maniji sustavi (do 10 ES) obvezno moraju biti izgradeni kao vodonepropusne sabirne jame (bez
ispusta i preljeva) s kontroliranim praznjenjem. Veci sustavi (vise od 10 ES) trebaju imati vlastite manje
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uredaje za prociS¢avanje. Takve nepropusne sabirne jame i manje bioprocistaCe potrebno je postavljati
unutar Cestice na nacin da su dostupne vozilima za njihovo odrzavanje i ¢iS¢enje. Odvoz otpadnih voda
iz sabirne jame mora biti povjereno ovlastenom poduzeéu za objavljenje ovih djelatnosti. Grani¢ne
vrijednosti otpadnih voda koje se ispustaju u sabirne jame, moraju biti u skladu vrijednostima propisanim
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 87/10).

5.3.2.3.0dvodnja otpadnih voda — oborinske otpadne vode

Clanak 54.

(1) Sustav odvodnje oborinske vode bazira se na gravitacijskom toku. Cjevovode oborinske odvodnje
izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidrauli€kom prora¢unu. Kao privremeno rjeSenje (do
trenutka kona¢nog uredenja uli¢nih profila sukladno odredbama i preporukama Plana) odvodnja
oborinskih voda ¢e se rjeSavati kao i dosad tj. prihvacanjem u prirodni recipijent.

(2) U cilju ouvanja kvalitete podzemnih voda oborinske vode sa prometnih povrsina (pjeSackih
povrSina, trgova i dr.) trebaju se prikupiti u sustav oborinske odvodnje preko pjeskolova i sustavom
slivnika s ugradenim taloznikom te hvatac¢a masti, ulja i tekucih goriva, te se potom mogu odvoditi dalje u
sustav ili ispustati u povremene ili stalne vodotoke.

(3) Dubina taloZnice u slivnhiku mora biti najmanje 1,5 m. Priklju¢ak slivnika na odvodni cjevovod mora
biti izveden u vodonepropusnoj izvedbi. Slivnici ne smiju biti medusobno spojeni, a nije dozvoljeno ni
uvodenje odvoda jednog slivnika u drugi.

(4) Na prostoru parkiralidnih i manipulativnih povrsina na gradevnim ¢esticama potrebno je predvidjeti
separatore mineralnih ulja za asfaltirane povrsine veée od 200 m? Iznimno, dozvoljeno je odvodenje
oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina direktno na okolni teren (kroz propusno povrsinsko uredenje npr.
Suplji betonski oploc¢nici ili sl.) samo za parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

(5) Na prostoru obuhvata Plana ne predvida se izgradnja upojnih zdenaca za prihvat oborinskih niti
otpadnih fekalnih voda. Opcenito sustav odvodnje otpadnih voda (fekalnih i oborinskih) mora biti rijeSen
na nacin da se ne ugroZavaju interesi drugih pravnih i/ili fiziCkih osoba.

(6) Do trenutka izgradnje cjevovodnog sustava odvodnje oborinske odvodnje prethodno prociScene i
tretirane oborinske vode sa Cestica moguce je odvoditi i u lokalne recipijente sukladno misljenjima
nadleznih sluzbi.

(7)  Odvodnja oborinskih voda sa krovnih povrSina moze biti rijeSena odvodnjom izravno u tlo po
povrsini vlastitog terena ili u sustav interne odnosno javne odvodnje oborinskih voda bez potrebe
prethodnog prociS¢avanja.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 55.

(1) Ovim urbanisti¢kim planom uredenja zelene povrsine unutar obuhvata plana predstavljaju prostore
izvan gradevinskog podrucja naselja i dijele se na:

o 72 - kultivirane zelene povrsine, i

o 73 - zastitne zelene povrsine.

(2) Razgranicenje ovih povrsina prikazano je na kartografskom prikazu 1. "KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA" u mijerilu 1:2000.

(3) U ¢&lancima koji slijede, navedene su odredbe uredenja javnih zelenih povrsina unutar obuhvata
Plana. Sve odredbe u smislu preporuka biti ¢e posebno istaknute.
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6.1. Uvjeti uredenja kultiviranih zelenih povrsina

Clanak 56.

(1)  Na povrSinama zelenih povrsina kultiviranog krajobraza nije dozvoljena gradnja zgrada vec je
moguce isklju€ivo njihovo uredenje i koriStenje kao prirodne zelene povrsine odredenog oblika
poljoprivredne namjene (maslinici, voénjaci, vinogradi, vrtovi i livade).

(2) Iznimno, mogucéa je gradnja i odrzavanje vodova i uredaja komunalne infrastrukture za potrebe
elektroenergetskog napajanja i odvodnje oborinskih i otpadnih voda s precrpnom stanicom odvodnje, a u
skladu s Odredbama ovog plana.

Clanak 57.

(1)  Opcenite smjernice za uredenje zelenih povrsina kultiviranog krajobraza su sljedece:
o Uredivati i koristiti povrSine kako ne bi doSlo do zapustanja i procesa prirodne sukcesije,
zarastanja prostora u Sikare i slicne funkcionalno i estetski neprihvatljive vegetacijske zajednice;
o Koristiti autohtone ili vrste koje odgovaraju podneblju i nisu agresivne u smislu Sirenja i utjecaja
na autohtone vrste.

6.2. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 58.

) Unutar kategorije zelenih povrsina nalazi se pejsazno zelenilo niskog stupnja uredenja i to su u
principu vrijedni djelomi¢no cjelovito o€uvani predijeli guste vegetacije.

(2) Opcenite smjernice za uredenje zastitnih zelenih povrsina prirodnog zelenila u prostor vece
krajobrazne kvalitete su sljedece:

¢ Nije dozvoljena nikakva izgradnja zgrada (osim eventualno i u manjoj mjeri povlacenja
podzemnih vodova komunalne infrastrukture).

o Pozeljno je odrzati stanje vegetacije na razini okolnog prirodnog okruzenja s minimalnim
utjecajem kako bi se osigurala prihvatljiva forma odnosno sprijeCila degradacija kontaktnog
prostora.

e Prostor je potrebno odrzavati na zadovoljavajucoj razini i osigurati ga od degradacije u smislu
zarastanja u Sikaru.

e Preporuca se minimalni stupanj uredenja u smislu staza, Setnica, urbane opreme kako bi se
prostor aktivirao za koriStenje stanovnicima.

(3)  Uvjetno su dozvoljeni iskljucivo sljededi tipovi gradevina:
¢ staze (kamen, betonske kocke, drvo, sipina - voditi raCuna o dostupnosti prostora svim
kategorijama korisnika);
e elementi urbane opreme: klupe, rasvjetna tijela, posude za otpatke i dr.

6.3. Uvjeti uredenja zelenih povrsina u sklopu drugih namjena

Clanak 59.

(1) Hortikulturno uredenje gradevne Cestice ali i okolice zgrada javne i drustvene, stambeno —
poslovne, gospodarske - poslovne namjene trebalo bi uskladiti s uredenjem ostalih otvorenih povrsina
naselja, tim viSe ako su oni neogradeni i javno dostupni.

(2) Razina hortikulturnog uredenja svodi se na osnovno uredenje hodnih i zelenih ploha pa sve do
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sadnje ukrasnog i zastitnog bilja, sadnje Zivica uz ograde te odrzavanje navedenog (redovito obrezivanje,
SiSanje, koSnju, €iSéenje i popravke hodnih i drugih ploha i sl.)

Clanak 60.

(1) Za privatne vrtove i oku¢nice, mjere uredenja bile bi sljedece:

e prednji dio prema ulici trebao bi biti nositelj reprezentativne funkcije; preporu¢a se urediti ga
kvalitativno zadovoljavajuce - kompozicijski i stilski, dok bi ostale funkcije i sadrzaje - intimni
boravak, djecja igra, vocnjak, povrtnjak i sl. bilo preporucljivo imati na straznjoj strani Cestice;

o Koristiti Sto veéi broj autohtonih vrsta, primjerenih veli¢ina u odnosu na kucu; visinu i vrstu ograde
prilagoditi susjedstvu (uz postivanje odredbi Plana);

Clanak 61.

(1) Uredenje zelenih povrsina u sklopu povrsina turistitkog naselja — T2 (ukljucivo i povrSine za sport i
rekreaciju) svode se na uredenje zelenog okoliSa u formi perivoja. Pod time se misli na:
e uredenje raznih vrsta poplocenih povrSina i staza ( drvo, sipina, Sljunak);
elemente urbane opreme: klupe, rasvjetna tijela i stupovi, posude za otpatke;
nadstreSnice, pergole;
vodeni elementi (cesme — potreba za pitkom vodom);
povrSine parternog zelenila — - travnjaci, puzavci, cvjetnjaci i sl.
uredenje i sadnju stabala (obvezno sacuvati postoje¢e Sumarke ili kvalitetne skupine autohtonih
stabala kestena maruna).

(2) Zazelene povrsine rekreativnih sadrzaja, preporuke i smjernice uredenja bile bi sliedece:
e urediti ih kvalitativno zadovoljavajuce — kompozicijski, stilski, i funkcionalno;
o Koristiti autohtone vrste, uglavnom grmolike vegetacije manjeg habitusa te mjestimi¢ne grupacije
cvjetnih nasada.

Clanak 62.

(1) Na povrSinama uz javne i drusStvene sadrZaje - srednjeg stupnja uredenosti namijenjenim mirnim
aktivnostima (Setnja, sjedenje, drustvene igre) i djecjoj igri mogu se nadi sljedeci elementi:

e razne vrste poploCenih povrSina i staza (kamen, betonske kocke, drvo, sipina, Sljunak);
elementi urbane opreme: klupe, rasvjetna tijela i stupovi, posude za otpatke;
sprave za djecCju igru manje od 2 m visine te potrebne manje povrsine za igru manje od 4 m?
(preporuka);
nadstresnice;
vodeni elementi (Eesme — potreba za pitkom vodom);
pergole;
oprema i sprave za igru djece, mladezi i rekreaciju starijih;
razne druge povrsine i prostori namijenjeni zadrzavanju, igri, razonodi mladih ("skate park" i
sl.).

Clanak 63.

(1) Na uredenim povrSinama uz vjerske sadrzaje - visokog stupnja uredenosti, isklju¢ivo se mogu naci
sljedeci elementi:

razne vrste poplocenih povrsina i staza (kamen, betonske kocke, drvo, sipina, $ljunak);
elementi urbane opreme: klupe, rasvjetna tijela i stupovi, posude za otpatke;

pergole;

vodeni elementi (cesme — potreba za pitkom vodom)
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Groblje

Clanak 64.

(1)  Za prostor groblja, preporuke i smjernice uredenja bile bi sljedece:

¢ Ulazni dio groblja trebao bi biti nositelj reprezentativne funkcije; preporuca se urediti ga
kvalitativno zadovoljavajuée - kompozicijski i stilski

¢ bilini materijal bi trebao vec¢inom biti crnogoricni ili bjelogori¢ne vrste koje nisu listopadne. U
pravilu, crnogoricu koristiti kao akcent — bilo kao soliterno stablo ili manju skupinu stabala. Biljne
vrste ve¢inom drzati u domeni autohtonih vrsta

e visinu i vrstu ograde prilagoditi susjedstvu (uz postivanje odredbi Plana);
Preporuka uredenja samog prostora grobnog polja vrstama brzog rasta i gustog sklopa pogodnih
za oblikovanje orezivanjem.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA TE AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 65.

(1)  Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno — povijesnih vrijednosti
prikazana su na kartografskom prikazu 3.1. "UVJETI KORISTENJA, UREPENJA | ZASTITE POVRSINA"
u mjerilu 1:2000.

(2) Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju te
kulturno-povijesnih cjelina propisane su Zakonom i posebnim propisima te odredbama prostorno —
planske dokumentacije.

7.1. Mjere ocCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 66.

(1)  Unutar obuhvata Plana nema dijelova prirode za koje je upisano u registar zasticenih dijelova
prirode temeljem Zakona.

(2) Dijelovi gradevinskog podrucja naselja u juznom dijelu obuhvata Plana Prostornim planom
uredenja Grada Opatija odredeni su kao planska kategorija zastite Sume kestena maruna "Dobre¢" u
razini park Sume (sa prijedlogom njihove registracije i upisa u Registar).

(3) PPU Grada Opatije i ovim Planom za navedeni prostor Sume kestena maruna "Dobrec¢", koji se
predlaze za zastitu u kategoriji Park Sume, predlazu se slijede¢e mjere oCuvanja i zastite krajobraznih
vrijednosti:

e Za svaki zahvat i radnju ishodenje uvjeta zastite prirode odnosno dopustenje sukladno ¢lancima
38. i 127. Zakona o zastiti prirode;

¢ Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru ¢estice sadnjom visokog i niskog
zelenila, prema krajobraznom rjiesenju.

e Uz projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih zgrada potrebno je uz
snimak postojece visoke vegetacije koja se Cuva od sjece, priloziti krajobrazno rjeSenje uredenja
Cestice.

e Za svaku sjecCu stabala na gradevnoj Cestici ishoditi suglasnost Grada Opatije.

e Za svaku sjeCu stabala na povrsini ve¢oj od 0,5 ha izraditi studiju "oCuvanja stabala" te ishoditi
suglasnost Grada Opatije.
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7.2. Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Clanak 67.

(1) U cilju zastite prirodnog krajobraza i bioloSke raznolikosti ovim Planom odreduju se sljedece mjere
oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti:

« zaStita Suma s njihovom osnovnom biolosko-ekoloskom funkcijom,

. formiranje povrSina pejsaznog zelenila kao dodatne kategorije kojom se unapreduje prirodni
krajobraz, prvenstveno kroz povecanje ukupne zelene povrsine,

« uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih Cestica uz prometne (kolne i pjeSacke)
pravce, s ciliem povecanja ukupnog fonda zelenih povrSina kao povezivanja drugih tipova zelenih
povrsina kao mreze prirodnog i urbanog zelenila unutar naselja,

« spreCavanje smanjivanja Sumskih povrSina zabranom sjece stabala bez prethodne suglasnosti
Grada Opatije.

7.3. Mjere ocuvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 68.

(1)  Pregled evidentiranih kulturnih dobara temelji se na konzervatorskoj podlozi koju je izradio
Konzervatorski odjel u Rijeci za Prostorni plan uredenja Grada Opatije.

(2) Dijelovi gradevinskog podrucja naselja u sklopu obuhvata Plana na temelju navedene
konzervatorske podloge PPU Grada Opatije predloZeni za registraciju i zastitu u kategoriji povijesnih
graditeljskih cjelina — 3. stupanj zastite (mjere zastite odredene su PPUG Opatija i ovim Planom).

Clanak 69.

(1)  Unutar obuhvata plana nalaze se sljede¢e evidentirane povijesne graditeljske cjeline — seosko
naselje (planska kategorija zastite):

1. Koriéi, Poljane — dio naselja unutar obuhvata Plana;

2. Menderi, Poljane — dio naselja unutar obuhvata Plana;

3. Strmice, Poljane — dio naselja unutar obuhvata Plana;

4. Sv. Petar, Poljane — dio naselja unutar obuhvata Plana.

(2)  Evidentirane povijesne graditeljske cjeline iz stavka 1. ovog ¢lanka, prikazane su na kartografskom
prikazu broj 3.1. "UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA".

Clanak 70.

(1) Neovisno o odredbama za gradnju danima u prethodnim &lancima ovih Odredbi (u ovisnosti o
namjeni zgrada), osnovni parametri za izgradnju na povr§inama unutar gradevinskog podrucja naselja u
sklopu obuhvata Plana iz prethodnog ¢lanka ovih Odredbi su:

Evidentirane povijesne graditeljske cjeline Posebne mjere gradnje
— seosko naselje (planska kategorija zastite)

a) | Dozvoljeni kg 0,3

b) |Dozvoljeni kis 0,9

c) |Najveci dozvoljen broj nadzemnih etaza svih zgrada P+Pk (P+1)

d) |Dozvoljena visina (vijenca) zgrade 7m

e) | Dozvoljena ukupna visina zgrade 9m

f) | Najveéi dozvoljen broj podzemnih etaza 1
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Evidentirane povijesne graditeljske cjeline Posebne mjere gradnje

— seosko naselje (planska kategorija zastite)

g) | Min. udaljenost gradevnog pravca od regulacijske linije sukladno lokalnim uvjetima

h) | Min. udaljenost zgrade do susjednih meda 3m

i) |Min. ozelenjen dio povrsine Cestice na prirodnom terenu 40%

j) | Tipologija izgradnje Slobodnostoje¢a i dvojna
(SS/D)

(2) Za sve radnje koje se poduzimaju na zgradama, a koje se nalaze unutar evidentirane povijesne
graditeljske cjeline kao $to su:

e obnova krovista i krovnog pokrova,

e sanacija stolarije i procelja,

e zamjena i konsolidacija dotrajalih dijelova,

e odnosno koje se odnose na vanjstinu zgrade, potrebno je od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci, zatraziti posebne uvjete zastite, kao i prethodno odobrenje za izvodenje radova na
zgradama.

(4) Za potrebe promjene namjene, investitor je duZan zatraZiti prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela. PredloZzena namjena mora biti u skladu sa ovim Planom.

(5) Za potrebe postavljanja zastite od sunca (tende) i reklamnih panoa, potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela, osim u slu€aju ukoliko su odredbe za postavljanje reklama i tendi
sastavni dio odredbi Odluke o komunalnom redu, koja se donosi u suradnji sa sluzbom zastite
spomenika.

Clanak 71.

(1) Takoder, pored odredbi iz prethodnog €lanka, za izgradnju zgrada unutar gradevinskog podrucja
naselja evidentiranog kao povijesno seosko naselje, vrijede i slijededi uvjeti ovog Plana:
¢ Obveza obnove zgrade na nacin da se oCuvaju tradicionalni elementi;
e Ocuvati kamene elemente fasada, tornice, Sterne,
¢ Ne dozvoljavaju se nadogradnje koje bi nagrdila izvorni oblik zgrada svojim gabaritima,
oblikovanjem i sl.;
e Eventualne prigradnje i novogradnje uskladiti s tradicijskom arhitekturom;
Oblikovanje gradevina i koriStenje materijala uskladuje se s tradicijskom arhitekturom, uz
primjenu jednostavnih tlocrta zgrada;
e Preporuca se primjena manjih otvora uz obradu procelja kamenom ili glatkom zbukom
primjerenih boja s kamenim okvirima oko otvora;
e lIzgradnja treba slijediti terasastu konfiguraciju terena, postivati kultivirane zelene povrsine i
saCuvati kamene podzide.

(2) Kod rekonstrukcije ili nove gradnje (interpolacije) unutar cjelina predlozZenih za zastitu potrebno je
novu izgradnju uklopiti u gabarite i tipologiju okolnih zgrada ¢ime ¢e se osigurati njihovo uklapanje u
postojec¢u izgradenu strukturu, a sukladno posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 72.
(1) Kroz sve ulice unutar obuhvata Plana i u kontaktnom prostoru (uzevsi u obzir granicu obuhvata
Plana) moguce je kretanje vozila za odvoz otpada.

(2) Planom se utvrduju sljedeci temeljni principi postupanja s komunalnim otpadom u podrucju
obuhvata:
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e smanjenje koli¢ine otpada,
reciklaza (odvojeno skupljanje i prerada otpada),

e zbrinjavanje ostatka otpada (preostali otpad tretira se odgovaraju¢im fizikalnim, kemijskim i
termickim postupcima).

(3) Opéenito, postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama Zakona o ofpadu. Zbrinjavanje
komunalnog i neopasnog proizvodnog otpada vrsit ¢e organiziranim odvozom koji ¢e se obavljati prema
komunalnom redu javnhog komunalnog poduzeéa i odvozom istog na za to predvideno odlagaliste.

(4) Gospodarske djelatnosti ne smiju proizvoditi infektivhe, kancerogene, toksi¢ne otpade te otpade
koji imaju svojstva nagrizanja ispustanja otrovnih plinova te kemijsku ili bioloSku reakciju. Svi eventualni
proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrZavati principa ekoloSkog i ekonomskog
postupanja s otpadom, a oni se svode na:

¢ izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja
razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka
iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe
sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom
odlaganje otpada na postoje¢e odlagaliste
saniranje otpadom oneciSc¢enih povrsina.

(5) Sviposlovni i gospodarski sadrzaji moraju na svojoj Cestici osigurati prostor za privremeno
skladiStenje vlastitog tehnoloSkog otpada koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija, bez
mogucnosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode te Stetnog utjecaja na okolnu izgradnju.

(6) U sklopu zelenih i drugih povrsina uz prometnice (koje su lako dostupne ) na cjelokupnom prostoru
naselja preporuka je uredivati "zelene otoke" — mjesta ugradnje kontejnera i drugih tipova uredaja i
opreme za prikupljanje sekundarnog otpada.

(7)  Unutar obuhvata Plana nema niti se dozvoljava uredenje prostora za odlaganje otpada.Na
podrucju obuhvata Plana ne planira se gradnja reciklaznog dvorista, ve¢ se otpad transportira u najblize
reciklazno dvoriste.

(8) Odgovaraju¢im mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla
koji ¢e se preradivati za kompost. Potrebno je poticati stanovnike naselja da u svojim vrtovima ureduju
mala kompostista za potrebe domacinstva.

(9) Gradevni otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana zbrinjavat ¢e se u skladu s
odredbama Zakona o otpadu odvozom na za to predvideno odlagaliste.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 73.

(1)  Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okoli$§ svodi se na vodenje racuna o svim aspektima ljudskog
ponasanja i koristenja prostora. U osnovi Stetan utjecaj se odnosi na:
e nacine koristenja voda i proizvodnja otpadnih voda (te njeno tretiranje);
e nacine i vrste koristene energije te sukladno vrsti i nus produkti;
o Stetan utjecaj na okoli$ kroz proizvodnju buke, neugodnih mirisa, Stetnih plinova, prekomjerno
osvijetljenje.
e Stetan utjecaj na okolne zgrade i prostor prilikom izvanrednih situacija (ru$enja, pozari sl.).
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Zastita tla / podzemnih voda

Clanak 74.

(1) Zastitu podzemnih voda od zagadenja treba vrsiti na nacin:

e izgraditi sustave za odvodnju otpadnih voda od vodonepropusnih elemenata i materijala;

e oborinske vode s prometnih povrsina i parkiraliSta odvoditi putem slivnika s taloZnicama u sustav
javne odvodnje do ispusta u recipijente s prethodnim odvajanjem masti, ulja, taloga;

e odrediti obvezu, naine te vremenski rok obveznog priklju€enja izgradenih gradevnih Cestica na
sustav odvodnje sukcesivno s njegovom izgradnjom i pustanjem u koristenje;

e postivanje propisa i kontrola nacina privremenog odlaganja proizvodnog otpada na Cestici;
postivanje propisa prilikom postave i izgradnje spremista naftnih derivata na Cestici;

e zabraniti pranje automobila te drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciScene
deterdzentima, odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada na zelene povrsine duz prometnica;

e korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreZe, hidranata i drugih
vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice te §tititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja;

e opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik
te u vodama koje se nakon procis¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u
prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene
koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i
otpadnim vodama.

Zastita povrsinskih voda, zastita od poplava i erozija tla

Clanak 75.

(1) U cilju zastite povrsinskih vodotokova na prostoru obuhvata Plana ili u neposrednom kontaktnom
prostoru (slivno podrucje buji¢nih tokova), ovim Planom se odreduje da se sve djelatnosti unutar granice
slivnog podrucja mogu obavljati ukoliko nisu u suprotnosti sa nacelnim odredbama o zastiti povrSinskih
vodotoka koje odreduje nadlezna sluzba.

(2) lzgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za
zastitu od eventualnog Stetnog djelovanja voda temelji na direktnoj provedbi odredbi Plana.

(3) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju zgrada u sklopu slivnog podrucja buji¢nih tokova
(kartografski prikaz broj 3.1. "UVJETI KORISTENJA, UREPENJA | ZASTITE POVRSINA" u mjerilu
1:2000.) a ovisno o namjeni potrebno je ishoditi vodopravne uvjete sukladno ¢lanku 122. Zakona o
vodama. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene ¢lankom 5
Pravilnika o izdavanju vodopravnih akata.

(4) Preporuka je Plana, zgrade i gradevine, a napose gradevine na gradevnim ¢esticama koje su u
funkciji infrastrukture i opskrbe zgrada i gradevina (npr. spremnici plina i sl.), smjestiti izvan zone
potencijelnog slivnog podrucja buiji¢nih tokova.

Zastita zraka

Clanak 76.

(1) Zastitu i ocuvanje Cisto¢e zraka od zagadenja treba vrsiti na nacin:
e odabrati i preporuciti te stimulirati ekoloski prihvatljive izvore energije (prirodni plin, drveni peleti,
sunceva energija, energija vjetra, geotermalna energija...);
e za manje proizvodne djelatnosti (u ovisnosti o tehnologiji) odrediti obvezu koristenja filtara na
ispustima te periodicki kontrolirati njihovo koristenje i ispravnost kako ne bi ispustali u zrak tvari
iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema Zakonu o zastiti zraka (NN 178/2004.) i Uredbi o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora;
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e odrediti reZime i vrijeme kretanja teretnih vozila kroz sredista naselja (komunalni red);
poticati sadnju visokog zelenila kako kroz uredenje javnih zelenih povrsina tako i na privatnim
Cesticama.

Zastita od buke, prekomjernog osvjetljenja

Clanak 77.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja i gradevinskog podrugja izdvojene namjene dozvoljeni nivo
buke jest 55 dBa danju i 45 dBa no¢u. Uz glavnu ulicu i sabirne ulice u kojima se oekuje intenzivniji
promet vozila preporuka je po potrebi sadnja visokog zelenila i formiranje zastitnih zelenih poteza
narocito prema stambenoj izgradnji (s obzirom na skuc€enost prostora preporuka se u pravilu odnosi na
uredenje predvrtova Cestica).

(2) Opcenito na podrucju naselja Poljane, Menderi, Strmice potrebno je pratiti pojave buke, prema
kriterijima dozvoljenih razina za odredene subjekte koji je proizvode.

(3) Kako bi se sustavno onemogucilo ugrozavanje okolnog prostora bukom ovim Planom su
predvidene sljedeé¢e mjere:

e odredbama o prihvatljivim sadrzajima i djelatnostima odredeno je da se potencijalni izvori buke ne
smiju se smjestavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju stanovanje, te remete rad u mirnim
djelatnostima,

¢ pri planiranju zgrada i namjena $to predstavljaju potencijalan izvor buke obveza je sprovesti
u€inkovite mjere spre€avanja nastanka ili otklanjanja negativhog djelovanja buke na okolni
prostor (npr. primjenom odgovarajuéih gradevnih materijala, izolacijom prostora s pove¢anom
emisijom buke i sl.).

(4) Preporuka je izgradnje i postava sustava javne rasvjete koji ¢e minimalno Siriti svjetlost prema
gore, a maksimalno osvjetljavati komunikacijske povrsine. Preporuka je koristenja solarnih ¢elija i
Stedljivih rasvjetnih tijela kako bi se u $to ve¢oj mjeri smanjila potroSnja elektricne energije. Preporuka je
planirati i izgraditi sustav javne rasvjete koji ¢e u no¢nim satima (od 01 — 04 h) smanjivati intenzitet
osvijetljenja na 50%.

Zastita od pozara

Clanak 78.

©) Vatrogasni pristupi su osigurani po svim postoje¢im i planiranim ulicama i prometnim povrsinama
Cime je omogucen pristup do svake gradevne Cestice. U ovisnosti o visini zgrade sukladno vazec¢im
propisima prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je planirati i razmjestaj povrsina za operativni
rad vatrogasne tehnike.

(2) Planirane vodoopskrbne cjevovode kojima bi se osigurale koliCine vode potrebne za gasenje
pozara treba izvesti u skladu s odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje poZara. Hidrantsku
mrezu izvesti s nadzemnim hidrantima do najviSe svakih 120 metara (ili podzemnim hidrantima ukoliko
su takvi izvedeni u okviru postoje¢e vodoopskrbne mreze). Svaku novu rekonstrukciju vodoopskrbne
mreze provoditi s profilom min & 100 mm.

(3) Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavr§etkom, moraju
se projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila (postojece ulice i
putovi u kojima to nije moguce zadrzavaju se).

(4) Prilikom projektiranja potrebno je planirati vatrogasne pristupe te povrSine za rad vatrogasnog
vozila koje imaju propisanu Sirinu, duzinu, nagibe, okretista, nosivost i zaokretne radijuse u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.
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(5) lzgradnja zgrada i gradevina treba biti u skladu sa zakonskom regulativom iz oblasti protupozarne
zastite. U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjednu zgradu, zgrade moraju biti udaljene jedna od
druge najmanje 4 m. U slu€aju gradnje na medi, zgrada mora biti odvojena od susjednih zgrada
protupozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slu¢aju da zgrada ima kosi krov (ne odnosi
se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.), nadvisuje krov zgrade 0,5 m ili zavr§8ava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m, ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

(6) Vatrogasni pristupi su minimalne Sirine 3,0 m, sa prolazima svijetle visine 4,0 m i rampama nagiba
do 10%. Povrsine za operativan rad vatrogasnih vozila za sve zgrade unutar naselja osigurane su na
udaljenosti od do 12 m od gradevine. Povrsine moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5 x 11,0 m. Za
gospodarske - poslovne gradevine te se povrSine trebaju osigurati sa svih strana (najmanje dvije
uzduzne i jedne popre¢ne). Sve povrsine za operativan rad i one za pristup vatrogasnih vozila moraju
imati nosivost od 100 kN osovinskog pritiska.

(7) Rekonstrukcije postojecih zgrada i gradevina u naselju potrebno je projektirati na nacin da se ne
povecava ukupno postojece pozarno opterecenje zgrade, zone ili naselja kao cjeline. Za zahtjevne
gradevine potrebno je izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od pozara iz kojeg ¢e biti moguce ocijeniti
odabrani sustav zastite od poZara.

(8) Opcenito kod projektiranja zgrada, radi ve¢e uniformiranosti u odabiru mjera zastite od pozara,
preporuka je prilikom procjene ugrozenosti od pozara u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom
dijelu projektne dokumentacije primjenjivati uniformne standarde (po mogucnosti dosljedno koristiti
propise iz tehni¢ke regulative i pravne legislative samo jedne drzave) odnosno one koji najkvalitetnije
rieSavaju sustav zastite od poZara u ovisnosti o djelatnosti i one koje preporuca i kojih se drzi nadlezna
sluzba zastite od pozara.

9) Opcenita preporuka je koristiti sliede¢e prihvaéene proratunske norme:

TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne i pretezito poslovne gradevine
razne namjene i veliine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veci broj
ljudi;

(10) Od infrastrukture koja je najizloZzenija moguéim tehnicko — tehnolodkim nesreCama to su
transformatorske stanice i elektroenergetski vodovi. Planska mjera sprjeCavanja nastajanja i Sirenja
pozara izazvana kvarom na navedenim sustavima jest primarno smjernica za polaganje vodova u
podzemne kanale, ¢ime bi se eliminirala mogucnost izazivanja pozara nastala pucanjem vodova pod
naponom. Druge mjere sprjeCavanja nastajanja i Sirenja pozara u pravilu se odreduju aktima za gradenje
navedene infrastrukutre sukladno posebnim propisima.

(11) Spremnike i druge infrstrukturne gradevine koje se grade ne gradevnim Cesticama zajedno sa
zgradama osnovne namjene, potrebno je smijestiti i izgraditi sukladno posebnim priopisima i uvjetima
nadleznih sluzbi. Planska je preporuka planirati ih kao ukopane ili ako to nije moguce, onda sa zastitom
kako bise sto viSe umanijio negativni u€inak na okoli$ u slu€aju pozara ili eksplozije.

(12) Opéenito, prilikom izrade projektne dokumentacije za gradnju zgrada unutar obuhvata Plana,
potrebno je primijeniti odredbe iz Zakona o zastiti od poZara, Pravilnika o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara, Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe, Zakona o prostornom
uredenju i gradnji i druge vazece propise.

Zastita od potresa

Clanak 79.

(1)  Projektiranje zgrada i gradevina unutar obuhvata Plana treba provoditi sukladno zakonskim
seizmickim kartama odnosno zakonskim propisima za zonu VII° prema MCS skali.
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(2) Prometne povrsine unutar neizgradenog dijela naselja planirane su na nacin da razmak zgrada
gradenih na gradevnom pravcu omogucuje da eventualno rusenje zgrada ne utje€e na moguénost
pristupa interventnih vozila ruSevinama u cilju evakuacije i spasavanja ljudi.

(3) Protupotresno projektiranje zgrada, kao i gradenje, treba provoditi sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i gradnji i postoje¢im tehni¢kim propisima. Analogno tome, potreba i obveza provodenja
geoloskog ispitivanja tla za potrebe izgradnje proizlazi iz obveza primjene posebnih propisa relevantnih
za izgradnju.

(4) Da bi se umanjio negativan ucinak potresa na sustav vodoopskrbe (s obzirom na njegovu vaznost),
isti je planiran kao prstenasti i koji je potrebno podjeliti na segmente s ventilima i hidrantima kako bi se
mogli izdvojiti oSteceni dijelovi sustava, umanijiti nekontrolirano istjecanje vode, a vodoopskrba
osposobiti priklju¢kom na hidrant dijela koji je u funkciji.

(5) Sukladno topografiji prostora ali i s ciljem umanjivanja eventualnog Stetnog utjecaja na okoli$ u
slu€aju oStecenja cjevovoda prilikom potresa, sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda
podjeljen je u nekoliko odvojenih cjelina, kako se ne bi mogla stvoriti moguénost jednog kriti¢nog zarista
na kojem bi otpadne vode iz cijelog protora u slu¢aju oSte¢enja cjeovovda mogle prouzrociti Stetu na
okoliS. Preporuka je Plana na mjestima na kojima je to prostorno moguce, planiranje i izgradnja
nepropusnih komora u sustavu sanitarne kanalizacije, koje bi u slu¢aju oste¢enja sustava mogle na sebe
preuzeti privremeno prikupljanje otpadnih voda i njihovo prepumpavanje kako bi se $to viSe sprije€ilo
njihovo nekontrolirano istjecanje u okolis.

(6) U slucaju potrebe uklanjanja urusenih zgrada i dijelova zgrada, koje zbog svog polozaja u odnosu
na prometnice predstavljaju najveé¢u opasnost za onemogucavanje provodenja akcija obrane i
spaSavanja stanovnistva (zone prikazane na kartografskom prikazu 3.0. "PODRU¢CJA PRIMJENE
POSEBNIH MJERA ZASTITE", u mjerilu 1:2000), Planom je predvidena moguénost priviemenog
odlaganja rusevnog materijala u neposrednoj blizini ruSevne zgrade, pri Eemu su kriteriji za odabir
lokacije za odlaganje prvo neuredene zelene povrSine izvan gradevinskog podrucja naselja, te potom
javne zelene povrsine, slobodne povrsine prometnica i tek na kraju gradevne Cestice, primarno
neizgradene.

Zastita od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda

Clanak 80.

(1)  Unutar obuhvata Plana ne predvidaju se za izgradnju sklonista osnovne namjene.

(2) Kao osnovna mjera zastite ljudi predvida se pravovremena evakuacija stanovnistva iz naselja,
odnosno prilagodavanje pogodnih podrumskih / suterenskih i drugih pogodnih dijelova zgrada za funkciju
sklanjanja ljudi u odredenim zonama, Sto se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i privremenog
izmjestanja (evakuacija) stanovnistva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora, a koji se izraduju
u slu€aju neposredne ratne opasnosti.

(3) Kao prostori pogodni za priviemeno sklanjanje ljudi mogu se koristiti za to pogodne podrumske /
suterenske prostorije u sklopu individualnih stambenih zgrada. U sklopu zgrada javne i drustvene, te
gospodarske — poslovne namjene dana je obveza izrade prostora koji osim svakodnevne namjene u
funkciji koristenja zgrade mogu posluziti i za sklanjanje ljudi (korisnika, zaposlenika, ostalih stanovnika), a
prema normativima danim Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora. Prostori za sklanjanje koji su dvonamjenski moraju se moci
osposobiti za osnovnu namjenu u roku 24 sata.

(4) Privremeni zakloni iz prethodnog stavka ureduju se tako da mogu ponuditi najveci stupanj zastite
te da se iz mirnodopskog nacina koristenja (skladista ili sl.) mogu u relativno kratkom vremenu osposobiti
za sklanjanje ljudi.
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« zaklone treba izvesti u podrumima / suterenima / prizemljima zgrada (ako se nalaze u sklopu
zgrade);

« zakloni bi trebali sadrzavati prostorije sanitarija te imati mogucnost viSestrukog odvajanja od
vanjskog prostora;

« kroz zaklone se ne bi smjele voditi instalacije zgrade (ako se nalaze u sklopu zgrade);

« instalacije mirnodopske namjene treba izvesti izvan prostora mogucih zaklona;

(5) Na mjestima na kojima se oCekuje veci broj ljudi i posjetitelja (npr. u sredistu naselja uz planiranu
javnu i drustvenu namjenu i pjeSacki povrsinu — trg kao i u sklopu povrsina namijenjenih za izgradnju
gospodarskih i drugih zgrada — turistiCko naselje i sl.) treba planirati sustav uzbunjivanja sukladno
Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva. Opcenito, mjere sklanjanja provode se sukladno Planu
zastite i spaSavanja Grada Opatije.

(6) Opcenito, sustav zastite i spaSavanja ljudi, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i ve¢im
nesrecama utvrdeni su sljede¢im zakonima i pravilnicima: Zakon o za$titi i spasavanju (NN 174/04 i
79/07), Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN 38/08),
Pravilnik o postupanju uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06).

(7) Za sve zgrade gospodarske — poslovne, javne i drustvene, ugostiteljsko-turistiCke namjene
obvezna je izrada plana evakuacije. Evakuacija je pravovremeno, organizirano, brzo i sigurno napustanje
zgrade ili dijela gradevine dok jos nije nastupila neposredna opasnost za osobe.

(8) Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni s priCuvnim izvorom napajanja preko generatora
(agregata) ili akumulatora (baterije).

(9) Dozvoljena duljina puta za evakuaciju je 45 m, a oznaCavanje smjera kretanja prema izlazima
provodi se postavljanjem slikovitih oznaka i natpisa na uodljivim mjestima, u visini ociju.

(10) U zgradama ugostiteljsko-turisticke namjene gdje boravi viSe od 100 osoba obvezno se instalira i
protupani¢na rasvjeta koja se uklju€uje automatski nakon nestanka struje ili isklju¢enja sklopke.

(11) Svi segmenti puta za evakuaciju (izlazi, hodnici, stubista i dizala) moraju zadovoljavati zakonske
odredbe koji propisuju nacin njihove gradnje i izvedbe.

(12) Privremeno okupljanje ljudi potrebno je organizirati na za to pogodnim slobodnim, neizgradenim
povrSinama, lako dostupnim s evakuacijskih puteva. Kriteriji za odabir lokacije za privremeno okupljanje i
smjestaj ljudi su prvo neuredene zelene povrsine izvan gradevinskog podrucja naselja, te potom javne
zelene povrsine, slobodne povrsine pjeSackih povrsina i tek na kraju gradevne Cestice, primarno
neizgradene.

RjesSenje opskrbe vodom u iznimnim uvjetima

Clanak 81.

(1) Na osnovi studije mjera zastite od ratnih opasnosti i stupnja ugroZenosti od elementarnih
nepogoda, a u skladu s "Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora", sluzbe zaduzene za provodenje mjera zastite u slucaju
elementarnih nepogoda, a na osnovi procijenjenog stupnja opasnosti, u slu¢aju ratnih razaranja i od
elementarnih nepogoda provode opskrbu sklonista vodom i drugim potrepStinama.

(2) Opskrba osoba u sklonistu pitkom vodom vrsila bi se iz plasti¢nih spremnika, koji ujedno sadrze i
sustav kemijskog €iS¢enja vode, a sadrze dovoljnu koli€inu vode za planirani broj korisnika za vremenski
period od 7 dana. Sanitarna voda moze biti iz bazena ki$nice ili iz vodoopskrbnog sustava koji ima
dodatak dodatnog kemijskog tretiranja vode.
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(3) Spremnici bi bili punjeni u onom trenutku kada nadlezne institucije za obranu i provodenje mjera
zastite odluCe da je vrijeme za to. Spremnike puniti ili iz vodoopskrbnog sustava dok on jo$ nije ugrozen
ili putem cisterni. Nadlezne sluzbe moraju voditi raCuna o ispravnosti sustava putem redovitih inspekcija,
bilo na godiSnjoj ili nekoj drugoj osnovi.

Nesmetano kretanje osoba s potesko¢ama u kretanju

Clanak 82.

(1) Kod projektiranja te izvodenja radova na izgradniji ili rekonstrukciji prometnica treba voditi racuna
da se omoguci nesmetano kretanje invalidnih i ostalih osoba s poteSko¢ama u kretanju, na nacin da se
pjeSacki prijelazi izvedu s rampama i upustenim rubnjacima.

(2) Takoder, pri projektiranju drugih zgrada u prostoru ne samo prometnica, treba se pridrzavati
vazeceg Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 83.

(1)  Provedba ovog plana vrsi se neposredno provedbom Odredbi za provodenje uz obvezno koristenje
cjelokupnog elaborata (tekstualnog i grafickog dijela).

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(1) Obveza izrade dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja (detaljnog plana uredenja) za
podrucje unutar obuhvata Plana nije predvidena.

10.2. Rekonstrukcija zgrada Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 84.

@) Za zgrade i gradevine $to su izgradene u skladu s propisima koji su vazili do stupanja na snagu
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09), a namjena kojih je protivna namjeni utvrdenoj
ovim Planom, mogu se iznimno rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

(2) Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota gradana smatra se:
« promjena lokacijskih uvjeta zgrade i zahvati za koje je potrebno izdavanje akata za gradnju
unutar postojecih gabarita;
« preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora na postoje¢im zgradama (sukladno ograni€enjima u
Planu);
« konstruktivne sanacije na nacin zadrzavanja osnovnog gabarita zgrade;
« preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena zgrade (promjena instalacija, promjena
funkcije prostora);
konstruktivne sanacije uz zadrzavanje osnovnog gabarita zgrade:
popravak postojeceg krovista;
izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida;
adaptacija tavanskog prostora unutar postojec¢eg gabarita zgrade u stambeni prostor;
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
ograde i potporni zidovi radi saniranja terena;
priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu (elektro, vodovod i mrezu javne odvodnije).

L] L] L] L] L] L] L]
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3)

Neophodni oblik rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjeSenja, s tim da se zgrade ne
mogu rekonstruirati izvan postoje¢eg gabarita;

promjena namjene poslovnih prostora, ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorsSava
stanje Covjekova okoliSa i svojim koristenjem ne utje€e na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima, ali samo unutar postojeceg gabarita;

pretvorba stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postoje¢eg gabarita, prema
valjanim propisima;

uredenije ili izgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu poslovnog prostora unutar postoje¢eg gabarita
gradevine, ukoliko je ista neophodna za pobolj$anje uvjeta rada ili uvjetovana promjenom
namjene poslovnog prostora
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