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Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
A. TEMELIJNE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Urbanigsiki plan urelenja naselja lka-Opri(UPU 3) (u daljnjem tekstu:
Plan).

Plan se donosi za podja obuhvata, utveno ¢lankom 151. Izmjena i dopuna
Prostornog plana udenja Grada Opatije (SN PGZ br. 01/07).

Planom se utduje temeljna organizacija prostora, zastita prifodrkulturnih i
povijesnih vrijednosti te koriStenje i namjena Ewma.

Plan sadrzi namjenu i uvjete koriStenja povrSireime urdivanja prostora nan
opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturonyvjete gradnje, smjernice za
oblikovanje, uvjete i smjernice za demje i zaStitu prostora, mjere za underge i zastitu
okolisa, te druge elemente od vaznosti za pgembuhvata Plana.

Plan se provodi neposredno i posredno putem detafplana uréenja (DPU).

Clanak 2.

Elaborat ,Urbanistikog plana uréenja naselja Ika-Optri(UPU 3)* sadrzi tekstualni i
graficki dio, te obvezne priloge.

B. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.

U obuhvatu Plana nalaze se slijgalodréja razgraniena Izmjenom i dopunom
Prostornog plana udenja Grada Opatije (SN PGZ br. 07/07):

- gradevinsko podrtje naselja lka (GP 4),

- dio gratevinskog podrgja naselja Opti (GP5),

- gradevinsko podrtje izdvojene namjene (R§, i

- povrdine izvan grevinskog podréja [zastitne Sume (§ ostalo poljoprivredno i
Sumsko zemljiste (PS) i povrsina moral].
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Urbanisti éki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

PovrSine javnih i drugih namjena u obuhvatu planagraniene su zasebno u
gradevinskom podrgju naselja, u gmrevinskom podrgju izdvojene namjene i izvan
gradevinskih podrgja.

Clanak 5.

PovrSine javnih i drugih namjena razgesme su kao zone i pojedime povrSine
(lokaliteti).

Zone su povrSine oddene namjene, koje obuhigu dvije ili viSe grdevinskih
cestica istih, ili méusobno sukladnih obiljezja.

Pojedina¢ne povrsSinesu povrSine unutar kojih je planirana izgradngnje graevine
planirane namjene, unutar jednedgenecestice.

Clanak 6.

Razgranienje povrSina javnih od povrSina drugih namjenakgzano je na
kartografskom prikazu brdj. KoriStenje i namjena povrSina i kartografskom prikazu broj
4. N&tin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1 : 2.000. U obuhvatu Plana razgtane su :

1. Zone i povrSine u agdavinskom podréju naselja

a) javne i drustvene namjene:
— povrsine drustvenih djelatnosti {[D,, Ds)
— povrSine sportsko-rekreacijske namjene (SR
— zona luke (LO)
— povrsine grdevina komunalne infrastrukture {&,,CS)
— povrSine prometnica, pristupnih i pjékd putova (GMU, SU, OU, KP,
PP, LM,)
— povrsine javnog zelenila (ZZ,, Z3)
— povrsSina zastitnog zelenila (2)

b) druge namjene:
-~ zone stambene namjene (S)
~ zona mjesSovite namjene-pretezito stambeng (M
~ zona mjesSovite namjene-pretezito poslovna)(M
— zona mjesovite namjene-pretezito stambeng (M
— zona i povrSine ugostiteljsko-turigite namjene (T4 Ty, UT)
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2. PovrSine u grevinskom podréju Sportsko-rekreacijske namjene

povrSina sportsko rekreacijske namjenedara plaza (S§
povrSina obalne Setnice (LW

3. PovrSine izvan gdavinskoq podréja

povrsine zastitnih Suma £S

ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS)

povrsSina infrastrukturne gdavine-trafostanica (TS)
povrSine prometnica i pje8ah putova (SU, KP, LM)
povrSina komunalne gdavine-parkiraliste (P)

povrSina sportsko rekreacijske namjene-prirodnasp(P)
povrSina mora — ostalo more (OM)

Clanak 7.

Detaljnije razgrarienje centralnog dijela naselja koji obubaa

zonu mjesSovite namjene-pretezito poslovne)(M

zona mjesSovite namjene-pretezito stambeng (M

zonu ugostiteljsko-turistke namjene (T2

povrSinu sportsko-rekreacijske namjene u nasels)(S

povrSinu obalne Setnice-dio u naselju ()M

povrSinu sportsko rekreacijske namjene udgvinskom podr&ju sporta i
rekreacije-uréena plaza (Sg

povrSinu obalne Setnice u gevinskom podr&ju sporta i rekreacije (LN)
povrSinu obalne Setnice-dio izvan geainskog podr&ja (LM1)

ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS)

izvrSit ¢e se detaljnim planom utenja.

Clanak 8.

Razgranienje povrSina izvan gdavinskih podrgja izvrseno je temeljem odredbi
Odluke o donoSenjlb PPUG Opatija (SN PGZ br. 01/07).
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Urbanisti éki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE

1.1.  UVJETI U GRAPEVINSKOM PODRU CJU NASELJA IKA-OPRI €

1.1.1. ZONE | POVRSINE JAVNIH | DRUSTVENIH NAMJENA

1.1.1.1. PovrSine druStvenih djelatnosti

Clanak 9.

PovrSine za druStvene namjene namijenjene su iagrgdadevina visokosSkolske
ustanove, smjesStaju pratie sadrzaja u njihovoj funkciji i izgradnji djgeg vrtica. Navedene
povrSine razgragene su kao:

— PovrSina fakulteta (@), formirana je na postojej lokaciji Vrh lke.

Namijenjena je izgradnji gdevina za smjeStaj sadrzaja u funkciji
obrazovnog procesa visokoSkolske ustanove, izgrgdaievina i ureenju
povrSina za smjestaj préte sadrzaja (povrSine za sport i rekreaciju, zelene
povrsSine, interne komunikacije, parkiralisni prosicsl. ).

PovrSina studentskog doma (D namijenjena je izgradnji studentskog
doma i pratéih sadrzaja. Pod studentskim domom podrazumijeva se
gradevina za smjestaj i prehranu studenata, odnosnestmji prehranu
gostiju (u vrijeme Skolskih praznika). Kapaciteinta je max. 300 lezaja.

PovrSina dj&jeg vrtica (Ds), namijenjena je izgradnji gdavine dj€jeg
vrtiéa i urelenju povrSina za prate sadrzaje (vanjske povrSine za igru
djece, slobodne zelene povrSine, gospodarsko depridnterne
komunikacije, parkiraliSni prostor i sl.). Kapacitetica je max. 90 djece.

1.1.1.2. PovrSine sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 10.

PovrSine namijenjene sportu i rekreaciji planiranena kopnenom i priobalnom dijelu
naselja, a razgratene su kao:

— Polivalentno igraliste (SR). PovrSina sportsko-rekreacijske namjene

namijenjena je izgradnji i udenju polivalentnog igraliSta za radte vrste
sportova na kopnu (tenis, rukomet, odbojka, koSarksl.) uretenju
rekreacijskin povrsSina (udene povrSine za vjezbanje i sl.) i izgradnji
prateéih graievina u funkciji sportsko-rekreacijskih gevina (sanitarije,
sviaiionice i ugostiteljski sadrzaji, trgodia i slicni sadrzaji).

Uredena plaza (SR) obuhvaa kopneni dio i pripadagii dio akvatorija, a
namijenjena je kupanju, sportovima i rekreacijvodi i u vodi i sl

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
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1.1.1.3. Zona luke otvorene za javni promet
Clanak 11.

Planom je odréena morska luka otvorena za javni promet lokalnoagjaga lka
Zona luke (lucko podréje) (LO) obuhv#&a povrSine kopna i mora namijenjene
obavljanju linijskog pomorskog prometa, komunalnesrzu, nautikom vezu i ribarskom
vezu.
Lucko podruje razgranieno je na manje funkcionalne cjeline unutar koghoslvija
pojedina Igka djelatnost:
— ,putni¢ku luku®, dio luke (operativna obala) namijenjen ukrcajukircgju
putnika u linijskom prometu
— ,ribarski veZ | dio luke namijenjen vezivanju ribarskih brodova
— ,komunalni veZ, dio luke namijenjen vezivanju brodica domicilnog
stanovniStva, sukladno posebnom propisu
— ,hauti¢ki veZ, dio luke namijenjen vezivanju nagkih plovila u tranzitu
— ,Zajedni¢ki dio luke” - dio luke namijenjen smjeStaju préte sadrzaja i
zajednékom koristenju

U sklopu pojedinih funkcionalnih cjelina planirasu slijedéi okvirni kapaciteti
priveza:

— dio luke za privez brodica domicilnog stanovnSt& ) 91 vez
— dio luke za privez ribarskih brodova (RV) 6 vea
— dio luke za privez nautkih plovila (NV) 14 vezova

1.1.1.4. PovrSine grdevina komunalne infrastrukture

Clanak 12.

Na podrdju obuhvata Plana razgr&ene su slijede povrSine namijenjene izgradnji
gradevina komunalne infrastrukture:

— PovrSina garaze (G) namijenjena jezgradnji garazno-parkirne gtavine
min. kapaciteta 100 parkirnih mjesta,

— PovrSina parkiraliSta/garaze (&) na&elno je razgragena povrSina
namijenjena izgradnji garazno-parkirne dgeine min. kapaciteta 150
parkirnih mjesta. Detaljno razgr&enje povrsine izvrSite se detaljnim
planom urdenja centralnog dijela naselja.

— PovrSina crpne stanice (CH namijenjena je rekonstrukciji gtavine u
funkciji sustava odvodnje.
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1.1.1.5. PovrSine prometnica i ostalih javnih promimih povrSina
Clanak 13.

Na podrdju obuhvata Plana razgréene su slijed&e povrSine prometnica i ostalih
javnih prometnih povrsSina:

— PovrSine prometnica (GMU, SU, OU)su povrSine na kojima se grade i
rekonstruiraju javne prometnice koje su u okviruicng mreze
kategorizirane kao glavna mjesna, sabirne i osiizde.

— PovrSine pristupnih putova su povrSine na kojima se grade i
rekonstruiraju kolno-pjes&i (KP) i pjeSa&ki (PP) pristupni putovi.

— Obalna 3etnica (LM ») je povrsina namijenjena utenju pjesakog puta.

1.1.1.6. PovrSine javnog zelenila
Clanak 14.
PovrSine javnog i zastitnog zelenila razgéane su kao:
— Javni park (Z,) je povrSina namijenjena utenju parka.

— Dijecgje igraliste (Z,) je povrSina namijenjene utenju dj&jih igralista za
igru djece uzrasta od 0-3, 3-7 godina. i 7-15 gadin

-~ Odmoriste(Zs) je povrSinanamijenjena ur@enju odmorista.

1.1.1.7. PovrSina zastitnog zelenila (2)
Clanak 15.

— Zastitno zelenilo (Z) je povrSina zelenila koja ima zastitnu i oblikovnu
funkciju.

1.1.2. ZONE | POVRSINE DRUGIH NAMJENA

1.1.2.1. Zone stambene namjene (S)
Clanak 16.

Stambene zone namijenjene su smjeStaju stambeatbvina, razkitih po namjeni
(stambena, stambeno poslovna), tipu (individualn&estambena) i ®@au gradnje
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Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE

(slobodnostojée, dvojne). Razgratenje stambene, od ostalih namjena prikazano je na
kartografskom prikazbr.1 KoriStenje i namjena povrsina.

Ovisno o tipu stambenih gtavina koje prevladavaju u pojedinom dijelu naseélja
uvjetima njihova gréenja, stambene zone podijeljene su na:

- Zone stambene namjene ($, koja obuhvéa podrdje dijela tradicijske jezgre
naselja Ika koja je u cijelosti dovrSena, bez ntogsti nove gradnje.

- Zone stambene namjene (% u koju se smjeStaju individualne stambene
gradevine.

- Zonu stambene namjene (§,09. Namijenjenu izgradnjisestambenih gievina
u sustavu poticane stanogradnje - POS.

- Zonu stambene namjene (§, koja je gotovo u cijelosti izgdena individualnim
stambenim i viSestambenim gevinama. Planira se dovrSenje zone izgradnjom
individualnih stambenih gdgvina.

Navedeno detaljno razgréenje stambenih zona, sukladno uvjetimaigrga u njima,
prikazano je na kartografskom prikaau4 Nacin i uvjeti gradnje.

1.1.2.2. Zone mjeSovite namjene (M)
Clanak 17.

Planom su razgratene zone mjesSovite namjene namijenjene smjeStajubsnih,
razlicitih poslovnih, druStvenih, ugostiteljsko-turitih, sportsko-rekreacijskih, trgo#tah,
usluznih i drugih sadrzaja, koje su, prema pretefiudjela pojedinih namjena odene kao:

— Pretezito stambena (M). lzgraiena je i zaokruzena prostorna cjelina
centra naselja, namijenjena stanovanju i smjedapdtvenih, poslovnih,
ugostiteljsko-turistikih, trgovakih, usluznih i sknih sadrzaja.

— Pretezito poslovna (M). Zona je namijenjena smjeStaju réiih
poslovnih sadrzaja (gdavine poslovne, ugostiteljsko-turigte, zabavne,
sportske, rekreacijske, trgalkae, usluzne, drustvene i&lih namjena) bez

(novog) stanovanja, i izgradnji javne garazne okéiyji svih sadrzaja
smjestenih u srediSnjem dijelu naselja (zonei Ml,, T1, i uredenih plaza
SRy, SRy).

— Pretezito stambena (M) Zona je namijenjena izgradnji individualnih
stambenih grdevina, poslovnih gevina usluznih i trgouwkih djelatnosti
gradevina ugostiteljsko turistke djelatnosti i gradevine sportsko
rekreacijske namjene (balisSta) na kK.912 (913) k.o. Opé, ((nova izmjera
387 (388) k.o. Op#i)).
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1.1.2.3. Zone i povrSina gospodarske namjene
Clanak 18.

Od gospodarskih namjena Planom su razgesms samo povrSine ugostiteljsko
turisticke namjene, namijenjene izgradnji ugostiteljskoistitkin graievina sa | bez
smjeStajnih kapaciteta:

— Zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T1), namijenjena je izgradniji
hotela maksimalnog kapaciteta 200 lezaja i minim&ategorije 3*.

— Zona ugostiteljsko-turisticke namjene (TL), postojéa je zona
ugostiteljsko turistike namjene sa smjeStajnim kapacitetima.

— PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene (UT), namijenjena je
smjeStaju ugostiteljsko turigkih sadrzaja za pruzanje usluga jela dapi
bez mogunosti gradnje smjesStajnih kapaciteta.

1.2. UVIETI U GRADEVINSKOM PODRU CJU SPORTSKO-
REKREACIJSKE NAMJENE

Clanak 19.

U gralevinskom podr&ju sportsko rekreacijske namjene ovim Planom raufeae
su slijedée povrSine javnih namjena:

— Povrsina sportsko rekreacijske namjene-urdena plaza (SR)
— PovrSina obalne Setnice (LM)

Clanak 20.

PovrSina sportsko-rekreacijske namjene — urédena plaza (SRs) priblizne je
velicine 1,3 ha, a sastoji se od kopnenog dijela igquigpteg akvatorija.

PovrSina je namijenjena plazi koja je infrastruktui sadrzajno udena u funkciji
kupanja, rekreacije na vodi i u vodi i sl.

Natin uredenja plaze odredite se DPU-om sukladno smjernicama za njegovu izradu
odreienim u t@ki 10.1. Obaveza izrade detaljnih planova urdenja

Clanak 21.

PovrSina obalne Setnice (LN) je dio obalne Setnice unutar desxinskog podr&ja
izdvojene namjene namijenjen demju obalnog puta.

Uredenje povrSine obalne Setnice odredé se detaljnim planom utenja uz
uvazavanje odredbi iz ¢ke 5.1.3. Trgovi | druge pjeS&ke povrSine ovog Plana, koje se
odnose na dio obalne Setnice u naselju.
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Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
1.3.  UVJETI IZVAN GRA PEVINSKIH PODRU CJA

Clanak 22.

U Plan su preuzete slijetkepovrsine, razgrateéne Izmjenom i dopunom Prostornog
plana urdenja Grada Opatije (SN PGZ br. 01/07):

— Povrsine zastitnih Suma (9
— Povrsine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskp zemljista (PS)
— PovrSine mora-ostalo more (OM)

Gradnja i uréenje ovih povrSina vrSi se sukladno odredbantket@.3.2.Podrucja i
gradevine izvan grdevinskog podrdja Odluke o donoSenjlzmjena i dopuna Prostornog
plana urdenja Grada Opatije (SN PGZ br. 01/07).

Clanak 23.

Na povrdini zastitnih Suma £S sukladno odredbama plana 3ireg poruovim
Planom razgragene su:
— povrsina infrastrukturne gdavine-trafostanica (TS)
— povrsina parkiralista (P)
— povrSine prometnica i pjed&dh putova (SU, KP, LM)
Gradnja odnosno utenje povrSina iz prethodnog stavka vrsi se suklamtiredbama
tocke 5.3.2. Uvjeti gradnje energetskih sustavapdnosnoto¢ke 5.1. Uvjeti gradnje
prometne mreze ovog Plana.

Clanak 24.

Na povrsini ostalog poljoprivrednog tla, Suma im&kog zemljiSta, sukladno
odredbama plana Sireg podjaiovim Planom razgrafene su:

— povrSine obalne Setnice (L1
— povrSina prirodne plaze (PP)

Clanak 25.

PovrsSine obalne Setnice (liMsu dijelovi obalne Setnice izvan gevinskog podrgja
namijenjeni urdenju obalne Setnice. Utenje ove povrSine vrSi se sukladno uvjetima
utvrdenim za dio obalne Setnice u naselju, ddrem u Clanku 83 ovog Plana.
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Clanak 26.

Prirodnu plazucine infrastrukturno neopremljena povrSina kopna&ime dijelom
otuvanog zat&enog prirodnog obiljezja i pripadaju akvatorij, namijenjeni kupanju,
sportovima i rekreaciji na vodi i u vodi i sl.

Clanak 27.

Ostalo more je povrSina akvatorija namijenjenaviolioi pod posebnim rezimom (bez
glisiranja), ribarenju i stinim aktivnostima, sukladno posebnim propisima.
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2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 28.

Zone i povrSine u koje se smjeStajudgnane gospodarskih djelatnosti razgeame su
na kartografskom prikaar.1 KoriStenje i namjena povrsina

Graficki dio uvjeta i n&in gradnje grdevina gospodarskih djelatnosti prikazani su na
kartografskom prikazbr. 4 Uvjeti i na¢in gradnje.

Clanak 29.

Gradevine gospodarskih djelatnosti razvrstane su na:
— poslovne grdevine
— ugostiteljsko-turistike gratevine

Ugostiteljsko turistike gratevine dijele sa na:
— ugostiteljsko-turistike graievine sa smjeStajnim kapacitetima
— ugostiteljsko-turistike gralevine bez smjestajnih kapaciteta (restorani, kavane
zabavni centri, klubovi, barovi, kockarnice i sl.)

Poslovne grdevine smjestaju se u zone mjesovite namjeng, ((M,) i (Ms).

Ugostiteljsko turistike gratevine sa smjeStajnim kapacitetima smjeStaju senarna
ugostiteljsko turistike namjene (T i (T1,) i zonama mjeSovite namjene {M (M3).

Ugostiteljsko turistike gratevine bez smjestajnih kapaciteta grade se na povksn)
I smjeStaju u zone mjesovite namjene)YMMy).

Gradnja i rekonstrukcija gidavina gospodarskih djelatnosti u navedenim zonana i
navedenim povrSinama vrSi se neposrednim ptengm odredbi ovog Plana, osim u zonama
(My), (M) 1 (T1:) u kojimace se uvjeti smjeStaja i gradnje odrediti detaljnaanom
uredenja, a temeljem smjernica za izradu detaljnog lantatke 10.1. Obveze izrade
detaljnih planova uredenja ovog Plana.

Do donoSenja detaljnog plana deeja dopustena je samo rekonstrukcijaigvana u
postoj€ima gabaritima, u smislu osiguranja bitnih zahtjeaayraevinu (sanacija).
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2.1. UVJETI SMJESTAJA POSLOVNIH GRA DEVINA

2.1.1. UVJETI SMIESTAJA U ZONI MJESOVITE NAMJENE (M ,)

Clanak 30.

U zoni mjeSovite namjene (Y1 dopusStena je rekonstrukcija postaegraievine
trgovatke namjene, odnosno gradnja nove poslovnéegiae po njenom uklanjanju.

Clanak 31.

Uvjeti za gradnju, odnosno rekonstrukciju odregitse detaljnim planom utenja
prema smjernicama za izradu detaljnog planalam@ iz tgéke 10.1. Obveze izrade
detaljnih planova uredenja ovog Plana.

2.1.2. UVJETI SMJESTAJA U ZONI MJESOVITE NAMJENE (M »)

Clanak 32.

Zona pretezito poslovne namjene (M) namijenjena je smjeStaju Sirokog spektra
razlicitih poslovnih sadrzaja (gdavine poslovne, ugostiteljsko-turidte, zabavne, sportske,
rekreacijske, trgowke, usluzne, druStvene i &lih namjena). Uvjeti za gradnju, odnosno
rekonstrukciju odredite se detaljnim planom utenja prema smjernicama za njegovu izradu
iz tocke 10.1. Obveze izrade detaljnih planova ur@enja ovog Plana.

2.1.3. UVJETI SMJESTAJA U ZONI MJESOVITE NAMJENE (M »)

Clanak 33.

U zoni mjeSovite namjene (@dyigrade se i rekonstruiraju poslovne @geine usluznih,
trgovatkih i sl. djelatnosti (uredi, prodavaonice za dneviopskrbu, specijalizirane
prodavaonice, izloZbeno prodajni saloni, oliikteii servisne radionice sl.), prema slijéde
uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Povrsina grdevnecestice ne smije biti manja od 40G,miti veca od 2000

m?.

2. namjena gievine
— Namjena grdevine je poslovna, pretezito usluzne djelatnostedsko
poslovanje, trgow&ka, obrt, servis, uredsko poslovanje i sl.).
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Sadrzaji koji se smjeStaju u gevinu ne smiju generirati intenzivni promet
i druge pojave koje umanjuju kvalitetu koriStenjdodnih gradevnih
cestica.

U podzemnim etazama (podrum) smjeStaju se sadrAajnkciji osnovne
poslovne namjene, porée prostorije, tehke prostorije i garaze.

3. velkina i smjestaj grdevine na grdevnojcestici
— Min. gradevinska (bruto) povrsina gtavine iznosi 60 M a max. 600 fm
— Najvedi dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,3.
— Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) = 0,8.
— Visina graievine iznosi 12 m.
— Graievina moZze imati podrumske i najviSe 3 nadzentaiee
— Gradevina od granice gdavnecestice udaljena najmanje h/2, ali ne manje
od 4,0 m.
— Gradevinski pravac je od regulacione linije udaljen nGf0 m.

4.oblikovanje

5. n&in priklju

grdevine

Oblikovanje grdevine provodi se prema ¢&ima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloskim potrebama.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika nagibasnog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdktapola i kolektora
surteve energije.

¢enja grdevnecestice na komunalnu infrastrukturu

N&tin prikljucenja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazinia.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nain i uvjeti
gradnje.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne cestice, na prometnu povrSinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno  gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinamaovog Plana.

6. ureienje grdevnecestice

Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane ¢estice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u
tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

Svi javni dijelovi graievne cestice i grdevine moraju biti pristupai
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

najmanje 20% povrSine gtavnecestice urduje se u formi zastitne zelene
povrsine.

ograde grdevnih¢estica izvode se sa visinom od najviSe 1,80 m¢gamu
se podnozje kao puna ograda (kamen, opeka), megstizio visine od 1,0
m, a preostali dio kao transparentna ograda oditzlenetalne reSetke ili
mreze.

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika ugau izvode se podzidi koji
se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa emizida do 1,50 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid &e visine isti se gradi kaskadno sa
horizontalnim pomakom od najmanje 1,5 m i visinoopegine kaskade do
1,50 m, a prostori izniel kaskada se ozelenjavaju.
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7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis
— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priigtgnju graevine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, vodlaka), sukladno posebnim
propisima, na grevnoj ¢estici i susjednimtesticama na koje gitavina
ima utjecaj.

2.2. UVJETI SMJESTAJA UGOSTITELISKO TURISTI CKIH
GRADEVINA

2.2.1. UVJETI SMJESTAJA U ZONI UGOSTITELISKO-TURIST ICKE
NAMJENE(T1,)

Clanak 34.

Zona/povrsina ugostiteljsko-turiske namjene (T} odreiena je na kartografskim
prikazimabr.1 KoriStenje i namjena povrSinai br. 4 Uvjeti i na¢in gradnje. Priblizna
velicina razgraniene zone je 0,6 ha. Zona je namijenjena izgradaojela s prai@m
sadrzajima, prema slijeéien uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gradevnacestica formira se unutar povrSine oze@e sa (T, na n&in da
se&esticom obuhvati cijela ili $to ¢edio razgraniene povrsineCestica
ne smije biti manja od 5000°m

2. namjena grevina

— Na povrsini ozn&noj kao (T1), grade se, u sklopu jedinstvenedgrene
cestice, smjeStajni kapaciteti i prétesadrzaji koji upotpunjuju osnovnu
namjenu (sportsko-rekreacijski, drustveni, zabawms|uzni sadrzaji iz
podrwja drugih djelatnosti, parkiraliSte, garaza i sl.)

— Smijestajni kapaciteti i pratesadrzaji ove turistke gratevine u funkciji
Su unapréenja obrazovnog procesa kadrova u p&drwdrzivog razvoja
turizma i ugostiteljstva (praktikumi za izé#enje teorijske i prakine
nastave, pomme prostorije isl.).

— Maksimalni smjeStajni kapacitet gievine je 200 leZajeva.

— Minimalna kategorija hotela je 3*

— U podzemnim etazama (podrum) smjesStaju se sadrAajnkciji osnovne
namjene (néni klubovi, disco, kasino i sl.), poréwe prostorije, tehtike
prostorije i garaze. Podrumske etaze dijelom obédjuai dvonamjenski
prostor koji se koristi kao skloniSte.

3. velkina i smjestaj grdevina na grdevnojcestici
— Na gralevnoj cestici smjeSta se jedna ili viSe dewina koje cine
jedinstvenu funkcionalnu i uporabnu cjelinu.
— Najvedi dopusteni koeficijent izgdenosti (Kig) = 0,3.
— Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) = 1,5.
— Visina gralevine iznosi najviSe 16,0 m., a ukupna visina $&%8,0 m.
— Gradevina mozZe imati podrumske i najviSe 5 nadzemrabhaet
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— Graievina je od granice gtavne cestice udaljena najmanje h/2, ali ne

manje od 5,0 m

— Gradevinski pravac je od regulacione linije udaljen nGf0 m.

4.0blikovanje grdevina

Oblikovanje grdevine provodi se prema ¢&ima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagib#kkkdnog primijenjenoj
tehnologiji. DopusStena je postava krovnih prozdktapola i kolektora
surteve energije i sl. Krovna ploha moZze se koristi®o krovna terasa.
Oblikovanju krovne plohe potrebno je posvetiti gmse paznju, obzirom
da je ona, zbog konfiguracije terena, saglediva$h kota (5. fasada).
Oblikovanje grdevine potrebno je uskladiti sa posebnim uvjetimaavp
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odj&lijeci.

5. n&in prikljucenja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

N&tin prikljucenja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazinia.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nain i uvjeti
gradnje.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne ¢estice, na prometnu povrSinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno  gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama ovoga Plana.

6. uretenje graevnecestice

Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane ¢estice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u
tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

najmanje 40% povrSine gtavnecestice urduje se kao parkovna i zelena
povrSina, opremljena odgovarégm urbanom opremom (klupe i dr.),
Gradevna cestica ne mora se ograditi, osim u cilju osigurangstite
korisnika kompleksa, na dijelovima na kojima jeptairebno (denivelacija
prema obalnoj Setnici, dijelovi uz javne prometnict). Visina ograde ne
smije prelaziti 1,80 m, a moZe se izvesti kao zeldn uz koriStenje
kamena, opeke, metalne reSetke ili mreze. Izningrada moze biti visa
na dijelovima na kojima se nalaze povrSine spattinamjena (sportsko
rekreativne povrSine i sl.), radi zaStite okolnogpgpora od nezeljenih
utjecaja sa tih povrSina. Takva ograda mora l@tigparentna (mreza i sl.).
Svi javni dijelovi graievne cestice i grdevine moraju biti pristupai
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti,

Posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanperna oko grdevine.
Visinske razlike kod uienja okolnog terena savladavati potpornim
zidovima (podzidima) u formi kamenog zida ili bet&ng zida oblozenog
kamenom visine do 2,0 m. Ukoliko je potrebno stveodzid vée visine
isti se gradi kaskadno sa horizontalnim pomakomnapnanje 1,5 m i
visinom pojedine kaskade do 1,50 m, a prostori tam&askada se
ozelenjavaju.

7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis
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— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priiktenju gra@evine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, volblaka), sukladno posebnim
propisima, na grevnoj cestici i susjednimtesticama na koje giavina
ima utjecaj.

2.2.2. UVJETI SMJESTAJA U ZONI UGOSTITELISKO-TURIS TI CKE
NAMJENE(T1,)

Clanak 35.

Zona ugostiteljsko turistke namjene (Td obuhv@a postojée gralevine
ugostiteljsko turistike namjene.

Uvjeti za rekonstrukciju greevina odredite se detaljnim planom utenja, sukladno
smjernicama iz t&ke 10.1. Obveze izrade detaljnih planova ur@enja ovoga Plana.

2.2.3. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI UGOSTITELISKO-T URISTICKE
NAMJENE (UT)

Clanak 36.

PovrSina ugostiteljsko-turiske  namjene (UT) oddena je na kartografskim
prikazimabr.1 KoriStenje i namjena povrSina i br. 4 Uvjeti i na¢in gradnje. Priblizna
velicina razgraniene povrsine je 600 mNa povrsini je planirana izgradnja ugostiteljsko
turisticke gratevine bez smjestajnih kapaciteta prema slijgdesvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gradevnacestica formira se unutar povrSine ozerge sa (UT), na ke da
se ¢esticom obuhvati cijela ili $to ¢edio razgraniene povrsineCestica
ne smije biti manja od 500°m

2. namjena gievine
— Namjena grdevine je ugostiteljsko-turistka za pruzanje usluga jelagaii
napitaka, zabavnih i ghih sadrzaja (restoran, klub, zabavni centar. sl.)
— Osim sadrzaja osnovne namjene, uigvénu se mogu smjestati sadrzaji u
funkciji obrazovnog procesa kadrova u turizmu i stgeljstvu (praktikumi
za izvaienje teorijske i prakthe nastave, ponéoe prostorije isl.).

3. velkina i smjestaj grdevine na grdevnojcestici
— Min. veli¢ina bruto razvijene povrsine gievine iznosi 70
— Najveli dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,5
— Najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) = 1,2
— Ukupna visina grdevine iznosi najvise 12 m.
— Gradevina moZe imati najvise 3 nadzemne etaze.
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— Gralevina se mozZe smijestiti na sjeveroisim granici grdevne cestice
(granica prema povrSini obalne Setnice), a od ibstgdanica grdevne
cestice ne moze biti udaljena manje od 3 m.

— Pomane graevine u sklopu su volumena osnovnedgrane.

4.0blikovanje grdevine

— Oblikovanje grdevine provodi se prema ¢&lima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloskim potrebama.

— Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika nagibakksulnog primijenjenoj
tehnologiji, ali ne véeg od 30°. Krovna ploha moze se koristiti i kao
krovna terasa.

— Oblikovanje grdevine potrebno je uskladiti sa posebnim uvjetimaave
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odj&lijeci.

5. n&in priklju¢enja zone grdevnecestice na komunalnu infrastrukturu

— Mjesta prikljenja grdevnecestice na prometnu povrsinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu prikazana su u kartografskomkgzu br.4. Nag¢in i
uvjeti gradnje.

— Uvijeti i kriteriji prikljuc¢enja grdevne cestice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama ovoga Plana i prikazani na kartografskim prikazima
br.2 Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza i
br.4. Nad¢in i uvjeti gradnje.

6. ureienje grdevnecestice
— Parkiranje vozila osigurava se u parkirno-garadrajievini na povrsini
(Gy).
— gradevnacestica moze se ograditi ogradom od zelenila, metaBetke ili
mreze. max. visine 1,80 m. PodnoZje ograde nbdZz@uno u visini od
max. 0,8 m.

7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, Sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis
— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priigtenju gradevine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voblaka), sukladno posebnim
propisima, na gkdevnoj cestici i susjednintesticama na koje giavina
ima utjecaj.

2.2.4. UVJETI SMIESTAJA U ZONI MJESOVITE NAMJENE (M »)

Clanak 37.

Ugostiteljsko-turistike graievine bez smjestajnih kapaciteta u zoni mjeSo\atejene
(M3) grade se i rekonstruiraju prema uvjetima za gragoglovnih grdevina izClanka 33.
tocke 2.1.3. Uvjeti smjeStaja u zoni mjeSovite namjeneM3) ovoga Plana.
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Clanak 38.

Ugostiteljsko turistike gratevine sa smjeStajnim kapacitetima u zoni mjeSovite
namjene (M) grade se prema slijeélen uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
Najmanja dopustena véiina gralevnegestice iznosi 1200

2. namjena grevina

Graievina je namijenjena smjesStaju turista i pruzarglwga u osnovnom i
prate&im sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu hamjenu (sgkotrekreacijski,
drustveni, zabavni, usluzni sadrzaji iz pagaudrugih djelatnosti, i sl.)
Maksimalni smjeStajni kapacitet gievine je 80 leZajeva.

Minimalna kategorija hotela je 3*

U podzemnim etazama (podrum) smjeStaju se sadrZajnkciji osnovne
namjene (néni klubovi, disco, kasino i sl.), poréwe prostorije, tehtike
prostorije i garaze. Podrumske etaze dijelom obédjuai dvonamjenski
prostor koji se koristi kao skloniste.

3. velkina i smjestaj grdevina na grdevnojcestici
— Na gralevnoj cestici smjeSta se jedna ili viSe dewina koje cine

jedinstvenu funkcionalnu i uporabnu cjelinu.

Najveti dopusteni koeficijent izgreenosti (Kig) = 0,3.

Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) = 1,2.

Visina gratevine iznosi najvise 12,5 m, a ukupna visina naj\ti§,5 m.
Gradevina moze imati podrumske i najviSe 3 nadzemneeeta

Gradevina je od granice gtavne cestice udaljena najmanje h/2, ali ne
manje od 5,0 m.

Gradevinski pravac je od regulacione linije udaljen n@f© m.

4.oblikovanje grdevina

Oblikovanje grdevine provodi se prema ¢&ima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagibakkednog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdkapola i kolektora
surteve energije i sl.

5. n&in priklju¢enja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

N&tin priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazinta.2 Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Naé¢in i uvjeti
gradnje.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne ¢estice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja = prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinamaovoga Plana
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6. ureienje grdevnecestice

Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane ¢estice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u
tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

Svi javni dijelovi graievne cestice i grdevine moraju biti pristupani
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

najmanje 40% povrSine gtavnecestice upotrebno je ozeleniti.

ograde grdevnih¢estica izvode se sa visinom od najvise 1,80 m¢emiu
se podnozje kao puna ograda (kamen, opeka), meestizio visine od 1,0
m, a preostali dio kao transparentna ograda odit@lenetalne reSetke ili
mreze.

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika ugau izvode se podzidi koji
se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa emizida do 1,50 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid &e visine isti se gradi kaskadno sa
horizontalnim pomakom od najmanje 1,5 m i visinoopegine kaskade do
1,50 m, a prostori izniel kaskada se ozelenjavaju.

7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priiKbenju graevine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, voldaka), sukladno posebnim
propisima, na gievnoj ¢estici i susjednintesticama na koje gtavina
ima utjecaj.
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3a. UVJIETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 39.

Zone i povrSine u koje se smjeStajudgnane druStvenih djelatnosti razgréeme su
na kartografskom prikaar.1 Koristenje i namjena prostora.

Graficki dio uvjeta i ndin gradnje grdevina gospodarskih djelatnosti prikazani su na
kartografskom prikazbr 4. Uvjeti i na¢in gradnje.

Clanak 40.

Gradevine druStvenih djelatnosti grade se na povrSinamgtvene namjene (P
(D2), (Ds) , i smjeStaju u zone mjesSovite namjeng)MM,).

Gradnja grdevina druStvenih djelatnosti na svim povrSinamarigthodnog stavka,
osim zonama mjeSovite namjenef\M(M,), vrSi se neposrednim prad@enjem odredbi ovog
Plana.

Uvjeti smjeStaja i gradnje gtavina drusStvenih djelatnosti u zonamaijM (M)
odredité¢e se detaljnim planom utenja koji¢e se izraditi za te zone.

Smjernice za smjeStaj glevina drustvenih djelatnosti u ovoj zoni odgee su u
okviru smjernica za izradu detaljnog plana izke10.1. Obveze izrade detaljnih planova
uredenja ovoga Plana.

3a.1. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI DRUSTVENE NAMJEN E (Dy)
Clanak 41.

PovrSina druStvene namjene 31JDodreiena je na kartografskim prikazima
br.1 KoriStenje i namjena povrSina i br. 4 Uvjeti i nac¢in gradnje. Priblizna vekina
razgranéene povrsine je 1,1 ha.

Na povrsini drustvene namjene;j[@rade se grievine i ur@uju povrsine za smjestaj
sadrzaja u funkciji visokoSkolske ustanove (istra@to-edukacijskog centra) u sklopu
jedinstvene grdevnecestice, prema slijeden uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gralevna cestica visokoSkolske ustanove (istraZk@edukacijskog
centra) formira se unutar razgramne povrSine (B, na n&in da se
¢esticom obuhvati cijela ili Sto ¥edio razgraniene povrsine.

2. namjena grevina
— U sklopu jedinstvene gdavne cestice grade se gtavine za smjesta]
sadrzaja u funkciji obrazovnog i istrazékag procesa visokoskolske
ustanove (predavaonice, kabineti, radionice, pkakti, knjiznice,
¢itaonice 1 sl.) i smjeStaj pratd sadrZzaja koji upotpunjuju osnovnu
namjenu (prostorije za smjestaj nastavnog i nemastaosoblja, prostorije
20
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za smjeStaj raalitih vrsta servisnih sadrzaja i tekikih pogona, prostorije
za sportske i rekreacijske aktivnosti i sl.). Uogkl gralevine moze se
smjestiti i stambeni prostor nenastavnog osoblpen@ i sl.).

U podzemnim etazama (podrum) smjeStaju se sadrAajnkciji osnovne
namjene, pomme prostorije, tehtke prostorije i garaze. Podrumske
etaze dijelom obuhvaju i dvonamjenski prostor koji se koristi kao
skloniste.

Unutar grdevnecestice urduju se grade se i utgju povrSine namijenjene
internim prometnim komunikacijama, parkiraliStimgportu i rekreaciji,
odmoru i sl.

3. vel€ina i smjestaj grdevina na grdevnojcestici
— Na gralevnoj cestici smjeSta se jedna ili viSe dexina Kkoje cine

jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Najveti dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,3

Najveti dopusteni koeficijent iskorisStenosti (Kis) = 0,8

Visina gratevina iznosi najviSe 16,0 m, a ukupna visina $a&\aom.
Gradevina moze imati podrumske i najviSe 4 nadzemageetGrdevinski
pravac je od regulacione linije udaljen min. 8,0 m.

Gradevina je od granice gtavne ¢estice udaljena najmanje h/2, ali ne
manje od 6,0 m. Najmanja udaljenostdgnana od linije koja razgratava
gradevnucesticu druStvene namjene i deanucesticu obalnog puta je 10
m.

4.0blikovanje grdevina

Oblikovanje grdevina provodi se prema ¢&ima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama.eébosi paznju potrebno
je posvetiti uspostavi kompozicije @evina, odnosno ru smjestanja
novih gratevina na grdevnoj ¢estici i uspostavi kvalitethog odnosa sa
postojéom gratevinom koja je zadtena (neoklasicistka gratevina iz 19.
stoljea koja je prvotno bila s¥enicki sanatorij). Postoj@ gratevina
moze se rekonstruirati samo unutar posibjegabarita i sa ciljem
uspostave funkcionalnih (toplih) veza sa novimigtanama.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba&kk&dnog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdktapola i kolektora
surteve energije i sl. Krovna ploha moZze se koristi®o krovna terasa.
Oblikovanju krovne plohe potrebno je posvetiti gmse paznju, obzirom
da je ona, zbog konfiguracije terena, saglediva&h kota (5. fasada).
Oblikovanje grdaevine potrebno je uskladiti sa posebnim uvjetimaave
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odj&lijeci.

5. n&in prikljucenja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

Gratevnacestica prikljiuje se na prometnicu OU 2 koja povezuje GMU
sa lukom.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne ¢estice, na prometnu povrSinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno  gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama i prikazani na kartografskim prikazimbar.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nain i uvjeti
gradnje.
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6. uretenje grdevnecestice

— Vozila zaposlenika smjeStaju se unutar povrSindeynaecestice, na nan
da se osigura 1 parkiraliSno mjesto na 3 zaposdenik

— Postojée parkovne i zelene povrSine treb&wsati u Sto je mogte veoj
mjeri, oplemeniti ih i opremiti ih odgovarajom urbanom opremom (klupe
i dr.) u funkciji odmora studenata. Urediti nove arlpovne i zelene
povrSine. Ukupna povrSina zelenila i parkovno dbrah povrSina ne smije
biti manja od 40% povrSine giavnecestice centra.

— Gradevnacestica ne ogiaje se, osim u cilju osiguranja zastite korisnika
kompleksa, na dijelovima na kojima je to potrel{denivelacija prema
obalnoj Setnici, dijelovi uz javne prometnice i)sVisina ograde ne smije
prelaziti 1,20 m, a moze se izvesti kao zelenaizlikoriStenje kamena,
opeke, metalne reSetke ili mreze. Iznimno ogradaembiti viSa na
dijelovima na kojima se nalaze povrSine speéifi namjena (sportsko
rekreativne povrSine i sl.), radi zaStite okolnogpgpora od nezeljenih
utjecaja sa tih povrSina. Takva ograda mora latigparentna (mreza i sl.).

— Svi javni dijelovi graevne cestice i grdevine moraju biti pristugai
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti,

— Posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanperta oko gréevina.
Visinske razlike kod urenja okolnog terena mogu se savladavati
potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zitldetonskog zida
oblozenog kamenom visine do 1,5 m. Prostore dznkaskada ozeleniti.

— Sukladno toki 5.3.2. Uvjeti gradnje energetskih sustavgotrebno je
osigurati prostor za smjestaj trafostanice TS \Keh2.

7. mjere zastite okoliSa: zasStita prirode, sfaj@nje nepovoljna utjecaja na okolis
— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priiktenju gra@evine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, volblaka), sukladno posebnim
propisima, na grevnoj cestici i susjednimtesticama na koje giavina
ima utjecaj.

3a.2. UVJETI SMIESTAJA NA POVRSINI DRUSTVENE NAMJEN E (D,)

Clanak 42.

PovrSina druStvene namjene yJDodreiena je na kartografskim prikazimiar.1
KoriStenje i namjena povrSina i br. 4 Uvjeti i naé¢in gradnje. Priblizna vekina
razgrantene povrsine je 1,2 ha. PovrSina je namijenjengradnji studentskog doma i
pratéih sadrzaja, prema slijeélen uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gradevnacestica formira se unutar razgréeme povrsine (B), na ngin da
secesticom obuhvati cijela ili Sto ¢edio razgraniene povrsine.

2. namjena grevina
— U sklopu jedinstvene gdavne cestice grade se glavine za smjestaj i
prehranu studenata, odnosno smjestaj i prehrartjugesvrijeme Skolskih
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praznika. Sadrzaji vezani uz organizaciju prehrdmeiste se i za
izvodenje prakiine nastave iz pod&a gastronomije, restoraterstva i
enologije (gastro kabinet).

— Kapacitet doma je max.300 lezaja.

— U podzemnim etazama (podrum) smjeStaju se sadrAajnkciji osnovne
namjene, pomie prostorije, tehtke prostorije i garaze. Podrumske
etaze dijelom obuhv¥aju i dvonamjenski prostor koji se koristi kao
skloniste.

— U sklopu graevine moze se smijestiti i stambeni prostor nenastav
osoblja (domar i sl.).

3. vel€ina i smjestaj grdevina na grdevnojcestici

— Na gralevnoj cestici smjeSta se jedna ili viSe dexina koje ¢ine
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu,

— Najveti dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,5

— Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) = 1,2

— Visina najviSe toke graievine ne smije biti viSe od 12 m iznad najviSe
tocke gratevnecestice.

— Visina vertikalnog presjeka pojedinog volumenadgrane (kaskade) ne
smije prelaziti 16,0 m od najnizectee kon&nog terena do vijenca,

— Pojdina&ni volumen (kaskada) gtavine moze imati podrumske i najvisSe
4 nadzemne etaze.

— Gradevinski pravac je od regulacione linije udaljen niid,0 m.

— Gralevina je od granice gtavne ¢estice udaljena najmanje h/2, ali ne
manje od 6,0 m.

4.0blikovanje grdevina

— Posebnu paznju potrebno je posvetiti uspostavi kacpe gratevina,
odnosno n&nu smjestanja novih gdavina na grdevnojcestici. Obzirom
na izuzetno strm teren gkvina se gradi kaskadno, u formi terasaste
izgradnje.

— Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagibakkednog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdtapola i kolektora
surteve energije i sl. Krovna ploha moZze se koristi®o krovna terasa.
Oblikovanju krovne plohe potrebno je posvetiti gmae paznju, obzirom
da je ona, zbog konfiguracije terena, saglediva$h kota (5. fasada).

5. n&in priklju¢enja zone grdevnecestice na komunalnu infrastrukturu

— Gradevna cestica priklj@duje se na sabirnu prometnicu SU 1 i/ili
prometnicu OUS5.

— Uyvjeti i kriteriji prikljuc¢enja grdevne cestice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno  gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama i prikazani na kartografskim prikazimbr.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Na¢in i uvjeti
gradnje.

6. uretenje grdevnecestice
— Vozila zaposlenika smjeStaju se unutar povrSindegnaecestice, na nan
da se osigura 1 parkiraliSno mjesto na 3 zaposdenik
— Na 4 smjestajne jedinice potrebno je osiguratirkipaiSno mjesto.
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— ParkiraliSni prostor za zaposlenike i korisnike @orosigurava se u
podrumskim etazama gtavine i na vanjskim parkiraliSnim povrSinama,

— Prostor za parkiranje vozila posjetitella doma osaga se na javnhom
parkiraliStu P, koje se gradi izvan dgewinskog podrgja.

— Unutar graevnecestice grade se i utgju povrSine namijenjene internim
prometnim komunikacijama, parkiraliStima, rekreacgmoru i sl.

— Postojéu vegetaciju treba gavati u Sto je mogie vetoj mjeri, oplemeniti
je, a zelene povrSine urediti i opremiti odgovaian urbanom opremom
(klupe i dr.) u funkciji boravka studenata na otmem. Ukupna povrSina
zelenila i parkovno obdenih povrSina ne smije biti manja od 30%
povrSine grdevnecestice centra.

— Gralevnacestica moze se ograditi ogradom od zelenila, kamepeke,
metalne reSetke ili mreze, visine do 1,8 m.

— Svi javni dijelovi graevne ¢estice i grdevine moraju biti pristugani
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti,

— Posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanperta oko grdevina.
Visinske razlike kod umenja okolnog terena mogu se savladavati
potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zitidetonskog zida
oblozenog kamenom visine do 1,5 m. Iznimno, ukkole potrebno
savladati vée visinske razlike u terenu, moze se izvesti i yédzid.
Takav podzid se gradi kaskadno sa horizontalnimgkmm od najmanje
1,50 m i visinom pojedine kaskade do 3,0 m, a prostmedu kaskada se
ozelenjavaju,

7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis
— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priigtgnju gradevine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, vodaka), sukladno posebnim
propisima, na grevnoj ¢estici i susjednimtesticama na koje giavina
ima utjecaj.

3a.3. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI DRUSTVENE NAMJEN E (D5)

Clanak 43.

PovrSina druStvene namjene 3D odreiena je na kartografskim prikazima
br.1 KoriStenje i namjena povrSina i br. 4 Uvjeti i na¢in gradnje. Priblizna velkina
razgranéene povrsine je 0,22 ha. PovrSina je namijenjengradnji dj€jeg vrtica, prema
slijedetim uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gradevnacestica formira se unutar razgréeme povrsine (B), na ngin da
se ¢esticom obuhvati cijela ili Sto ¢edio razgraniene povrSine, ali ne
manje od 2000 fa

2. namjena grevina
— Na gratevnojcestici gradi se gdevina dj€jeg vrtica i ureiuju povrSine za
pratée sadrzaje (vanjske povrSine za igru djece, slobadtene povrsine,
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gospodarsko dvoriste, interne komunikacije, pali&ma prostor i sl.)
Kapacitet vrita je max. 90 djece.

3. velkina i smjestaj grdevine na grdevnojcestici
— Na gralevnoj cestici smjeSta se jedna ili viSe dexina koje cine

jedinstvenu funkcionalnu cjelinu djeg vrtica,

Najveti dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,4

Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) = 1,2

Visina gratevina iznosi max. 11,0 m.

Gradevina moze imati podrumske i najviSsn&zemne etaze. Gevinski
pravac je od regulacione linije udaljen min. 8,0 m.

Gradevina je od granice gtavne ¢estice udaljena najmanje h/2, ali ne
manje od 6,0 m

4.0blikovanje grdevina

Oblikovanje grdevina provodi se prema ¢&ima suvremenog gianja u
skladu s speciénim funkcionalnim i tehnoloskim potrebama ove vrste
gradevina. Grdevina mora biti tako oblikovana da se osigurajujéigko-
tehniki zahtjevi koji se odnose na: osvijetlienost, &wu svjetlost,
prozr&ivanje, toplinsku zastitu, zaStitu od buke i aksti grijanje i
hladenje i sl.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagib#&kk&dnog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdtapola i kolektora
surteve energije i sl. Krovna ploha moZe se koriskto krovna terasa.

5. n&in prikljucenja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

Gratevnacestica prikljiuje se na sabirnu prometnicu SU 3.

Uvjeti i kriteriji prikljuéenja grdevne cestice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama i prikazani na kartografskim prikazimbr.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br. 4. Nafin i uvjeti
gradnje.

6. ureienje grdevnecestice

Na gralevnoj cestici ureluju se povrSine gospodarskoga dvorista,
parkiraliSta, vanjski prostori za igru djece, sldhe zelene povrSine i sl.
Vanjski prostori namijenjeni djeci moraju biti ogemi i sigurni za djecu te
sadrzavati zelene povrSine, o&ane i hladovite prostore za igru. IgraliSta
moraju biti odgovarajge opremljena spravama primjerenim dobi djece,
pitkom vodom i vodom za igru.

Vozila zaposlenika smjeStaju se unutar povrSindegnaecestice, ha nan

da se osigura 1 parkiraliSno mjesto na 3 zaposdenik

Gratevnacestica ogrduje se. Visina ograde je najviSe 1,80 memu se
podnoZje izvodi kao puna ograda (kamen, opeka)isioe od 0,80 m, a
preostali dio kao transparentna ograda od zelemiletalne reSetke ili
mreze.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti oblikovanperna oko grdevina.
Visinske razlike kod urenja okolnog terena mogu se savladavati
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potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zitldetonskog zida
obloZzenog kamenom.

7. mjere zastite okoliSa: zaStita prirode, sfaj@nje nepovoljna utjecaja na okolis
— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priiktenju gra@evine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, volblaka), sukladno posebnim
propisima, na grevnoj cestici i susjednimtesticama na koje giavina
ima utjecaj.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA 26

ﬂ z a “ Javnaustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE, 51000 Rijeka, Splitska 2/1I, p.p. 283, MB 2317133
‘l tel. ++38551 351 772, fax: 4 +385 51 212 436; e-mail: zavod@pgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr

56



Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
3b. UVJETI SMIJESTAJA GRADEVINA SPORTA | REKREACIJE

Clanak 44.

Zone i povrSine u koje se smjeStajudgn@ne sporta i rekreacije razgréeme su na
kartografskom prikabr.1 KoriStenje i namjena prostora.

Graficki dio uvjeta i ndin gradnje grdevina sporta i rekreacije prikazani su na
kartografskom prikazbr 4. Uvjeti i na¢in gradnje.

Clanak 45.

Gralevine sporta i rekreacije smjeStaju se na povrsnaportsko-rekreacijske
namjene (SR, (SR) i u zoni mjeSovite namjene @i (Ms3).

Gradnja grdevina sporta i rekreacije na svim povrSinama naejen prethodnog
stavka, osim u zoni mjeSovite namjeneMirSi se neposrednim prodenjem odredbi ovog
Plana.

Uvjeti smjeStaja i gradnje sportsko rekreacijskenjene u zoni (M) odreditce se
detaljnim planom urdenja kojice se izraditi za tu zonu.

Smijernice za smjestaj gievina sportsko rekreacijske namjene u ovoj zonedsire
su u okviru smjernica za izradu detaljnog planaagke 10.1. Obveze izrade detaljnih
planova uredenja ovoga Plana.

3b.1. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI SPORTSKO-REKREAC IJSKE
NAMJENE (SR)

Clanak 46.

PovrSina sportsko-rekreacijske namjene ;jSitIreiena je na kartografskom prikazu
br. 4 Uvjeti i naé¢in gradnje. Priblizna vekina razgraniene povrsine je 0,21 ha. PovrSina je
namijenjena izgradniji polivalentnog igraliSta, meeslijedéim uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gralevnacestica formira se unutar razgréeme povrsSine (S| na nain
da setesticom obuhvati cijela ili Sto ¢edio razgraniene povrsSine, ali ne
manje od 1600 f

2. namjena grevina

— Na gralevnoj cestici gradi se polivalentno igraliSte za raizé vrste
sportova (rukomet, mali nogomet, odbojka, koSatkaijs i sl.). IgraliSte
¢ine povrSina za igru (sa ili bez tribina) i pragegralevine u funkciji
igraliSta u koje se smjeStaju poéme prostorije (sanitarije, swinice,
vjezbaonice, klupske prostorije, spremista za opréesi.) i sadrZaji drugih
djelatnosti u funkciji osnovne namjene (ugostitaljgrgovaki i sli¢ni
sadrzaiji).
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3. velkina i smjestaj grdevine na grdevnojcestici
— Na gratevnoj ¢estici smjeSta se gtavina igraliSta i zgrada u funkciji

igraliSta, kojecine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (polivalentigoaliste),
Najveli dopusteni koeficijent izgreenosti (Kig) = 0,6

IgraliSte se moze natkriti montaznom, pneumatskbralitnom laganom
konstrukcijom,

PovrSina zgrade uz igraliSte moze iznositi do 10p&trsine grdevne
Cestice. Zgrada se gradi kao prizemnica visine ,6omt

Gratevinski pravac uz koji se smjeSta zgrada je od leegpne linije
udaljen min. 8,0 m.

Zgrada je od ostalih granica gevnecestice udaljene najmanje h/2, ali ne
manje od 6,0 m.

Gratevinski pravac uz koji se smjeSta dgaina igraliSta je od regulacione
linije i granica graevnecestice udaljen min. 2 m.

4.oblikovanje grdevina

Oblikovanje igraliSta i zgrade provodi se premaatiana suvremenog
gradenja u skladu s spedaifiim funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama
ove vrste grdevina.

KroviSte zgrade je koso.

Dopustena je postava krovnih prozora, kupola ilkol&a sudeve energije

i sl.

5. n&in priklju¢enja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

Graievna cestica priklj¢uje se na sabirnu prometnicu SU 2 i /Jili
prometnicu OU4.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne cestice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama i prikazani na kartografskim prikazimhr.2 Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nafin i uvjeti
gradnje.

6. uretenje grdevnecestice

Na gratevnoj cestici ureluju se slobodne zelene povrSine, povrSine
parkiraliSta i sl.

Vozila korisnika smjeStaju se unutar povrSinedgranecestice, na nan da

se osigura min. 1 pm/20 sjedle mjesta (ako se grade tribine), odnosno
min. 1pm na 3 korisnika. Broj korisnika je maksimakapacitet igraliSta
odreien prema sportu koji angazira nawvbroj igrata.

Gradevnacestica ogrduje se. Visina ograde odiena je potrebom zastite
vanjskog prostora izvan igraliSta, od utjecaja gealiSta. Ograda je
transparentna, od zelenila, metalne reSetke #zerPodnozje moze biti
puno (kamen, opeka), do visine od 1,0 m.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti oblikovanperta oko grdevina.
Visinske razlike kod umenja okolnog terena mogu se savladavati
potpornim zidovima (podzidima) u formi kamenog zitidetonskog zida
oblozenog kamenom.
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7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis
— Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priitenju gradevine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, volaka), sukladno posebnim
propisima, na gkdevnoj cestici i susjednimtesticama na koje giavina
ima utjecaj.

3b.2. UVJETI SMJESTAJA NA POVRSINI SPORTSKO-REKREAC IJSKE
NAMJENE (SR»)

Clanak 47.

PovrSina sportsko-rekreacijske namjenejSfareiena je na kartografskim prikazima
br.1 KoriStenje i namjena povrSina i br. 4 Uvjeti i na¢in gradnje. Priblizna vekina
razgrantene povrsine je 1,0 ha, a sastoji se od kopnenetadil pripadajdeg akvatorija.

PovrSina je namijenjena ulenju plaze.

Uredena plaza je nadzirana i svima pristtne pod jednakim uvjetima s kopnene i
morske strane, ukliiivo i osobama s teSkama u kretanju.

Uvjeti za gradnju, odnosno rekonstrukciju odred# se DPU-om sukladno
smjernicama za izradu detaljnog planaderga iz t@éke 10.1. Obveza izrade detaljnih
planova uredenja.

3b.3. UVJETI SMIESTAJA U ZONI MIESOVITE NAMJENE - P RETEZITO
STAMBENE (M 3)

Clanak 48.

U zoni mjeSovite namjene@)] na k.912 (913) k.o. Opéi ((nova izmjera 387 (388)
k.o. Oprt,)) planirana je izgradnja gtavine rekreacijske namjene (adiSte) za potrebe
rekreacije grdana. Grdevina se gradi prema slije@ls uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanja veltina gratevnecestice iznosi 1500 fma najvéa 2000 m2.

2. namjena grevina
— Gralevina je namijenjena smjeStanju¢hbSta i njemu prateh sadrzaja
(svlationice, sanitarije, manje dvorane, teretane, klapstostorije i sl.) i
smjesStaju prostorija za djelovanje mjesnog odbora.

3. vel€ina i smjestaj grdevina na grdevnojcestici
— Na gralevnoj cestici smjeSta se jedna ili viSe deaina koje ¢ine
jedinstvenu funkcionalnu i uporabnu cjelinu.
— Najveti dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,3.
— Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) = 0.8
— Visina gralevine iznosi najvise 8,5 m, a ukupna visina najt@en.
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Gradevina moze imati podrumsku i najviSe 2 nadzemnieeta

Gradevina je od granice gitavne ¢estice udaljena najmanje h/2, ali ne
manje od 5,0 m.

Gradevinski pravac je od regulacione linije udaljen n@y0 m.

4.oblikovanje grdevina

Oblikovanje grdevine provodi se prema ¢&&ima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama.

Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagibakkednog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdkapola i kolektora
surteve energije i sl.

5. n&in priklju¢enja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

N&tin priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazinta.2 Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nafin i uvjeti
gradnje.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne ¢estice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama

6. urelenje gradevnecestice

Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane ¢estice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u
tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

Svi javni dijelovi graevne ¢estice i grdevine moraju biti pristupai
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

najmanje 40% povrSine gtavnecestice potrebno je ozeleniti.

ograda grdevnecestice izvodi se sa visinom od najviSe 1,80 m¢pmu
se podnozje kao puna ograda (kamen, opeka), meegstizio visine od 1,0
m, a preostali dio kao transparentna ograda oditzlenetalne reSetke ili
mreze.

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika ugau izvode se podzidi koji
se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa emirzida do 1,50 m.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid &e visine isti se gradi kaskadno sa
horizontalnim pomakom od najmanje 1,5 m i visinoojegine kaskade do
1,50 m, a prostori izmiel kaskada se ozelenjavaju.

7. mjere zastite okoliSa: zastita prirode, sfay@nje nepovoljna utjecaja na okolis

Tijekom izgradnje, odnosno rekonstrukcije i priiktenju graevine nuzno
je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak, tlo, vodaka), sukladno posebnim
propisima, na grevnoj ¢estici i susjednimtesticama na koje gitavina
ima utjecaj.
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4, UVJETI | NA CIN GRADNJE STAMBENIH GRA DEVINA

Clanak 49.

Zone i povrSine u koje se smjeStaju stambenelegrae razgramiene su na
kartografskom prikabr.1 KoriStenje i namjena prostora.

Graficki dio uvjeta i ndin gradnje stambenih gtavina prikazani su na kartografskom
prikazubr 4. Uvjeti i naéin gradnje.

Clanak 50.

Prema tipu gradnje gtavine stambene namjene dijele se na:
— individualne stambene gtavine,
— viSestambene gdavine.

Individualne stambene gralevine su samostofe i dvojne grdevine stambene
namjene s najvise tri stana.

ViSestambene grdevine susamostojée gratevine stambene namjene sa viSe od 3
stana.

Clanak 51.

U sklopu grdevine i/ili gralevnecestice stambene namjene moZze se nalaziti poslovni
prostor za obavljanje obrttkih i usluznih djelatnosti (krojke, frizerske, postolarske,
mehanéarske, fotografske i sl. radionice, trgovine, udebski, turistcke i zdravstvene
sadrzaje, prostor za turigtu djelatnost — kéna radinost) te drugih poslovnih djelatnosti
(uredski prostori — odvjettke kancelarije, lijgnicke ordinacije, projektni biroi i sl.).

Poslovha namjena u gievini iz stavka 1. ovogcélanka ne smije uzrokovati
prekomjernu buku, promet, osvjetljenje, &@aje, neugodne mirise i sl. i ni na kojicima
umanjiti kvalitetu stanovanja na susjednimdgnanim cesticama, odnosno u naselju.

Clanak 52.

U viSestambenim gdavinama svi poslovni sadrZaji @lanka 69. ovoga Plana mogu
se nalaziti na prizemnoj etazi. U etazama iznageprija ili ulazne etaze mogu se smjesStati
samo uredski prostori.

Clanak 53.

Na gralevnojcestici individualne stambene gevine mogu se uz osnovnu dexinu,
a iznimno odvojeno, graditi portioe gratevine u funkciji stanovanja (garaze, drvarnice),i sl
prema slijedém uvjetima:
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— Udaljenost grdevine od regulacijskog pravca iznosi 6 m, a izning@o
mogu locirati i na manjoj udaljenosti, ali ne mgrgd 3,0 metra, ako je to
slwiéaj i na susjednim gdgvnimcéesticama,

— Udaljenost od ostalih granica gevnecestice ne smije biti manja od 3 m.
Iznimno, mogu se graditi na granici dewne cestice u koliko je i na
susjednoj grdevnoj ¢estici ve& izgralena poména graevina prislonjena
uz granicu grdevnecestice.

— Maksimalna visina ponime graevine je 4,0 m do gornjeg ruba krovnog
vijenca, odnosno 5,0 m do sliemenadgnane, mjereno od najnize kote
zaravnatog terena uz gevinu.

Clanak 54.

Individualne stambene gtavine grade se i/ili rekonstruiraju u stambenimaoa 9,
S, & | zonama mjesovite namjeng M M.

Mogucnosti i uvjeti rekonstrukcije stambenih dexina u zoni M odredit ¢e se
detaljnim planom uréenja.

ViSestambene gdavine grade se u zonizPos, a rekonstruiraju u postoéjm
gabaritima u svim ostalim zonama.

Clanak 55.

Rekonstrukcija postojgh individualnih stambenih gdavina vrSi se pod istim
uvjetima kao gradnja novih, uz slije@eiznimke:

— Postojée gralevine koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristugkonstruiraju
se samo unutar postojk gabarita,

— Dopustena je rekonstrukcija postmegratevine ¢ija je gralevna cestica
manja od najmanjih dopustenih povrSina dgnane ¢estice utvdenih ovim
Planom, uz primjenu Planom ulemih koeficijenata izgenosti (lg), i
iskoriStenosti (k), visinu i ostale uvjete gradnje odeme za izgradnju nove
gradevine,

— Ukoliko je udaljenost grevine od granice gdavne cestice manja od
propisane za novu gradnju, njena nadogradnja t@gda na postojm)
udaljenosti od granice gtavne cestice samo prema javnim zelenim i
prometnim povrSinama,

— Prenamjena postajid graievina u druge namjene dozvoljena je iskjo u
skladu s Planom odtenom namjenom.

Clanak 56.

Uvjeti i n&in gradnje odréeni ovim Planom odnose se na gradnju noviligyana i
rekonstrukciju postojgh.
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4.1. UVJETI GRADNJE U ZONI STAMBENE NAMJENE (S )

Clanak 57.

U zoni § dopusStena je samo rekonstrukcija stambenihigyiaa u postoj@m
gabaritima. Za sve zahvate na dgeinama potrebno je ishoditi posebne uvjete Uprzave
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel {eBi

4.2. UVJETI GRADNJE U ZONI STAMBENE NAMJENE (S »,)

4.2.1. INDIVIDUALNE STAMBENE GRA DEVINE

Clanak 58.

Utvrduju se sljedée granéne vrijednosti za individualne stambenedgnane u zoni &

1. oblik i velkina gratevnecestice

Najmanja dopustena povrsina deanecestice iznosi 600 M
Gradevnacestica u pravilu je poligotija je Sirina na grdevnom pravcu
min. 16 m.

2. namjena grevina

Namjena grdevine je stambena, odnosno stambeno-poslovnale@ra
moze sadrzavati do 3 stambene jedinice. PovrSosloypnog dijela
gradevine moZze iznositi do 30% gbp devine.

3. vel€ina i smjestaj grdevine na grdevnojcestici
— Najmanja tlocrtna povrSina ghavine iznosi 100 za samostoje,

odnosno 60 Mmza dvojne grdevine

Najveca tlocrtna povrsina svih gtavina na parceli je 200m

Najveta bruto grdevinska povrsina gdevine je 400

Najveli dopusteni koeficijent izgreenosti (Kig) iznosi 0,3

Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) izndsb

Visina gratevine iznosi 10,50 m.

Maksimalno je dozvoljeno 4 etaze, nadzemne i/iizemne.

Graievina je od regulacijskog pravca udaljena najménfe, a od granica
gradevnecestice 4 m.

4.0blikovanje grdevina

Oblikovanje grdevina provodi se prema ¢glima suvremenog gdanja,
uz uspostavu kvalitetnog odnosa sa tradicijskondigoan i Guvanje
zateenih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.

Preporda se upotreba tradicionalnih materijala i boja. iHmntalni i
vertikalni gabariti grdevina, oblikovanje prelja i1 krovista, te
upotrijebljeni grdevinski materijali moraju biti uskéeni s okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim t@mom izgradnje u starim
dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitedit.
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— Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba&kdnog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdkapola i kolektora
surteve energije i sl..

— preporda se poméne graevine graditi kao sastavni dio volumena
osnovne grdevine.

5. n&in priklju¢enja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

— N&iin priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazinta.2 Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nafin i uvjeti
gradnje.

— Uvijeti i kriteriji priklju¢enja grdevne cestice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinamaovoga Plana

6. urelenje grdevnecestice

— Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane cestice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u
tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

— Gradevnucesticu ozeleniti s min. 40 % zelenila. Stara staiplatar parcela
(posebno stara stabla pitomog kestena i hrastoviamea i cera) nastojati
ocuvati,

— Kamene terase z&ene na parceli nastojatéwvati gdje god je to moge,
a na mjestima novih zahvata uspostaviti novu stinakterasa izgreenih na
tradicijski n&in i od tradicijskog materijala (kamena) ili betonlalozenog
kamenom,

— Potporni zidovi terasa ne smiju biti viSi od 2,0 lmimno, u koliko je
potrebno savladati ¢e visinske razlike u terenu, mogu se izvesti i gisi
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje IybQ visinom
pojedine kaskade do 3,0 m. Prostore idmkaskada ozeleniti,

— Duboko tlo — crvenicu, kod iskopa koristiti lokalnkod izgradnje novih
terasa ili urdenja okunice,

— Ograde mogu biti kamene, od opeke, betona, matad&ladu s lokalnim
uvjetima, visine do 1,8 m.

4.3. UVJETI GRADNJE U ZONI STAMBENE NAMJENE (S 3.p0s)

Clanak 59.

Unutar zone grade se viSestambendeayiae prema slijedeém uvjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanja dopustena povrsina deane destice iznosi 1200 mGradevna
¢estica u pravilu je poligotija je Sirina na grdevnom pravcu min. 20 m.
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2. namjena grevina

Namjena grdevine je stambena. Ghavina moZe sadrzavati do 12
stambenih jedinica

3. velkina i smjestaj grdevine na grdevnojcestici

Min. veli¢ina bruto grdevinske povrsine gdevine iznosi 600 A a max.
1200 nf

Najveci dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) = 0,3

Najveti dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) = 1,5

Visina gratevine iznosi do 13,5 m.

Dozvoljene su podrumske i max..4 nadzemne etaze,

Gratevina je od regulacijskog pravca i granicadgnane ¢estice udaljena
najmanje 8 m.

4.0blikovanje grdevina

Oblikovanje grdevina provodi se prema ¢glima suvremenog gdanja,
uz uspostavu kvalitetnog odnosa sa tradicijskondmgoan i Gtuvanje
zate&enih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.

Preporda se koso kroviste, nagiba sukladnog primijenjealopologiji, ali
ono moze biti i ravno ili drugog oblika. Na kroveSse mogu postavljati
krovni prozori, kupole, kolektori sirve energije i sl. Krovna ploha
moze se koristiti i kao krovna terasa.

Preporda se upotreba tradicionalnih materijala i boja. iHmntalni i
vertikalni gabariti grdevina, oblikovanje prelja i1 krovista, te
upotrijebljeni grdevinski materijali moraju biti uskéeni s okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim t@mom izgradnje u starim
dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitedit.

5. n&in prikljucenja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

N&tin prikljucenja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim pgkaa br.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Naé¢in i uvjeti
gradnje.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne cestice, na prometnu povrSinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno  gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinamaovoga Plana

6. uretenje grdevnecestice

Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane ¢estice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u

tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

Gradevnucesticu ozeleniti s min. 20 % zelenila.

Potporni zidovi terasa ne smiju biti viSi od 2,0 lmimno, u koliko je

potrebno savladati ¢e visinske razlike u terenu, mogu se izvesti i gifi
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1ybQ visinom

pojedine kaskade do 3,0 m. Prostore idmkaskada ozeleniti,

U povrsini¢estice urediti djge igraliSte 0-3 i 3-7 godina.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

codal

Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE, 51000 Rijeka, Splitska /11, p.p. 283, MB 2317133 ‘ 4 35

tel.: ++385 51 351 772; fax: ++385 51 212 436; e-mail: zavod@pgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr Vs



Urbanisti éki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
4.4. UVIETI GRADNJE U ZONI STAMBENE NAMJENE (S 4)

4.4.1. INDIVIDUALNE STAMBENE GRA DEVINE

Clanak 60.

Individualne stambene gtavine u zoni $grade se prema uvjetima za individualne
stambene grevine u zoni $, odretenim uClanku 58 ovoga Plana.

4.5. UVJETI GRADNJE U ZONI MJESOVITE NAMJENE- PRETE ZITO
STAMBENE (M ;)

Clanak 61.

U zoni My, dopuStena je samo rekonstrukcija stambenihieyiaa u postojEm
gabaritima. Za sve zahvate na dgenama potrebno je ishoditi posebne uvjete Upizve
zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel jeBli

4.6. UVJETI GRADNJE U ZONI MJESOVITE NAMJENE — PRET EZITO
STAMBENE (M )

4.6.1. INDIVIDUALNE STAMBENE GRA DEVINE

Clanak 62.

Utvrduju se sljedée granéne vrijednosti za individualne stambenedgnéne u zoni M :

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Najmanja dopustena povrsina dgeanecestice iznosi 600 fm
— Gradevnacestica u pravilu je poligosija je Sirina na grdevnom pravcu
min. 16 m.

2. namjena grevina
— Namjena grdevine je stambena, odnosno stambeno-poslovnaie@ra
moZze sadrzavati do 3 stambene jedinice. PovrSinsloyaog dijela
stambene grevine moze iznositi do 30%, a stambeno poslovndate
bruto graevinske povrSine gdgvine.

3. velkina i smjestaj grdevine na gréevnojcestici
— Najmanja tlocrtna povrsina gtevine iznosi 100Mm za samostoje,
odnosno 60 M za dvojne grdevine
— Najveta tlocrtna povrsina svih gtavina na parceli je 250°m
— Najveta bruto razvijena povrsina gievine je 450 rh
— Najveli dopusteni koeficijent izgdenosti (Kig) iznosi 0,3
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— Najveti dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) izndsb

— Visina gratevine iznosi do10,50 m.

— Maksimalno je dozvoljeno 4 etaze, nadzemne i/iizemne

— Gralevina je od regulacijskog pravca udaljena najménje, a od granica
gradevnecestice 4 m.

4.0blikovanje grdevina

— Oblikovanje grdevina provodi se prema ¢glima suvremenog gdanja,
uz uspostavu kvalitethnog odnosa sa tradicijskondrgoan i Gtuvanje
zate&enih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.

— Preporda se upotreba tradicionalnih materijala i boja. igtmtalni i
vertikalni gabariti grdevina, oblikovanje prelja 1 krovista, te
upotrijebljeni grdevinski materijali moraju biti uskéeni s okolnim
gradevinama, krajolikom i tradicionalnim td@mom izgradnje u starim
dijelovima naselja s vrijednom autohtonom arhitedwa.

— Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagibakiednog primijenjenoj
tehnologiji. DopuStena je postava krovnih prozdktapola i kolektora
surteve energije i sl..

— pomcaine graevine grade se kao sastavni dio volumena osnovne
gradevine, a samo iznimno odvojeno kao samostgralevine.

5. n&in prikljucenja graevnecestice na komunalnu infrastrukturu

— Nadin priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, prikazan je na kartografskim prikazinia.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Nain i uvjeti
gradnje.

— Uyvjeti i kriteriji prikljuc¢enja grdevne cestice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno  gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinamaovoga Plana

6. ureienje graevnecestice

— Parkiranje vozila mora biti unutar povrSine dgane cestice, sukladno
uvjetima i kriteriji smjeStaja vozila unutar gevnecestice odréenim u
tocki 5.1.2. ParkiraliSne povrSineovoga Plana.

— Gradevnucesticu ozeleniti s min. 40 % zelenila. Stara staiplatar parcela
(posebno stara stabla pitomog kestena i hrastovmea i cera) nastojati
ocuvati,

— Kamene terase z&tene na parceli nastojatéwvati gdje god je to moge,
a na mjestima novih zahvata uspostaviti novu stinakterasa izgrenih na
tradicijski n&in i od tradicijskog materijala (kamena) ili betoolloZzenog
kamenom,

— Potporni zidovi terasa ne smiju biti viSi od 2,0 lmnimno, u koliko je
potrebno savladati ¢e visinske razlike u terenu, mogu se izvesti i gifi
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,0 wisinom
pojedine kaskade do 3,0 m. Prostore idmkaskada ozeleniti,

— Duboko tlo — crvenicu, kod iskopa koristiti lokalnkod izgradnje novih
terasa ili urdenja okunice,

— Ograde mogu biti kamene, od opeke, betona, maiad&ladu s lokalnim
uvjetima, visine do 2,0 m.
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5. UVJETI | NA CIN GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 63.

Ovim Planom odréene su povrSine namijenjene smjestaju instalaciggaievina
infrastrukturnih sustava, te uvjeti denja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze.

Gratevine i urdaji infrastrukturnih sustava grade se, odnosno nskairaju
neposrednom provedbom odredbi ovoga Plana, suklgdsebnim propisima i posebnim
uvjetima nadleznih ustanova s javnim ovlastima.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 64.

Ovim Planom odréena je prometna infrastrukturna mreza unutar reask§-Opré

koju ¢ine gratevine cestovnogpomorskog prometa:

— mreza ulica (glavne mjesne ulice, sabirne ulictaleailice)

— pristupni putovi,

— pjeS&ke staze,

— parkiraliSta i garaze,

— autobusna stajalista,

— luka otvorena za javni promet lokalnog Zag.

Javne prometne povrsine smjeStaju se deyiaskom podréju naselja i izvan njega.

Gradevine prometne infrastrukturne mreze grade se megosm provedbom ovog
Plana.

Uvjeti gradnje odréeni su u kartografskim prikazimhr.2.a. Prometna, uliéna,
komunalna i infrastrukturna mreza — Promet i br.4. Na€in i uvjeti gradnje.

5.1.1. GRADEVINE CESTOVNOG PROMETA

5.1.1.1. Cestelulice
Clanak 65.

MreZu cestovnog prometane postojée i planirane ulice. Mreza ulica postavljena je
prema zn&ju, odnosno funkcionalnosti za naselje. Preméaunailice su podijeljene na:

— glavnu mjesnu ulicu (GMU),
— sabirne ulice (SU1iSU2) i
— ostale ulice (OU1 — OU15).
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Gdje prostorne mogunosti dozvoljavaju, potrebno je izvrSiti rekonstrild i
proSirenje postoje ulice do planirane Sirine.

Izgradnja grdevina u zasStithom pojasu ceste aneom Zakonom o javnim cestama
dozvoljena je uz suglasnost nadleZne uprave za.cest

Clanak 66.

Glavna mjesna ulica oznake GMU (Liburnijska ujidaonica je drzavne ceste D66.

Popreni profil ulice ¢ini:
— kolnik, Sirine 2 x 3,00 m
— rubne trake, Sirine 2 x 0,30 mii
— obostrani pjeS&ki nogostup, Sirine 1,60 m.

Na mjestima gdje prostorne mdagwsti to ne dozvoljavaju, iznimno je dozvoljen
jednostrani nogostup.

Na prometnici su oddena 2 autobusna ugibaliSta za svaki smjer voznje.

Krizanja su u nivou, proSirena s dodatnim trakaagrestrojavanje za lijeve skr&ta
gdje to zahtijevaju prometna optéeaja i gdje to dozvoljavaju prostorne mégasti.

Sa prometnice postoje prilazi zgradama. Ne doavaljse novi direktan pristup
gradevinama.

Parkiranje nije dozvoljeno uz kolnik.

Clanak 67.

Sabirna ulica SU1 povezuje viSe i nize zone naséd centar naselja lka (GMU) sa
¢vorom na Liburnijskoj zaobilaznici, &ne ju dionice Ulice Brée Honovéa i Ulice Borisa
Zrin&aka.

Zbog prostornih ograéénja nije mogee ostvariti puni profil na cijeloj duzini ulice pa
se rekonstrukcija, odnosno poboljSanje tekihi elemenata, vrSi po dionicama, prema
slijedetim uvjetima:

a) na dionici od krizanja sa GMU do krizanja sa 2,
— Sirina kolnika 2 x 2,75 m+1x1,50m, + 1 x 0180

b) na dionici od krizanja sa SU2 do krizanja sa 82:
— S&irina kolnika 4,5 m + 2 x 0,50 m
— preregulacija u jednosmjerni promet u duljini c&H®0 m,

c) od krizanja sa SU2 do granice obuhvata plana,
— Sirinu kolnika 2 x 2,75 m obostrani nogostup Sirin®0 m
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Clanak 68.

Sabirna ulica SU2 je nova jednosmjerna ulica kipggomicno koristi trase postojén
putova. Povezuje viSe i nize zone naselja, a onldwaciji sa SU1 povezuje centar naselja lka
sa Liburnijskom zaobilaznicom. Planirana Sirinankieh je 45m+1x 1,50 m + 1 x 0,50 m.

Clanak 69.

Ostale ulice povezuju se na sabirne ulice i aargl mjesnu ulicu.
Za ostale ulice oddena swetiri razlicita popreéna profila ulica:

a)za OU1

— Sirinakolnika2x2,75m+2x1,50m

b)za OU2- OU7, OU9-OU14.

— Sirinakolnika2x2,75m+1x1,50m, +1 x 0rB0
c)za OU6

— Sirinakolnika2x2,75m+2x 0,5m

d)za OU8 i OU15

- Sirina kolnika4,5m+1x1,50m, +1x0,50m.

Ostala ulica OU1 omogava vezu od glavne mjesne ulice GMU do po@rirada
Lovrana. Sa ulice planiran je ulaz/izlaz za garapaokirni objekt G1 i pristup zoni
ugostiteljsko turistike namjene Ti

Ostala ulica OU2 omogava pristup povrsini fakulteta D1, povrSini ugasjgko
turisticke namjene UT i zoni luke LO.

Ostale ulice OU3, OU6, OU7, OU9, OU10, OU11, OUxaU13 slijepe su ulice i
imaju zavrSetke s manevarskim okretnicama.

Ostala ulica OU3 u zoni M2 definirana jecalno, a odredite se detaljnim planom
uredenja zone M.

Ostala ulica OU5 omogava pristup povrSinstudentskog doma D2.

5.1.1.2. Pristupni putovi

Clanak 70.

Planom su odidene povrSine pristupnih putova. Pristupni putoviksino-pjesaki
pristupi/ulice (KP) i pjeS&ki putovi/ulice (PP).

PovrSine kolno-pjes&ih pristupa/ulica (KP) i povrSine pjedah putova/ulica / (PP)
ozn&ene su u kartografskim prikazinia KoriStenje i namjena povrSina, 2.a. Prometna,
uliéna, komunalna i infrastrukturna mreza — Prometi 4. Natin i uvjeti gradnje.

Ostali pristupni putovi odiju se sukladno odredbarfifanka 69. ovoga Plana.
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Clanak 71.

Svaka grdevna ¢estica mora imati rijeSen pristup s javne promepwrsine.
Minimalna Sirina kolnog-pjegkog pristupa za jednosmjerni promet je 4,5 m, odono%,5 m
za kolno-pjeS&ki pristup po kome je planiran dvosmjerni promet.

Pristupnim putom se smatra i kolni pristup minineagirine 3,50 m i duljine 50 m.

Iznimno kod rekonstrukcije post@ge graievine, pristupni put moze imati Sirinu 3,0 i
duljinu do 50,0 m.

Prilikom rekonstrukcije postoje gralevine koja nema ili ne moze imati kolni
pristupni put, pristupom se smatra i pjgdaut ili pjeSa&ke stube najmanje dozvoljene Sirine
1,50 m.

Pristup s grdevnecestice na prometnu povrSinu mora se odrediti takmal njoj ne
bude ugrozeno odvijanje prometa.

5.1.1.3. Javni autobusni promet

Clanak 72.

Na glavnoj mjesnoj ulici GMU oddena su 2 autobusna ugibaliSta, na poéimje
lokacijama, za svaki smjer voznje.

U cilju povezivanja nizih i viSih zona naselja sabirnim ulicama je moge
organizirati javni prijevoz putnika mini autobusimaokacije autobusnih stajaliSta i ugibalista
odreditée se projekthnom dokumentacijom.

Na mjestima odienim za stajaliSta, sukladravilniku o autobusnim stajaliStima
(»Narodne novine« broj 36/91 i 48/97), treba ureshta autobusna ugibaliSta s potrebnim
nadstreSnicama za putnike.

5.1.2. PARKIRALISNE POVRSINE

Clanak 73.

Planom su oddena javna parkiraliSta i garaze na lokacijama &emian planskom
oznakom (P) i (G) u kartografskim prikazirbal KoriStenje i namjena povrsina, br. 2.a.
Prometna, uliécna, komunalna i infrastrukturna mreza — Promet i br. 4. N&in i uvjeti
gradnje.

Ostale garaze grade se u sklopu stambenih, paljowugostiteljsko-turistikih,
sportsko-rekreacijskih i javnih gtavina.

Clanak 74.

Prometni pristup u garazu sa javne prometne porzvesti na nan da isti ne ometa
odvijanje i ne ugrozava sigurnost prometa.

Postojée garaZze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogurseamijeniti u druge
sadrzaje, ako se ne osigura drugo parkiraliSnozgarenjesto na istoj gdavnojcestici.
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Gradnja i urdivanje prostora za smjeStaj automobila na otvoreparkiraliStima i u
garazama ovisi 0 vrsti i hamjeni prostora udgranama za koje se grade, odnosnaluje

parkiralista ili garaze.

Za parkiranje vozila, ovisno 0 namjeni de&ine, na grdevinskojcestice grdevine

Clanak 75.

potrebno je osigurati minimalan broj parkiraliSr@-@znih mjesta prema sljeag tablici:

Tablica br. 1: Kriteriji za odretivanje minimalnog broja garazno-parkiraliSnih mgest

NAMJENA GRA DEVINE

KRITERIJI ZA

POTREBAN BROJ

ODREDIVANJE P/G MJESTA MJESTA P/G
Stanovanje PovrSina stana do 40°m 1PGM/stan

Povrsina stana od 40 do 106 m 2 PGM/stan

Povrsina stana od 100 do 206 n 3 PGM/stan

Povrsina stana preko 200°m 4 PGM/stan
Trgovina 25 nt prostora + 1+

3 zaposlenika 1
Drugi poslovni sadrzaji 25-40 nf 1
Gospodarska namjena 40 nt 1
Banka, posta 40 nt 3
Hoteli, pansioni 1 smjeStajna jedinica 1
Restorani i kavane 4 sjedéa mjesta 1
Studentski dom 4 smjeStajne jedinice + 1+

3 zaposlenika 1
Visokoskolska ustanova | 3 zaposlenika 1
Sportske dvorane 20 sjedéih mjesta + 1+

250 sjedéih mjesta 1 BUS
Sportski tereni 3 korisnika - 1

20 sjedéih mjesta (tribine) 1
Predskolske ustanove 3 zaposlena 1

Za postojée gratevine kojima se pristupa pjesam putom ili pjeS&kim stubama

potrebno je osigurati parking na javhom parkiraligaraZzi.

Parkiranje turistikin autobusa osigurava se u okviru terminala izebohvata Plana
ili na gornjoj etazi garaze oznake G2 na pdjriDrazina na nan da se za 50 smjeStajnih

jedinica treba osigurati/zakupiti jedno parkirabSmjesto.

Na povrSinama stambene i mjeSovite namjene ege izgradnja parkiraliSnog i
garaznog prostora na zasebnojdgranoj cestici uz uvjet da se povrSina koristi za najmanje
deset parkirnih mjesta. NajiedopusSteni koeficijent izgrienosti (kig) grdevnecestice za

Clanak 76.
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gredenje parkiraliSta je 0,8. Potrebno je rijeSiti odau parkiraliSnih povrSina sukladno
Clanku 118ovoga Plana

Clanak 77.

Planom je odralena povrSina javnog parkiraliSta P kapaciteta 24 parkirna mjesta
za osobna vozila.

Parkiraliste je u funkciji studentskog doma i ijeaselja (Opdt).

Clanak 78.

Na parkiraliStu se mora osigurati min. 5% od ulagbroja parkiraliSnih mjesta za
automobile osoba s teSfama u kretanju. Ova parkiraliSna mjesta moraju fitnimalnih
velicine 3,75 x 5,00 m, vidljivo oziana horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a
smjeStavaju se na parkiraliSna mjesta najblizaapke$ povrsSini ili ulazu u grdevinu
sukladno Pravilniku o prostornim standardima, urbanistickehtickim uvjetima |
normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonskoanistickih barijera.

Na parkiraliStima koja imaju manje od 20 park&alh mjesta potrebno je osigurati 1
parkiraliSno mjesto za automobile osoba s tédkwa u kretanju.

Clanak 79.

Planom su odrkene dvije garazno — parkirne dexine: G i Go.

Pristup u garaZze sa javne prometne povrSine tiaesti na nédn da on nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

Clanak 80.

PovrSina javne garaZ6,;) odretena je na kartografskim prikazirba 1 ,KoriStenje i
namjena povrsina“, br.2 Prometna, uléna i komunalna infrastrukturna mreza i br. 4
»Uvjeti i na éin gradnje”. Priblizna velgina razgrariene povrsSine je 0,34 ha. Na povrsini je
planirana izgradnja javne garaze prema sljgdeivjetima:

1. oblik i velkina gratevnecestice
— Gradevnacestica formira se unutar povrsSine ozere sa (G1), na tia da
se¢esticom obuhvati cijela ili $to ¢edio razgraniene povrsineCestica
ne smije biti manja od 3000°m
— Kapacitet garaze je najmanje 100 parkirnih mjesta,

2. namjena grkevine
— Namjena grdevine je javna garaza. Unutar dgexine moze se smjestati
poslovni prostor. PovrSina krova garaze moZze sastitorza smjestaj
sportskih i rekreacijskih sadrzaja (r&#k vrste manjih igraliSta,
vjezbalista i sl.).
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Sukladno toki 5.3.2. Uvjeti gradnje energetskih sustavgotrebno je
osigurati prostor za izgradnju trafostanice TS 2.

3. velkina i smjestaj grdevine na gréevnojcestici

Najveti dopusteni koeficijent izgrenosti (Kig) je 1,0 u podzemnom dijelu
i 0,80 u nadzemnom dijelu,

Najveli dopusteni koeficijent iskorisStenosti (Kis) = 5,0

Visina gratevine iznosi do 9 m.

Gradevina moze imati podzemne i najviSe 3 nadzemneetaz

Od jugozapadne granice parcele udaljena je min. 3 m

Gradevina se moze graditi i na regulacionoj liniji.

Podzemni dio grdevine javne garaze moZe se izvesti i ispod proretni
zelenih povrSina uz uvjet da se nakon izgradnjaggapredmetne povrsine
ponovno stave u raniju funkciju.

4.oblikovanje grdevine

Oblikovanje grdaevine provodi se prema ¢&ima suvremenog gianja u
skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama.

U koliko se krovna povrSina koristi sukladno odradiia stavka 2. ovog
¢lanka, potrebno je osigurati primjerenu zastitu aligta, u cilju
spre&avanja njegova utjecaja na sigurno odvijanje kolnogjeSa&kog
prometa na susjednim ulicama (nato glavnoj mjesnoj ulici) i koriStenje
susjednih prostora drugih namjena. Zastita se nmavasti transparentnom
zicanom ogradom ili ogradom od drugog materijalangh karakteristika
(transparentnost).

Oblikovanje graevine potrebno je uskladiti sa posebnim uvjetimaiave
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odj&lijeci.

5. n&in priklju¢enja zone grdevnecestice na komunalnu infrastrukturu

Mjesta prikljutenja graevnecestice na prometnu povrSinu, komunalnu i
drugu infrastrukturu prikazana su u kartografskomkgzu br.4. Na¢in i
uvjeti gradnje.

Uvjeti i kriteriji priklju¢enja grdevne ¢estice, na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu, odieni su u toki 5. Uvjeti uredenja
odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja  prometre,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajéim objektima i
povrSinama i prikazani na kartografskim prikazimhbr.2 Prometna,
uliécna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4. Naéin i uvjeti
gradnje.

6. mjere zastite okoliSa: zasStita prirode, sfaj@anje nepovoljna utjecaja na okolis

Tijekom izgradnje i pri koriStenju gdevine nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), sukladmsgibnim propisima, na
gradevnojcestici i susjednintesticama na koje gifavina ima utjeca,.

Clanak 81.

Garazno-parkirana gitavina (G,), za potrebe centra naselja, planirana je u zoni
mjesSovite, pretezito poslovne namjgivg,).
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Uvjeti smjeStaja i gradnje ove @gevine odredit¢e se detaljnim planom utenja,
temeljem smjernica za izradu detaljnog planademga iz t@éke 10.1. Obveze izrade
detaljnih planova uredenja ovoga Plana.

5.1.3. TRGOVI | DRUGE PJESACKE POVRSINE

Clanak 82.

SrediSnja gradska pje¥a zona formirate se u zoni mjeSovite, pretezito poslovne
namjene M.

Smijestaj i uvjeti za udenje srediSnje gradske pjeka zone i javnog trga odredie
se detaljnim planom udenja, temeljem smjernica izde 10.1. Obveze izrade detaljnih
planova uredenja ovoga Plana.

Clanak 83.

Planom je odréena obalna Setnica (lungomare) oznake LM kao diotikoirane
Setnice duz cijele obale od Preluka do Lovrana.s@yio podr&ju kojim Setnica prolazi,
odrelene su slijedi&e povrsine Setnice:

— povrSina izvan grdevinskog podrdja (LM;)
— povrSina u grdevinskom podrgju naselja (LM)
— povrSina u grdevinskom podr&ju sporta i rekreacije (LN).

PovrSine obalne Setnice opremaju se urbanom oprelapama, javnom rasvjetom,
koSevima za otpatke, kantama sa najlonima zZmeujubimce, obavijestima o0 vaznim
sadrzajima i uslugama, informacijskintkama i sl.

PovrSine se mogu opiiti autohtonim prirodnim materijalima (kamen sivacl.), a
umjetni materijali mogu se koristiti samo u komMifiasa prirodnim i to na n@n da ne
prevladavaju.

Obalnu Setnicu urediti na &ia da se postigne jedinstveni vizualni identitetRreéluka
do Lovrana (uskladiti popt®nje, oblikovno odrediti jedinstvenu zastithnu ogradjavnu
rasvjetu i sl.).

U koliko se vrsi popleenje u povrsini plaze, materijal popémja uskladiti sa
poplatenjem Setnice.

Duz obalne Setnice, mora se na svakih 400 m ofmbguistup moru putem jedne
popre&ne pjeSa&ke veze obalne Setnice s javnim povrSinama u mezipaletu.

Prilagoditi pjeSa&ke i kolne pristupe Setnici i plazama /kupaliStiraaosobe smanjene
pokretljivosti, te prilagoditi pristupe Setnici vibma za redovno odrzavanje.

Clanak 84.

Planom se kao pjedlee povrSine utwvduju trase pjedkih staza, putova i stubista, a
njihovo uretenje odrduje se idejnim projektom.

PjeS&ke povrSine planirane su minimalne Sirine 1,5 ra usduznim nagibom do 8%,
gdje god to prostorne moguosti dozvoljavaju.
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PjeSé@ke povrSine treba prilagoditi potrebama osoba seeSka@ama u kretanju
sukladno Pravilniku o osiguranju pristupiosti grafevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivostgdje god to prostorne mognosti dozvoljavaju.

Clanak 85.

U sklopu javnih zelenih povrSina dozvoljeno jedamie pjeSékih Setnica.

5.1.4. POMORSKI PROMET

Clanak 86.

Planom je odrdena luka otvorena za javni promet lokalnogéaja (LO).

Zona luke, te granice i raspored funkcionalnihlicge unutar nje, prikazane su na
kartografskim prikazimdr.1 KoriStenje i namjena povrSina, br. 2.a. Prometa, uli¢na,
komunalna i infrastrukturna mreza — Promet i br. 4. Naéin i uvjeti gradnje.

Clanak 87.

N&tin priklju¢enja zone na prometnu povrSinu, komunalnu i drugtastrukturu,
odredeni su u toki 5. Uvjeti gradnje komunalne i ostale infrastukte mreze i prikazani na
kartografskim prikazimér.2 Prometna, uli¢cna i komunalna infrastrukturna mreza i br.4.
Nacin i uvjeti gradnje.

Parkiranje vozila za potrebe svih sadrzaja smj@stanzoni luke, osigurava se u
parkirno-garaznoj grgevini na povrsini (@).

Clanak 88.

Zonu lukecini lucko podruje (LO) koje obuhvéa povrSine kopna i mora namijenjene
djelatnostima priveza i odveza brodova, jahti, néliéh, sportskih i drugih brodica.

U akvatoriju luke rekonstruiraju se, grade i duj lukobrani, plutajéi gatovi,
zastitna obala i obala za privez.

Na kopnenom dijelu luke rekonstruiraju se, graderaiuju gralevine i uréaji u
funkciji luke i ostali praté sadrzaji.

Ostali pratéi sadrzaji luke su: objekti sigurnosti plovidbe jeiii za prihvat tekéih i
krutih otpadaka s plovila, privezna oprema, dizalosivosti do 5,0 t, spremiSte opreme za
spriggavanje Sirenja orgséenja i uklanjanje krutih i telh otpadaka s vodenog podja
luke te protupozarna oprema.

Ostalim pratéim sadrzajima smatraju se i poslowadrzaji (ugostiteljstvo, trgovina,
usluge), sadrzaji namijenjeni edukaciji i osposmnju kadrova u prometu, pomorstvu i
turizmu, te sadrzaji namijenjeni odrzavanju spdstigkin tecajeva vezanih uz promet i
pomorstvo (npr. @A za voditelja brodice, ¢aj ronjenja i sl.). Navedeni sadrzaji mogu se
planirati uz uvjet da ne remete odvijanje osnovuadkih djelatnosti (privez i odvez).
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Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 89.

Kopneni dio luke otvorene za javi promet (LO), alzalni Setnicu (LM), potrebno je
urediti na nain da se postigne minimalni osovinski pritisak odXN, u minimalnoj Sirini od
3m, kako bi se osigurala interventna komunikaggasadrzaja uz obalu. U koliko se na ovoj
dionici izvode stepenice, ne smiju imati¢uevisinu od 8 cm i m@dusobno moraju biti
udaljene najmanje 10 m.

Clanak 90.

Lucko podruje razgranieno je na:

— ,putnicku luku -operativnu obalti (OO) - dio luke namijenjen ukrcaju i
iskrcaju putnika u linijskom prometu,

— ,ribarski veZ (RV) - dio luke namijenjen vezivanju ribarskihdatova,

— ,komunalni véZKV)- dio luke namijenjen vezivanju brodica donimbg
stanovniStva i

— ,hauticki vez, (NV) - dio luke namijenjen vezivanju natkih plovila u
tranzitu i

— ,zajedncki dio luke” (ZD)- dio luke namijenjen smjeStajugbgih sadrzaja
i zajedntkom koristenju

Raspored i vetina razgranienih funkcionalnih cjelina ri@lan je. Konani raspored i
velicina funkcionalnih cjelina utvrdite se u postupku iskienja lokacijske dozvole.

Okvirni kapaciteti priveza unutar funkcionalnireltpa, utvdeni temeljem idejnog
rjeSenja izrdenog u postupku izrade Plana su:

razgrani¢eni | dimenzije plovila dimenzije veza Sirina uvlake broj vezova
dio luke (m) (m) (m)

KOMUNALNI 4-5 6,0 x 2,35 10 46
VEZ 5-8 12,0 x3,75 15 45
(KV) ukupno komunalnih vezova 91

NAUTI CKI 8-11 16,0 x 4,5 19,0 10
VEZ 11-15 20,0x 6,0 4
(NV) ukupno nauti¢kih vezova 14

RIBARSKI 15-18 | 23,0%x6,5 | 6
E/REVZ) ukupno ribarskih vezova 6

Maksimalni kapacitet luke je 200 vezova.
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Urbanisti éki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 91.

U cilju zastite luke od nepovoljnog utjecaja vgei valova planirana je izgradnja
lukobrana.

Preporda se izgradnja lukobrana koji se sastoji od kamermagjpa (kamenometa) i
raglanjene AB ili neke stine konstrukcije, koja ne zahtijeva nasipavanje mora

Clanak 92.

Pratéi sadrzaji luke iz stavka X lanka 88 smjestaju se unutar zajetkog dijela
luke (ZD).

Za potrebe njihova smjeStanja moze se izgraditiieyima ili postaviti jednostavne
gradevine, kao Sto su kiosci i druge desxine gotove konstrukcije.

Gradevina za smjesStaj predmetnih sadrzaja gradi segpstiipd€im uvjetima:

— Namjena grdevine je poslovna, namijenjena smjeStaju ugostkl]
trgovatkih, i usluznih sadrzaja, sadrzaja namijenjenih kedii i
osposobljavanju kadrova u prometu, pomorstvu iztou, sadrzaja
namijenjenih odrzavanju specijalitin tetajeva vezanih uz promet i
pomorstvo (npr. @aj za voditelja brodice, ¢@j ronjenja i sl.) i drugih
sli¢cnih sadrzaja kompatibilnih osnovnoj namjeni,

— Najveta tlocrtna povrsina gdavine je 350 M

— Najveta gratevinska bruto povrsina gtavine je 700 m,

— Visina graievine iznosi do 7,50 m,

— Ukupna visina grdevine ne smije prelaziti kotu 10,5 m nadmorskenési

— Maksimalno je dozvoljeno 2 nadzemne etaze,

— Gradevina se smjeSta nadila da njeno funkcioniranje ne ometa odvijanje
osnovnih lgkih djelatnosti,

— Udaljenost grdevine od obalnog ruba je minimalno 6 m,

— Gradevina mora biti prikljgena na komunalnu i drugu infrastrukturu,

— Oblikovanje graevine provodi se prema ¢&ima suvremenog gdanja,
uz uspostavu kvalitetnog odnosa sa tradicijskondrgoam i cGuvanje
zate&enih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti,

— Gradevina moze imati i nekoliko odvojenih volumena, dusobno
povezanih toplom vezom.

— Preporda se upotreba tradicionalnih materijala i boja.

— KroviSte je koso, ravno ili drugog oblika, nagibakednog primijenjenoj
tehnologiji,

— Oblikovanje graevine potrebno je uskladiti sa posebnim uvjetimaayve
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odj&lijeci.

Jednostavne gdavine postavljaju se uz slijegeuvjete:

— izvode se kao tipske gtavine urbane opreme odene za&itavo podrije
Grada, tlocrtne povrSine do 25 m2 i visine najdgem,

— moraju imati prikljike na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni,

— njihov smjeStaj i postava u prostoru luke ne sroipeetati i predstavljati
opasnost za kretanje pjeSaka i interventnih vottilammetati odvijanje
osnovne djelatnosti
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— za njihov smjeStaj potrebno je ishoditi posebngetav nadleznog
konzervatorskog odjela.

Izbor tipa jednostavne gtavine te vremenski rok koriStenja pojedine dgnane na
podrutju Grada Opatije utduje se odlukom nadleznog izvrSnog ili predstakag tijela.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 93.

Telekomunikacijska mreza podrazumijeva pripaéiajuinfrastrukturu i opremu
povezanu s elektrotkom komunikacijskom mrezom Sto osobito obufasakabelsku
kanalizaciju, antenske stupove, zgrade i drugeadapce gratevine i opremu.

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze aibri su u grafikom prikazubr. 2.b.
Prometna, uli€cna, komunalna i infrastrukturna mreza - Telekomunikacije i vrSe se
neposrednom provedbom ovog Plana.

Clanak 94.
Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekamstju distributivne telefonske
kanalizacije (DTK) radi optimalne pokrivenosti ptas i potrebnog broja prikljiaka u

cijelom obuhvatu Plana.

Planirano je pouv&nje kapaciteta telekomunikacijske mreze i osigeralovoljnog
broj telefonskih prikljéaka svim kategorijama korisnika i nag¢v@nogLti broj spojnih veza.

Clanak 95.

U sklopu transmisijskog sustava koncentracije tebslicke komunikacijske mreze -
komutacija treba biti u prostoru é&m od 9 m, koji se gradi kao samostojeobjekt ili u
prizemlju drugih grdevina, sa posebnim ulazom i neogtamim pristupom.

Clanak 96.

Infrastrukturu za elektrotke komunikacije treba graditi iskljivo kao kabelsku
kanalizaciju duz cijelog zahvata Plana u ké&guse po potrebi uv#i zi¢ni odnosno svjetlosni
komunikacijski vodovi i sagledati mjesta supstijei@ostojée komunikacijske mreze.
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Clanak 97.

Sve magistralne i koristke komunikacijske veze: korigiki vodovi, Zini i
svjetlosni, polazu se u koridorima postofei planiranih prometnica u pravilu izvan kolnika

Gradnja grdevina ili postavljanje samost@jeé ormara aktivnih elemenata nepokretne
komunikacijske mreze moga je unutar grdevinskog podr&gja naselja. Oblik grdevine i
samostojéh priklju¢nin ormaréa komunikacijske mreze potrebno je oblikom uklopiti
ambijent naselja.

Clanak 98.

U zoni elektronike komunikacijske infrastrukture i povezane opremgesmiju se
izvoditi radovi niti graditi nove grevine koje bi mogle osStetiti ili ometati rad te
infrastrukture ili opreme.

Clanak 99.

Gradenje samostofgh antenskih stupova gtavina elektronikin pokretnih
komunikacijanije dozvoljeno u grdevinskim podrdjima.

Pri odrelivanju detaljne lokacije samostégy antenskog stupa elektrdke pokretne
komunikacije treba primijeniti slijede mjere duvanja krajobraznih vrijednosti:

— gdje god visina stupa, u vizualnom smislu ne peadst problem
preporita se koristiti jedan antenski stup za viSe korianik

— postavom antenskih stupova ne mijenjati konfigyuatérena i zadrzati
tradicionalan né&n koriStenja krajobraza

— prirodnu Sumsku vegetaciju zastititi i koristiti zazualnu barijeru
antenskog stupa,

— izgled i boja antenskog stupa mora biti takva dasteebolje uklapa u
postoje€i ambijent,

— tipske objekte za smjeStaj telekomunikacijske ogreéraba projektirati na
nain da se materijali i boje prilagode prostornim |@ijima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Clanak 100.

Vodnogospodarski sustavine gratevine i uréaji za vodoopskrbu i odvodnju
otpadnih voda.
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5.3.1.1. Vodoopskrba

Clanak 101.

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih dgaina i urgaja na podréju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikdmu 2.c. Prometna, uléna i komunalna
infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav — \WWdoopskrba i odvodnja.

Gradevina u funkciji vodoopskrbe je vodosprema VS ,@p V=90 m3, k.g.v. +90,0
m n.m.

Postojéa prekidna komora PK ,Opfi, V=20 m3 se u novom sustavu vodoopskrbe
ukida kao nepotrebna.

Clanak 102.

Planom se omogava gradnja, rekonstrukcija i zamjena posiibjevodoopskrbnih
cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta oSpenje vodovodne mreze u cilju
kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podja obuhvata Plana i propisane protupozarne
zastite.

Profili opskrbnih cjevovoda moraju biti takvi dadovoljavaju tehrki i higijenski
pravilnu vodoopskrbu podéa. Istovremeno, moraju zadovoljavati zahtjevima za
protupozanu zastitu naselja premReavilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozardN(N
8/06).

Clanak 103.

Konane trase cjevovoda i polozZaji vodoopskrbnihdgrana i ureaja na podr&ju
obuhvata Plana utvrdite se lokacijskom dozvolom, na temelju projektne w&ntacije
izradene sukladno odredbama ovog Plana.

Clanak 104.

Cjevovode, grdevine i ur@aje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u praviaglig
u koridorima prometnica.

Iznimno, vodoopskrbne cjevovode mdégye graditi i na povrSinama ostalih namjena
utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalac§@uwa neometani pristup za &hj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polagasigrira koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Clanak 105.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s &azegropisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante kojide biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i ke, a udaljenost
izmedu hidranta treba biti manja od 150 m. Hidra#ise postaviti u zeleni pojas prometnice
ili na vanjski rub pjes&kog hodnika.

Krizanja i paralelna wienja s ostalim instalacijama (kanalizacija, eneiget
telekomunikacijski kabeli, i sl.) uskladiti sa utifea vlasnika instalacija.
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5.3.1.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 106.

Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje ofgad/oda. Odvojenim sustavima
cjevovodima potrebno je prikupljati zasebno san#afpotroSne) otpadne vode i zasebno
oborinske vode.

Planirani sustav temelji se nadgjnom rjeSenju sanitarne kanalizacije Liburnijske
rivijere i zaleia® (IGH d.d. PC Rijeka, br.proj. 01500302-1-51655@radenom 1999.
godine.

Trase cjevovoda i lokacije gtavina i uréaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podruwtju obuhvata Plana prikazane su na kartografskokagpuibr 2.c. Prometna, uléna i
komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav-Vodoopskrba i
odvodnja.

Clanak 107.

Gradevine u funkciji sustava odvodnje otpadnih vodaleije glavne crpne stanice CS
1,Vvrhlke*i CS 2 ,lka“itri lokalne: CS ,Skolaneo”, CS ,Opri”, i CS ,Banina“.

Crpne stanice CS 1 ,Vrh Ike" i CS 2 ,lka“ potrebjgorekonstruirati na & kojim ¢e
se umanijiti posljedice neprimjerenog smjesStaja agvalitetnijem dijelu obalnog prostora
naselja.

Clanak 108.

Za crpnu stanicu CS 1 ,Vrh Ike“ u trenutku potpungradnje UPOV ,Opatija“, n&
viSe biti potrebno fino sito, te se nadzemni objeidze ukloniti i izvrSiti adaptacija crpne
stanice u planirano prostorno deaje.

CS 2 ,lka“ planirana je u potpunosti kao podzembjekt s nadzemnim bio-filterom
za uklanjanje neugodnih mirisa. Potrebno je ézndgovarajide tehnéko rjeSenje za smjestaj
bio filtera u podzemno okno ili izmjeStanje na mabru lokaciju.

Izgradeni sigurnosni ispust za CS 1 ,Vrh Ika“ i postojespust taloZnice na mjestu
budwe CS 2 ,lka“ ostate u upotrebi samo kao sigurnosni ispusti crpnihista

Clanak 1009.

Planom se planira gradnja nove, te rekonstruk@janova i zamjena postég
kanalizacijske mreze u cilju osiguranja odvodnjelog podréja obuhvata.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao voépropustan.

Trase kolektora oddene su po javnim povrSinama rekonstruiranih i novih
prometnica.

MreZu postojéih kolektora treba dopuniti uz izgradnju ili rekémskciju prometnica
ili instalacija, odnosno postupno uz Sirenje idgrah podrdja.

Trasu postojeg kolektora kroz podtje T1; iz pravca Lovrana je po potrebi magu
izmjestiti uz uvjet da je zadovoljena njegova fuokalnost.
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Konane trase cjevovoda i lokacije gevina i urg@aja sustava odvodnje otpadnih
voda na podrju obuhvata konmo ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom, na temelju
projektne dokumentacije iztane sukladno odredbama ovog Plana.

Clanak 110.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog pdgrwbuhvata Plana treba rijesiti
izgradnjom kanalizacijske mreZe, u smjeru planirdolkacije urelaja za proéiScavanje
otpadnih voda ,Opatija“ na lokaciji 'Punta Kolov&él“ izvan zone obuhvata Plana.

Clanak 111.

Prije ispuStanja u sustav javne odvodnje sve teSke otpadne vode moraju se
obraditi na urdajima za predtretman otpadnih voda, kako bi seiglesgranténe vrijednosti
pokazatelja, odnosno dozvoljene koncentracije dpasdrugih tvari za ispustanje u sustav
javne odvodnje premd&ravilniku o granénim vrijednostima opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodamé&sNarodne novine« broj 94/ Q8)

Clanak 112.

Za sve grdevine obavezno je osigurati prikijak na sustav javne odvodnje.

Do uspostave planiranog sustava odvodnje otpadde,\viznimno se u izgdanom
dijelu gralevinskih podrdja naselja mogu primijeniti privremena rjeSenjakipicka na:
septEku taloznicu s minimalno 2 komore i upojnom d¢gginom za stambene gievine do
kapaciteta od najviSe 10 ekvivalentnih stanovnikikalni uredaj za bioloSko pré&is¢avanije
S upojnom gréevinom za grdevine kapaciteta veg od 10 ekvivalentnih stanovnika, sve u
skladu sOdlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vadpi@ na podrdju Liburnije i
zalefa (SN PGZ 42/08.) i uvjetima Hrvatskih voda.

U podri&ju zastite vodotoka dozvoljeno je prikupljanje samio potroSnih voda
isklju¢ivo u sabirne jame s ugovorenim odvozom cjelokupsadrzaja, od strane ovlaStene
pravne osobe, na ui&.

Clanak 113.

Septtke taloZnice moraju biti vodonepropusne, s preljeyaiiSéene vode u upojnu
gradevinu. Septiku taloznicu treba protanati i izvesti prema pravilima struke. Obavezno
moraju imati barem dvije komore, odZrzanje i kontrolno okno na izlazu prije upoja.

Praznjenje icis¢enje septika moze izvoditi samo ovlaStena pravieb@siz odvoz
sakupljenog sadrzaja na UPOV opremljen odgovaoajuprihvatnom stanicom.
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Clanak 114.

Oborinske vode (s krovnih i 8hih povrSina) se prikupljaju i upustaju u podzemlje
upojnim gralevinama u sklopu pojedine devnecestice, na nan de se sprij@ prelijevanje
na javne povrsine ili susjedne dewnecestice.

Clanak 115.

Oborinsku odvodnju prometnica treba, u praviluedwidjeti kao rasprseni sustav
odvodnjecime je omogteno prirodno prihranjivanje cijelog podja atmosferskom vodom.

Ovaj sustav se moze primjenjivati na cijelom okathvPlana, osim u dijelu uz bujicu
Banina.

Clanak 116.

U smislu zastite od plavljenja nizih dijelova niggs@redvidena je izgradnja oborinskih
kolektora s dispozicijom ptiscenih voda u more.

Clanak 117.

Dio oborinskih voda koje nije moge upustiti u tlo rasprSenim sustavom odvodnje
ved se usmjeravaju u upojne gewvine ili oborinski kolektor, potrebno je oprematementima
za kontrolirano prikupljanje oborinske vode i z&fanje krutihcestica i raznih otpadaka s
javnih prometnih povrSina kao Sto su razni taloimjeskolovi, reSetke i stime se spr&ava
nekontrolirano zapunjavanje upoja i kolektora migtkem.

Clanak 118.

S obzirom da je podée izvan zone sanitarne zastite, oborinske vodeometnica
nije potrebno prascavati na separatorima zauljenih voda.

U svrhu zasStite podzemlja i plaznog pojasa, namidijelovima podrdja Plana
predvideni su separatori za naftne derivate na novim irdvpostojém kolektorima.

Vode s parkirnih i drugih povrSina zaigmih naftnim derivatima, obavezno je
procistiti preko separatora prije upustanja u sustamgaodvodnje odnosno prijemnik..

Iznimno, dozvoljeno je odvenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina dinekna
okolni teren samo za parkiraliSta za osobna véafzaciteta do 10 PM.

Upojne grdevine s pripadajiim separatorima treba predvidjeti i na mjestima
depresija prometnica radi osiguranja od plavljeijgodritja

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

!‘ z a “ Javnaustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE, 51000 Rijeka, Splitska 2/1I, p.p. 283, MB 2317133
h tel. ++38551 351 772, fax: 4 +385 51 212 436; e-mail: zavod@pgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr

54
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Clanak 1109.

Ovim Planom, na p®tku urelene dionice bujice Banina, planirana je izgradnja
prihvatne grdevinu sa stepenicom za kontrolirano zaustavljarg@mosa i spr&vanje
stvaranja nanosa na utoku Banine u more.

Gradevina mora imati omogen pristup z&iscenje.

Nadsvaenje dijela bugnog toka Banina dozvoljeno je uz suglasnost naélepmave.

5.3.2. UVJETI GRADNJE ENERGETSKIH SUSTAVA

Clanak 120.

Uvjeti gradnje odréeni su u grafikom prikazu br. 2.d. Prometna, uliéna,
komunalna i infrastrukturna mreza — Energetski sustv i vrSe se neposrednom
provedbom ovog Plana.

5.3.2.1. Elektroopskrba
Clanak 121.

Planom su definirane gtavine u funkciji energetike - transformacija i pripsa
energenata:
— trafostanica — TS 110/20 kV Lovran;
— trafostanice 20/04, kV: lka, Vrh lke, Vrh Ike 2pf 1, Oprt 2, TS1 |
TS2; TS3iTS4.
— dalekovodi 110 kV i 20 kV i kabel 20 kV.

Clanak 122.

Postojée trafostanice 20/0,4 kV: Ika, Vrh lke, Oprl i Opric 2 mogu se po potrebi
rekonstruirati ili zamijeniti na istoj lokaciji nawn trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i
veceg kapaciteta.

Postojéa trafostanica Vrh Ike 2 mozZze se po potrebi izntjeistzgraditi nova kao
samostojéa gratevina ili u sklopu gréevine osnovne namjene u zoni.D

Za trafostanicu 20/0,4 kV, koja se gradi kao sdoje& u viasnistvu HEP-a, potrebno
je osigurati zasebnu parcelu n&inada trafostanica bude minimalno udaljena 1 m i@ohige
parcele i da ima nesmetan pristup na kolno-gjasaovrsinu.

Clanak 123.

Nove TS 20/0,4 kV mogu se graditi kao samosmgratevine ili u sastavu drugih gtavina.
Planirana trafostanica TS1 moze se izgraditi u M#giu sklopu grdevine osnovne
namjene ili kao samosta@a gratevina.
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Planirana trafostanica TS2 moze se izgraditi u Z&nu sklopu grdevine osnovne
namjene ili kao samostdje gratevina.

Planirana trafostanica TS3 moze se izgraditi u Zynu sklopu grdevine osnovne
namjene ili kao samostdje gratevina.

Planirana trafostanica TS4 moze se izgraditi u Msiu sklopu grdevine osnovne
namjene ili kao samostdje gratevina.

Za nove potro3g elektréne energije koji imaju potrebu za velikom vrSnonagom
koja premasuje broj i kapacitete planiranih TS-lo&acija za nove dodatne TS-ice osiguravat
¢e se kao samost@pe gratevina ili kao ugradbena u giavini, unutar zahvata u prostoru.

Clanak 124.

Konane lokacije ovim Planom odienih trafostanica 20/0,4 kV odredie se
lokacijskom dozvolom i projektnom dokumentacijomadenom sukladno odredbama ovog
Plana, na temelju stvarnih potreba pottasa

Trase 20 kV kabela odigju se projektnom dokumentacijom nakon ddranja
konane lokacije trafostanice.

Priklju¢ni kablovi 20 kV vode se po javnim povrSinama gdjed za to postoje
prostorne mogtnosti.

Iznimno, odstupanje u poloZaju objekata de&nju trasa planiranih elektroopskrbnih
vodova u odnosu na polozaje i trase déwvre ovim Planom, dozvoljava se ukoliko se
projektnom dokumentacijom prode kvalitetnije rjeSenje.

Clanak 125.

Postojéi dalekovodi zadrzavaju se u funkciji koju imajudanas. Dozvoljena je
zamjena dalekovoda podzemnim kabliranjem u sklopstgpetin i planiranih prometnih
povrsina.

Clanak 126.

Zastitni koridor 20 kV dalekovoda iznosi ukupnom6 Unutar koridora ograéena je
gradnja i koriStenje, sukladno posebnim propisima.

Clanak 127.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodiie se u trasama postdje i planiranih ulica.

Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je r@ggraditi i na povrSinama
ostalih namjena uz uvjet da se do tih instalagjgura neometani pristup za &hjipopravaka
ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigunadé&o minimalne Sirine 1,5 m, a uz
suglasnost vlasnika parcele.
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5.3.2.2. Javna rasvjeta
Clanak 128.

Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niganske mreze ili kao samostalna,
na samostof@m stupovima. Dogréuje se u sklopu postdje i budie niskonaponske mreze.

5.3.2.3. Plinoopskrba

Clanak 129.

Prikljucak visokotl&nog plinovoda izvrsSitice se iz MRS ViSkovo koja je izvan

granica obuhvata plana.
Redukcijska stanica kojom se napaja pogruPlana izgraditice se izvan granica

obuhvata UPU naselja Ika — Ofri
Clanak 130.

Planom je odrdena mreza plinoopskrbe.
Visokotlaini plinovod planiran je u trupu glavne mjesne uliziglU.
Trase srednje ttamog plinovoda su planirane u trasama postbjeplaniranih ulica.

Clanak 131.

Minimalni radni tlak u plinovodu ispred knog prikljutka, ne smije biti manji od 50
mbar, odnosno mora u potpunosti zadovoljavati petggotroseéa.

Clanak 132.

Udaljenost izméu plinske cijevi i ostalih grdevina komunalne infrastrukture
(instalacija) odréene su sigurnosnim zahtjevima distributera plina.
Prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka izvod@®bavezno u zastitnim cijevima.
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6. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 133.

Javne zelene povrSine i zaStitne zelene povrSimgraatene su u gratkom prilogu
1. KoriStenje i namjena povrSinai 4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

6.1. JAVNE ZELENE POVRSINE (Z 1, Z 5, Z)

Clanak 134.

Javne zelene povrSine drgu se kao: javni parkZ,), djegja igralista (2) i odmoriste
uz autobusno stajaliSte )Z Javne zelene povrSine koriste se za rekreaagdmor i igru
djece.

6.1.1. JAVNI PARK (Z,)

Clanak 135.

Javni park je komunalna povrSina koja se oblikujeienjem postojée vegetacije i
oprema urbanom opremom koja oméawa odmor i rekreaciju gdana. Park je potrebno
oblikovati sukladno prirodnim obiljezjima prostor&ontaktnim namjenama. Pri ui@nju
parka potrebno jecdovati prirodnu Sumsku vegetaciju primorskih hrastowbijelog graba
uklopljenu u strukturu antropogenog krajobraza.

6.1.2. DIECJA IGRALISTA (Z »)

Clanak 136.

Djecja igraliSta su javne komunalne povrSine namijeajemi djece raztitih uzrasta.
Opremaju se ragiitim spravama za igru djece i drugim elementimaang opreme. Na
povrSinama odrenim za Dj€ja igraliSta urduju se prema uzrastu djece (za dob 0-3 godine,
dob 3-6 godina, te za Skolsku djecu). Na povrSinaheyjih igraliSta mogde je urediti
igraliSta za sve uzraste.

6.1.3. ODMORISTE (Z»)

Clanak 137.

Odmoriste je javha zelena povrSina uz autobusnaliSta, namijenjena odmoru Sésa
i korisnika javnog gradskog prijevoza. Oblikuje sedenjem postojée i sadnjom nove
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vegetacije, u formi manjeg parka. Oprema se urbampremom u funkciji osnovne namjene
(klupe, koSevi za otpatke, rasvjeta i sl.).

6.2. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Clanak 138.

Zastitne zelene povrSine su neiztgae komunalne povrSine u naselju, koje imaju
zastitnu i oblikovnu funkciju, a odrZzavaju se sesdom urelenjem autohtone postég
vegetacije.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH
CJELINA | GRA DEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 1309.

Ovim Planom Stite se:
Vrulja u uvali lka :

— Lokalitet je dio Nacionalne ekoloske mreze, klasifin kao stanisni tip
NKS Sifra: G.4.3.4., vrulje i podlijeze mjerama @@Spropisanim za ovaj
stanisni tip.

— Lokalitet se Stiti kao spomenik prirode.

— Radi @¢uvanja bioloskih vrsta zgajne za stanisni tip NKS Sifra: G.4.3.4.,
vrulje. nisu dopusteni nikakvi radovi, niti intervgje na morskome dnu u
granicama povrSine ozéene na kartografskom prikazbr.3 Uvijeti
koriStenja, uredenja i zasStite povrsina.

— Radi @¢uvanja povoljnih fizikalnih i kemijskih svojstavaarske vode pri
odabiru zastitnih gigevina i sustava za privez u luci otvorenoj za javni
promet lka, potrebno je voditi gana o obvezi osiguranja prirodne
cirkulaciju morske vode u uvali.

Buji ¢na udolina potoka Banina:

— lako se véim dijelom nalazi izvan obuhvata Planom se osobd#glasSava
posebna vrijednost bdjie udoline potoka Banina. Lokalitet se Stiti kao
spomenik prirode.

— Pri izvadenju radova na izgradnji prometnice OU3, posebnunjpa
potrebno je posvetiti cmvanju vrijednih mikrocjelina bujne udoline
potoka Banine, kao Sto su kanjonsko dno bujicecas@ u vapnerike
stijene i bioloski vrlo vrijedna submediteranskazafdna Suma s obhim
grabom i lovorom na padinama kanjona, koja dopipeilike do visine oko
25 metara od kanjonskog dna udoline.

7.2. ZASTITA KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRA DEVINA

Clanak 140.

Povijesno gradsko naselje lka, Stiti se keagistrirana cjelina, za koju je odréen
drugi stupan; zastite, te je za sve intervenciponi zasStite potrebno prethodno ishoditi sve
zakonom propisane akte kod nadleznog Konzervatgrelgela i postupiti u skladu s njima.

Granice ove cjeline prikazane su u kartografskaikapu br.3 Uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite povrSina.
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Podr¢je unutar granica nalazi se,moni B*, zoni u kojoj je, sukladno rjeSenju iz
stavka 1. ovoglanaka, propisana djelotma zastita povijesnih struktura.

TemeljemKonzervatorske podloge za Prostorni plandeeja Grada Opatijez 2001.
godine, odréene su slijed&e smjernice za zahvate u predmetnoj zoni.

— vile, gradanske i kapetanske d@ treba obnavljati na nan da se zadrze
izvorni elementi (historicistke profilacije fasada, krovne kige, ...),

— kao krovni pokrov obavezna je kupa, fasade moraju dghatko Zbukane,
izvornog kolorita,

— potrebno je ouvati izvornu stolariju i bravariju. Upotreba alumjske
bravarije nije prihvatljiva,

— na podruiju ,Vrh Ike* , u svrhu zastite vizure prihvatljingu samo uklopljeni
jednokatni objekti (P+1), okruzeni zelenilom (338gredenosti parcele).

Sa posebnom pazZnjom potrebno je provoditi zahwaerhu @¢uvanja izvornog stanja
slijedetih vrijednih objekata na podtju zastite:

— vile: Primorska 10 (vila Roza), Primorska 43 (MilduSa ), Primorska 44 (vila
Carolina), Primorska 45

— gradanske kde: Primorska 17, 22, 29, 37, 38, 39

— kapetanske kie : Primorsaj 2 ,28, 311 32,

— zgrada Hotelijerskog fakulteta,

— zgrada tvornice leda kao primjer kvalitetno obligae industrijske arhitekture.

Ilzvan podrdja zaSttene cjeline nalaze se slij@devile, koje imaju svojstvo

kulturnog dobra, te se propisuje mogast izvaienja zahvata sanacije uz
obavezno postivanje izvornog stanjadgnane, ishdenje konzervatorskih uvjeta i
postupanje u skladu s istima:

— B. Zring¥aka 4 (vila Angiolina)

— B. Zrin¥aka 6 (vila Grazija)

— A. Brubnjaka 4 (vila Anna)

Clanak 141.

Sukladno odredbaméanka 126. Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna terosg
plana urefenja Grada OpatijgSN PGZ br. 01/07) ovim Planom kao evidentiranatuulo
dobro Stiti se graditeljski sklop obalne Setnicarfza Josepha (lungomare) u granicama
obuhvata Plana.

Evidentirano kulturno dobro (graditeljski sklopledlaze se za upis u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske, 2. kategorija.

Dopusteno je prilagtavanje funkcija i sadrzaja suvremenim potrebamamuzamalne
izmjene povijesnih struktura.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA 61

ﬂaa“ Javna ustanova ZAYOD ZA PROSTORNO UREDENJE, 51000 Rijeka, Splitska /11, p.p. 283, MB 2317133 ‘ f
&4 tel.: ++385 51 351 772; fax: ++385 51 212 436; e-mail: zavod@pgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr E



Urbanisti éki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE

7.3. ZASTITA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 142.

Pri izgradnji i urédenju povrSina sporta i rekreacije ($BR;) i luke otvorene za javni
promet (LO) potrebno jecavati vrijedne vizure s obale i padina na Bijezaljev i otoke.
Planom se posebrioivaju vizure s Obalne Setnice F. Jozefa I. i okgliaZze u uvali lka.

Clanak 143.

Pri izgradnji i urdenju povrSina sporta i rekreacije ($BRs) sa&uvati ambijentalne
vrijednosti mjesta utjecanja prirodnih slatkovodmwora u more.

Clanak 144.

Prirodne dijelove hridinaste obale izvan dgainskog podr&ja ouvati u izvornom
stanju.

Clanak 145.

Kamenite terase (izvan i unutar ékica) nastojati éuvati gdje god je to moge. Na
mjestima novih zahvata uspostaviti nove strukterada izgrdenih na tradicijski n&n i po
mogutosti od tradicijskih materijala (kamena). Duboko # crvenicu, kod iskopa koristiti
lokalno, kod izgradnje novih terasa ili akuica.

Stare pjeS&ke putove koji vijugaju u terasastom krajobrazuedmparcela osposobiti
za pjesSa&ki promet. Markirati stari tradicijski pje8ki put koji iz Ike vodi prema vrhu tke.

Clanak 146.

Evidentirati stara stabla unutar naselja (posebtara stabla pitomog kestena i
hrastova medunca i cera) te ih adekvatno Stiitilju ocuvanja mrezaste i moz&e strukture
krajobraza i duvanja bioloskih funkcija stanista.

Clanak 147.

Krajobrazno i bioloski vrijedne autohtone fragnmeatuma uklopljenih unutar podja
obuhvata Plana rezervirati za oblikovanje parkoyutirSina s prirodnom strukturom raslinja.
Preporda se sadnja autohtonih te tradicionalno udmamén egzota u hortikulturne svrhe
(osobito pitomi kesten, lovranska treSnja, oskary8panska oskorusSa, lovor, razne vrste
vocaka, palme u nizim predjelima podja Plana i dr.).
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8. POSTUPANJE SA OTPADOM

Clanak 148.

Sustav za gospodarenje otpadom Primorsko-goraansganije sénjava centralna
zona za gospodarenje otpadom, reciklazna dvortgaasfer stanice.

Na podréju obuhvata Plana nije planirana gradnja reciklgzdweoriSta, pace se do
uspostave sustava otpad odvoziti na lokaciju “Gsajn

Clanak 149.

Planom se utduju sljedei temeljni principi postupanja s komunalnim otpadom
podrutju obuhvata:

— smanjenje koliine otpada,

— reciklaza (odvojeno skupljanje i prerada otpada),

— zbrinjavanje ostatka otpada (preostali otpad a@ete odgovarafim
fizikalnim, kemijskim i termékim postupcima).

Sustav gospodarenja komunalnim otpadom dgitorganiziran na temelju odvojenog
skupljanja pojedinih korisnih komponenti komunalnagpada koje se mogu korisno
upotrijebiti u postojéim tehnoloSkim procesima, odnosno razgraditi zargh& daljeg
iskoriStavanja.

Planom se odvojeno prikupljanje (primarna recifijakorisnog dijela komunalnog
otpada predda putem:

— tipiziranih posuda, odnosno spremnika za otpadnégitalnin kontejnera s
poklopcem postavljenih na javnim povrSinama za ypijanje pojedinih
potencijalno iskoristivih vrsta otpada (npr.: papkarton, bijelo i obojeno
staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSenerbat sl.),

— tipiziranih spremnika postavljenin u doaémstvima za prikupljanje
organskog i bioloskog otpada.

Na javnim povrSinama osigurava se odgovaigpuostor za smjeStaj v spremnika
za skupljanje komunalnog otpada i spremnika za jethoskupljanje komunalnog otpada
(EKO OTOCI). Prostor se uttgje na nain da ne ometa kolni i pjeSa promet te na bilo
koji drugi n&in ne naruSava standard stanovanja (buka, neugudsi i sl.)

Na svakoj grdevnoj cestici osigurava se odgovaréijyprostor za smjestaj manijih
spremnika za skupljanje komunalnog otpada.

Clanak 150.

Postupanje s opasnim tehnoloskim otpadom, do st@p® cjelovitog sustava
gospodarenja otpadom, odvija se u skladu séawpropisima.
Svi proizvai&i otpada na podtju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa
ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom, aesvode na:
— izbjegavanije ili smanjenje kd@lha otpada na mjestu nastajanja
— razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka
— iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u maaérg | energetske svrhe
— sprjgavanje nenadziranog postupanja s otpadom
— odlaganje otpada na postégeodlagaliSte
— saniranje otpadom odig¢enih povrsina.
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Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigupatistor za privremeno skladistenje
vlastitog tehnoloSkog otpada koji mora biti osigurad utjecaja atmosferilija te bez
mogunosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

Postojéi i novootvoreni prostori za priviemeno skladiSeertehnoloSkog otpada
moraju biti jasno obiljezeni, a korisnici moraju ditd evidenciju o vrstama i kalinama
privremeno uskladiStenog otpada.
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 151.

Mjere spréavanja nepovoljnog utjecaja na okoliS obutaja skup aktivnosti
usmjerenih na @vanje okoliSa i unaprienje stanja okoliSa. Planom se atij@ mjere
zastite okoliSa koje obuh¥aju zastitu zraka, voda, zastitu od voda i aastt prekomjerne
buke.

Na podridju naselja nisu dozvoljene gospodarske namjene djelatnosti i
tehnologije mogu Stetnim i prekomjernim emisijanegovoljno utjecati na okolis.

9.1. ZASTITA ZRAKA

Clanak 152.

Osnovni izvori on&séenja zraka na podéju naselja su cestovne prometnice i loZista
stacionarnih objekata. Sa svrhouweanja prve kategorije kakée zraka na podiju naselja
I njegovog unapkienja potrebno je poduzimati sljégemjere:

— odrzavanje i urdvanje zastitnih zelenih i ostalih povrSina unutaselja

— odrzavanje Sumskih podfja u obuhvatu Plana

— sSmanjivanje emisija iz stacionarnih izvora (kongen plina, kontroliranim
vodenjem izgaranja goriva, pi@njem emisija i dostavom podataka za
katastar emisija itd.).

Namjena i n&n koriStenja u Planu oddeni su na néan da se oduva | kategorija
kakvate zraka na podtju obuhvata.

U cilju o¢uvanja stanja i zaStite zraka propisuju se sfiedsjere:

— ograntavanje emisije i propisivanje tektkih standarda u skladu sa stanjem
tehnike (BAT), te premaUredbi o granénim vrijednostima emisije
one‘fiséujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora

— visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana jere utjecaja na okolis,
do donoSenja propisa treba adlvati u skladu s pravilima struke (npr. TA-
LUFT standardima),

— pove&anjem opteréenja emisija iz novog izvora ne smijecddo prelaska
kakvate zraka u nizu kategoriju u bilo kojojcta okoline izvora,

— stacionarni izvori on@Sé¢enja zraka (tehnoloSki postupci, da§ |
gradevine iz kojih se ispuStaju u zrak @réujuce tvari) moraju biti
proizvedeni, opremljeni, koriSteni i odrzavani n&in da ne ispustaju u
zrak tvari iznad gragnih vrijednosti emisije, prem&akonu o zastiti zraka
(NN 178/2004.) iUredbi o granénim vrijednostima emisije otigcujucih
tvari u zrak iz stacionarnih izvora

— vlasnici odnosno korisnici stacionarnih izvora dusn

e prijaviti izvor oneiS¢avanja zraka te svaku rekonstrukciju
nadleznom tijelu uprave i lokalne samouprave,

e osigurati redovito prEgenje emisije iz izvora i 0 tome voditi
ocevidnik te redovito dostavljati podatke u katastagiiS¢avanja
okolisa,
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» uredivanjem zelenih povrSina unutar dewne cestice i onih
zajedntkih izvan graevne cestice ostvariti povoljne uvjete za
prirodno provjetravanje i obnavljanje zraka.

9.2. ZASTITA VODA

Clanak 153.

Podrije obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarftitezazvorista pitke vode
odreienih “Odlukom o zonama sanitarne zastite izvonstde za gie na podrgju Liburnije
i zaleta” (Odluka Zupanijske skupstine, SN PGZ 19/2000.).

Spr&avanje i smanjivanje ofi¢enja voda provodi se u prvom redu izgradnjom
sustava za odvodnju i prod®enjem slijedéih mjere za spk&avanje i smanjivanje otscenja
podzemnih i povrSinskih voda:

— zabrana pranja automobila te drugih vozila i strajeodlijevanja vode
ongis¢ene deterdZentima te odlaganja tehnoloSkog i drugipgda na
zelenim povrSinama i uz vodotok,

— briga o zastiti i odrzavanju kanalizacijske, voddne i hidrantske mreze te
drugih vodovodnih urdgja,

— opasne i druge tvari u vodama koje se ispuStajustas javne odvodnje ili
u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakonc@@vanja ispustaju iz
sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodrjepmik, moraju biti u
okvirima granénih vrijednosti pokazatelja i dopusStene koncenjeagrema
Pravilniku o graniénim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugilarivi
otpadnim vodam@NN 40/1999.).

9.3. ZASTITA MORA

Clanak 154.

Gradevine Iitke podgradnje izvesti na &ia da se ne remeti prirodna cirkulacija mora
u uvali Ika. Radi zastite od djelovanja mora sugese uporaba plutajin valobrana, kako bi
se izbjegao negativan utjecaj nasipavanja na modsia naréito u neposrednoj blizini
vrulja.

U koliko se nasipavanje i radovi na morskom dnu negu izbjéi
(rekonstrukcija/uréenje postojéeg lukobrana) potrebno ih je izvoditi pazljivo i uz
provadenje mjera zastite iz SUO, koje su sastavni diadgkke dozvole.
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Clanak 155.

Radi sprj¢avanja oné&Scéenja uzrokovanih pomorskim prometom i ¢chim
djelatnostima potrebno je provoditi sljégemjere zastite:

— u luci osigurati prihvat zauljenih voda i istroSgnalja te prihvat otpada sa
brodica

— po potrebi osigurati i postavljanje dega za prihvat i obradu sanitarnih
voda s brodica te kontejnera za odlaganje istrageija, ostatka goriva i
zauljenih voda

— pri pranju brodica koristiti biorazgradive detertgen

9.4. ZASTITA TLA

Clanak 156.

Osnovna mjera zastite tla provodi sedgrigem na terenu povoljnih geoteékih
karakteristika.

Uredenjem prostora obuhvata, iztenjem graevinskih i drugih zahvata ne smije se
poveati vodna erozija, niti se smiju stvarati uvjetidddne nekontrolirane koncentracije
povrSinskih voda. Sve zahvate u prostoru trebaqalitivna n&in da ukljlituju i antierozijsku
zastitu kako tijekom trajanja zahvata, tako i pegavom okotanju.

Posredno, zastitu tla treba provoditi ozelenjamamjavnih i zelenih povrSina, te
ograntenjem sjée kako povrSina ne bi ostala ogoljena i podloZiaigr

U cilju zaStite postoje vegetacije na izgdenim i neizgrdenim ¢esticama potrebno
je za svaku sjai stabala na gdavnojcestici ishoditi suglasnost Grada Opatije.

9.5. ZASTITA OD BUKE

Clanak 157.

Najvece dopustena razina buke za pojedine namjene u planiuje se svrstavanjem
prostora u slijed&e zone prema Pravilniku o najviSim dopusStenim raxia buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave:

— = - . "
Zona Namjena prostora NajviSe dopustene razine vanjske buke u dBA
dan na@
1 Zone namijenjene samo stanovanju i 55 40
boravku
2 Zone mjeSovite namjene 55 45

*Vrijednosti se odnose na ukupnu razinu buke iraisigl svih postojgh i planiranih izvora buke zajedno
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9.6. ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 158.

Buj¢ni vodotok Banina dio je cjelovitog sustava desja vodotoka i obrane od
poplava na vodama slivnog podjel"Kvarnersko primorje i otoci".

Sirina koridora vodotoka — bujice obuldgaprirodno korito s obostranim pojasom
Sirine 20,0 m mjereno od gornjeg ruba korita, odiwosizgraieno korito s obostranim
pojasom Sirine 6,00 m mjereno od gornjeg vanjskibg ureajne graevine.

Unutar navedenog koridora planira se dogradnjaredamje vodotoka njegova
mjestimiéna rekonstrukcija, sanacija i redovno odrzavanjet&a vodnih grdevina, te
koriStenje prostora kod nadzora i obrane od poplava

KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije serlosiguranje protmosti mogu se
vrSiti samo sukladno Zakonu o vodama, Sto se pgracéodopravnim uvjetima.

Radi preciznijeg utdivanja koridora sustava utenja vodotoka i zasStite od poplava
planira se utwtivanje inundacijskog pojasa, te javnog vodnog dalwodnog dobra.

Do utvdivanja vodnog dobra i javhog vodnog dobra, kao agawni kartografski
podaci uzimaju se oni iz kartografskog prik&za3. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora, na
kojoj je prikazan i vodotok Banina.

9.7. MJERE POSEBNE ZASTITE

9.7.1. SKLANJANJE LJUDI

Clanak 150.

Temeljem odredbi o mjerama sklanjanja ljudi u Ryosom planu Primorsko-goranske
zupanije i Prostornom planu denja grada OpatijeRravilnika o kriterijima za odrdivanje
gradova i naseljenih mjesta kojima se moraju graditi skolniSta i drugi olijeta zastitu, te
Procjene ugrozenosti grada Opatijpodrije grada Opatije podijeljeno je u zone obvezne
izgradnje skloniSta, ukljtujuci i gradevine od zn&ja za Republiku Hrvatsku u tim zonama
za koje se lokacija i posebni uvjeti desmja utvduju na razini Republike Hrvatske prema
posebnim planovima, dok je zona obuhvata UPU-aljaale-Opric van obveze izgradnje
sklonista.

Opremanje eventualno planiranin portodn skloniSta po izvedbenom projektu
funkcionalnom skloniSnom pogmnom opremom, lezaljkama, namjeStajem, posudama za
vodu, sanitarnim posudama i sl., treba odgoditivdemena proglaSenja eventualne ratne
opasnosti.

Sklanjanje ljudi se osigurava i izgradnjom zaklomaivremenim izmjeStanjem
stanovnisStva, prilagtavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pdgih graevina i
prostora za funkciju sklanjanja ljudi u odemim zonama, Sto se ufwje Planom zastite i
spaSavanje grada Opatijeodnosno posebnim planovima sklanjanja i izgradra&lona,
planovima privremenog izmjeStanja stanovniStvalagaiavanja i prenamjene pogodnih
prostora koji se izkuju u slitaju neposredne ratne opasnosti.

SkloniSta osnovne i dopunske zastite, u sklopuiayiaa od zn&ja za Republiku
Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni uvggtidenja, projektiraju se kao dvonamjenske
gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom suktexmsnovnoj namjeni gdavine,
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s otporno&u od 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastdapacitetom sklanjanja
preme tehrdkim normativima za takva sklonista.

Pri projektiranju podzemnih gtavina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapacitetab@ae
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebkugjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara
od takvih graevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugéina

9.7.2 ZASTITA OD RUSENJA

Clanak 160.

Gradevine unutar novih dijelova naselja moraju se [ktjati na taj nain, da razmak
gradevina od prometnice omoduje da eventualne ruSevine dexina ne zapri@avaju
prometnicu radi omogdiavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim Nioza.

Kod projektiranja grdevina mora se koristiti tzv. projektna seiznost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvjtiove jaine prema seiznikoj
mikrorajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije.

U obuhvatu planom od#enog Detaljnog plana utenja, prilikom rekonstrukcije
gradevina koje nisu gidene po protupotresnim propisima gradnje, mora aézamati njihova
otpornost na rusenje uslijed potresa i predvidjetaljne mjere zastite ljudi od rusenja.

9.7.3. ZASTITA OD POTRESA
Clanak 161.

Protupotresno projektiranje dgievina, kao i gréenje, treba provoditi sukladno
Zakonu o prostornom utenju i gradnji i postoj@m tehnikim propisima.

Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranskenjapadreiuje se nuznim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podau Zupanije u mijerilu 1:100000 koje mora biti
usklaieno sa seizmkim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade noe&micke karte
Zupanije i karata uzih podja, protivpotresno projektiranje i gtenje treba provoditi u
skladu s postofmm seizmikim mikrorajonizacijom, te postajen zakonima i propisima.

Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekomstije starijih graevina koje nisu
projektirane u skladu s propisima za protivpotregmojektiranje i grdenje, potrebno je
uvjetovati analizu otpornosti na rusikp djelovanje potresa, a izdavanje dozvole zdeajp
treba uvjetovati oggavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanjeqsatr

U sustavu komunalnih sluzbi neophodno je za gezgre naselja izraditi katastar
gradevina i komunalne infrastrukture izgene prije primjene parametara iz seigkih
rajonizacija i propisa iz protupotresnog inzenpastuz informatiku obradu stanja i
softverske aplikacije i simulacije mogh posljedica potresa po danas postiopeseizmékim
mikrorajonizacijama na GIS osnovi.

Mijere zastite od potresa podrazumijevaju i prirajposebnih mjera zastite od rusenja.

Mjere posebne zasStite od potresa u ovom planustéhrom planu udenja grada
Opatije i Prostornom planu Primorsko-goranske Zi@anprimjenjuju se zbirno i
istovremeno.

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA 69

ﬂaa“ Javna ustanova ZAYOD ZA PROSTORNO UREDENJE, 51000 Rijeka, Splitska /11, p.p. 283, MB 2317133 ‘ f
&4 tel.: ++385 51 351 772; fax: ++385 51 212 436; e-mail: zavod@pgz.hr; internet: www.zavod.pgz.hr E



Urbanisti éki plan uredenja naselja Ika-Oprié ODREDBE ZA PROVODENJE
9.7.4. ZASTITA OD POZARA

Clanak 162.

Zastita od pozara na podju Grada Opatije provodi se prerReocjeni ugrozenosti od
pozara i tehnoloSkim eksplozijama Grada Opatif@rtografski prikaz vatrogasnih sektora,
zona i vatrobranih pojaseva post@g stanja u prostoru nalazi se u posebnom du@h
prilogu naveden®@rocjene ugrozenosti

Zastita od pozara stambenih, javnih, poslovnihspgdarskih i infrastrukturnih
gradevina provodi se tijekom projektiranja sukladno igeaim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima, kao i prind@nim normama iz oblasti zasStite od pozara i
pravilima struke.

Rekonstrukcije postojgh graievina u gradskim naseljima potrebno je projektireti
n&in da se ne povava ukupno postoje pozarno opteéenje graevine, zone ili naselja kao
cjeline.

Radi smanjenja pozarnih opasnosti kod planirahjgrojektiranja rekonstrukcija
gradevina grdenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok, pwoine je pristupiti promjeni
namjene poslovnih prostora s pozarno opasnim sad&aodnosno zamijeniti ih pozarno
neopasnim ili manje opasnim sadrzajima.

Kod projektiranja planiranin gdavina na podju obuhvata Plana radi &e
kvalitativne unificiranosti u odabiru mjera zastiid pozara, prilikom procjene ugrozenosti
gradevine od poZzara, u prikazu mjera zasStite od pokaa sastavnom dijelu izvedbene
projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivaliede€e pror&gunske metode, odnosno
norme:

- TRVB - za stambene gtavine do 25 metara visine i pretezito stambendeayiae s
poslovnim prostorima i manjim radionicama u svorstaau i bez podzemnih etaza
ako nisu odvojene vatrootpornom konstrukcijom,

- GRETENER - za visoke gtavine i ostale stambene dgewine,

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM — zaposlovne i pretezito
poslovne grdevine razne namjene i vé&ie, ustanove i druge javne dexine u
kojima se okuplja ili boravi «& broj ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - zandustrijske grdevine,
razna skladiSta i ostale gospodarskeigvane,

Kod odrelivanja melusobne udaljenosti objekata voditicuaa o0 pozarnom
opteréenju objekata, intenzitetu toplinskog &aja kroz otvore objekata, vatrootpornosti
objekata i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetinda. Ako se izvode slobodnostojeniski
stambeni objekti, njihova ndesobna udaljenost trebala bi biti jednaka visisieg objekta,
odnosno minimalno 6 m. Mesobni razmak kod stambeno poslovnih objekata nienbdi
manji od visine sljemena krovisSta viSeg objektakdliko se ne moze posti minimalna
propisana udaljenost rde objektima, potrebno je predvidjeti dodatne, paje mjere zastite
od pozara.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekouktije postojée mreze u
naseljima se obvezno planira hidrantski razvod s$t@ea nadzemnih hidranata nazivnog
promjera kojimée biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i @kd, a udaljenost iznde
hidranata treba biti manja od 150 m.

Sve pristupne ceste u dijelovima naselja koje Bmigju izgraditi sa slijepim
zavrSetkom, moraju se projektirati s okretiStemnjiaovom kraju za vatrogasna i druga
interventna vozila.
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Nove ceste i rekonstrukcije post@je cesta s dva vozna traka (dvosmjerne) treba
projektirati minimalne Sirine kolnika od 5,5 metaradnosno obvezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinlagitbe, okretiSta, nosivost i zaokretne
radijuse, a kada to nije sasvim moégw postojéim dijelovima naselja, u planskim rjeSenjima
moraju se postovati posebni uvjeti i zahtjevi vgaenih sluzbi.

Kod projektiranja zamjene stare plinovodne mrgigsebno u podtjima izgraienih
prije primjene propisa iz protupotresnog @gaja, neophodno je redukcione stanice i glavne
zaporne ventile dijelova plinske mreZze, lociratiam dosega eventualnih ruSevina koje mogu
nastati uslijed jéeg potresa.

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradyjadevina za koje su posebnim
propisima predviene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetynadenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zastite od pozara, obveza jegtitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela.

Za zaStitu Suma od poZzara treba predvidjeti | @i Sumske prosjeke i vatrogasne
putove na temelju uvjeta Hrvatskih Suma.

Lokacija sirene za uzbunjivanje i obayesnje, pravci evakuacije i povrSine za
evakuaciju, te povrSina za privremeno deponirarf@njenih ruSevina, prikazani su u
kartografskom prikazu bB. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — 3c. Podrgja
primjene mjera posebne zastite.

Mjere posebne zastite od pozara u ovom planu,tétrasn planu uréenja grada
Opatije i Prostornom planu Primorsko-goranske Zi@anprimjenjuju se zbirno i
istovremeno.

9.7.5. OBRANA OD POPLAVA

Clanak 163.

Obrana od poplava bapim vodama provodi se temeljem Plana obrane odapapl
Zupanije Primorsko - Goranske, preventivhim mjeramdagradnjom, rekonstrukcijom
sanacijom i odrzavanjem vodotoka — bujice Baninaradajnih graievina, te njihovim
nadzorom.
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10. MUJERE PROVEDBE PLANA

10.1. OBVEZE IZRADE DETALJNIH PLANOVA URE DENJA

Clanak 164.

Obveza izrade detaljnog plana deeja utvduje se za centralni dio naselja. Granica
obuhvata Detaljnog plana uenja centra naselja lka-Og@riodreiena je u kartografskom
prikazu br. 3.Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina - 3b. Podrdje primjene
planskih mjera zastite

Detaljnim planom obuhv@ne su slijed& zone i povrSine razgr&eine ovim Planom:

~ zona mjesovite namjene-pretezito stambeng (M

~ zona mjesSovite namjene-pretezito poslovng)(M

~ zona ugostiteljsko-turigtke namjene (T2

-~ povrsSina sportsko-rekreacijske namjene u nasel4)(S

— povrsSina obalne Setnice-dio u naselju @M

— povrsina sportsko rekreacijske namjene uigvanskom podrgju sporta |
rekreacije-uréena plaza (Sg

— povrSina obalne Setnice u dewvinskom podr&ju sporta i rekreacije (LN)

— povrsSina obalne Setnice-dio izvan dgainskog podrégja (LM1)

— ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS)

10.1.1. SMJERNICE ZA 1ZRADU DETALIJNOG PLANA URE DENJA

Clanak 1665.

Za potrebe izrade Detaljnog plana deeja centra naselja lka-Opriutvrduju se
slijedete smjernice:

a) Smjernice za zonu (M)

Zona (M) izgraiena je i zaokruzena prostorna cjelina centra reselamijenjena
stanovanju i smjeStaju druStvenih, poslovnih, ugggko-turistekih, trgovakih, usluznih i
slicnih sadrzaja u postaje gratevine. Eventualnu rekonstrukciju gevina planirati u
suradniji s nadleznim Konzervatorskim odjelom, aado smjernicama iz ke 7.2. Zastita
kulturno povijesnih cjelina i gradevina, ovoga Plana

Ovim planom planirana je samo rekonstrukcija pesegratevine trgovéke namjene
(montazna grdevina ,marketa”), odnosno gradnja nove poslovnedeyee po njenom
uklanjanju. Uvjete za gradnju , odnosno rekonstijuk@otrebno je odrediti sukladno
slijedetim smjernicama:

— Namjena grdevine je poslovna, pretezito usluzne djelatnostoftatka,
uredsko poslovanje i sl.). Pozeljno je udgaini smjestiti i sadrzaje javne
namjene (usluge, zdravstvo, kultura i sl.).

— Povrsina grdevnecestice ne smije biti manja od 45G.m
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— Minimalna tlocrtna povrsina gdavine iznosi 100 fm

— Gratevinski pravac uz glavnu mjesnu ulicu minimalnaigaljen 2,5 m .

— Prizemna etaza giavine mora biti uvéena i udaljena od regulacione linije
glavne mjesne, odnosno sabirne ulice min. 3,5 i, waiguranja javnog
pjes&kog prolaza.

— Oblikovanje grdevine potrebno je uskladiti sa posebnim uvjetimaave
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odj&lijeci.

b) Smjernice za zonu (M)

Ovim Planom pretezito poslovna zonazjMamijenjena je smjeStaju Sirokog spektra
razlicitih poslovnih sadrzaja (gdavine poslovne, ugostiteljsko-turigte, zabavne, sportske,
rekreacijske, trgouke, usluzne, drustvene i&hlih namjena).

Po jasnijem artikuliranju interesa na predmetnardrigju i definiranju preciznijeg
programa izgradnje pristupite se izradi detaljnog plana demja, prema slijedém
smjernicama:

Vrsta i struktura sadrzaja

U granicama zone planom je potrebno artikuliratiSenamjensku srediSnju zonu
naselja sa sadrzajima poslovne i javne namjeneZgan prostorom i javnim pjeSam
povrSinama, bez novog stanovanja.

Preferiraju se sadrzaji zabave, sporta, rekreacigguga u funkciji osnovne turigke
ponude liburnijske rivijere.

U zoni je obavezno osigurati smjestaj sli@bdgavnih sadrzaja u funkciji naselja lka-
Opric:

— drusStveni dom,

— ambulanta, apoteka,

— posStanski ured,

— usluge i trgovina u funkciji gravitacijskog podya

— kulturni sadrzaji tipa muzeja i/ili galerije (muzejyizma ili sl.)

— sportski sadrzaji (manja viSenamjenska dvoranarahgza béanje i sl.)
— garaza

Tipologija gradevina

Planirani sadrzaji mogu se smjeStati u postjposlovne (proizvodne) gtavine
tvornice za preradu ribe i/ili nove grevine.

Postojée graievine tvornice koje nisu za&tine kao kulturno dobro mogu se ukloniti.

Gradevina tvornice leda ne smije se ukloniti. Planompjgtrebno odrediti novu
namjenu primjerenu povijesnom ziagu i vrijednosti grdevine (sugerira se druStvena, u
prvom redu kulturna namjena).

Uredenje

Urbanisttki koncept prostora, natto u sluiaju uklanjanja postofgh graievina
treba bazirati na naglasenim javno-pjgga povrSinama (centralni trg ili viSe manjih
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trgova) na kojima je moge organizirati dogdanja na otvorenom, razita okupljanja i sl.

Dimenzioniranje takvih javnih prostora izvrSiti kdadno procijenjenom broju
korisnika uzimajai u obzir strukturu sadrzaja planiranih unutar okath DPU-a i njihov
gravitacijski doseg.

Prostore preddene za odvijanje manifestacija ha otvorenom poaicad na nain da
se ne smanjuje standard koriStenja obodnih pmstargito standard stanovanja.

Pri razgranienju povrSine obuhvata, odnosno divanju prostornog rasporeda
pojedinih namjena, voditi tana o rasporedu obodnih, né&to druStvenih namjena.

Unutar obuhvata detaljnog plana deaja obvezno definirati smjeStaj prometnice OU3
i smjeStaj javne garaze G2. Pristup garazi ostvaai ostale ulice OU3. Kapacitet garaze je
minimalno 150 parkirnih mjesta.

Za sve korisnike planiranih sadrzaja osiguratiliketan pristup, te planirati pristup
interventnim vozilima i dostavi.

Posebni uvjeti i kriteriji

Posebnost prostora je binji potok Banina. On se moze nadsvoditi, ali samd po
uvjetima odrdenim u t@&ki 9.6. ZaStita od Stetnog djelovanja vodavoga Plana.

Ne dopusta se smjeStaj novih zgrada stambene namipostojée zgrade mogu se
zadrzati kao stambene ili prenamijeniti sukladnceddama kojée se utvrditi planom.

c) Smjernice za zonu (T3)

Zona ugostiteljsko turistke namjene (Td obuhv@a postojée gralevine
ugostiteljsko turistike namjene.

Gradevine se mogu rekonstruirati ili prenamijeniti uadgvine javne ili poslovne
namjene u koje se smjeStaju sadrzaji koji imaju jmarahtjeve u pogledu osiguranja
parkiraliSta, manipulativnih povrsina, koji ne garsgu pove&an promet i sl.

U koliko se grdevine rekonstruiraju u okviru postég namjene, pozeljna je
rekonstrukcija u cilju pow@anja standarda, odnosno kategorije, a ne ¢@na kapaciteta,
obzirom na nedostatak prostora u zoni unutar kdj)egse mogli osigurati kvalitetne
manipulativne povrSine, parkiraliSta, poénoi pratei prostori i povrsine i sl.

Poveanje kapaciteta moZe se ostvariti samo uz uvjesedaa podrtju obuhvata
DPU-a osigura prostor za trazene povrSine iz pdetboalineje, kako bi se osiguralo
funkcioniranje grdevina ugostiteljsko-turistke namjene na &a da se ne umanjuje standard
koriStenja okolnih sadrzaja i prometnih povrsina.

d) Smjernice za povrSine (LMy), (LM ), (LM 3)

Planom je odréena obalna Setnica (lungomare) oznake LM kao diatikoirane
Setnice duz cijele obale od Preluka do Lovranas@uio podr&ju kojim Setnica prolazi, u
obuhvatu DPU-a nalaze se slijédgovrSine Setnice:

— povrSina izvan grdevinskog podrga (LMy)
— dio povrsSine u grdevinskom podrgju naselja (LM)
— povrSina u grdevinskom podr&ju sporta i rekreacije (LN).

Povrsina obalne Setnice drge se sukladno odredban@anka 83. tocke 5.1.3.
Trgovi i druge pjeSactke povrsine.
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e) Smjernice za povrsinu (SR)

PovrSina sportsko-rekreacijske namjene JSRamijenjena je udeEnju plaze koja
mora biti nadzirana i svima pristujme pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane,
ukljucivo i osobama s teSkama u kretanju.

DPU-om treba odrediti uvjete za demje sukladno slijed&m smjernicama:

— Plaza se oprema infrastrukturom, o¥anaa i Stiti s morske strane. Moze se
opremiti sanitarnim uajima, tuSevima, kabinama za preseaje i sl. urdajima
u funkciji osnovne namjene,

— Kopneni dio plaze je prirodno zalo ili betonska &wuokcija. U koliko se, u cilju
pove&anja povrSine za prihvat kwm kopneni dio izvodi kao betonska
konstrukcija (sualiSte), ona mora biti izvedena kao betonsk&glwa stupovima,
kako se ne bi prekinuli tokovi podzemnih voda kalacija mora u zaljevu,

— SurtaliSte se moze optdi kamenim plé@ama i opremiti montaznom komunalnom
opremom (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, infotinree plaie i sl.), koja se moze
ukloniti, kako bi se povrSina st@isSta mogla koristiti za druge namjene (manje
priredbe, turistike manifestacije i sl.). Na stamiStu se mogu postavijati
privremene (montazne) gravine -kiosci, sukladno Odluci Grada Opatije,

— Obalni dio povrSine sportsko-rekreacijske namjeBig), koji se proteze od luke
otvorene za javi promet (LO), do zone ugostiteljgkasticke namjene (T3
potrebno je urediti na & da se postigne minimalni osovinski pritisak @ kN,

u minimalnoj Sirini od 3m, kako bi se osiguraldenventna komunikacija do
sadrzaja uz obalu. U koliko se na ovoj dionici ideostepenice, ne smiju imati
vedu visinu od 8 cm i midusobno moraju biti udaljene najmanje 10 m,

— U dijelu akvatorija na kojem se u podmorju nalazmiljg (ozn&en na
kartografskom prikazbr.3.) nisu dopusteni nikakvi zahvati,

— Za zahvate kojima se mijenja obalna crta obavezmaqgvedba postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okolis,

— U akvatoriju plaze mogu se postavljati pontoni mp&e i signalizacija.

f) Smjernice za povrsinu (SR)

PovrSina sportsko-rekreacijske namjene jjSRreiena je plaza u gdavinskom
podruiju sportsko rekreacijske namjene |R@riblizne je vekine 1,3 ha, a sastoji se od
kopnenog dijela i pripadajeg akvatorija. PovrSina je namijenjena plazi kog |
infrastrukturno i sadrzajno utena u funkciji kupanja, sporta i rekreacije naiviod vodi.
KoriStenje povrSina i razmjeStaj opreme idag potrebnih za odvijanje aktivnosti kupanja,
sporta i rekreacije potrebno je odrediti sa posaloprezom, na r&n da se odvijanjem jedne
ne ometa odvijanje druge aktivnosti, te da se meaaya sigurnost korisnika prostora

lako je ova povrSina odiena kao zasebna, iz razloga Sto je planom Siregugjad
planirana unutar izdvojenog d@evinskog podrgja, ona u funkcionalnom, pejzaznom i
svakom drugom pogledtini jedinstvenu cjelini sa dijelom plaze u dewvinskom podr&ju
naselja (SR, pa je detaljnim planom tako treba i tretirati.

Smjernice za njeno ufenje stoga su idedtie onima za povrSinu (SRS tom
razlikom Sto bi kopneni dio plaze trebao ostatunfi prirodnog Zala.

U koliko se DPU-o utvrdi potreba pasenja kopnenog dijela, odnosno potreba za
poveanjem kapaciteta kupaliSta, to trebé&niti na na&in da plaza zadrzi osnovni oblik i
obiljezje, na n&n da se izvede u formi prirodnog zala.
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