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Direktor CPA d.o.0.: Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
Odgovorni planer : Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.

ovlasteni arhitekt

Zagreb, lipanj 2012. godine






PRIMORSKO — GORANSKA ZUPANIJA
GRAD OPATIJA

Naziv prostornog plana:

Detaljni plan uredenja Triestina — DPU 2

Faza izrade plana:

PRIJEDLOG PLANA

Odluka o izradi Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2
“Sluzbene novine” Primorsko — goranske Zupanije broj broj
08/11

Odluka Gradskog vije¢a Grada Opatije o dono$enju Detaljnog
plana uredenja Triestina — DPU 2, “Sluzbene novine” Primorsko —
goranske Zupanije broj broj _ /12

Javna rasprava objavljena je: .2012.

Javni uvid odrZan:

od: .2012. do:

.2012.

PeCat Upravnog odjela za prostorno uredenje:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Zdenko Tupanjac, dipl.ing.grad.

Suglasnost na plan:

uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), klasa:

Suglasnost Upravnog odjela za graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko - goranske zupanije prema clanku 98. Zakona o prostornom

urbroj: od . .2012. godine

Pravna osoba koj je izradila plan:

Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o.
Zagreb, Odranska 2

Pecat odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga
Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga
Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Strucni tim CPA d.o.0. u izradi plana: 4,
1. Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh. 5.
2. Neda Kaminski-Kir$, dipl.ing.arh. 6.
3. Masa Mujaki¢ Ojvan, dipl.ing.arh. 7.

Zrinka Tadi¢, dipl.ing.arh.

Petra Igrac, dipl.ing.arh.

Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.
Ankica Tomi¢, dipl.ing.grad.

PecCat Gradskog vijeca:

M.P.

Predsjednik Gradskog vijeca:

O’ Brien Sclaunich

Istovjetnost prostornog plana s
izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
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SADRZAJ ELABORATA

Dokumentacija o tvrtki CPA d.o.o.

Izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za tvrtku CPA - Centar za prostorno uredenje i
arhitekturu d.o.o. za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja

Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske za
obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja (klasa: UP/1-350-02/06-07/46 urbroj: 531-06-
06-2 od 27. studenog 2006. godine)

RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Detaljnog plana uredenja
Triestina — DPU 2

RjeSenje Hrvatske komore arhitekata i inZinjera u graditeljstvu o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata
za Tomislava Doleckog, dipl.ing.arh. (klasa UP/I-350-07/91-01/110 urbr: 314-01-99-1 od 19.07.1999.

godine)

Izjava odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2

Detaljni plan uredenja Triestina — DPU 2

l. Tekstualni dio:

Odredbe za provodenje Plana

I1. Graficki dio u mj. 1 : 1.000:

1.
2.

3.
4.
5

DETALINA NAMJENA PO)/RéINA

PROMETNA, ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

2A. Promet

2B. Elektronicke komunikacije

2C. Energetski sustav

2D. Vodnogospodarski sustav 5 5

UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

UVJETI GRADNJE

PLAN PARCELACIJE

I11. Obvezni prilozi:

ObrazloZenje plana

Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja

- izvod iz UPU-a naselja ICi¢i (SNPGZ 01/09)

- izvod iz “Povijesno-arbanisticko-arhitektonske studije prostora naselja ICi¢i za UPU
Opatija-I¢i¢i”, 2007. godine

- topografsko-katastarska podloga

Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno poSstivati u izradi plana te

sazetak dijelova tih dokumenata, koji se odnose na sadrzaj plana

Zahtjevi i migljenja iz ¢lanka 79. i ¢lanka 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji

Izvieséa o prethodnoj i javnoj raspravi

Evidencija postupka izrade i donoSenja plana

Sazetak za javnost.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb






REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

080012259
0IB:

53552250728
TVRTKA/NAZIV:

1 CENTAR ZA PROSTORNO UREPENJE I ARHITEKTURU drustvo s
ogranic¢enom odgovornoscéu za obavljanje struénih peoslova
prostornog uredenja

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
1 CENTAR ZB PROSTORNO UREDENJE I ARHITEKTURU d.o.o.

SJEDISTE:
1 Zagreb, Odranska 2

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:

i "9472 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.
I “F4.20 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.
1 74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.40 - PromidZba (reklama i propaganda)

& # - obavljanje stru€nih poslova u svezi sa

obavljanjem struZnih poslova zaStite okolisa
CLANOVI UPRAVE/LIKVIDATORI:

1 Tomislav Dole&ki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22
- direktor
- zastupa pojedinaéno i samostalno

e

1 Neda Kaminski-Kirs, OIB: 35557773514
Zagreb, Ivana Kukuljeviéa 10

- direktor
I - zastupa pojedinaéno i samostalno

[

TEMELJNI KAPITAL:
2 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Pravni oblik:
1 druStvo s ogranicenom odgovornoséu

Temeljni akt:
1 Drustveni ugovor zaklju&en dana 27.
2 Odlukom &lanova drustva od 20. studenog 20
se Drultveni ugovor drus3tva od 27. s j
odredbama koje se odnose na temeljni pi 4,
€l. 7, €l. 8 i &l. 26 odredbe o broju &lanpvg fp;

D004, 2010-08-31 08:52:35 Stranica: 1 od 2






REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPLSA

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:

Drustveni ugovor o osnivanju dru3tva - proc¢iscéeni tekst od
20. studenog 2008. godine se dostavlja u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

2 Odlukom &lanova drudtva od 20. studenog 2008. godine
poveéava se temeljni kapital drustva sa iznosa od 18.200,00
kn za iznos od 1.800,00 kn uplatom u novcu na iznos od
20.000,00 kn. Temeljni kapital je uneSen u cijelosti.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/1208-2 15.11.1995 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/14713-4 17.12.2008 Trgovacki sud u Zagrebu

U Zagrebu, 31. kolovoza 2010. ovl

D004, 2010-08-31 08:52:35 Stranica: 2 od 2



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA,
PROSTORNOG UREDENJA
GRADITELJSTVA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/37 82-444 Fax: 01/37 72-822

Uprava za prostorno uredenje

Klasa : UP/1-350-02/06-07/46
Urbr.: 531-06-06-2
Zagreb, 27. studenog, 2006.

Ministarstvo zaStite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, povodom
zahtjeva CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.0. iz Zagreba. Odranska
br.2, zastupanog po direktoru: Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti
za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju odredbe ¢lanka 8.a stavka
|. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine™, br. 30/94. 68/98, 61/00. 32/02 i
100/04). donosi

RIESENIJE

|. CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o.-u iz Zagre\-m,
Odranska br.2, daje se suglasnost za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog
uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola.

I1. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovoga rjiesenja duzna je Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o
naknadnoj promjeni uvjeta znacajnih za davanje ove suglasnosti najkasnije u roku od 30
dana od dana nastanka promjene.

I11. Suglasnost iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako stru¢ne poslove
prostornog uredenja obavlja protivno propisima koji ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska
br.2. podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje svih
stru¢nih poslova prostornog uredenja: izrade svih prostornih planova i struénih podloga
za izdavanje lokacijskih dozvola.



(2]

-

Uz zahtjev je prilozio sve dokaze propisane ¢lankom 3. Pravilnika o davanju i
oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (“Narodne
novine™. br. 21/06 i br.53/06) i to za slijedece zaposlenike:

Tomislav Dole¢ki, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt, br.ovl. 110,
Neda Kaminski - Kir$, dipl.ing.arh.. ovlasteni arhitekt, br.ovl. 109,
Zrinka Tadié¢, dipl.ing.arh.,

mr.sc. Viadimir Zanié, dipl.ing.prom..

Ankica Tomic, dipl.ing.grad..

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava
sve uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti, propisane odredbama ¢lanka 2. stavka .
navedenog Pravilnika.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe ¢lanka 202. stavak 1. Zakona o opcem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvatskoj (*Narodne novine™, br. 53/91 i 103/96 - Presuda
Ustavnog suda). rijeseno je kao u tocci I. izreke ovoga rjesenja.

U tocci 1. izreke ovoga rjesenja odluceno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3.
Pravilnika o davanju i oduzimanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog
uredenja.

ot

Upozorenje iz tocke I11. izreke ovoga rjeSenja u skladu je s ¢lankom 8.a Zakona o

prostornom uredenju.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70 kn po TAR. br. 1. i
2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (*“Narodne novine™, br. 8/96 i
1 10/04) naljepljena je na zahtjevu i ponistena je.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je kona¢no u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti
zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom Republike Hrvatske.

Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana
dostave ovog rjedenja i predaje se neposredno ili preporu¢eno postom Upravnom sudu
Republike Hrvatske.

)

<N

ATl a})ur{lgqg} , dipl.ing.arh.

=L\

Dostaviti:
CPA — Centar za prostorno uredenje i arhitekturu

2. Evidencija suglasnosti. ovdje

3. Spis, ovdje






CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.o.0.

Zagreb, 01.09.2011.

RJESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG VODITELJA I1ZRADE

Temeljem clanka 40. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07,
38/09, 55/11 i 90/11) za odgovornog voditelja izrade

DETALIJNOG PLANA UREDENJA
TRIESTINA - DPU 2

imenuje se:

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
ovlaSteni arhitekt

Imenovani zadovoljava uvjete iz ¢lanka 40. stavak 2. navedenog Zakona.

Direktor CPA d.o.0.:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.






-~

e
e &
0! %
B R R
m o

\N-y

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA  ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/110
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 19. srpnja 1999.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuci po
zahtjevu Tomislava DoleCkog, dipl.ing.arh, iz Zagreba, Trpanjska 22, za upis u Imenik ovlastenih
arhitekata, donio je sljedeée

RJESENIJE

L U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se TOMISLAV DOLECKI
(JMBG 1112951330066) dipl.ing.arh. iz Zagreba, u struéni smjer ovladtenih
arhitekata, pod rednim brojem 110, s danom upisa 29. listopada 1998.
godine.

2. Upisom u Imenik ovladtenih arhitekata, Tomislav Dolecki, dipling.arh. iz
Zagreba, stjee pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlasteni arfiutekt" i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj
komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi s ¢lankom 4. stavkom
1.-Statuta Hrvatske komore arhitekata 1 inZenjera u graditeljstvu, te ostala
prava 1 duznosti sukladno posebnim propisima.

3. OvlasStenom arhitektu izdaje se “arhitektonska rskaznica"i stjece pravo

i

na uporabu “pecata”

ObrazlozZenje

Tomislav Dolecki, dipling.arh. iz Zagreba, podnio je Zahtjev za upis u Imenik
ovlastenih arhitckata.



Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem Elanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera
u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi s ¢lankom 5. stavkom 4. i &lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arlutekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijederio kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani sijece pravo na izradu i uporabu
pecata, sukladno &lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu i na
izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju €lanka 141. stavka 1. totke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijefen po skraéenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesdenja.

Dostaviti:

1. Tomislavu Dole¢kom,

10000 Zagreb, Trpanjska 22

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore



CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.o.0.

Zagreb, 01.09.2011.

Temeljem clanka 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07, 38/09,
55/1, 90/11 i 50/12) izdaje se

1ZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA 1ZRADE NACRTA
PRIJEDLOGA DETALINOG PLANA UREDENJA TRIESTINA - DPU 2

kojom se potvrduje da je:

- svaki dio Nacrta prijedloga Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2 izraden u skladu sa
¢lankom 40. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12),
kao i da su propisane dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumeta izradili stru¢njaci odgovarajucih
struka;

- svaki dio Nacrta prijedloga Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2 izraden u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i propisima
donesenim na temelju navedenog Zakona.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga
Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2:

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
ovlaSteni arhitekt
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l. TEKSTUALNI DIO

Odredbe za provodenje Plana
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CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE

| ARHITEKTURU d.0.0.

l. TEKSTUALNI DIO

Odredbe za provodenje Plana

Sadrzaj strana
I. OPCE ODREDBE 1
Il. ODREDBE ZA PROVODENJE 1
1. UVIETI ODREDIVANIJA I“IIAMJENE POVRSINA 1
2. DETALINI UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA I GRADEVINA 2
2.1. GRADEVINE STAMBENE NAMJENE (PLANSKA OZNAKA S) 2
2.1.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica stambene namjene —
S-1, S-2, S-3 i S-4 (izgradenost i iskoriStenost) 2
2.1.2. Tlocrtna povrsina, gradevinska bruto povrsina, visina i broj etaza
gradevina stambene namjene 3
2.1.3. Uredenje gradevne Cestice stambene namjene 3
2.2. GRADEVINE MJESOVITE, PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (PLANSKA
OZNAKAM1) 5 4
2.3. GRADEVINE MJESOVITE, PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (PLANSKA
OZNAKA M2) 5 4
2.4. GRADEVINE UGOSTITELISKO — TURISTICKE NAMJENE 5
2.4.1. Gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene (oznaka T1 — hotel) 5
2.4.2. Gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene (oznaka T3 — kamp) 6
2.5. GRADEVINE I POVRSINE SPORTSKO - REKREACIJSKE NAMJENE 7
2.5.1. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene
(oznaka R1-1 / tenis centar) 7
2.5.2. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene
(oznaka R1-2 / aqua park) 8
2.6. GRADEVINE I POVRSINE KUPALISNO - REKREACIJSKE NAMJENE
(PLANSKA OZNAKA R6) 9
2.6.1. Suncalista (oznaka R6,) 9
2.6.2. Suncalista u zelenilu (oznaka R6,) 9
2.6.3. Rekonstrukcija gradevina trgovacke i ugostiteljske namjene
(pratecih sadrzaja) — oznaka R6; 9
2.6.4. Uredenje akvatorija kupaliSta (oznaka R6,) 10
3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM,
KOMUNALNOM | ELEKTRONICKOM KOMUNIKACIJSKOM
INFRASTRUKTURNOM MREZOM 10
3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE MREZE 10
3.1.1. Cestovni promet 10
3.1.1.1. Uliéna mreza 10
3.1.1.2. Parkiralista 11
3.1.1.3. Javna parkiraliSta 12
3.1.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine 12
3.1.1.5. Biciklisticki promet 13
3.1.1.6. Javni autobusni promet 13
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CENTAR ZA PROSTORNO UREBENJE
| ARHITEKTURU d.o.0.

3.1.2. Pomorski promet
3.1.2.1. Kopneni dio luke za javni promet lokalnog znacaja (L1;)
3.1.2.2. Morski dio luke za javni promet lokalnog znacaja (L15)
3.2.  UVIETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIISKE MREZE
3.3.  UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
3.3.1. Energetika
3.3.1.1. Elektroenergetska mreza
3.3.1.2. Plinoopskrba
3.3.2. Vodnogospodarski sustav
3.3.2.1. Vodoopskrba
3.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

UVIETI UREDENJA I OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA
4.1. JAVNE ZELENE POVRSINE
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Detaljni plan uredenja Triestina — DPU 2
ODREDBE ZA PROVODPENJE

Na temelju Clanka 100. stavak 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine” broj 76/07,

38/09, 50/11, 90/11 i 50/12) i Clanka 29. Statua Grada Opatije (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske

Zupanije broj 25/09 i 30/09 - ispravak), Gradsko vijeCe Grada Opatije, na sjednici odrZzanoj dana __
2012. godine donosi

ODLUKU
o donosSenju Detaljnog plana uredenja Triestina (DPU 2)

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Detaljni plan uredenja Triestina — DPU 2 (u daljnjem tekstu: Plan) donosi se za podrucje utvrdeno
Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Opatije (SNPGZ 01/07) kao DPU 2.
(2) Plan je sadrzan u elaboratu Detaljni plan uredenja Triestina — DPU 2, kojeg je izradio Centar za
prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, a sastoji se od tekstualnog, grafickog dijela i obveznih
priloga, uvezenih u jednu knjigu.
(3) Tekstualni dio Plana ¢ine Odredbe za provodenije.
(4) Graficki dio Plana cine kartografski prikazi u mjerilu 1:1.000 i to:
1. Detaljna namjena povrsSina
2. Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
2A. Promet
2B. Elektronicke komunikacije
2C. Energetski sustav
2D. Vodnogospodarski sustav
3. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
4. Uvjeti gradnje
5. Plan parcelacije.
(5) Obvezni prilozi plana sadrze:
- ObrazloZenje Plana
- lzvod iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja (UPU naselja I¢i¢i — SNPGZ 01/09)
- Strucne podloge na kojima se temelji prostorno plansko rjesenje
- Zahtjevi tijela i osoba odredenih posebnim propisima
- Misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima
- lzvjeséa o prethodnoj i javnoj raspravi
- Evidencija postupka izrade i dopoSenja DPU-a Triestina
- Sazetak za javnost.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 2.
(1) Namjena povrsina te razgraniCenje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih povrsina oznaceni su rubnom linijom,
bojom i planskim znakom na kartografskom prikazu broj 1. Detaljna namjena povrSina.
(2) Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata Plana utvrdena je detaljna namjena povrsina i
gradevina za sljedece funkcije i djelatnosti:
A. POVRSINE STAMBENE NAMIJENE (S) obuhvacaju rekonstrukciju:
- samostojecih i dvojnih individualnih stambenih gradevina (obiteljskih ku¢a) — S-1, S-2, S-3 i
54
B. POVRSINE MJESOVITE NAMJENE obuhvacaju:
- rekonstrukciju gradevina mjeSovite namjene, pretezito stambene (M1)
- rekonstrukciju i izgradnju gradevina mjeSovite namjene, pretezito poslovne (M2):
- rekonstrukciju samostojecih poslovnih gradevina (M2-1)
- rekonstrukciju ugostiteljsko-turistickih gradevina (M2-2)
- izgradnju samostojecih poslovno-stambenih i pomocnih gradevina (M2-3)
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C. POVRSINE GOSPODARSKE NAMJENE obuhvacaju izgradnju i rekonstrukciju:
- gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene (T1) - izgradnja gradevine hotela
- gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene (T3) - izgradnja i rekonstrukcija gradevina
kampa
D. POVRSINE SPORTSKO - REKREACIJSKE NAMJENE obuhvacaju izgradnju i rekonstrukciju:
- gradevina sportsko-rekreacijske namjene (R1-1) - tenis cenar
- gradevina sportsko-rekreacijske namjene (R1-2) - aqua park
E. POVRSINE KUPALISNO - REKREACIJSKE NAMJENE obuhvadaju izgradnju i rekonstrukciju:
- suncalista (R6,)
- suncalista u zelenilu (R6,)
- pratecih sadrzaja (R63) — rekonstrukcija gradevina trgovacke i ugostiteljske namjene
- akvatorij kupalista (R64)
F. ZELENE POVRSINE obuhvacaju uredenje:
zaStitnih zelenih povrsina (2)
javnih zelenih povrsina (Z1,)
javnih zelenih povrsina - adrenalinski park (Z1,)
- odmorista ili vrta (Z3)
- zaStitnih zelenih povrsina (2)
G. LUKA ZA JAVNI PROMET obuhvaca izgradnju i rekonstrukciju:
- kopnenog dijela luke (L1,)
- morskog dijela luke (L1,)
H. INFRASTRUKTURNE POVRSINE obuhvacaju izgradnju i rekonstrukciju:
- kolnih prometnica i pjesackih staza (IS1)
- parkiraliSta i garaza (1S2)
- trafostanica (1S3)
- crpne stanice (1S4).

2. DETALINI UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I GRADNJE GRADEVNIH CESTICA I
GRADEVINA

2.1 GRADEVINE STAMBENE NAMJENE (PLANSKA OZNAKA S)

Clanak 3.
(1) Na povrsinama stambene namjene (planska oznaka S) rekonstruiraju se samostoje¢e i dvojne
individualne stambene gradevine i individualne stambeno-poslovne gradevine. Postojeéi poslovni prostori
veéi od propisanih (vise od 30% GBP za individualne stambene gradevine i vise od 50% individualne
stambeno-poslovne gradevine) mogu se zadrZati.
(2) Gradevina stambene namjene (planska oznaka S) se prema UPU-u naselja I¢i¢a nalaze u podrucjima:
- visokokonsolidirano podrucje (moguée je odrzavanje gradevina i povrSine te manji zahvati i sanacija) -
gradevna Cestica broj 10.
- konsolidirano podrucje (moguca je nova gradnja, pretezito interpolacija, rekonstrukcija i odrzavanje —
sanacija gradevina) — gradevne Cestice broj 7., 8. i 9.
(3) Planom se odreduje da se gradevine stambene namjene na gradevnim cesticama broj 3., 7., 8. i 9.
mogu iskljuivo odrzavati, rekonstruirati i sanirati u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima, bez
povecanja tlocrtna povrsine, gradevinske bruto povrsine, visne i broja etaza.

2.1.1. Veliina i oblik gradevnih Cestica stambene namjene - S-1, S-2, S-3 i S-4 (izgradenost i
iskoriStenost)

Clanak 4.
(1) Velic¢ina i oblik gradevnih Cestica odnosno gradivog dijela Cestice utvrdeni su Planom, a prikazani su na
kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje i odredeni ovim odredbama.
(2) Nije dopusteno provesti povezivanje Planom odredenih pojedinacnih gradevnih Cestica u vecu povrsinu,
odnosno podjela planiranih gradevnih Cestica na veci broj manjih povrsina.
(3) Dimenzije gradevnih Cestica namijenjenih za izgradnju i uredenje gradevina i povrsina odredene su
granicama gradevnih Cestica.
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Clanak 5.
(1) U svim gradevinama se moze se izgraditi podzemna garaZza, koja nije uvjetovana Planom utvrdenim
koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice, ve¢ se moZe izvesti na 50% povrSine gradevne Cestice, uz
povecanje propisanog koeficijenta izgradenosti (ki) za 0,5.
(2) Navedeno povecanje koeficijenta iskoristenosti gradevne Cestice iz stavaka (1) ovog Clanka moze se
primijeniti samo na podzemne garaZzne prostore.
(3) Nije moguca prenamjena podzemne garaze u drugu namjenu ako je gradena u okviru povecanog
koeficijenta iskoriStenosti gradevne Cestice definiranog u stavku (1) ovog Clanka.

2.1.2. Tlocrtna povrsina, gradevinska bruto povrsina, visina i broj etaza gradevina stambene namjene

Clanak 6.
(1) Planom je utvrdena postojeca tlocrtna povrsina (povrsina parcele pod objekima) svih gradevina na
gradevnoj Cestici stambene namjene kao najveca tlocrtna povrsina svih gradevina na gradevnoj Cestici.
(2) Planom je utvrdena postoje¢a gradevinska bruto povrsina (GBP) svih gradevina na gradevnoj Cestici
stambene namjene kao najveca gradevinska bruto povrsina (GBP) svih gradevina na gradevnoj Cestici.
(3) Planom se zadrZava postojeca visina svih gradevina na gradevnoj Cestici stambene namjene kao najveca
visina gradevina na gradevnoj Cestici.
(4) Planom se zadrzava postojeci broj etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici stambene namjene kao
najvedi broj etaza gradevina na gradevnoj Cestici.
(5) Uz projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju postoje¢ih stambenih gradevina potrebno je uz snimak
postojece visoke vegetacije koja se Cuva od sjece, priloziti i hortikulturno rjeSenje Cestice.
(6) U cilju zastite postojeCe vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama potrebno je za svaku sjecu
stabala na gradevnoj Cestici ishoditi suglasnost Grada Opatije.

2.1.3. Uredenje gradevne Cestice stambene namjene

Clanak 7.
(1) Prilikom rekonstrukcije postojecih stambenih gradevina potrebno je valorizirati i zastititi zateceno
zelenilo.
(2) Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima,
uredivanje vodenih i zelenih povrsina i sli¢no.
(3) Ograde gradevne Cestice se s ulitne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s
lokalnim uvjetima i do najvise 1,8 m visine pri cemu se podnozje visine do 0,80 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka), a preostali dio kao “prozracna” ograda od zelenila, drveta, metalne resetke ili mreze.
(4) Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena mogu se izvoditi podzidi koji se grade kao kameni zid
visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine 2,0 m s
formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri ¢emu se meduprostori
ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.
(5) Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni sa
oblikovanjem okolnog prostora.
(6) Gradevna Cestica mora imati pristup s javne prometne povrsine i to: izgradene, ili je uredenje iste
zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.
(7) Gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i oborinskih voda) i
elektroopskrbe. Nacin prikljucenja zone na komunalnu infrastrukturu oznacen je na kartografskom prikazu 4.
Nacin i uvjeti gradnje.
(8) Broj parkirali§nih mjesta unutar gradevne Cestice se mora osigurati prema normativima iz ¢lanka 28. ovih
Odredbi.
(9) Rekonstrukciju gradevina treba prilagoditi okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koristenje materijala kako bi se ostvarila $to kvalitetnija slika prostora, a oblikovanje proCelja provesti
prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.
(10) Na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno osvjetljenje, postaviti kolektori
sunceve energije ili istu izvesti dijelom kao ravnu terasu.

Clanak 8.
Rekonstrukcija samostojecih individualnih stambenih gradevina odobrava se pod istim uvjetima kao za nove
gradevine, uz sljedece iznimke:
- prilikom rekonstrukcija postoje¢ih gradevina koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristup, pristupom se
smatra pjeSacki put ili stube Sirine najmanje 1,5 m
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- kod rekonstrukcije kojom se povecava broj stanova ili gradevinska bruto povrSina potrebno je
zadovoljiti parkiralisne normative iz ¢lanka 28. ovih Odredbi

- postojei stambeni prostori u povrSini od najviSe 30% ukupne GBP stambene gradevine mogu se
prenamijeniti u poslovni prostor.

2.2. GRADEVINE MJESOVITE, PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (PLANSKA OZNAKA M1)

Clanak 9.
(1) Na povrsinama mjesovite, pretezito stambene namjene (planska oznaka M1) moze se rekonstruirati
postojeca gradevina mijeSovite, pretezito stmbene namjene (Villa Cervar / Bamba) iskljudivo unutar
postojeceg tlocrtnog i visinskog gabarita, bez povecanija.
(2) Poslovni prostori u okviru postojecih gradevina, Ciji je udio u ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini veci
od propisanih (vise od 30% GBP za individualne stambene gradevine, vise od 50% individualne stambeno-
poslovne gradevine i vise od 70% za individualne poslovno — stambene gradevine), mogu se zadrzati.

2.3. GRADEVINE MJESOVITE, PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (PLANSKA OZNAKA M2)

Clanak 10.
(1) Na povrsinama mjeSovite, preteZito poslovne namjene (planska oznaka M2) grade se i rekonstruiraju:
- poslovne gradevine (oznaka M2-1)
- ugostiteljsko - turisticke gradevine (oznaka M2-2)
- poslovno - stambene i pomocne gradevine (oznaka M2-3).
(2) Sve gradevine iz stavka (1) ovog Clanka grade se ili rekonstruiraju kao samostojece gradevine na
zasebnim gradevnim Cesticama.
(3) Poslovni prostori u okviru postojecih gradevina, Ciji je udio u ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini veci
od propisanih (vise od 30% GBP za individualne stambene gradevine, viSe od 50% individualne stambeno-
poslovne gradevine i vise od 70% za individualne poslovno — stambene gradevine), mogu se zadrzati.

Clanak 11.

(1) Nove gradevine gospodarskih djelatnosti poslovne namjene (oznaka M2-1) na gradevnoj Cestici broj 4.

mogu se graditi prema sljedeéim uvjetima:

- najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 1.000 m?

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (ki) iznosi 0,75 (osim u sluCaju izgradnje podzemne garaze,
koja se moze izvesti na 50% povrsSine gradevne Cestice, uz povecanje kis-a za 0,50, koja se razlika
koristi samo u podzemnom dijelu gradevine)

- najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250 m?

- najveéi dozvoljeni broj etaza gradevine iznosi podrum, prizemlje i dvije etaZe, pri ¢emu se zavrSna
etaZa obveno izvodi kao potkrovlje

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 8,0 m do gornjeg ruba krovnog vijenca odnosno 10,0 m do
sliemena gradevine, mjereno od najnize kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniza kota
zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti viSe od 2,0 m iznad kote prirodnog terena)

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice iznosi h/2 ali ne manje od 5,0 m

- najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m.

(2) Uredenje gradevne Cestice:

- potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30% povrsine, sa strukturom zelene povrSine
koja obuhvacda 40% visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka

- prilikom projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo

- uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poploCavanje, nasipavanje prirodnim materijalima,
uredivanje vodenih i zelenih povrsina i slicno

- gradevni pravac odreden je prema javnoj prometnoj povrsini Planom utvrdenim udaljenostima od
regulacijskog pravca

- pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti

- ograde se s ulitne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s lokalnim
uvjetima i do najviSe 1,8 m visine pri cemu se podnozZje visine do 0,80 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka), a preostali dio kao “prozra¢na” ograda od zelenila, drveta, metalne resetke ili mreze
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- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid
visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine
2,0 m s formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri ¢emu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom

- ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni
sa oblikovanjem okolnog prostora.

(3) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice:

- gradevna Cestica mora imati pristup minimalne Sirine 5,0 m s javne prometne povrsine i to: izgradene,
ili je uredenje iste zapoCelo na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

- gradevna Cestica mora biti prikljuéena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i oborinskih voda)
i elektroopskrbe. Nacin prikljucenja zone na komunalnu infrastrukturu oznacen je na kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

- broj parkirali$nih mjesta unutar Cestice se mora osigurati prema normativima ovog Plana u ¢lanku 28.
Odredbi

- arhitektonsko oblikovanje gradevina poslovne namjene provodi se prema nacelima suvremenog
gradenja u skladu s funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama sa izvedbom krovne plohe kao ravne,
kose ili drugog oblika uz mogucu postavu krovnih prozora, kupola ili kolektora sunceve energije. Nagib
krova ne moze biti veéi od 30°.

Clanak 12.
(1) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gradevina gospodarskih djelatnosti poslovne namjene u zoni M2
(oznaka M2-2 i M2-3) na gradevnoj Cestici broj 5. i broj 6. dozvoljena je iskljucivo unutar postojecih tlocrtnih
i visinskih gabarita, bez povecanja.
(2) Kod rekonstrukcije kojom se povecava broj smjestajnih jedinica potrebno je zadovoljiti parkiralisne
normative ovog Plana.
(3) Prilikom rekonstrukcije postojecih gradevina potrebno je valorizirati i zastititi zateceno zelenilo.
(4 Ograde gradevne Cestice se s ulicne strane mogu graditi od kamena, opeke, betona, metala, u skladu s
lokalnim uvjetima i do najvise 1,8 m visine pri ¢emu se podnoZje visine do 0,80 m izvodi kao puna ograda
(kamen, opeka), a preostali dio kao “prozracna” ograda od zelenila, drveta, metalne resetke ili mreze.
(5 Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena mogu se izvoditi podzidi koji se grade kao kameni zid
visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine 2,0 m s
formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri éemu se meduprostori
ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.
(6 Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni sa
oblikovanjem okolnog prostora.
(7 Gradevna Cestica mora imati pristup s javne prometne povrSine i to: izgradene, ili je uredenje iste
zapoCelo na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nadin da su izvedeni barem zemljani radovi.
(8 Gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i oborinskih voda) i
elektroopskrbe. Nacin prikljucenja zone na komunalnu infrastrukturu oznacen je na kartografskom prikazu 4.
Nadcin i uvjeti gradnje.
(9 Broj parkiralisnih mjesta unutar gradevne Cestice se mora osigurati prema normativima iz ¢lanka 28. ovih
Odredbi.
(10) Rekonstrukciju gradevina treba prilagoditi okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a oblikovanje procelja provesti
prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.
(11 Na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno osvjetljenje, postaviti kolektori
sunceve energije ili istu izvesti dijelom kao ravnu terasu.

2.4. GRAPEVINE UGOSTITELISKO — TURISTICKE NAMJENE
2.4.1. Gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene (oznaka T1 — hotel)

Clanak 13.
(1) Na gradevnoj Cestici broj 1. planira se izgradnja hotela s prate¢im sadrzajima (trgovacki, usluzni,
sportsko-rekreacijski, ugostiteljski i sl.) te isti mogu obuhvatiti najvise do 49% hotela. Prostori hotela ne
mogu se etazirati jer ¢ine jedinstvenu uporabnu cjelinu. U okviru smjestajnih kapaciteta hotela se najmanje
75% rjeSava kao sobe. Hotel treba zadovoljiti uvjete za kategorizaciju od najmanje 4*.
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(2) Hotel iz stavka (1) ovog moZe se graditi prema sljede¢im uvjetima:

- kapacitet hotela iznosi najvise 230 kreveta

- najvedi koeficijent izgradenosti (kiy) gradevne Cestice iznosi 0,30

- najveci koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno gradevne Cestice iznosi 0,80

- najmanja povrsina zelenila iznosi 40% povrsine gradevne Cestice

- najveci broj nadzemnih etaza iznosi 5 nadzemnih etaza (prizemlje + 3 kata + potkrovlje ili P+3+Pk), a
s obzirom na topografiju terena, hotel bi trebao biti izveden u formi terasaste izgradnje

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 15,0 m do gornjeg ruba krovnog vijenca odnosno 17,5 m
do sljemena gradevine, mjereno od najnize kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniza kota
zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti viSe od 2,0 m iznad kote prirodnog terena)

(3) U sklopu gradevine hotela planira se izgradnja podzemne garaZze, Ciji se minimalni kapacitet odreduje

prema kriteriju 1 GM/1 soba.

(4) Maksimalni gradevinski pravac te udaljenost gradevine do rubova gradevne Cestice odredeni su na

kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje. Ukoliko se gradevina gradi na maksimalnom gradevnom

pravcu, najmanje 50% procelja gradevine mora se graditi na gradevnom pravcu.

(5) Iznimno se podzemni dio gradevine kod izvedbe podzemne garaZze moZe smijestiti i izvan gradivog dijela

Cestice, na nacin da udaljenost od svih rubova gradevne Cestice iznosi najmanje 1,0 m.

(6) U podzemnom dijelu gradevine se uz garazu mogu graditi i prateci prostori za potrebe osnovne namjene

gradevine (zatvoreni bazen, wellnes, teretana, igraonice i slicno).

(7) Uredenje gradevne Cestice hotela treba provesti prema sljedec¢im uvjetima:

- prilikom izgradnje potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena mogu se izvoditi podzidi koji se grade kao kameni
zid visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece visinske razlike, podzidi se izvode najvece
visine 2,0 m s formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri ¢emu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom

- podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni sa
oblikovanjem okolnog prostora

- gradevna Cestica mora imati pristup s javne prometne povrsSine i to: izgradene, ili je uredenje iste
zapoCelo na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi

- gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i oborinskih voda)
i elektroopskrbe. Nacin priklju¢enja zone na komunalnu infrastrukturu oznacen je na kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje

- oblikovanje gradevina treba prilagoditi okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koridtenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a oblikovanje procelja provesti
prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i postojanih materijala

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno osvjetljenje, postaviti kolektori
sunceve energije ili istu izvesti dijelom kao ravnu terasu.

(8) Planom se odreduije struktura zatravljivanja i sadnje visokog i niskog zelenila na gradevnoj Cestici broj 1.

(hotel) i to: 40% visoke vegetacije, 20% niske vegetacije i 40% travnjaka.

(9) Na gradevnoj cestici broj 1. (hotel) uz prometnu povrSinu prema istoku (prometnici OU1) treba

hortikulturno urediti pojas Sirine 15,0 m, i to sadnjom visoke vegetacije, radi stvaranja zastitnog zelenog

pojasa prema prometnici.

(10) Na gradevnoj Cestici broj 1. (hotel) uz prometnu povrsinu prema zapadu (prometnici OU2) treba

hortikulturno urediti pojas Sirine 10,0 m, i to sadnjom visoke vegetacije, radi stvaranja zastitnog zelenog

pojasa prema prometnici. Pristupne prometne povrsine hotelu s prometnice OU2 mogu se izvesti preko ovog

zelenog pojasa.

(11) Na gradevnoj Cestici broj 1. (hotel) treba izvesti jedan ili vise podzemnih spremnika u koje ¢e se

prikupljati oborinska voda sa krovova i drugih Cistih povrSine te se koristiti za potrebe zalijevanja vegetacije

u ljetnom razdoblju.

2.4.2. Gradevina ugostiteljsko — turisticke namjene (oznaka T3 — kamp)

Clanak 14.
(1) Na gradevnoj Cestici broj 2. planira se izgradnja kampa s prate¢im sadrzajima (uprava kampa, recepcija,
mjenjacnica i prostorija za sefove, telefonske govornice, turisticka agencija, ambulanta, ugostiteljski sadrzaj,
trgovine, dio za tehnicku sluzbu i servise, sanitarni ¢vorovi i sli¢no).
(2) Gradevinska bruto povrsina (GBP) centralne gradevine kampa sa sadrzajima navedenim u stavku (1)
ovog ¢lanka moZe iznositi najvise 800 m?.
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(3) Centralna gradevina moZe imati najviSe jednu nadzemnu etazu (P), pri ¢emu visina gradevine do vijenca

moZze iznosti najviSe 3,5 m a visina do sljemena najviSe 6,0 m.

(4) U obuhvatu kampa se trebaju izvesti najmanje dva sanitarna ¢vora sa WC-ima, umivaonicima, tusevima i

praonicom za rublje, svaki gradevinske bruto povrsine od najvise 100 m2.

(5) Sanitarni ¢vor moze imati najviSe jednu nadzemnu etazu (P), pri ¢emu visina gradevine do vijenca moze

iznosti najvise 3,0 m a visina do sljemena najvide 5,0 m.

(6) Raspored planiranih gradevina u prostoru kampa ¢e biti definiran prema idejnom projektu koji ¢e biti

izraden za potrebe ishodenja lokacijske dozvole.

(7) Uredenje gradevne Cestice kampa treba provesti prema sljede¢im uvjetima:

- prilikom izgradnje potrebno je valorizirati i zastititi zateceno zelenilo

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena mogu se izvoditi podzidi koji se grade kao kameni
zid visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece visinske razlike, podzidi se izvode najveée
visine 2,0 m s formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri ¢emu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom

- podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni sa
oblikovanjem okolnog prostora

- gradevna Cestica mora imati pristup s javne prometne povrsSine i to: izgradene, ili je uredenje iste
zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi

- gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje (otpadnih i oborinskih voda)
i elektroopskrbe. Nacin priklju¢enja zone na komunalnu infrastrukturu oznacen je na kartografskom
prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje

- oblikovanje gradevina u kampu treba prilagoditi okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora, a oblikovanje
procelja provesti prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i postojanih materijala

- na krovnu plohu planiranih gradevina mogu se postaviti kolektori sunceve energije.

(8) Planom se odreduje struktura zatravljivanja i sadnje visokog i niskog zelenila na gradevnoj Cestici broj 2.

(kamp) i to: 40% visoke vegetacije, 20% niske vegetacije i 40% travnjaka.

(14) Na gradevnoj Cestici broj 2. (kamp) uz javnu povrsinu treba hortikulturno urediti pojas $irine najmanje

5,0 m sadnjom visoke vegetacije. Pristupne povrSine s javne prometnice mogu se izvesti preko zelenog

pojasa.

2.5. GRADEVINE I POVRSINE SPORTSKO - REKREACIJSKE NAMJENE
2.5.1. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene (oznaka R1-1 / tenis centar)

Clanak 15.

(1) Na gradevnoj Cestici broj 11. planira se rekonstrukcija i dogradnja postojeceg tenis centra.
(2) Planirana dogradnja sastoji se od izgradnje jo$ 4 nova igralista, koja e biti u principu locirana s juzne
strane u odnosu na postojeca igralista.
(3) Postojeca tenis igraliSta se mogu rekonstruirati u sadasnjoj povrsini (rekonstrukcija terena, uredenje
ograda, rekonstrukcija rasvjete i sli¢no).
(4) Dva tenis igraliSta se mogu natkriti balonom, a uz ta dva tenis igraliSta je dozvoljena izgradnja
montaznih gledalista (tribina), Cija ukupna visina moze iznositi najvise 7,0 m (mjereno od nivoa terena).
(5) Na gradevnoj Cestici tenis centra dozvoljena je izgradnja prateé¢ih gradevine (klupske prostorije,
spremiste, ugostiteljski sadrzaj, sanitarni ¢vor i slicno) prema sljedec¢im uvjetima:
- najve¢a povrsina parcele pod gradevinama iznosi 800 m? (u ovu povrsinu nije uralunata povrsina

tenis igraliSta ili eventualna podzemna garaza)
- najveci koeficijent izgradenosti (ki) gradevne Cestice iznosi 0,04
- najvedi koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno gradevne Cestice iznosi 0,08
- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi 2 etaze — prizemlje + potkrovlje (P+Pt)
- ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podruma
- visina gradevina do vijenca moZe iznosti najvise 4,0 m
- visina gradevina do sljemena moZe iznositi najvise 7,0 m.
(6) Maksimalni gradevinski pravac te udaljenost pratece gradevine do rubova gradevne Cestice odredeni su
na kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje.
(7) Za potrebe parkiranja koristiti Ce se planirana garaza i parkiraliSte uz aqua park, kao i parkiraliste uz
adrenalinski park.
(8) Ispod tenis terena dozvoliena je izgradnja podzemne garaze, Cija ¢e toCna lokacija, kapacitet i nacin
gradnje biti odredeni idejnim projektom u postupku izdavanja lokacijske dozvole.
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(9) Oblikovanje gradevina:
gradevine treba projektirati i graditi _prema nacelima suvremenog gradenja uvazavajuci oblikovne
modele primorskog arhitektonskog izricaja.

- obradu procelja i ostalih povrSina gradevine potrebno je izvesti adekvatnim i suvremenim materijalima

- na ulicnim proceljima gradevina nije dozvoljeno konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju i sli¢no, ve¢ je iste potrebno uklopiti u postojec¢e otvore ili postaviti na manje istaknutom
mjestu

- na procelju gradevine nije dozvoljeno postavljanje antenskih sustava ili drugih slicnih uredaja

- krovna ploha gradevine moze se izvesti kao ravna ili kosa, najveceg dozvoljenog nagiba 30°

- krovna povrSina moze se izvesti kao zelena sa zatravljivanjem i niskom vegetacijom.

(10) Nacin uredenja i koristenja gradevnih Cestica odreden je kartografskim prikazima broj 3. Uvjeti

koristenja, uredenja i zastite povrsina i broj 4. Uvjeti gradnje.

(11) Prije izgradnje gradevine potrebno je formirati Planom utvrdene gradevne Cestice.

(12) Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao kolne, pjesacke i zelene povrsine.

(13) Nacin prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsSinu oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.

Uvjeti gradnje. Kolni prilaz tenis centru moguc je preko prometnica OU2 i OU5.

(14) Izvedba prometnih povrSina kao i pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o

osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05 i 61/07).

(15) Planom se odreduje struktura zatravljivanja i sadnje visokog i niskog zelenila na gradevnoj Cestici broj

11. (tenis centar) i to: 40% visoke vegetacije, 20% niske vegetacije i 40% travnjaka.

(16) Na gradevnoj Cestici broj 11. (tenis centar) uz javnu povrsinu treba hortikulturno urediti pojas Sirine

najmanje 5,0 m sadnjom visoke vegetacije. Pristupne povrSine s javhe prometnice mogu se izvesti preko

zelenog pojasa.

2.5.2. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene (oznaka R1-2 / aqua park)

Clanak 16.

(1) Na gradevnoj Cestici broj 12. planira se izgradnja agua parka.

(2) Na gradevnoj Cestici aqua parka dozvoljena je izgradnja:

- otvorenih i zatvorenih bazena razlicitih veli¢ina i oblika (otkrivenih i natkrivenih)

- pratecih gradevina aqua parka:

- ugostiteljski sadrzaji

- trgovacki sadrzaji

- poslovni sadrZaiji

- polivalentni prostori za odrzavanje kulturnih i zabavnih priredbi
- sanitarni ¢vorovi i garderobe

- spremista i slicno

- vodenih tobogana i druge opreme.

(3) Ukupna gradevinska bruto povrSina — GBP zatvorenog bazena i prate¢ih gradevina aqua parka moze

iznositi najvise 2.000 m?. U ovu povrinu se ne uralunavaju povrine otvorenih bazena te povrine

tobogana.

(4) Ukupna izgradenost parcele (povrsSina parcele pod gradevinama - prateca gradevina, zatvoreni bazen,

otvoreni bazeni, tobogani i druge gradevine na parceli) moZe iznositi najvie 40% ili ukupno 8.000 m?, a

najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) nadzemno iznosi 0,60.

(5) Bazeni mogu biti punjeni pitkom ili morskom vodom.

(6) Najveca visina zatvorenih bazenskih gradevina iznosi 15,0, mjereno do sljemena gradevine, mjereno od

najnize kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniZa kota zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti viSe

od 2,0 m iznad kote prirodnog terena)

(7) Izgradnja pratedih gradevina aqua parka dozvoljena je prema sljedeéim uvjetima:

- najveci broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze (P+1+Pk)

- najveca dozvoljena visina prateéih gradevina iznosi 9,0 m do gornjeg ruba krovnog vijenca odnosno
12,0 m do sljemena gradevine, mjereno od najnize kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniza kota
zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti viSe od 2,0 m iznad kote prirodnog terena)

(8) lzgradnja vodenih tobogana i druge opreme aqua parka dozvoljena je prema sljede¢im uvjetima:

- najveca dozvoljena visina konstrukcije tobogana i druge opreme iznosi 20,0 m, mjereno od najnize
kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniZza kota zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti viSe
od 2,0 m iznad kote prirodnog terena)

(9) Maksimalni gradevinski pravac te udaljenost pratece gradevine do rubova gradevne Cestice odredeni su

na kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje.
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(10) Rapored planiranih gradevina u prostoru aqua parka ce biti definiran prema idejnom projektu koji ¢e

biti izraden za potrebe ishodenja lokacijske dozvole.

(11) Parkiranje za potrebe aqua parka (za osobne automobile i autobuse) planira se na parkiralistu koje ¢e

biti smjeSteno uz Ulicu Put za Brdo.

(12) Oblikovanje gradevina:
gradevine treba projektirati i graditi _prema nacelima suvremenog gradenja uvaZzavajuci oblikovne
modele primorskog arhitektonskog izricaja.

- obradu procelja i ostalih povrsina gradevine potrebno je izvesti adekvatnim i suvremenim materijalima

- na uliénim proceljima gradevina nije dozvoljeno konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju i slicno, vec je iste potrebno uklopiti u postojece otvore ili postaviti na manje istaknutom
mjestu

- na procelju gradevine nije dozvoljeno postavljanje antenskih sustava ili drugih slicnih uredaja

- krovna ploha gradevine moZe se izvesti kao ravna ili kosa, najveceg dozvoljenog nagiba 30°

- krovna povrSina moZe se izvesti kao zelena sa zatravljivanjem i niskom vegetacijom.

(13) Nadin uredenja i koriStenja gradevnih Cestica odreden je kartografskim prikazima broj 3. Uvijeti

koristenja, uredenija i zastite povrsina i broj 4. Uvjeti gradnje.

(14) Prije izgradnje gradevine potrebno je formirati Planom utvrdene gradevne Cestice.

(15) Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao kolne, pjesacke i zelene povrsine.

(16) Nacin priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.

Uvjeti gradnje.

(17) Izvedba prometnih povrsina kao i pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o

osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05 i 61/07).

2.6. GRADEVINE I POVRSINE KUPALISNO - REKREACIJSKE NAMJENE (PLANSKA OZNAKA
R6)

Clanak 17.
(1) Planiranje sadrzaja na povrsinama kupali$no-rekreacijske namjene moguce je uz uvjet postivanja mjera
zastite mora, kakvoce mora i zastitu obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih vrijednosti plaza i okolnog
prostora.
(2) Prilikom uredenja povrSina kupaliSno-rekreacijske namjene potrebno je koristiti prirodne materijale
karakteristine za podneblje te ocuvati postojecu i planirati sadnju nove vegetacije.
(3) PovrSine kupaliSno-rekreacijske namjene potrebno je opremiti elementima urbane opreme,
infrastrukturnim sadrzajima kao $to su rampe i liftovi za prilaz moru invalidnih osoba te omoguciti pjeSacki i
kolni pristup interventnim vozilima i dostavi.

2.6.1. Suncalista (oznaka R6,)

Clanak 18.
Na povrSinama suncalista (R6,) moguce je: povrsSinu urediti oblucima u mortu te pijeskom, formirati mali
bazen za djecu, postaviti skakaonice, promatracnicu za spasioce, postavljanje urbane opreme

2.6.2. Suncalista u zelenilu (oznaka R6,)

Clanak 19.
Na povrsinama uredenog zelenila (R6,) moguca je sadnja visokog i niskog zelenila, formiranje povrsina za
suncanje, uredenje staze za Setnju s odmoristima, uredenje staza za Setnju s odmoristima, uredenje djeCjeg
igraliSta, postavljanje slavina s pitkom vodom i postavljanje urbane opreme.

2.6.3. Rekonstrukcija gradevina trgovacke i ugostiteljske namjene (pratecih sadrZaja) — oznaka R6;

Clanak 20.
Na povrSini prate¢ih sadrzaja (planska oznaka R63;) moguca je rekonstrukcija postojec¢ih gradevina za
potrebe uredenja sadrzaja ugostiteljske i trgovacke namjene (slasti¢arnica, restoran i slicno) te smjestaja
sadrzaja uz kupaliste i rekreaciju (tusevi, wc, kabine za presvlacenje i slicno).

2.6.4. Uredenje akvatorija kupalita (oznaka R6,)
Clanak 21.

Na povrdini akvatorija kupalita (R6,) uz obalnu liniju mogucée je postavljanje najviSe dva pontona
pojedinacne veliine 5 x 10 m koji se koriste kao suncalista.
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3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM I
ELEKTRONICKOM KOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Clanak 22.
Nacin i uvjeti prikljuenja gradevnih Cestica na prometnu, ulicnu, komunalnu i elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturnu mreZu unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskim prikazima broj 2. Prometna,
elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza — 2A. Promet, 2B. Eelektronicke
komunikacije, 2C. Energetski sustav i 2D. Vodnogospodarski sustav.

3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE MREZE
3.1.1. Cestovni promet
3.1.1.1. Uli¢na mreza

Clanak 23.
(1) Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju prometne infrastrukture u funkciji razvoja
i uredenja naselja koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, elektroni¢ka komunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Promet.
(2) Gradenje novih i rekonstrukcija postojeé¢ih gradevina prometne mreze vrsi se provedbom Plana uz
posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s javnim ovlastima.

Clanak 24.
(1) Planom se za sve sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN 151/05 i 61/07) predvida osiguranje nesmetanog pristupa javnim gradevinama,
javnim povrsinama i sredstvima javnog prijevoza.
(2) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake, bicikliste i osobe
s potesSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

Clanak 25.
(1) Sustav cestovnog prometa na podruCju obuhvata Plana utvrduje trase planiranih i postojecih dionica
glavnih mjesnih i ostalih ulica.
(2) Glavne mjesne ulice su:
- GMU1 - Liburnijska ulica (MoS¢enicka Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka - Kostrena - Bakar
- Kraljevica - ¢vor Smrika)
- GMU2 - Poljanska cesta (ICi¢i - nova drzavna cesta - ¢vor Veprinac - Veprinac raskrizje)
(3) Ostale ulice su:
- OUL1 - planirana prometnica (od postojeceg ulaza u kamp prema Ulici Put za Brdo)
- OU2 - planirana prometnica (povezuje Poljansku cestu / postojeci ulaz u kamp i GMU2 (Poljansku
cestu na mjestu planiranog kruznog toka)
- OU3 - prometnica planirana za rekonstrukciju (Ulica Brdo)
- OU4 - Ulica Ribarski put (od postojeéeg ulaza u kamp prema sjeveru)
- OU5 — planirana prometnica (novi prilaz kampu sa Liburnijske ceste)
- OUG6 — planirana prometnica za rekonstrukciju (Ulica Put za Brdo) — izvan obuhvata Plana.

Clanak 26.
(D Sirina poprecnih profila prometnica utvrdena je prema njihovoj kategorizaciji temeljem Odredbi Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije i prikazana u narednoj tablici:

Minimalna
Oznaka o - . - . .
. Sirina Sadrzaj presjeka ulice
ulice .
presjeka
GMU1 9,0m 6,5 m kolnik + dvostrani pjeSacki nogostup promjenjive Sirine
GMU2 9,0m 6,0 m kolnik + dvostrani pjeSacki nogostup 1,5 m

6,0 m kolnik + pjeSacki nogostup 6,0 m (uz hotel) i pjeSacki
nogostup Sirine 1,5 m

6,0 m kolnik + pjeSacki nogostup 4,5 m + pjesacki nogostup
Sirine 1,5 m

oul 7,5-13,5m

ou2 13,5m
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0ouU3 75m 6,0 m kolnik + jednostrani pjeSacki nogostup Sirine 1,5
ou4 8,5m 5,5 m kolnik + dvostrani pjeSacki nogostup Sirine 1,5 m
ou5 75m 6,0 m kolnik + jednostrani pjeSacki nogostup Sirine 1,5 m
0ouU6 75m 6,0 m kolnik + jednostrani pjesacki nogostup Sirine 1,5 m

(2) Planom su utvrdene rekonstrukcije postojecih prometnica, koje podrazumijevaju:

- izgradnju novog kolnog prilaza zoni Triestina sa Liburnijske ceste (ukljucivo prosirenje Liburnijske
ceste radi uredenja lijevih skretaca i osiguranja preglednosti krizanja)

- rekonstrukciju i prosirenje dijela Ulice Ribarski put — OU4 (od postojeéeg ulaza u kamp prema sjeveru)

- rekonstrukciju Poljanske ceste uz sjeverozapadnu granicu obuhvata Plana — GMU2 radi izgradnje
kruZznog toka

- rekonstrukciju i proSirenje Ulice Put za Brdo — OU6 (izvan obuhvata Plana)

- rekonstrukciju i proSirenje prometnice koja povezuje postojeci ulaz u kamp sa vilom Triestina i
viSestambenom zgradom s njene juzne strane (OU1)

- reguliranje cestovne odvodnje

- uredenje autobusnog ugibaliSta s nadstresnicom za putnike uz Liburnijsku cestu.

Clanak 27.
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojeCih potrebno je u cijelosti oCuvati
krajobrazne vrijednosti podrudja, prilagodavanjem trase prometnice prirodnim oblicima terena.
(2) Ukoliko nije mogucée izbjeci izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno je izvodenje
nasipa, usjeka i podzida.

Clanak 28.
(1) Prikljuak i prilaz na javnu cestu drzavnog i Zupanijskog znacaja izvodi se na temelju prethodnog
odobrenja nadlezne uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima gradnje,
a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07).
(2) Pristup s gradevne Cestice na prometnice iz stavka (1) ovog Clanka treba izvesti na nacin da se ne
ugroZava sigurnost odvijanja prometa.
(3) Pojedinacni prometni pristupi novim gradevnim Cesticama s drzavne ceste D 66 (Liburnijska ulica) nije
dozvoljen, vec se planira izgradnja novog krizanja sa planiranom sabirnom cestom u zoni Triestina, uz
izvodenje traka za lijevo skretanje, uz uvjet da se na lokaciji planiranog krizanja osigura potrebna
preglednost.

3.1.1.2. ParkiraliSta

Clanak 29.

(1) Ukoliko ovim odredbama nije drugacije propisano, na svakoj Planom definiranoj gradevnoj Cestici
mora se osigurati povrdina za smjeStaj motornih vozila, a najmanji broj parkiralidnih/garaznih mjesta
koji je s obzirom na namjenu gradevina pojedine gradevne Cestice potrebno ostvariti definiran je u
narednoj tablici:

2
Namjena prostora u Broj parkiraliSno/ .
. . - Jedinica

gradevinama garaznih mjesta
stanovanje do 40 m? 1 mjesto stan
stanovanje od 40 - 100 m? 2 mjesta stan
stanovanje od 100 - 200 m? 3 mjesta stan
stanovanije preko 200 m? 4 mjesta stan
trgovine 1 mjesto 25 m? povrsine
drugi poslovni sadrZaji 1 mjesto 25-40 m? povrsine
restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedeca mjesta
gospodarska namjena 1 mjesto 40 m? povrsine
hoteli, pansioni 1 mjesto 1 smjestajna jedinica

. . 1 mjesto 20 sjede¢ih mjesta
sportska dvorana i tereni - T N

1 mjesto za autobus 250 sjedecih mjesta
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(2) Minimalna povrsina parkiraliSnog mjesta iznosi 2,50%5,00 m.

(3) Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gradevina ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske
namjene potrebno je za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti uz gradevinu odnosno u
gradevini izvesti 5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne
manje od jednoga. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,70x5,00 m, vidljivo oznacena
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

(4) Kod rekonstrukcije gradevine kojom se povecava broj samostalnih uporabnih cjelina ili GBP mora se na
gradevnoj Cestici osigurati Planom utvrden minimalan broj parkiraliSnih/garaznih mjesta u stavku (1) ovog
Clanka.

(5) Parkiralisne povrsine ne ubrajaju se u Planom utvrdeni minimalni postotak zelenih povrSina na gradevnoj
Cestici.

3.1.1.3. Javna parkiralista

Clanak 30.
(1) Planom su odredena javna parkiraliSta na lokacijama:
- parkiraliSte (postojece) uz Liburnijsku cestu (uz more), kapacitet 20 PM
- parkiraliSte (postojece) uz zapadni dio Ribarske ulice, kapacitet 11 PM
- planirano parkiraliSte / garaza za osobne automobile (pretezito za potrebe adrenalinskog parka i tenis
centra), procijenjenog ukupnog kapaciteta oko 300 PM (u 1. etapi se moZe izvesti otvoreno
parkiraliSte, a u 2. etapi ukopana garaza)
- planirano parkiraliSte za autobuse, kapaciteta oko 12 PM
- eventualan podzemna garaZa ispod planiranih tenis igralista, Ciji ¢e kapacitet i toCna lokacija biti
odredeni idejnim projektom u postupku ishodenja lokacijske dozvole.
(3) ParkiraliSta na otvorenom se trebaju izvesti sa Sto manje zahvata u teren (po mogucnosti bez
nasipavanja ili zasijecanja terena).
(3) Minimalna povrsina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50%5,00 m.
(4) Na javnom parkiraliStu potrebno je za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti izvesti
5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od jednoga.
Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,70%x5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom.
(5) ParkiraliSne povrSine na otvorenom treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije.
Minimalan kriterij je jedno stablo na 3 parkiraliSna mjesta.
(6) Za natkrivanje parkiraliSta radi zaStite od sunca mogu se koristiti i zaStitne mreZe na metalnoj
konstrukciji.
(7) Za povrsinsku obradu parkiraliSnih mjesta dozvoljena je uporaba betonskih oploénika sa ispunom od
zemlje, kako bi se osiguralo to viSe prirodnog terena.

3.1.1.4. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 31.
(1) Sustavom pjesackih povrsina na podrucju obuhvata Plana utvrduju se trase pjesackih putova kao i
pjesackih stubista.
(2) PjeSacke staze uz kolnik Cija Sirina iznosi do 1,50 m se mogu izvoditi sa asfaltom kao zavrsnom obradom,
dok se za obradu ostalih pjesackih staza cija je Sirina vecéa od 1,50 m treba koristiti kamen ili betonski
oplocnici.
(3) Za obradu staza u sklopu javnih zelenih povrSina i zastitnih zelenih povrsina treba koristiti kamenu
sipinu.
(4) Postojecu vrijednu vegetaciju (stabla) treba ugraditi u parterno rjeSenje pjesackih povrsina, kako bi se
Sto viSe saCuvao postojedi vrijedni vegetacijski fond i izbjegla nepotrebna sjeca stabala.

Clanak 32.
(1) Veéa pjeSacka povrsina (trg) planirana je u sredistu zone, na mjestu gdje se dodiruju parcele tenis
centra, aqua parka i hotela te uz glavnu pjeSacku Setnicu, Sto se pretpostavlja da ¢e biti mjesto najvece
koncetracije korisnika zone.
(2) Pjesacku povrsinu iz prethodnog stavka treba parterno urediti i opremiti urbanom opremom (klupe,
rasvjeta i ostalo), te rijesiti na nacin da u oploCenje bude integrirano i visoko i nisko zelenilo.
(3) Preporuca se planiranje vodoskoka ili neke druge sli¢ne vodene atrakcije na ovoj povrsini, kao neku vrstu
uvoda posjetitelja u obliznji aqua park.
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Clanak 33.
(1) PjeSacke povrsine — staze je potrebno urediti s minimalnom Sirinom od 1,5 m, a na podrucjima gdje je to
moguée s max. uzduznim nagibom od 8%, za potrebe nesmetanog kretanja osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
(2) U sklopu zastitnih zelenih, javnih zelenih i rekreacijskih povrSina dozvoljeno je uredenje i drugih
pjeSackih staza - Setnica, osim onih koji su ucrtane u ovom Planu.
(4) Obalna Setnica (lungo mare) prolazi cijelim obuhvatom plana uz povrSinu luke posebne namjene te u
nastavku uz Liburnijsku ulicu (D66).

Clanak 34.
(1) Najmanja visina slobodnog profila Liburnijske ceste ispod planiranog pjeSackog mosta, koji povezuje
podrucje Triestine sa obalom i obalnom Setnicom, iznosi 4,5 m.
(2) Silazak sa pjeSackog mosta na nivo terena uz obalu i obalnu Setnicu moZe se osigurati putem izgradnje
stubiSta i panoramskog lifta, Sto Ce detaljnije biti rijeSeno projektnom dokumentacijom za ishodenje
lokaijske dozvole.
(3) Sve pjesacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrsine i osvijetliene javnom
rasvjetom.

3.1.1.5. Biciklisticki promet

Clanak 35.
Biciklisticki promet odvijat ¢e se u sklopu javnih prometnih povrsina.

3.1.1.6. Javni autobusni promet

Clanak 36.
(1) Oblikovanje i smjestaj autobusnih stajaliSta unutar obuhvata Plana (Liburnijska cesta) je moguce unutar
obiljezenog mjesta autobusnog stajalista horizontalnim oznaka.
(2) Autobusna stajaliSta moraju se izvesti u skladu s vazec¢im Pravilnikom o autobusnim stajalistima (NN
119/07).

3.1.2. Pomorski promet

Clanak 37.
(1) U luci za javni promet lokalnog znacaja ICi¢i (L1) odvijat e se privez i odvez brodova te brodskih plovila.
(2) Planom se predvida prosirenje kapaciteta luke na oko 200 vezova produzenjem postojeceg lukobrana i
izgradnjom pontona unutar luke, prema idejnom rjesenju koje posjeduje Lucka uprava.

Clanak 38.

U sklopu rekonstrukcije luke za javni promet lokalnog znacaja Icici planira se:

- zaStita luke sa vanjske i sa unutarnje strane

- saniranje glave lukobrana radi zaStite od uruSavanja, zaStitite unutarnjeg akvatorija luke od utjecaja
vala i zastita plovila i ljudi od utjecaja vala

- sanacija trupa lukobrana

- izgradnja gatova unutar lucice u smislu sanacije i osiguranja ljudi i plovila od utjecaja valova

- izgradnja posebnog sidrenog sustava plovila

- produZenje gata sa ekranom koji ¢e osigurati koeficijent refleksije Kr=0,7

- uredenje gornje plohe gata i obalnog ruba na koti +1,20

- izgradnja novih gatova koji mogu biti fiksni ili pomicni

- ako se rade pomicni gatovi tada se gatovi moraju pomicati samo u vertikalnom smjeru dok se plovila
mogu kretati i u vertikalnom i horizontalnom smjeru sa ograni¢enjem horizontalnog pomaka od 80 cm

- sanacija obalnog zida platoa

- sanacija obalnog zida u djelu akvatorija od starog gata prema Lovranu

- izrada plana odmuljivanja do kote -1,50 do -2,00

- demontaza postojece infrastrukture (dovod vode i struje)

- sve gatove, obalne zidove i lukobran treba opremiti sa temeljnom infrastrukturom (dovod vode i struje
sa priklju¢nim ormari¢ima)

- sve obalne zidove, plato i lukobran treba opremiti sa rasvjetnim tjelima (parterna ili stupna rasvjetna
tijela).
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Clanak 39.
(1) Mjere zastite okoliS$a morskog akvatorija luke za javni promet lokalnog znacaja (L1,) provodi se kroz
izradu studije utjecaja na okoli§ za zahvate proSirenjaluke na taj prostor.
(2) Planiranje sadrzaja na podrucju luke za javni promet lokalnog znacaja (L1,) moguce je uz uvjet
postivanja mjera zastite mora, kakvo¢e mora i zastitu obalnog podrucja, o€uvanja ambijentalnih vrijednosti i
vizura okolnog prostora.

3.1.2.1. Kopneni dio luke za javni promet lokalnog znacaja (L1,)

Clanak 40.
(1) Rekonstrukcija luke za javni promet lokalnog znacaja planira se u postoje¢im gabaritima, uz produzenje
postojeceg lukobrana i izgradnjom pontona unutar luke, prema izradenom projektu koje posjeduje Lucka
uprava Opatija — Lovran - Mo$c¢enicka Draga (izradivaC: KM-RI d.o.0. iz Rijeke).
(2) Na kopnenom dijelu luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja (L1,) rekonstruiraju se i ureduju
gradevine za potrebe lucke uprave s poslovnim i ugostiteljsko-turistickim sadrzajima i ostalim prateéim
prostorima.

3.1.2.2. Morski dio luke za javni promet lokalnog znacaja (L1,)

Clanak 41.
(1) Morski dio luke za javni promet lokalnog znacaja (L1,) ureduje se na nacin odreden posebnim propisma.
(2) Na pomorskom dijelu luke otvorene za javni promet lokalnog znadaja (L1,), povrine oko 30.900 m?
rekonstruiraju se, grade i ureduju lukobrani, plutajui gatovi, zastitna obala i obala za privez.

3.2.  UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 42.
(1) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju kabelske kanalizacije (KK) radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljuaka u cijelom obuhvatu Plana.
(2) Distributivna elektronicka komunikacijska kanalizacija treba biti realizirana s PVC, PEHD i slicnim cijevima
2110, 75, 50 mm i montaznim zdencima tipa DO do DA4.
(3) Svi korisnicki kabeli koji se polazu u sklopu planirane KK mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni
kabeli i dr.) se polazu na ¢esticama postojecih, odnosno planiranih prometnica.
(4) Dubina rova za polaganje KK spojnih cijevi izmedu montaznih zdenaca treba biti tolika da je minimalna
udaljenost od povrsine terena do tjemena cijevi u gornjem redu min 0,7 m. Na prijelazu prometnica taj
razmak mora biti min 1,0 m.
(5) Planom je predvideno povecanje kapaciteta elektronicke komunikacijske mreZe tako da se osigura
dovoljan broj telefonskih prikljucaka svim kategorijama korisnika, kao i najvec¢i moguci broj spojnih veza.

Clanak 43.
(1) Planom se omogudava gradnja osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske mreze uz
slijedece uvijete:
- izgradnja osnovne postaje s antenskim sustavom na postoje¢im gradevinama tipa B1 do max. visine
2,0 m iznad najvise tocke gradevine
- izgradnja osnovne postaje s antenskim sustavom na postoje¢im gradevinama poslovne namjene tipa
B2 do max. 5,0 m od najviSe tocke gradevine.
(2) Gradnja osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske mreze predvidena je u skladu s
Pravilnikom o javnim telekomunikacijama u pokretnoj mrezi (NN 58/95) kojim je odredeno da podrucje
pokrivanja mreZe mora sadrZavati sva Zupanijska srediSta, gradove i naselja, kao i vaZnije cestovne i
Zeljeznicke prometnice te vaznije plovne putove na unutrasnjim vodama i teritorijalnom moru RH.
(3) Prilikom izgradnje osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske mreze iz stavka (1) ovog
¢lanka potrebno je postivati sve zakonske odredbe, kao i ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina.
(4) Prilikom izgradnje osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske mreze potrebno je voditi
racuna o urbanisticko - arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju te utvrditi
posebne uvjete nadleZznog Konzervatorskog odjela prilikom izgradnje u obuhvatu zastite kulturnih dobara i
njihovih kontaktnih podrucja.
(5) Do osnovnih postaja za potrebe elektronicke komunikacijske mreZe potrebno je osigurati kolni pristup.
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(6) Iznimno se Planom dozvoljava postavljanje kabinetskog komutacijskog Cvora u sklopu zone DPU-a
(ukoliko se za tim ukaZe potreba), za $to je potrebno osigurati ¢esticu od 20 m? uz postojece ili planirane
trafostanice ili u sklopu javnih zelenih povrsina. Ukoliko to nije moguce onda se prostor moze osigurati u
prostorijama planiranih gradevina javne i drustvene namjene u dogovoru s vlasnicima gradevine.

3.3.  UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
3.3.1. Energetika

Clanak 44.
(1) Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- elektroenergetsku mrezu i
- plinoopskrbnu mrezu.
(2) Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.
Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Energetski sustav.
(3) Planom se zadrzava postoje¢a montazno - betonska trafo-stanica (TS;, — TS CS ICi¢i Brdo) na gradevnoj
Cestici broj 17. (oznaka 1S3).

Clanak 45.
(1) Planom se propisuje obveza koristenja solarne energije za potrebe planiranih sadrzaja, na nacin da se
najmanje 15% elektricne energije potrebne za hotel, kamp, tenis centar i aqua park osigura koristenjem
fotonaponskih panela, koji se postavljaju na krov gradevina.
(2) Planom se propisuje obveza koristenja solarne energije za potrebe planiranih sadrzaja, na nacin da se
najmanje 20% tople vode potrebne za hotel, kamp, tenis centar i aqua park osigura koristenjem solarnih
grijaca vode, koji se postavljaju na krov gradevina.

3.3.1.1. Elektroenergetska mreza

Clanak 46.

(1) U svrhu rjeSavanja elektroopskrbe unutar obuhvata Plana predvida se izgradnja novih 20/0,4 kV

transformatorskih stanice na lokacijama:

- TS 20/0,4 kV, koja Ce biti izvedena kao samostojeca tipska gradevina uz zapadni rub obuhvata Plana,
na parceli veli¢ine 7x7 m te s pristupom na prometnu povrSinu (lokacija odredena prema UPU-om
naselja ICici)

- DTS 20/0,4 kV se obvezno treba izvesti u sklopu gradevine hotela s pristupom na prometnu povrsinu,
kao Sto je prikazano na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, elektronicka komunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Energetski sustav

- DTS 20/0,4 kV koja se obvezno treba izvesti u sklopu aqua parka s pristupom na prometnu povrsinu,
kao Sto je prikazano na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, elektronicka komunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Energetski sustav.

(2) Za planirane trafostanice 20/0,4 kV, koje ¢e se graditi kao samostojece u vlasnistvu HEP-a na zasebnim

parcelama minimalna udaljenost od granica Cestice iznosi 1,0 m, a minimalna udaljenost od kolnika 2,0 m.

Clanak 47.

(1) Uz planirane zahvate za elektroenergetsku mrezu naponske razine 20 kV u podrucju obuhvata Plana u
vidu rekonstrukcije i poboljSanja kvalitete mreze takoder se dozvoljava ovim Planom:
- zamjena postojeéih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija postojece trafostanice
- povezivanje trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima u svrhu osiguranja mogucnosti

dvostranog napajanja.
(2) Trase kabelskih 20 kV vodova ucrtani su na razini trasa i iznimno su dozvoljena odredena odstupanja pri
rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa, ako su obrazloZzena projektnom dokumentacijom.
(3) Nova niskonaponska mreZa iz planirane trafostanice izvoditi ¢e se s podzemnim kabelima, prema
elektroprojektima - tehnickim rjeSenjima.
(4) Postoje¢a nadzemna niskonaponska mreza rekonstruirat ¢e se po postojeéim ili planiranim trasama, a
izvesti ¢e se na betonskim ili Zeljeznim stupovima sa samonosivim kabelskim vodi¢ima. Gdje god to
niskonaponski prikljuCci gradevina dozvoljavaju postoje¢a nadzemna mreza Ce se zamijeniti podzemnim
kabelima.
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Clanak 48.
(1) Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na samostoje¢im
stupovima, a prema potrebama ce se dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske mreze.
(2) Detaljno rijeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim projektima, koji ¢e
do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjeStaj u prostoru, odabir
armatura i rasvjetnih tijela i trazeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

3.3.1.2. Plinoopskrba

Clanak 49.

(1) Plinski sustav treba izvesti tako da udovoljava svim potrebnim tehnickim standardima i da ima visoku
pogonsku sigurnost sukladno zakonu i pravilnicima.

(2) Planom je predvidena gradnja redukcijske stanice Opatija 2 u blizini uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda “Punta Kolova-ICici".

(3) Plinska je mreza planirana zatvaranjem tzv. “prstenova”, pa ¢e se napajanjem iz dva smjera jos povecati
dobavne mogucnosti. Obveza buduceg koncesionara tj. distributera plina je da u okviru svojih razvojnih
planova uvazi te potrebe.

(4) Svi cjevovodi se planiraju kao srednje tlacni 3-4 bara. Trase lokalnog plinovoda su planirane na
Cesticama postojecih i planiranih prometnica.

(5) Najmaniji svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih gradevina komunalne infrastrukture (instalacija) je
1,0 m. Vertikalni razmak s ostalim instalacijama kod krizanja odreden je s 0,5 m, uz obaveznu zastitu
polucijevi na plinovodu.

(6) Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjesCana posteljica tako
da zemljani sloj iznad cijevi ostane najmanje 0,9 m. U slu¢aju manjeg zemljanog sloja potrebno je izvesti
zaStitu cijevi.

(7) Prijelazi plinovoda ispod ceste ili vodotoka izvode se obavezno u zastitnim cijevima.

3.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 50.
Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koriStenja voda)
- odvodnju otpadnih voda.

3.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 51.
(1) Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana prikazane su
na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza,
2D. Vodnogospodarski sustav.
(2) Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih vodoopskrbnih cjevovoda radi
osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom vodom
cijelog podrucja obuhvata Plana.
(3) Planom se zadrzava postojeca crpna stanica na gradevnoj Cestici broj 16. (oznaka 1S4).

Clanak 52.
(1) Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi na Cesticama
prometnica.
(2) Prije izgradnje novih ulica u njihovom planiranoj Cestici, potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.

Clanak 53.
(1) Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom radi
izjednacenja tlaka u mrezi.
(2) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske nadzemne hidrante
kojim ¢e biti zadovoljeni propisani parametri tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja
od 150 m. Hidranti ¢e se postaviti u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika.

Clanak 54.
(1) Dimenzije vodoopskrbnih cjevovoda prema gradevinama se mogu izvesti prema hidraulickom proracunu
za svaku pojedinacnu gradevinu.
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(2) Vodomjerna okna izvesti dovoljnog svijetlog otvora da unutar njih stane vodomjer i racva za
vodoopskrbni vod prema gradevinama.

(3) Vodovodne cijevi polagati u rov Cija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda. Cijevi se polazu na
propisnu dubinu radi zaStite od smrzavanja.

3.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 55.

(1) Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima potrebno je
prikupljati sanitarne otpadne vode i oborinske vode. Planirani sustav je definiran temeljem prihvacenog
idejnog rjeSenja sanitarne kanalizacije Liburnijske rivijere i zaleda (IGH-Rijeka, projekt 5110-1-515550/97,12
mj./01) i uskladen je s Odlukom o odvodnji otpadnih voda Grada Opatije (SNPGZ 19/97).

(2) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2. Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreZa, 2D. Vodnogospodarski sustav.

(3) Planom se planira gradnja nove, te rekonstrukcija i zamjena postojece kanalizacijske mreze u cilju
osiguranja odvodnije cijelog podrucja obuhvata Plana.

Clanak 56.
(1) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana treba rijeSiti izgradnjom
kanalizacijske mreZe, u smjeru planirane lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda na lokaciji “Punta
Kolova — ICici".
(2) Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sli¢nih cijevi. Otpadne vode iz
gradevina ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢nih kontrolnih okana. Priklju¢no kontrolno okno
postavlia se na javnoj povrsSini i najnizoj tocki za najmanje tri susjedne gradevine izvan voznog
(prometovnog) dijela kolnika prometnice (gazista).
(3) Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloske otpadne vode moraju se obraditi na uredajima
za predtretman otpadnih voda kako bi se postigle grani¢ne vrijednosti pokazatelja, odnosno dozvoljene
koncentracije opasnih i drugih tvari za ispustanje u sustav javne odvodnje prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 94/08).

Clanak 57.
(1) Oborinsku kanalizaciju treba izvesti od poliesterskih, PVC i sli¢nih cijevi prema hidraulickom proracunu.
(2) Oborinsku vodu s krovnih i drugih Cistih povsina treba prikupljati u podzemne rezervoare (dislocirane na
viSe lokacija u obuhvatu Plana). Tako prikupljena voda ¢e se koristiti za zalijevanje zelenih povrsina te
pranje prometnica.
(3) Oborinske vode s neizgradenog gradevinskog zemljista, zelenih povrsSina i prometnih povrsina trebaju se
prikupiti u oborinsku kanalizaciju preko pjeskolova i sustavom slivnika s ugradenim taloznikom, te hvataca
masti, ulja i tekucih goriva te se potom mogu ispustati u vodotoke i obalno more.
(4) Na prostoru parkiraliSnih i manipulativnih povrsina potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja za
asfaltirane povrsine vece od 200 m?.
(5) Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina direktno na okolni teren samo
za parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

Clanak 58.
(1) Cijevi se polazu u rov Cija se Sirina utvrduje s obzirom na profil cjevovoda, na pjes¢anu posteljicu
debljine 10 cm, uz zatrpavanje do 30 cm iznad tjemena cijevi.
(2) Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200 mm ali samo za sanitarne otpadne
vode), minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim brzinama tecenja u kanalu za
pojedine cijevne materijale. Vece padove treba rijesiti kaskadama.
(3) Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za
prometno opterecenje prema poziciji na terenu (prometna, pjesacka, zelena povrsina). Slivnike takoder
treba izvesti kao tipske s taloZnicom.
(4) Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.
(5) Za sve gradevine obavezno je osigurati priklju¢ak na sustav javne odvodnje.
(6) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.
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4. UVIJETI UREDENJA I OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 59.
(1) Javne zelene povrSine na podru¢ju obuhvata Plana prikazane su na kartografskim prikazima broj 1.
Detaljna namjena povrsina i broj 4. Uvjeti gradnje, i to kao zaStitne zelene povrsine (Z), javne zelene
povrsine (Z1,), javne zelene povrSine — adrenalinski park (Z1,) i odmoriste ili vrt (Z3).
(2) Povrsine iz prethodnog stavka ovog clanka ureduju se sadnjom novog i odrZzavanjem postojeceg zelenila
visoke, niske i parterne autohtone vegetacije.
(3) Na javnim zelenim povrSinama nije dopustena izgradnja gradevina.
(4) Na svim javnim dozvoljeno je uredenje djecjih igralista.

4.1. JAVNE ZELENE POVRSINE
4.1.1. ZaStitne zelene povrsine (2)

Clanak 60.
(1) zastitne zelene povrsine (Z) su oblikovane radi zaStite okolisa (zaStita od buke, zaStita zraka, zaStita od
erozije i dr.) i ureduju se pretezito sadnjom visoke vegetacije, na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja
prometnog sustava.
(2) U sklopu zastitnih zelenih povrsina dozvoljena je gradnja gradevina infrastrukture i uredenje pristupnih
puteva maksimalne Sirine 6,0 m. Planira se sadnja autohtonih vrsta u obliku grupa i pojedinacnih stabala.

4.1.2. Javne zelene povrsine (Z1,)

Clanak 61.
(1) Na javnim zelenim povrSinama omogucena je gradnja i uredivanje:
- pjesackih putova i odmorista
- otvorenih paviljona, sjenica i nadstreSnica
- fontana
- kipova.
(2) Ukupna povrsSina objekata iz alineja 2, 3 i 4 prethodnog stavka moZze biti najvise 5% povrSine javne
zelene povrsine. Oblikovanjem ovih objekata ne smije se narusiti prostorna ravnoteZa s okolinom, a mora se
teziti visokoj estetskoj razini.
(3) Smijernice za oblikovanje strukture javnih zelenih povrSina su:
- 70% pod visokom vegetacijom (drvoredi, grupe i pojedinacna stabla)
- 15% pod livadama i travnjacima
- 15% pod stazama i terenima za igru i razonodu.
(4) Zastitne zelene povrsine uz prometnice ureduju se kao travnjaci s formiranjem grupacija visoke i niske
vegetacije.

Clanak 62.
(1) Podrucje obuhvata Plana na dijelu zelenih i ostalih javnih povrsSina treba opremiti elementima urbane
opreme i to:
- elementima vizualnih komunikacija - informacijskim panoima,
- elementima javne rasvjete
- klupama za sjedenje
- nadstreSnicama
- koSevima za otpatke
- drugim elementima urbane opreme.
(2) Svi navedeni elementi urbane opreme trebaju biti uskladeni s prostornim ambijentom i odgovarati
namjeni prostora.

4.1.3. Javne zelene povrSine — adrenalinski park (Z1,)

Clanak 63.
(1) Na dijelu javne zelene povrsine (oznaka Z1,) planira se uredenje adrenalinskog parka.
(2) Uz adenalinski park dozvoljena je izgradnja pratece gradevine (spremiste, sanitarni Cvor i sli¢no), ukupne
gradevinske bruto povrsine od najvise 100 m?. Prate¢a gradevina treba biti izvedena kao montaZzna, sa
konstrukcijom od drveta te oblogom od prirodnog drveta.
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(3) Prateca gradevina moze imati najviSe jednu nadzemnu etazu (P), pri ¢emu visina gradevine do vijenca

moZe iznosti najviSe 3,5 m a visina do sljemena najviSe 6,0 m.

(4) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije treba iznositi 6,0 m a od granice gradevne Cestice

najmanje 3,0 m.

(4) Sve intervencije u ovom prostoru trebaju se voditi nacelima zastite Sume, na naci na se postojece

vegetacija ne ometa u rastu. Sve konstrukcije trebaju biti izvedene na nacin da su sigurne za koristenje, tj.

da imaju potrebni stupanj zastite za posjetitelje (zasStithne mreze, zastitna uzad i slicno), a koriStenje

adrenalinskog parka je dozvoljeno iskljuivo uz nosenje odgovarajuce zastitne opreme.

(5) Maksimalni regulacijski pravac te udaljenost prate¢e gradevine do rubova gradevne Cestice odredeni su

na kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje.

(6) Unutar adrenalinskog parka dozvoljeno je uredenje pjesackih staza isklju¢ivo kamenim nasipom

(sipinom).

(7) Oblikovanje gradevina:
gradevine treba projektirati i graditi _prema nacelima suvremenog gradenja uvazavajuéi oblikovne
modele primorskog arhitektonskog izricaja.

- obradu procelja i ostalih povrSina gradevine potrebno je izvesti adekvatnim i suvremenim materijalima

- na uliénim proceljima gradevina nije dozvoljeno konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju,
ventilaciju i sliéno, ve¢ je iste potrebno uklopiti u postojece otvore ili postaviti na manje istaknutom
mjestu

- na procelju gradevine nije dozvoljeno postavljanje antenskih sustava ili drugih slicnih uredaja

- krovna ploha gradevine moze se izvesti kao ravna ili kosa, najve¢eg dozvoljenog nagiba 30°

- krovna povrSina moZe se izvesti kao zelena sa zatravljivanjem i niskom vegetacijom.

(8) Nacin uredenja i koriStenja gradevnih Cestica odreden je kartografskim prikazima broj 3. Uvijeti

koristenja, uredenja i zastite povrsina i broj 4. Uvjeti gradnje.

(9) Prije izgradnje gradevine potrebno je formirati Planom utvrdene gradevne Cestice.

(10) Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti kao kolne, pjeSacke i zelene povrsine.

(11) Nacin priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.

Uvjeti gradnje.

(12) Izvedba prometnih povrSina kao i pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o

osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05 i 61/07).

4.1.4. Odmoriste ili vrt (Z3)

Clanak 64.
(1) Odmoriste ili vrt (Z3) je povrsina namijenjena sadnji i uredenju autohtonih biljnih zajednica a u svrhu
edukacije i odmora. Oblikovne karakteristike tih povrSina ovise o tematici pojedinog vrta ili odmorista te
nema nuzno naglasenu vegetacijsku (hortikulturnu) komponentu.
(2) U sklopu povrsina iz stavka (1) ovoga Clanka omoguceno je uredenje i gradnja djecjih igralista, staza i
pjeSackih putova.
(3) Podrucje odmorista ili vrta planira se uz Ulicu Ribarski put, prema zonama namjene S i M2, na povrsini
od 1.521 m*.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA 1
GRADEVINA

Clanak 65.
Posebno vrijedne i/ili osjetljive cjeline i gradevine na podrucju obuhvata Plana su:
- povijesna cjelina (dio registrirane urbanisti¢ke cjeline Grada Opatije)
- obalna Setnica (lungo mare)
- podrucje kampa Triestina.

Clanak 66.
(1) Uvjeti uredenja za povijesnu cjelinu i obalnu Setnicu (lungo mare) utvrduju se temeljem ovog Plana i
posebnih uvjeta nadleZznog Konzervatorskog odjela.
(2) Za sve intervencije unutar zasticene cjeline moraju se prethodno ishoditi svi akti propisani Zakonom o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11 i 50/12).
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UVJETI I NACIN GRADNJE

Clanak 67.

Uvjeti i nacin gradnje dati su u tocki 2. ovih Odredbi, a s obzirom na pojedinu gradevnu Cesticu sumarno su
prikazani u narednoj tablici:

Uvjeti i nacin gradnje
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2 T3 kamp 25.060 %ggiﬁ!‘ 0,032 | 3,5/6,0 1 16,0/10,0 6,0 40%
mjeSovita namjena — dozvoljena rekonstrukcija u postoje¢im tlocrtnim i visinskim
3 M1 . 861 o . P
preteZito stambena gabaritima gradevine, bez povecanja
4 | m2-1 | Miesovita namjena — 1.527 | 0,25 0,75 |8,0/10,0 | 3 6,0 50 | 30%
pretezito poslovna
5 M2-2 mjescnvylta namjena — 1293
pretezito poslovna
6 M2-3 mjesov\_/lta namjena — 1258
pretezito poslovna
7 51 stambena namjena — 395
obiteljska kuca dozvoljena rekonstrukcija u postoje¢im tlocrtnim i visinskim
stambena namjena — gabaritima gradevine, bez povecanja
8 S-2 o . 906
obiteljska kuca
stambena namjena —
9 S-3 obiteljska kuéa 456
stambena namjena —
10 S-4 obiteljska kuéa 605
11 R1-1 | tenis centar 18.072 80%5# 0,10 | 4,0/7,0 2 - 4,0 30%
12 R1-2 | aqua park 19.255 80(33(()) ':]2 0,60 |9,0/20,0| 1 |6,0/10,0|6,0/12,0| 30%
13 1IS2-1 | parkiraliSte / garaza 4.237 - - - - - - -
14 1S2-2 | parkiraliSte za autobuse 1.601 - - - - - - -
15 1S4 crpna stanica 272 post. post. post. 1 post. post. -
16 IS3-1 | trafostanica (postojeca) 36 0,30 0,30 3,0 1 1,0 1,0 -
17 1S3-2 | trafostanica Brdo 53
18 | z1p |Javne zelene povriine 14419 | 100m? | - | 3560 | 1 | 60 3,0 -
(adrenalinski park)
19 Z1,-1 | javne zelene povrsSine 1.699
20 | Z1,-2 | javne zelene povrdine 6.824 | dozvoljena izgradnja pjesackih staza, djecjih igralista, paviljona,
21 Z1,-3 | javne zelene povrsSine 2.285 nadstreSnica, fontana i kipova te komunalne infrastrukture
22 Z1,-4 | javne zelene povrsSine 8.602
23 73 odmoriste il vrt 1521 dozvoljena izgradnja p]esa;klh staza, djecjih igralista te
komunalne infrastrukture
24 Z-1 zaStitne zelene povrsine 971
25 Z-2 zaStitne zelene povrSine 776
26 L1-1 luka (kopneni dio) 1.946
27 L1-2 | luka (kopneni dio) 239 | dozvoljena izgradnja pjesackih staza i komunalne infrastrukture
28 L1-3 luka (kopneni dio) 1.118
29 | R61-1 | suncaliste 1.035
30 | R61-2 | suncaliste 1.049
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31 | R6,-1 | suncaliSte u zelenilu 1.013 | dozvoljena sadnja visokog i niskog zelenila, uredenje povrsina za
32 | R6,-2 | suncaliste u zelenilu 821 suncanje i staza za Setnju s odmoristima, uredenje djeCjeg
33 R6,-3 | suncaliste u zelenilu 1.897 igraliSta, postavljanje slavina s pitkom vodom i urbane opreme

gradevine trgovacke i
34 R6s-1 | ugostiteljske namjene 971

(prateci sadrzaiji)

dozvoljena rekonstrukcija postojec¢ih gradevina za potrebe
uredenja sadrzaja ugostiteljske i trgovacke namjene
(slasticarnica, restoran i slicno) te smjestaja sadrzaja uz kupaliste

gradevine trgovacke i
35 R6s-2 | ugostiteljske namjene 172
(prateci sadrzaiji)

gradevine trgovadke | i rekreaciju (tusevi, wc, kabine za presvlacenje i slicno)

36 R63-3 | ugostiteljske namjene 813
(pratedi sadrzaiji)

dozvoljena rekonstrukcija postojece i izgradnja nove prometnice i

37 IS1-1 | prometnica 7.035 komunalne i druge infrastrukture
38 1S1-2 | prometnica 868 dozvoljena izgradnja nove prometnice i komunalne i druge
infrastrukture
39 151-3 | prometnica 4,677 dozvoljena rekonstrukcija pqsto;ece.| izgradnja nove prometnice i
komunalne i druge infrastrukture
40 IS1-4 | prometnica 8.321 dozvoljena izgradnja nove prometnice i komunalne i druge
infrastrukture
41 IS1-5 | prometnica 2.065
42 IS1-6 | prometnica 1.534 | dozvoljena rekonstrukcija postojece i izgradnja nove prometnice i
43 IS1-7 | prometnica 481 komunalne i druge infrastrukture
44 IS1-8 | prometnica 361
45 IS1-8 | prometnica 388 | dozvoljena rekonstrukcija postojece i izgradnja nove prometnice i
46 | 1S1-10 | prometnica 501 komunalne i druge infrastrukture
47 | 1s1-11 | Piesacka setnica uz 392 . L . o
more (lungo mare) dozvoljena rekonstrukcija i uredenje prema posebnim uvjetima
28 | 151-12 pjeSacka Setnica uz 2202 nadleznog Konzervatorskog odjela
more (lungo mare)
49 | 1S1-13 | pjesacka Setnica 842 dozvoljena izgradnja nove pjesacke Setnice Sirine 6,0 m

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 68.
Zasticene kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti oznaceni su u kartografskom
prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina.

7.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 69.
(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti propisanih Zakonom o zastiti prirode
(NN 70/05, 139/08 i 57/11).
(2) Planska zastita zelenih povrsina utvrdena je unutar ugostiteljsko-turisticke namjene na prostoru Triestina
UPU-om naselja ICici, kako bi se prostor vrijedne visoke vegetacije zastitio od izgradnje. Na prostoru planske
zastite zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje Setnica, djecjih igralista, rekreacijskih povrsina, odmorista i
vidikovaca.
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(3) Planom se propisuje obvezno uredenje zelene povrsine u okviru Cestice sadnjom visokog i niskog zelenila
prema posebnom hortikulturnom rjeSenju. Unutar zone obveznog uredenja zelene povrsine u okviru Cestice
zabranjuje se izgradnja objekata, a dozvoljava se uredenje pristupnog puta najvece Sirine 5,0 m uz najkracu
liniju prolaska kroz zelenu povrsinu. Uz projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju postojecih i izgradnju
novih gradevina potrebno je uz snimak postojece visoke vegetacije koja se Cuva od sjeCe priloZiti i
hortikulturno rjesenje Cestice. U cilju zastite postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama
potrebno je za svaku sjeCu stabala na gradevnoj Cestici ishoditi posebne uvjete Grada Opatije.

7.2.  MIERE OCUVANJA BIOLOSKE I KRAJOBRAZNE RAZNOLIKOSTI

Clanak 70.
U cilju zaStite prirodnih cjelina (krajobraza) i ambijentalnih vrijednosti prostora Triestine planskim rjeSenjem
primjenjuju se sljede¢e mjere:

- zastita vedih Sumskih cjelina (Suma medunca) sa njihovom osnovnom biolosko-ekoloskom funkcijom i
minimalnim intervencijama u prostoru

- zastita postojece vrijedne vegetacije kroz ogranicenu sjecu stabala i zelenila

- uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih Cestica uz prometne (kolne i pjeSacke)
pravce, sa ciljem povecanja ukupnog fonda zelenih povrSina kao povezivanja drugih tipova zelenih
povrSina kao mreze prirodnog i urbanog zelenila unutar naselja
ogranicavanje inteziteta izgradnje kao dio aktivnosti zastite prirodnog krajobraza, kroz ogranicenje
izgradenosti gradevne Cestice, visine gradevina i drugo

- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru Cestice sadnjom visokog i niskog
zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjeSenju, a sa Sirinom najmanje 5,0 m ili manje u skladu
utvrdenih uvjeta minimalne udaljenosti pojedine gradevine od regulacijskog pravca uz javne prometne
povrsine.

7.3.  MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CIJELINA I GRADEVINA

Clanak 71.

(1) Zasticene kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti oznaceni su u kartografskom

prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina.

(2) Dio obuhvata DPU-a Triestina (isto¢ni dio uz Liburnijsku cestu i obalnu Setnicu) nalazi se unutar

zasticene urbanisticke cjeline Grada Opatije, broj registracije 220, klasa: UP-1-612-08/06-06/0161, urbroj:

532-04-01-1/4-06-2 od 23. ozujka 2006. godine. Ova je zona rjeSenjem o registraciji oznacena kao "B” zona

s propisanim reZzimom zastite i na istu se primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,

151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11 i 25/12).

(3) Sustav zastite “B” obuhvaca sljede¢e mjere zastite:

- restriktivnije mjere zastite izvornog stanja gradevina, u smislu intaktne obnove kao jedino dopustive
metode, odnose se na vrijedna i stilski jasno definirana graditeljska ostvarenja te na povijesne vrtove
koje treba obnavljati prema “Povelji ICOMOS-IFLA o povijesnim vrtovima” i “Talijanskoj povelji”, u
dijelovima u kojima su iste suglasne, odnosno u dijelu u kojem se razilaze (pristup
restauraciji/restituciji) slijediti “Talijansku povelju”

- za sve intervencije unutar zasticene cjeline moraju se prethodno ishoditi svi akti propisani Zakonom o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

(4) Na podrucju Plana kao evidentirano kulturno dobro Stiti se Obalna $etnica (Lungomare), za koju se

propisuju sljedece mjere zastite:

- obalnu Setnicu treba registrirati kao pojedinacno kulturno dobro od lokalnog znacaja

- temeljem povijesnih razglednica, fotografija i nacrta treba izraditi Sto vjerodostojniju kopiju izvorne
Setnice

- treba izraditi idejno rjeSenje koje ¢e objediniti pitanje rasvjete i opcenito urbane opreme, kako bi
Setnica bila ujednacena

- obalna Setnica je povezana s kupalistima koja se takoder moraju rjeSavati integralno, ali koncept mora
biti osloboden cementnih prevlaka, betonskih zidi¢a, lomljenog kamena s dosta boksita, aluminijskih
ograda i sli¢nih materijala

- za sve priviemene objekte na kupaliStima i u marini potrebno je prethodno zatraZiti posebne uvjete
zastite od strane nadleZznog Konzervatorskog odjela.
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Clanak 72.

(1) Za sve zahvate unutar registrirane povijesne graditeljske cjeline - gradsko naselje Opatija, prikazane u

kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSsina moraju se ishoditi posebni uvijeti

zastite kulturnog dobra temeljem clanaka 60. i 61. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,

151/03, 157/03 87/09, 88/10, 61/11 i 25/12) kao i prethodna suglasnost od strane nadleznog

Konzervatorskog odjela, temeljem ¢lanka 62. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

(2) Za sve radove koji se poduzimaju na gradevinama koje se nalaze unutar registrirane povijesne

graditeljske cjeline kao Sto su obnova krovista i krovnog pokrova, sanacija stolarije i procelja, zamjena i

konsolidacija dotrajalih dijelova i odnose se na vanjstinu gradevine, potrebno je od nadleznog

Konzervatorskog odjela zatraZziti posebne uvjete zaStite kulturnog dobra, kao i prethodno odobrenje za

izvodenje radova na kulturnom dobru, prema slijedeéim uvjetima;

(3) Na pojedinacnim gradevinama moguce je izvesti adaptaciju unutrasnjosti bez ishodovanja akata

nadleznog Konzervatorskog odjela, uz uvjet da se intervencije poduzete u interijeru ne manifestiraju na

vanjstini gradevine.

(4) Planom se odreduju sliedeci uvjeti za pojedinacne radove na gradevinama koje se nalaze unutar

registrirane povijesne cjeline:
- za potrebe postavljanja zaStite od sunca (tende) i reklamnih panoa potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela, osim u slucaju ukoliko su odredbe za postavljanje reklama i tendi
sastavni dio odredbi Odluke o komunalnom redu, koja se donosi u suradnji sa sluzbom zastite
spomenika
- vrata i prozori
- vrata i prozori svake pojedine gradevine na podrucju zasticene cjeline, a koja je podignuta do
1950. godine moraju biti izvedeni u drvu; ne dozvoljava se primjena alu i pvc stolarije

- nagradevinama povijesno-arhitektonsko-urbanisticke vrijednosti postavljaju se rebrenice

- stolarija se li¢i u tamnozelenom tonu, a za pojedine gradevine iz kataloga rezidencijalne
arhitekture je potrebno provesti sondiranje stolarije kako bi se potvrdio izvorni nali¢

- limene Skure gradevina se Cuvaju intaktno

- vrata osobito gospodarskih ulaza (stari poslovni prostori i konobe), izvedena u vratnicama od
punog drva, s kasetazom i bez osvjetljenja, obnavljati ili zamijeniti faksimilom

- historicisticku i secesijsku stolariju sanirati u svakom segmentu i materijaluy, ili izraditi faksimil

- ukoliko nema parametara za izradu vrata, uvjete oblikovanja zatraZiti od nadleZznog
Konzervatorskog odjela

- nali¢ vrata i prozora treba biti usuglasen

- procelja
- procelja se tretiraju glatkom zaribanom zbukom i upojnom bojom mineralnog podrijetla
- ne dozvoljava se primjena sepa, kamene oplate ili kulir plo¢a u zoni sokla na povijesnim

gradevinama - ton nali¢a odreduje nadlezni konzervator ili restaurator po provedenom sondiranju
- gradevina bez obzira na vlasnicke odnose i etazacije, mora imati jedinstveni nali¢
- kod historicistickih i secesijskih gradevina potrebno je pri sanaciji ponoviti izvornu obradu Zbuke,
a isto vrijedi i za arhitektonsku plastiku izvedenu u Zbuci (izvodac¢ radova u tom slucaju mora
imati licencu Ministarstva kulture RH za obavljanje radova na kulturnim dobrima)
- krovovi, dimnjaci i nadstreSnice
- krovovi se obnavljaju na nacin da se ne mijenja krovna konstrukcija, materijal, niti oblikovanje
krovista; ne dopusta se uvodenje novih oblika krovista, krovnih terasa i postavljanje solarnih
¢elija ili krovnih kucica

- za postavljanje krovnih prozora potrebno je zatraZiti suglasnost nadleznog Konzervatorskog
odjela

- krovni pokrov uglavnom je Sarena kupa kanalica; mediteran ili drugi tipovi crijepa se dozvoljavaju
na gradevinama secesije i moderne te kod zamjene salonita i eternita na gradevinama iz
navedenog razdoblja, ali uz uvjet da investitor podnese zahtjev nadleznom Konzervatorskom
odjelu

- izvorni dimnjaci se ¢uvaju intaktno i ukoliko viSe nisu aktivni ostavljaju se na krovistu kao njegov
bitni element; ukoliko postoji povijesna dokumentacija rekonstruirati dimovode metodom
faksimila, a ukoliko takve dokumentacije nema, tada prilagoditi oblikovanje kape saCuvanim
povijesnim uzorima u prostoru i Zbukati ciglenu oplatu

- sve valoplast nadstresnice treba ukloniti; kod historicistickih i secesijskih gradevina (19. i 20. st.)
u funkciji nadstrednice zadrZati ornamentirana limena ili Zeljezna konstrukcija, ponekad sa
staklom, a za postavljanje novih nadstreSnica na mjestu dotrajalih konzultirati nadleZni
Konzervatorski odjel i ishoditi potrebnu suglasnost
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- vanjske jedinice klima uredaja ukloniti sa procelja i postaviti ih na manje uodljive pozicije na
bo¢nim proceljima ili zacelju gradevine te manje uocljivim mjestima na krovistu
- kovane reSetke balkona i vrata te zastitne reSetke prozorskih otvora u prizemlju se Cuvaju
intaktno i saniraju; ukoliko su dotrajale i moraju se zamijeniti, tada pristupiti izradi faksimila
(kopije); ukoliko se ne radi o izvornoj ogradi na pojedinoj gradevini, tada zatraZiti strucni savijet i
suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.
(5) Na podrucju zasti¢ene povijesne cjeline naselja svi komunalni radovi i radovi na javnim povrsinama
moraju imati dopustenje odnosno prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
(6) Za uklanjanje gradevina i pomocnih gradevina na podrucju zasticene povijesne cjeline naselja potrebno
je suglasnost zatraZiti od nadleznog Konzervatorskog odjela.
(7) Obnova intaktno znaci da se Cuvaju povijesne odlike arhitekture i ne unose izmjene u oblikovanju
procelja, krovista, otvora i materijala, a ukoliko su te odlike narusene nekom ranijom intervencijom,
korigiraju se prema konzervatorskom misljenju uz izdanu suglasnost.
(8) Kod rekonstrukcije ili nove gradnje (interpolacije) na podrucju urbanisticke cjeline Grada Opatija (dio
obuhvata DPU-a Triestina) koji Cini registrirano povijesno gradsko naselje, novu gradnju potrebno je
uklopiti u gabarite i tipologiju okolnih gradevina Cime ¢e se osigurati njihovo uklapanje u postojecu
izgradenu strukturu a sukladno posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
(9) Planom se odreduju sliedeci uvjeti na temelju “Povijesno-urbanisticko-arhitektonske studije prostora
naselja IGi¢i za UPU Opatija-ICi¢i” za pojedinacne gradevine koje se nalaze unutar registrirane povijesne
cjeline:
- Villa, Liburnijska cesta 11, kcbr. 708, k.o. Veprinac:
- rezim zastite: povijesna urbanisti¢ko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite
- obnova intaktno prema opcéim postavkama za cjelinu naselja ICi¢i, uz korekciju neprimjerenih
zahvata kao $to je korekcija oploCenja okucnice
- Villa Cervar (Bamba), Liburnijska cesta 13, kébr.976 k.o. Opric:
- rezim zastite: povijesna urbanisticko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite
- obnova intaktno prema opcéim postavkama za cjelinu naselja ICici
- Villa Meri, Liburnijska cesta 15, kébr.977 k.o. Opric:
- rezim zastite: povijesna urbanisti¢ko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite
- obnova intaktno prema op¢im postavkama za cjelinu naselja ICi¢i, uz korekciju neprimjerenih
zahvata dosadasnje obnove procelja.
- Villa Florida, Liburnijska cesta 17, kcbr. 985 k.o. Opric:
- rezim zastite: povijesna urbanisti¢ko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite
- obnova intaktno prema opéim postavkama za cjelinu naselja ICici.

Clanak 73.

Za uredenje prostora kampa Triestina daju se sljedec¢e smjernice:

- s obzirom je kamp u sklopu registrirane urbanisticke cjeline naselja Opatije, odnosno ICica, za sve
intervencije u prostoru investitor je duzan podnijeti zahtjev nadleznom Konzervatorskom odjelu, u
svrhu izdavanja misljenja i drugih potrebnih akata

- idejno rjesenje planiranih zahvata na podrucju kampa treba biti odobreno od strane konzervatora, a
rjeSenje treba nastojati da novi elementi budu $to manje vidljivi s mora i iz naselja, da su objekti
skladno uklopljeni u zelenilo i okoli§, da objekti budu kvalitetno arhitektonsko oblikovani te da se ex
Vila Triestina sanira prema povijesnim podacima, kao i da se devastirana apartmanska gradevina u
neposrednoj blizini rekonstruira u skladu s povijesnim znacajkama, odnosno povijesnim izvorima

- moguce je ugostiteljsko-turisticku namjenu upotpuniti ili zamijeniti u sportsko-rekreacijsku, no za
promijenu namjene je potrebno ishoditi prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 74.
(1) Gradnja i uredenje povrsina i gradevina unutar obuhvata Plana provodit ¢e se prema ovim Odredbama,
tekstualnom i grafickom dijelu Plana i zakonskim odredbama.
(2) Nadlezno tijelo Gradske uprave pratit ¢e provodenje Plana te je nadlezno za njegovo tumacenje. Gradsko
vijec¢e ¢e po potrebi Plan mijenjati i dopunjavati.
(3) Posebne uvjete gradenja, koji nisu navedeni u odredbama za provodenje iz podrucja vodnog
gospodarstva, zdravstva, zastite od pozara i drugih podruéja utvrdit ¢e nadlezne sluzbe u suradnji sa
strucnim sluzbama, koje utvrduju posebne uvjete u skladu s propisima.
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(4) Unutar obuhvata Plana potrebno je ostvariti minimalnu razinu infrastrukturne opremljenosti, koja sadrzi:
- izvedbu prometnica i pristupa svim gradevnim Cesticama

- izgradnju mreZe vodoopskrbe

- izgradnju mreze odvodnje otpadnih i oborinskih voda (po etapama)

- izgradnju mreZe elektroopskrbe.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 75.
(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i tla kao
i zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima.
(2) Unutar obuhvata Plana ne dozvoljava se mogucnost smjestaja djelatnosti koje mogu biti izvor zagadenja
zraka, tla i vode ili buke vece od propisanih vrijednosti.
(3) Podrucje obuhvata Plana potrebno je u cijelosti komunalno opremiti povezivanjem na javnu gradsku
komunalnu mrezu.
(4) Ogranitenja i posebne mjere radi odrzavanja vodnog reZima provode se u skladu sa clankom 126.
Zakona o vodama (NN 153/09 i 130/11).
(5) U skladu sa ¢lankom 67. Zakona o vodama, postupanje s otpadnim vodama na podrucju jedinice lokalne
samouprave odredeno je Odlukom o odvodnji otpadnih voda.
(6) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.
(7) U skladu s Pravilnikom o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN
145/04), najviSe dopustene razine za dan iznose 65 dB(A), a za no¢ 50 dB(A).

Clanak 76.
(1) Potrebno je izbjegavati nastajanje i smanijivati koliine proizvedenog otpada (posebno izbjegavati
moguénosti zagadenja otpadnim tvarima kao Sto su ulja, masti, kiseline i sl., a eventualno zauljene otpadne
vode odvoditi preko separatora).
(2) Na svakoj gradevinskoj Cestici treba osigurati prostor za priviemeno odlaganje otpada, lako pristupacno
vozilima komunalnog poduzeéa- odvoZenje otpada mora biti organizirano.
(3) Potrebno je organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo,
metal, plastika i dr.).
(4) Na podrucju obuhvata nije dozvoljeno skladistenje eksplozivnih i zapaljivih tvari.

9.1. MJERE ZASTITE OD POZARA

Clanak 77.
(1) Zastita od pozara na podru€ju obuhvata Plana kao i na Sirem podrucju provodi se prema Procjeni
ugrozenosti od pozara i tehnoloskim eksplozijama Grada Opatije.
(2) Gradevine i zahvati za koje je potrebno predvidjeti posebne mjere zastite od pozara odredit ¢e se na bazi
navedene procjene iz prethodnog stavka ovog clanka.
(3) Rekonstrukcijom postojecih i izgradnjom novih gradevina ne smije se povecavati ukupno poZarno
opterecenje.

Clanak 78.
Propisuju se sljede¢e mjere zastite od pozara:
(1) Kod projektiranja gradevina, radi vece uniformiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom
procjene ugrozenosti od poZara, u prikazu mjera zaStite od pozara kao sustavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numeri¢ku metodu TRVB 100 ili neku drugu opée priznatu metodu
za stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za
pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i boravi veéi broj ljudi.
(2) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi ratuna o pozarnom optere¢enju objekata,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeci niski stambeni objekti, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSseg objekta, odnosno minimalno 6 m.
(3) Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne moZe biti manji od visine sljemena krovista
visSeg objekta, Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacanje mjere zastite od pozara.
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(4) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretidta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u
skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03).

(5) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze
sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).

(6) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10) i propisa
donesenih na temelju njega.

(7) Za gradnju gradevina potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog tijela kojom se potvrduje da su u
glavnom projektu za gradenje pojedinih gradevina predvidene propisane mjere zastite od poZara.

(8) Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti austrijske smjernice
TVRB N106.

9.2. MJERE POSEBNE ZASTITE (SKLANJANJE LJUDI, ZASTITA OD RUSENJA | POTRESA)

Clanak 79.
(1) Sustav zastite i spasavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i veéim nesrecama
utvrdeni su sljede¢im zakonima i pravilnicima: Zakon o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i
127/10), Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spaSavanja (NN 38/08),
Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06 i 110/11).
(2) Pravci evakuacije i prometnice za evakuaciju odredeni su na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti
koristenja, uredenija i zastite povrsina.
(3) Za sve gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene obvezna je izrada plana evakuacije. Evakuacija je
pravovremeno, organizirano, brzo i sigurno napustanje gradevina ili dijela gradevine dok jos nije nastupila
neposredna opasnost za osobe.
(4) Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni sa priCuvnim izvorom napajanja preko regeneratora
(agregata) ili akumulatora (baterije).
(5) Najveca dozvoljena duljina puta za evakuaciju je 45 m, a oznacavanje smjera kretanja prema izlazima
provodi se postavljanjem slikovitih oznaka i natpisa na uocljivim mjestima u visini ociju.
(6) U gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene gdje boravi vise od 100 osoba obvezno se instalira i
protupanicna rasvjeta koja se ukljuCuje automatski nakon nestanka struje ili iskljuenja sklopke.
(7) Svi segmenti puta za evakuaciju (izlazi, hodnici, stubista i dizala) moraju zadovoljavati zakonske odredbe
koji propisuju nacin njihove gradnje i izvedbe.

Clanak 80.
(1) Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovnistva provodi jedinstveni operativnokomunikacijski centar -
nadleZni Zupanijski centar 112.
(2) Pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moZze ugroziti Zivot ili zdravlje
ljudi ili okoli$ te osobito pravne osobe Cija je djelatnost vezana uz opskrbu energijom i vodom, kao i pravne
osobe koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u tehnoloSkom procesu postupaju s opasnim tvarima
imaju obvezu izrade operativnih planova zastite i spaSavanja.
(3) Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi (ugostiteljsko-turisticke gradevine i slico)
u kojima se zbog buke ili akustine izolacije ne moZe osigurati dovoljna Cujnost znakova javnog sustava za
uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja gradana te osigurati prijem
priop¢enja nadleznog zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Clanak 81.
(1) Mjere zastite od potresa treba provoditi protupotresnim projektiranjem i gradenjem gradevina sukladno
zakonskim propisima o gradenju te postojec¢im tehnickim propisima za odgovarajucu seizmicku zonu.
(2) Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno gradenje
potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

Clanak 82.
(1) Kriteriji za gradnju sklonista i druge gradevine za zastitu stanovniStva, stupnjevi ugrozenosti te otpornost
sklonista ovisno o zonama gdje se grade i nacin odredivanja zona ugrozenosti utvrduju se vazeéim zakonima
i propisima.
(2) Na podrucju obuhvata Plana nije predvidena izgradnja zasebnog skloniSta nego se oni grade i ureduju u
podrumskim etazama u sklopu garaza i drugih Planom definiranih namjena pri ¢emu ista imaju mirnodopsku
namjenu u skladu s osnovnhom funkcijom gradevine.
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(3) Pogodne lokacije za prikupljanje evakuiranih osoba (van zona uruSavanja) su povrsSine javnih zelenih
povrsina.

(4) Pogodne lokacije za zbrinjavanje (izmjestanje) ljudi su podzemne garaze veceg kapaciteta unutar
obuhvata Plana.

Clanak 83.

vvvvv

Odlukom Grada Opatije.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 84.
(1) Sve legalno izgradene gradevine koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu namjenu
(R63) mogu se, do privodenja prostora planiranoj namjeni, adaptirati (sanirati), odrZavati i rekonstruirati u
opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, Sto podrazumijeva:
(2) Opseg zahvata u konsolidiranim i niskokonsolidiranim podrucjima podrazumijeva:
- dogradnju liftova uz gradevine
- zahvate iz stavka (3) ovog clanka.
(3) Opseg zahvata u visoko konsolidiranim podrucjima podrazumijeva:
- obnovu, sanaciju i zamjenu oSteCenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postojec¢im gabaritima
- prikljuak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija.
(4) Promjena namjene gradevine, odnosno uskladenje s planiranom namjenom, moguca je samo prema
uvjetima za predmetnu namjenu.

111. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 85.
(1) Ovom Odlukom utvrduje se 6 (Sest) izvornika Detaljnog plana uredenja Triestina (DPU 2) potpisanih od
predsjednika i ovjerenih pecatom Gradskog vije¢a Grada Opatija.
(2) Jedan izvornik Cuva se u pismohrani Grada Opatija, Opatija, a po jedan izvornik zajedno s ovom
Odlukom dostavlja se:
- Ministarstvu prostornog uredenja i graditeljstva Republike Hrvatske
- Hrvatskom zavodu za prostorno planiranje pri Ministarstvu prostornog uredenja i graditeljstva
- Upravnom odjelu za graditeljstvo i zaStitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije - Ispostava Opatija
- Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije
- Upravnom odjelu za prostorno uredenje Grada Opatije.

Clanak 86.
(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenim novinama” Primorsko-goranske
Zupanije.

Klasa:
Ur. broj:
Opatija, 2012.

GRADSKO VIJECE GRADA OPATIJE
Predsjednik
O'Brien Sclaunich, dipl. oecc, v. r.
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UuvobD

Odlukom o izradi Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2 (“Sluzbene novine” PGZ broj 08/11 utvrdena je
pravha osnova za donoSenje ovog Plana, obuhvat, ocjena stanja u obuhvatu Plana, ciljevi i programska
polazista Plana, nacin pribavljanja strucnih rjeSenja, vrsta i nacin pribavljanja geodetskih podloga, popis
tijela i osoba odredenih posebnim propisima koja izdaju zahtjeve za izradu prostornog plana iz podrucja svog
djelokruga te drugih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana, rokovi za izradu plana te izvori financiranja
Plana.

Obuhvat Plana odreden je u Odlukom o donoSenju urbanistickog plana uredenja naselja ICici (“Sluzbene
novine” PGZ broj 01/09, u daljnjem tekstu: UPU naselja ICici), grafickim dijelom - kartografski prikaz 3B.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, Podrucja i
dijelovi primjene planskih mjera zastite, s povrSinom obuhvata Plana (kopneni i morski dio) oko 27,165 ha.
Od te povrsine na ugostiteljsko — turisticku namjenu (oznaka T13) otpada oko 13 ha, a na povrsinu javnog
zelenila (oznaka Z1) oko 3 ha: na ostale namjene (stambena, mjeSovita i druge) otpada okoll,1 ha. Oko
17,235 ha obuhvata Plana se nalazi na kopnu, dok obuhvat Plana u moru iznosi oko 9,93 ha.

Podrucje za koje se izraduje Plan je gradevinsko podrucje naselja sa obalnim podrucjem mora, sa sljede¢im

sadrzajima:

- pretezito neizgradena zona, sa znacajnim povrSinama kvalitetnih Suma, zapusStenim rasadnicima i
ostalim zelenim povrSinama

- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja, neodgovarajuce uredena i opremljena

- ugostiteljsko - turisticka namjena, autokamp sa prate¢im gradevinama neadekvatne opremljenosti i
uredenosti

- druStvena namjena - sport i rekreacija, zapusSteni teniski tereni

- manje izrazena stambena izgradnja u podrucju pod zastitom (kulturna bastina) uz obalni rub,

- vecim dijelom komunalno neopremljeno podrucje, ali sa odgovarajuc¢im prihvatnim kapacitetima na
rubu, djelomi¢no uredena obalna Setnica i kupalista, odnosno neuredeni obalni prostor.

Odlukom su odredeni ciljevi i programska polaziSta plana:

- planirati izgradnju novog turistickog kompleksa - hotela, s naglasenim prate¢im sadrzajima (wellness,
ugostiteljstvo, sport i rekreacija) i vec¢im zelenim povrsinama kako bi se omogucilo stvaranje naselja
I¢i¢éi kao atraktivnog turistickog odredista, uz maksimalno ocuvanje vrijednih zelenih povrsina unutar
kojih nije dozvoljena gradnja

- za sve korisnike planiranih sadrzaja osigurati kvalitetan pristup, te planirati pristup interventnim
vozilima i dostavi

- unutar obuhvata detaljnog plana uredenja rijesiti prometnicu koja ¢e povezivati Triestinu s podrucjem
Ika - Opri¢, odnosno izmicanje ili spustanje nivelete postojece prometnice (ukoliko to dozvoljavaju
tehni¢ke mogucnosti i stanje na terenu)

- pazljivo uklapanje planiranih gradevina kako visinskim tako i horizontalnim gabaritima u okolni
ambijent

- za luku otvorenu za javni promet lokalnog znacaja predvidjeti operativni i komunalni dio luke, te
nauticki dio luke ukoliko je to moguce

- planiranje sadrzaja kupaliSta moguce je uz uvjet postivanja mjera zastite mora, kakvoce mora i zastitu
obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih vrijednosti plaza i okolnog prostora

- prilikom uredenja povrsSina kupaliSta potrebno je koristiti prirodne materijale karakteristicne za ovo
podneblje, te oCuvati postojecu i planirati sadnju nove vegetacije

- kupalidta je potrebno opremati infrastrukturnim sadrZajima kao Sto su rampe i liftovi za prilaz moru
osoba s poteskocama u kretanju

- definirati svu prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu, ukljucujudi luku i kupalista

- odrediti mjere za zastitu okoliSa i ocuvanje kulturne bastine i prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i
ostalih zastitnih povrsina
odrediti uvjete gradnje i elemente za uredenje, gradenje i koriStenje postojecih (rekonstrukcija) i
novih povrsina i gradevina.
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Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11) i Pravilnika o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04 ).

DPU Triestina — obuhvat plana sa izohipsama

Nakon potpisa ugovora CPA d.o.0. je pristupio pripremnim radovima na izradi Plana koji su ukljucivali:
- analizu vaze¢eg UPU-a ICi¢i za podrucje obuhvata DPU-a Triestina (DPU 2)

- inventarizacija prostora (obilazak i fotografiranje)

- prikupljanje druge dokumentacije o prostoru

- izrada koncepcije Plana

- analizu stanja imovinsko — pravnih odnosa u prostoru.
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Takoder, u skladu sa ¢lankom 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12) za potrebe izrade Plana Grad Opatija zatraZio podatke i dokumentaciju od tijela drzavne uprave i
pravnih osoba s javnim ovlastima:

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci

Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Primorsko-goranska, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova
civilne zastite, Rijeka

Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Rijeka

Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za sigurnost plovidbe i zastitu mora, Lucka
kapetanija Rijeka

Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za strateSko planiranje, razvoj i studije, Zagreb

gupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka

Zupanijska lucka uprava Opatija - Lovran — MosScenicka Draga, Opatija

HEP, Elektroprimorje Rijeka, Pogon Opatija

HEP, Prijenosno podrucje Rijeka, Rijeka

Hrvatske vode, VGO Rijeka, Rijeka

Hrvatska agencija za postu i elektronicke telekomunikacije, Zagreb

Komunalac d.o.0. Opatija

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko - goranske Zupanije, Rijeka.

Kao prva faza izrade DPU-a Triestina izradena je koncepcija rjeSenja, koja je prethodno dostavljena
Upravnom odjelu za prostorno uredenje 05.07.2011. godine, a zatim i usmeno prezentirana gradonacelniku
i Upravhom odjelu za prostorno uredenje na sastanku odrzanom 07.09.2011. godine 2011. godine u Opatiji.

L _
01  hotel - parcela 19.000 m2
02  aqua park - parcela 26.000 m2 }
03  adventure park - 21.000 m2
04 kamp - parcela 19.000 m2
05  tenis centar - 10 igraliSta

Koncepcija rjeSenja DPU-a Triestina
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Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga DPU-a Triestina odrzana je 6. prosinca 2011. godine u Opatiji.

Osim primjedbi iznesenih na prethodnoj raspravi, na Nacrt prijedloga DPU-a Triestina pismeno su se

oCitovali:

- Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u Rijeci (klasa: 612-
08/11-10/0189, urbroj: 532-04-14/17-11-5 od 07.12.2011.)

- Hrvatske ceste d.o.o. (broj: 300/2011-3073/1-JB od 06.12.2011. i broj: 300/2011-3259/1-JB od
02.01.2012.)

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava primorsko-goranska, Sektor upravnih i inspekcijskih
poslova (broj: 511-09-21/1-166/109/2-2011.DR od 29.11.2011.)

- Hrvatske vode d.0.0., VGO za vodno podrucje primorsko-istarskih slivova (klasa: 350-02/11-
01/0000675, urbroj: 374-23-2-11-02 od 02.12.2011.)

- Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podrucni ured za zastitu i spaSavanje Rijeka (klasa: 350-
01/11-01/09, urbroj: 543-12-01-11-5 od 26.12.2011.)

- HEP-ODS d.o.0., Elektroprimorje Rijeka (broj: 401200401-21746/11-GG od 12.07.2011.)

- Hrvatske ceste d.o.o0.

- Grad Opatija, Gradonacelnik (klasa: 350-01/11-01/05, urbroj: 2156/01-07/01-11/17 od 23.12.2011.;
klasa: 350-01/11-01/05, urbroj: 2156/01-03/01-12-18 od 03.02.2012.

Nacrt prijedloga Plana je prije poCetka javnog uvida 16.04.2012. godine prezentitan Mjesnom odboru ICici.

Na temelju primjedbi iznesenih u prethodnoj raspravi, izradiva¢ Plana je izradio Prijedlog DPU-a Triestina i

dostavio ga gradonacelniku Grada Opatije, koji j& .......cvcovvevvene.. utvrdio prijedlog Plana za javnu raspravu.
Javni uvid u prijedlog Plana trajao je od _ . .2012. do __ . .2012. godine, a javna rasprava je odrzana
__.__.2012. godine.
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1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podrucja u obuhvatu plana

Obuhvat Plana zauzima srediSnji prostor naselja ICic¢i. Naselje ICi¢i prema politicko - teritorijalnom ustroju je
manje potencijalno razvojno srediste Grada Opatije, gravitira prema susjednom naselju Opatija (manjem
regionalnom srediStu) i Gradu Rijeci. Teren se na sjeverozapadnom dijelu uzdize prema podnoZju planine
Ucka koja je udaljena cca 4 km zracne linije.

Uz istoCnu stranu podrucja obuhvata prolazi Zupanijska cesta MoScenicka Draga - Medveja - Lovran - Opatija
- Rijeka - Kostrena - Bakar - Kraljevica - ¢vor Smrika koja prati obalnu crtu te presijeca obalno podrucje na
uze i Sire podrucje. Granica obuhvata DPU-a Triestina utvrdena je prema PPUG Opatije, a obuhvaca podrucje
koje se sastoji od izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja te izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja / rekreativno - kupali$ne povrsine (plaza Triestina).

1.1.1. Prirodne vrijednosti prostora

1.1.1.1. Klima

Podrucja Plana pripada umjerenoj klimi bez temperaturnih ekstrema. Temperatura je stabilna sa zimskim
prosjekom od 6°C i ljetnim od 21,7°C, sa relativno visokim zracni pritiskom i stalnim gibanjem zraka.
Prosjecne godisnje padaline su oko 3.000 mm na Ucki, dok su na obali nize za oko 40%. Relativna vlaga
zraka iznosi 60%. Specificne klimatske prilike Liburnije posljedica su smjestaja na padinama Ucke, Sto ima
relativno velik utjecaj na mikroklimatske uvjete. UnatoC relativno kracoj insolaciji, prednost podrudja je i
zasti¢enost od jaCeg utjecaja vjetrova sjevernog kvadranta.

ProsjeCna godiSnja temperatura iznosi oko 14°C, prosjecna ljetna oko 21,7°C, dok je najhladniji mjesec u
godini sije¢anj sa prosjecnom temperaturom od oko 6°C. Posebno je zanimljivo dnevno kretanje temperature
na koje utjece vijetar koji se predvecer “spusta” sa Ucke i rashladuje obalno podrucje. Prosjecna godiSnja
insolacija iznosi 2.074 sati, od toga u ljetnim mjesecima preko 1.000 sati.

Podrudje je zasticeno od jacih vjetrova, a glavni vjetrovi su bura, jugo, maestral i tramuntana. Strmo morsko
dno i prilicno velika dubina mora, kao i podvodni izvori imaju za posljedicu relativno nizu temperaturu mora,
koja se krece izmedu 20,1°C i 26,5°C tijekom ljetne sezone.

Strmo morsko dno i prilicno velika dubina mora, kao i podvodni izvori imaju za posljedicu relativno nizu
temperaturu mora, koja se krece izmedu 20,1°C i 26,5°C tijekom ljetne sezone.

1.1.1.2. Reljef i prostorne karakteristike

Naselje ICi¢i, unutar kojeg se nalazi DPU Triestina, pruza se uz obalno podrucje Opatijske rivijere u smjeru
sjeveroistok - jugozapad, prate¢i prometnu os Liburnijske ulice uz obalu i konfiguraciju terena prema
padinama Ucke na sjeverozapadu. Teren je u nagibu prema istoku — najvisa tocka u obuhvatu Plana je
podrucje uz Ulicu Brdo (oko 75 m n.m.)

1.1.2.3. Tlo

U obuhvatu Plana ustanovljene su naslage iz razdoblja krede i palocenu-eocenu. Prijelazne kredne naslage
obiljeZzavaju granicu izmedu donje i gornje krede, a obuhvacaju vapnence, dolomite i klastite. Zastupljene su
pretezito kalciticno-dolomiticnim breCama. Sastoje se od krSa vapnenackog i dolomitnog porijekla te
kalcitnog veziva. Jedna od karakteristika ovog podrucja su opasnosti od erozije tla koje su prisutne na
¢itavom podrucju priobalnog dijela Grada Opatije. Kao prostor vece ugrozenosti od erozije podrazumijeva se
i dio podrucja Triestine.

Podrucje obuhvata Plana pripada prostoru s intenzitetom seizmiCnosti 7° MCS ljestvice. U kasnijim
projektnim fazama realizacije potrebno je provesti dodatna istraZivanja u cilju dobivanja konkretnih
inZenjersko-geoloskih osobina tla.
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Topografija terena na podrucju Triestine

1.1.1.4. Vegetacija i krajobraz

Analizom je utvrdeno da je jedna od najvaznijih znacajki ovog prostora bujnost vegetacije na sjevernom i
sjeverozapadnom dijelu obuhvata gdje nalazimo najrazliCitije tipove staniSta kao Sto je prostrani Sumski
pojas hrasta medunca i bjelograbica do 400 m visine. Osim toga, znacajni prirodni elementi su i manje
kultivirane poljodjelske povrsine, vocnjaci i dijelom vinogradi, te urbani pejzaz u priobalnom pojasu naselja.

Vegetacija u obuhvatu Plana
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1.1.1.5. Vodai more

Podrucje unutar obuhvata Plana kao i Sire kontaktno podrucje karakterizira odsutnost stalnih povrsinskih
vodotoka.

Obalno more predstavlja vrlo atraktivno podrucje za kupanje, sport i rekreaciju. Kakvo¢a mora ocijenjena je
kao more visoke kakvoce - | kategorija.

1.1.1.6.  Prostorno razvojne i resursne znacajke gradevinskog podrucja naselja

Podrucje obuhvata Plana nalazi se najve¢im dijelom unutar gradevinskog podrucja naselja ICi¢i, a samo se
manji dio — kupaliste Triestina (R640) nalazi u obuhvatu gradevinskog podrucja izdvojene namjene.

1.1.2.7. Prostorno razvojne i resursne znacajke gradevinskog podrucja kupaliSno - rekreacijske namjene
R649

Na podruéju obuhvata Plana nalazi se kupaliste Triestina, koje je prema PPUG Opatije odredeno kao
gradevinsko podrudje izdvojene namjene.

Zona kupalista Triestina je gotovo potpuno neizgradena, nema postojecih sportsko-rekreacijskih, drustvenih,
ugostiteljsko-turistickih i trgovackih sadrzaja. Uz zapadni rub kupaliSta prolazi obalna Setnica - Lungomare.

Prostor kampa

1.1.2. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Kao Sto je vec¢ prije navedeno, podrucje Tristine zauzima obalni dio naselja ICic¢i i pruZa se od Liburnijske
ceste (obale) prema zapadu do Poljanske ceste i Ulice Brdo (oko 75 m n.m.). Prostor karakterizira bogata
vegetacija, u kojoj se isti¢i impozatni primjerci hrasta medunca i drugih vrijednih soliternih vrsta. Ova je
prirodna vrijednost prepoznata i kod izrade UPU-a naselja ICici, te je najvredniji dio vegetacije evidentiran i
stavljen pod plansku zastitu.

IstoCni, niZi dio prostora koji je blize obali prostora zauzima kamp, kojem se prilazi sa Poljanske ceste. Kam
je prilicno zapusten — to se narocito odnosi na recepciju kao i desetak drvenih kucica u kojim sa mogu
smjestiti gosti (osim u Satorima ili kamp prikolicama). Isto se odnosi i na sanitarne ¢vorove. Prostor kampa
je na vrlo dobrom polozaju, a glavna smetna u funciji je injnica Sto ga od mora dijeli vrlo prometna drzavna
cesta. U sjevernoj zoni kampa, prema naselju, nalazi se nekoliko stambenih zgrada i ugostiteljski objekt.
Sredisnji dio prostora zauzimaju tenis igralista sa prateCcom gradevinom na sjeveru te staklenici i rasadnik na
jugu. Ukupno je izvedeno 6 zemljanih teniskih terena (od ¢ega 4 imaju i rasvjetu). Vedina terena i prateci
objekt su prilicno zapusteni i oCigledno duze vrijeme izvan funkcije (to se odnosi naroCito na prateci objekt).
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Ocekuje se dislokacija staklenika i rasadnika sa sada3nje na novu lokaciju izvan obuhvata Plana, ¢ime ¢e se
prostor osloboditi za neku drugu (turisticku) namjenu. Zapadni dio prostora je, osim jedne hale, gotovo
potpuno neizgraden. U tom se dijelu nalazi znacajna povrSina pod Sumom, koju bi ovim planom trebalo
zadrZati, odnosno dopustiti samo minimalne zahvate.

Isto¢no od Liburnijske ceste (izmedu ceste i mora) nalaze se Cetiri stambene gradevine — ville, koje su
renovirane i u koriStenju. Zapadno od Liburnijske ceste, na podru¢ju kampa, nalazi se nekadasnja Villa
Triestina, preuredena u ugostiteljski objekt (trenutno izvan funkcije) te jedna zgrada s apartmanima, koja se
koristi za stalno stanovanje. Drveni bungalovi u kampu, kiosk-recepcija te sanitarni ¢vorovi su objekti koje bi
Sto prije treblo ukloniti iz ovog prostora, s obzirom na njegov stupanj konzervatorske zastite.

i R
Staklenici

1.1.3. Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Cestovni promet

Na podruéju obuhvata Plana nalazi se drZzavna cesta D66 [Pula(D3) — Labin — Opatija — Matulji(D8)] —
Liburnijska ulica, koja prati obalnu liniju i ¢ini glavnu prometnicu naselja ICi¢i. Prosjecni godiSnji dnevni
promet (PGDP) 2002. godine iznosio je 13.805 vozila, a prosjecni ljetni dnevni promet (PLDP) 19.293
godina. Uz rub obuhvata Plana nazi se i Zupanijska cesta 25048 [Veprinac (Z5047) — I¢i¢i (D66)] — Poljanska
cesta. Sve ostale ceste, ulice u naselju i prilazi su nerazvrstane ceste losih prometno-tehnickih karakteristika
(uski i tro3ni kolnici, nemaju rijeSenu horizontalnu signalizaciju), pa im je za zadovoljenje standarda javnih
cesta nuzna rekonstrukcija.

Autobusne linije imaju pravce drzavnom cestom D66 — Liburnijskom ulicom s pripadaju¢im autobusnim
stajaliStima koji imaju propisano uredena ugibalista.

ParkiraliSte uz Liburnijsku ulicu je izvedeno i ima 21 PM.

PjeSacki se promet odvija uz postojece prometnice, kao i po brojnim pjeSackim putovima i stubistima. Uz
more je Setnica lungo mare koja povezuje ICice s susjednim naseljem Ikom i gradom Opatijom (Setaliste
Franza Jozefa).

Zasebno rijeSenog biciklistickog prometa (uredene biciklisticke staze) nema, veC se odvija po pjesackim
putovima i po prometnicama.
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Pomorski promet
U obuhvatu Plana nalazi se luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja ICi¢i sa 170 vezova.

1.1.2.2. Vodoopskrba

U obuhvatu Plana za potrebe vodoopskrbe izvedena je vodosprema Iiéi, kapaciteta 1.200 m? te spojena je
na vodospremu Opatija 111 transportnim cjevovodom polozenim podru¢jem Plahuti — Baredi - prometni ¢vor
Opatija Jug - IcCi¢i. Iz ove vodospreme osigurano je napajanje naselja ICici u visokoj zoni i to podrucja Kozji
breg, te ulica A. Dminaka, Il istarske divizije. U koridoru Liburnijske ulice iz smjera grada Opatije u smjeru
naselja Lovrana prolazi vodoopskrbni cjevovod promjera 200 i 125 mm. Na cjevovodima je izvedena
hidrantska mreZa na svakih cca 80 - 120 m za protupoZarne potrebe. Dosadadnji gubici u sustavu
vodoopskrbe prema zadnjim pokazateljima se krecu oko 30%.
1 T :
M

Crpna stanica Brdo i TS CS ICici - Brdo

1.1.3.2. Odvodnja

Odvodnju u obuhvatu Plana cini razdjelni sustav odvodnje (posebnim kanalima odvode se oborinske i
sanitarno - potro3ne vode). Od objekata na kanalizacijskoj mreZi za transport sanitarno potroSne vode
izvedena je crpna stanica ICi¢i kojom se otpadne vode pumpaju prema lokaciji sadasnjeg uredaja gdje se
nakon mehanicke obrade ispustaju u more (uredaj se nalazi na podrucju naselja Opatija). Na postojecu
crpnu stanicu prikljucen je duzobalni kolektor koji prikuplja sanitarno - potroSne vode i na koji su prikljuceni i
objekti iz ulica koje izlaze na Liburnijsku cestu. Oborinska odvodnja se uglavnom rjeSava sustavom otvorenih
rigola, kanalica po prometnim povrSinama i upusta se u postojeci vodotok ICici ili direktno u more.

1.1.3.3. Elektronicke komunikacije

Trasa medunarodne i magistralne telekomunikacijske infrastrukture dolazi iz pravca Rijeke i prolazi u smjeru
Pazina u koridoru tunelske ceste (izvan granica obuhvata Plana), a jedan dio spoja ide u blizini Poljanske
ceste na TK centar u ICi¢ima. Pristupna telekomunikacijska mreZza gradena je djelomicno TK kabelima sa
olovnim plastem i papirnom izolacijom a djelomi¢no sa suvremenijim TK kabelima sa plasti¢nim plastem i
plasticnom izolacijom. Suvremeni TK kabeli uvuceni su u cijevi distributivne kabelske kanalizacije (DTK).
PrikljuCci objekata na telekomunikacijsku mrezu izvedeni su u vecini sluCajeva sa zraCnim samonosivim
instalacijskim TK kabelima postavljenim u pravilu po stupovima zracne telekomunikacijske mreze ifili po
stupovima nisko-naponske elektro-energetske mreze.

Jedinica postanske mreze se u IC¢i¢ima nalazi na istoj lokaciji gdje je i TK centrala - na pocCetku Poljanske
ceste (izvan obuhvata Plana).
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1.1.3.4. Elektroopskrba

U obuhvatu plana nema elektroenergetskih postrojenja naponskog nivo 35, 110 ili 220 kV niti se njihova
izgradnja planira. Podrucje obuhvata Plana napaja se elektricnom energijom iz trafostanice 110/20 kV Matulji
(op¢ina Matulji) i trafostanice 110/20 kV Lovran (opéina Lovran). Za potrebe postojeceg konzuma na
podrucju obuhvata Plana izvedena je montazno - betonska trafo-stanica (TS;,— TS CS Ici¢i Brdo), uz ulaz u
kamp. Ova je TS jednim 20 kV kabelom povezana sa TS Ika u centru naselja ICiCi (veza prema jugu) te sa
drugim 20 kV kabelom poloZzenim u Liburnijskoj cesti sa trafostanicom u Opatiji (veza prema sjeveru).
Trafostanica svojom lokacijom i kapacitetom zadovoljava potrebe danaSnjeg konzuma. Potrebe novih
potroSaca elektricne energije samo jednim dijelom ¢e se osigurati iz postoje¢e mreze te Ce biti potrebno
izgraditi nove trafo-stanice za ocekivanu povecanu potrosnju.

1.1.3.5. Opskrba plinom

U obuhvatu Plana nema izgradene plinske mreze (zemni plin), kao ni centralnih toplifikacijskih sustava (CTS)
s pripadaju¢om cijevnom mreZom.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti Sireg podrucja

Zastita prirodnih vrijednosti
Prirodne vrijednosti unutar obuhvata Plana obuhvacaju vizualno eksponirane lokalitete i krajobrazno vrijedni
mikroprostor Triestina s vrijednim vegetacijskim znacajkama.

Zasti¢ene kulturno — povijesne cjeline i gradevine

Od kulturnih dobara zasticena je obalna Setnica (Lungomare) — prostor izmedu Liburnijske ulice i mora, te
podrucje sjeverno i juzno uz Ulicu Ribarski put, ukljucivo i luku otvorenu za javni promet lokalnog znacaja
I¢ici (dio zasti¢ene urbanisticke cjeline Grada Opatije, broj registracije 220, klasa: UP-1-612-08/06-06/0161,
urbroj: 532-04-01-1/4-06-2 od 23. ozujka 2006. godine. Ova je zona rjeSenjem o registraciji oznaCena kao
"B” zona s propisanim rezimom zastite i na istu se primjenjuje Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara
(NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10 i 61/11). Unutar ove cjeline u elaboratu “Povjjesno—urbanistic“:ko—
arhitektonska studija prostora naselja ICi¢i za UPU Opatija-ICi¢i” (izradivac: Dolores Ciki¢, dipl.pov.umj.,
konzervator stru¢ni suradnik, rujan 2007.) izdvojene su Cetiri gradevine (ville):

Villa, Liburnijska cesta 11 (grc.135 k.o. Opric)

- gradevina datira iz pocetka 20. stoljeca, visina P+2

- rezim zastite: povijesna urbanisticko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite

- konzervatorsko stanje: srednje

- obnova intaktno prema op¢im postavkama za cjelinu naselja I¢ici, uz korekciju neprimjerenih zahvata
kao sto je korekcija oplocenja okuénice

=

Villa Liburnijska cesta 11
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Villa Cervar (Bamba), Liburnijska cesta 13 (gré.161 k.o. Opric)

- gradevina datira iz pocetka 20. stoljeca, visina P+1+Pt

- reZim zastite: povijesna urbanisticko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite
- konzervatorsko stanje: srednje

- obnova intaktno prema op¢im postavkama za cjelinu naselja ICici.

Villa Meri, Liburnijska cesta 15 (gr¢.162 k.o. Opric)

- gradevina datira iz kraja 19. i poCetka 20. stoljeca, visina P+Pt/P+1+Pt

- rezim zastite: povijesna urbanisticko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite

- konzervatorsko stanje: srednje

- obnova intaktno prema opéim postavkama za cjelinu naselja ICi¢i, uz korekciju neprimjerenih zahvata
dosadasnje obnove procelja.

i — i T

5

Villa Meri, Lib'urnijska cesta 15 - Villa Florida, Libunijska cesta 17

Villa Florida, Liburnijska cesta 17 (gr¢.164 k.o. Opric)

- gradevina datira iz kraja 19. i poCetka 20. stolje¢a, visina P+2/P+3

- rezim zastite: povijesna urbanisticko-arhitektonska vrijednost, | kategorija zastite

- konzervatorsko stanje: dobro

- obnova intaktno prema op¢im postavkama za cjelinu naselja ICici.

Spomenutom Studijom kao niti UPU-om naselja ICic¢i niti jedna od navedenih gradevina nije predlozena za
zastitu (kao pojedinacno kulturno dobro ili kao evidentirano kulturno dobro).

Obalna Setnica

Studijom i UPU-om naselja ICi¢i predlozena je zastita obalne 3etnice kao evidentiranog kulturnog dobra.
Setnica, izgradena u 19. stoljecu, nastavlja se od Voloskog prema Lovranu, a prekinuta je u samom sreditu
naselja ICi¢i kupaliStem i marinom. Uredenje sada neprimjereno uredene Setnice treba izvrsiti temeljem
povijesnih razglednica, fotografija, nacrta, kako bi se dobila $to vjerodostojnija kopija izvorne Setnice.
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Treba zadrZati postoje¢u trasu, Sirinu i originalne oblike i materijale (samo korekcija nedostatk). ldejno
rjieSenje treba objediniti pitanje rasvjete i opcenito urbane opreme, kako bi Setnica bila ujednacena.

Kamp Triestina

U spomenutoj Studiji analizirano je i podruéje kampa Triestina sa stajaliSta konzervatora. Istaknuto je da
kamp definira zapadnu zonu naselja ICici, neposredno iznad stare povijesne jezgre i sredista naselja. U vizuri
s mora ili gledajuci s Liburnijske ceste, ne samo da se ne istiCe, ve¢ se i sadrzajno ne izdvaja. Dominiraju
pojedinacne gradevine kao Sto je ex Vila Triestina, (danas istoimeni restoran) i nesto zapadnije apartmanska
gradevina. Kamp se sastoji od drvenih bungalova, recepcije kao privremenog objekta, i tri gradevine od kojih
se istiCe restoran “Triestina” (nekadasnja reprezentativna vila) te devastirano monumentalno apartmansko
zdanje u neposrednoj blizini, a vidljivo s ceste.

Za uredenje prostora kampa dane su sljedece smjernice:

- s obzirom je kamp u sklopu registrirane urbanisticke cjeline naselja Opatije, odnosno ICi¢a, za sve
intervencije u prostoru investitor je duzan podnijeti zahtjev nadleznom Konzervatorskom odjelu u
Rijeci, u svrhu izdavanja miSljenja i drugih potrebnih akata

- nuzna je modernizacija kampa te uvodenje novih sadrzaja, no idejno rjeSenje treba biti odobreno od
strane konzervatora. Parametar u projektiranju je da novi elementi ne budu jako vidljivi s mora i iz
naselja, da su objekti skladno uklopljeni u zelenilo i okolis, da se radi iskljuivo o prizemnicama,
eventualno P+1, kvalitetnog arhitektonskog oblikovanja, te da se Vila Triestina sanira prema
povijesnim podacima, a da se devastirana apartmanska gradevina u neposrednoj blizini rekonstruira u
skladu s povijesnim znacajkama, odnosno povijesnim izvorima

- moguce je ugostiteljsko-turisticku namjenu upotpuniti ili zamijeniti u sportsko-rekreacijsku, no za
promijenu namjene je potrebno ishoditi prethodno odobrenje Ministarstva kulture

- izgradnja hotela je sporna, a prije izvodenja idejnog projekta potrebno je od nadleznog
Konzervatorskog odjela u zatraZziti parametre u vidu konzervatorskog misljenja.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Detaljni plan uredenje Triestina — DPU 2 nalazi se u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja Ici¢i (UPU ICici),
“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije 01/09. Prilikom izrade ovog Plana koriStene su smjernice i
primjenjeni obvezujuéi planski pokazatelji iz dokumenata prostornog uredenja Grada Opatije — Prostornog
plana uredenja Grada Opatije i Urbanistickog plana uredenja naselja ICi¢i, a prema hijerarhiji prostorno
planskih dokumenata.

Kartografski prikazi
1. KoriStenje i namjena povrsina
- stambena namjena (S)
- mjeSovita namjena — pretezito stambena (M1)
- mjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2)
- gospodarska namjena / ugostiteljsko — turisti¢ka / hotel Triestina (T153)
- javne zelene povrSine — javni park (Z1)
- javne zelene povrSine — odmoriste, vrt (Z3)
- zastitne zelene povrsine (2)
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (L1)
- kupalisno — rekreacijska namjena — kupalite Triestina (R61q)
- povrSine prometnica
- parkiraliste (P)
- trafostanica (TSy,)
- crpna stanica (CS-V,)

2a. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, Promet
- glavna mjesna ulica
- sabirne ulice
- pjeSacke povrsine
- autobusno stajaliste
- javni parking (P)
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (L1)
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2b.  Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, Posta i telekomunikacije
- magistralni vod
- korisnicki i spojni vod
- bazna radijska stanica

2c.  Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, Energetika
- TS 20 kV
- dalekovod 20 kV
- kabel 20 kv
- lokalni plinovod

2d. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, Vodoopskrba
- crpna stanica Triestina
- vodoopskrbni cjevovodi

2e. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza, Odvodnja otpadnih voda
- glavni odvodni kanal (kolektor) @400/500 mm
- ostali odvodni kanali
- kanal oborinske odvodnje @300/400 mm

3a. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina, Podrucja posebnih uvjeta koristenja
- registrirana povijesna graditeljska cjelina — gradsko naselje Opatija
- planska zastita zelenih povrsina
- tocke i potezi kompozicijskih panoramskih i vizurnih vrijednosti
- urbano zelenilo — uredenje bez gradenja

Odredbe za provodenje

Odredbama za provodenje UPU-a ICici, Clanak 1., propisana je posredna provedba plana za DPU Triestina,
Cija je granica obuhvata utvrdena u kartografskom prikazu br. 3.B. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina - Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, a smjernice za izradu odredene u tocki 10.1.
Odredbi za provodenje.

Clankom 7. Odredbi su propisani uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju gradevina stambene namjene (oznaka
S), koje se zadrzavaju u istocnom dijelu obuhvata DPU-a Triestina.

Clankom 9. Odredbi su propisani uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju gradevina mjedovite — preteZito
stambene namjene (oznaka M1), koje se zadrzavaju u istocnom dijelu obuhvata DPU-a Triestina.

Clankom 10. Odredbi su propisani uvjeti za izgradnju i rekonstrukciju gradevina mjeSovite — preteZito
poslovne namjene (oznaka M2), koje se zadrzavaju u istocnom dijelu obuhvata DPU-a Triestina.

Podruéje obuhvata DPU-a Triestina — lokacija 3. je Clankom 13. Odredbi ve¢im dijelom odredeno kao
povrsina gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (planska oznaka T1 — hotel, podkategorija T13), na
kojoj se grade i rekonstruiraju gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hoteli. Maksimalni
kapacitet hotela odreden je najve¢om gustocom koristenja od 120 kreveta/ha. Kategorija pojedinog hotela
odreduje se s najmanje 4*. Najmanje 40% povrsSine gradevne Cestice hotela hortikulturno urediti u vidu
parkovnih nasada i prirodnog zelenila. Izgradenost pojedine gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%.
Najveci koeficijent iskoristivosti iznosi 0,80. U okviru smjestajnih kapaciteta hotela 75% se obvezno rjeSava
kao sobe, a 25% mogu zauzeti apartmani, a predmetne gradevine ne mogu se etazirati jer Cine jedinstvene
uporabne cjeline. Uz osnovne sadrZaje - smjeStajni kapaciteti, mogu se graditi i sadrZaji koji upotpunjuju i
sluze osnovnoj namjeni, kao Sto su parkiraliSte, garaza, sportsko-rekreacijski, drustveni, zabavni, usluzni
sadrzaji i parkovne povrsine.

PPUG-om Opatije utvrdene su grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene

sa smjeStajnim kapacitetima:

- najmanja dopustena veli¢ina gradevne &estice iznosi 1.200 m?

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kiy) iznosi 0,3

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Ki) iznosi 2,0

- najveca dopustena visina iznosi na podrucjima naselja Po+P+3+PK ili 15,5 m do gornje kote vijenca
odnosno 17,5 m do sljemena gradevine, mjereno od najnize kote zaravnatog terena uz gradevinu
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- najmanja udaljenost svih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje h/2, ali ne manje od
50m

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m

- iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, prilikom izgradnje novih ili
rekonstrukcije postoje¢ih gradevina odnosno prenamjene stambenih gradevina, minimalna povrsina
gradevne Cestice moZe biti 500 m?, a maksimalni Kig = 0,6, te maksimalno Ki; = 4,8 sa maksimalnom
visinom do P,+P+5+PK ili V = 25 m mjereno od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine, dok udaljenost od meda i regulacijskog pravca moze biti i manja sukladno lokalnim
uvjetima,

- prilikom izgradnje na podrucju ili uz gradevine zasticene kao kulturno dobro uvjeti gradenja utvrduju
se prema posebnim uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela i sluzbe zaStite prirode

- u svim gradevinama ugostiteljsko - turisticke namjene moze se graditi podrum i potkrovlje, pri cemu
podrum moZe obuhvatiti i viSe podzemnih etaza u funkciji osnovne namjene (noc¢ni klubovi, disco,
kasino i sl.), pomoc¢nih i tehnickih prostorija, te garaza; podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se koristi kao skloniste.

Clankom 15. Odredbi su propisani uvjeti za javni park (oznaka Z1) i vrt i odmoriste (oznaka Z3) u obuhvatu
DPU-a Triestina.

Clankom 16. Odredbi su propisani uvjeti za zastitne zelene povrsine (oznaka Z) u obuhvatu DPU-a Triestina.
Clankom 18. Odredbi je odredena lokacija kupalista Triestina (oznaka R6.0) u obuhvatu DPU-a Triestina.

Clankom 70. je odredena luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (L1), prikazana na kartografskom
prikazu broj 2.A. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Promet.

Clankom 78. Odredbi je odredeno da se u svrhu kvalitetnog rie$avanja elektroopskrbe predvida gradnja dvije
20 kV transformatorske stanice u turistickoj zoni Triestina.

Clankom 96. Odredbi je navedeno da se zastita zelenih povrdina utvrduje unutar ugostiteljsko-turisticke
namjene na prostoru Triestina, kako bi se prostori vrijedne visoke vegetacije zastitili od izgradnje. Zastic¢eni
prostor Triestine je oznaCen u kartografskom prikazu br. 3.A. 'Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina -
Podrucja posebnih uvjeta koristenja' u mj 1:2000.

Clankom 123. Odredbi propisana je obveza izrade DPU-a Triestina s granicom obuhvata prikazanom na
kartografskom prikazu broj 3. 'Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrina - podruja primjene planskih
mjera zastite' u mjerilu 1: 2000.

U clanku 124. Odredbi je navedeno da je dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja (DPU) moguce

odrediti:

- detaljnije razgraniCavanje unutar zona pojedinih namjena,

- razmjestaj i uvjete za postavu gradevina koje se postavljaju na javnu povrsinu (kiosci, nadstresnice uz
stajaliSta javnog prometa, tende, ljetni vrtovi i slicno)

- povezivanje planiranih gradevina iznad i ispod slobodnog profila pjesackih i prometnih povrsina

- uvjete za gradnju gradevina u okviru uvjeta utvrdenih Izmjenama i dopunama Prostornog plana
uredenja Grada Opatije (SN PGZ 01/07).

Clankom 126. Odredbi su za potrebe izrade Detaljnog plana uredenja Triestina - DPU 2 utvrdene slijedeée

smjernice:

- planirati izgradnju novog turistickog kompleksa - hotela, s naglasenim prate¢im sadrzajima (kongres,
wellness, ugostiteljstvo, sport i rekreacija) i ve¢im zelenim povrSinama kako bi se omogucdilo stvaranje
naselja ICi¢i kao atraktivnog turistickog odredista

- planirati gradnju i uredenje povrsina: hotel s prate¢im sadrZajima, sportsko-rekreacijske i ugostiteljske
gradevine i povrSine, drustvene, kongresne i gradevine za zabavu, kupalista (plaze), prometne
gradevine i povrsine (ulice, parkiralista, garaze, podhodnici, nadhodnici, pjeSacke Setnice) i vegetaciju

- uvjeti gradnje pojedinih gradevina odredit ¢e se planom uzeg podrudja

- za sve korisnike planiranih sadrZaja osigurati kvalitetan pristup, te planirati pristup interventnim
vozilima i dostavi
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UPU ICici - Koristenje i namjena povrsina

unutar obuhvata detaljnog plana uredenja rijesiti prometnicu koja ¢e povezivati Triestinu s podrucjem
Ika-Opric¢

pazljivo uklapanje planiranih gradevina kako sa visinskim tako i horizontalnim gabaritima u okolni
ambijent

za luku otvorenu za javni promet lokalnog znacaja predvidjeti operativni i komunalni dio luke, te
nauticki dio luke ukoliko je to moguce

planiranje sadrzaja kupaliSta moguce je uz uvjet postivanja mjera zastite mora, kakvoc¢e mora i zastitu
obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih vrijednosti plaza i okolnog prostora.

prilikom uredenja povrSina kupalista potrebno je koristiti prirodne materijale karakteristicne za
podneblje, te ocuvati postojecu i planirati sadnju nove vegetacije

kupaliSta je potrebno opremati infrastrukturnim sadrzajima kao Sto su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba te omogucditi pjesacki i kolni pristup interventnim vozilima i dostavi.
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Studija PROGRAMSKI SADRZAJ IZGRADNJE TURISTICKE ZONE ICICI — TRIESTINA

Fakultet za menadZzment u turizmu i ugostiteljstvu u Opatiji izradio je u ozujku 2011. godine Studiju
PROGRAMSKI SADRZAJ IZGRADNJE TURISTICKE ZONE ICICI — TRIESTINA, iz koje je priloZen izvadak, a
koja se moZe smatrati kao jedno od videnja prostora Triestine u buducnosti.

Studijom je na podrucju Triestine planirana izgradnja ugostiteljsko — turistickih sadrzaja u dva modela:

Model 1

hotel sa 400 soba, kategorije 5 zvjezdica

aqua park sa pripadaju¢im sadrzajima vodenog parka za zabavu i rekreaciju

vodeni zabavni park sa toboganima i garazom za 800 automobila

rekonstrukcija drZzavne ceste (tunel i sniZzavanje razine), tako da se spoje prostori Triestine i obalnog
pojasa

plazni, ugostiteljski i pomorsko-prometni sadrzaji u obalnom pojasu.

procjena iznosa investicije: oko 99 milijuna eura

Model 2

kamp sa 500 mjesta za prihvat 1.800 turista (povrSina 6 ha)

aqua park sa pripadajué¢im sadrzajima vodenog parka za zabavu i rekreaciju

vodeni zabavni park sa toboganima i garazom za 800 automobila

rekonstrukcija drZzavne ceste (tunel i sniZzavanje razine), tako da se spoje prostori Triestine i obalnog
pojasa

plazni, ugostiteljski i pomorsko-prometni sadrzaji u obalnom pojasu.

procjena iznosa investicije: oko 45 milijuna eura

U Studiji je prednost data pojektu hotela, jer on uz poznate financijske rezultate implicira znatno vece
drustveno i ekonomsko znacenje.

= | 3 N oot j
1, : y '/ .': \
T T T i, o o= .
K 3 2 terminal na

morua

centralni ulaz

Studija PROGRAMSKI SADRZAJ IZGRADNJE TURISTICKE ZONE ICICI — TRIESTINA
- Prijedlog buduéeg stanja -
(Fakultet za menadZment u turizmu i ugostiteljstvu u Opatiji)
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1.1.7. Ocjena mogucnosti i ogranicenja uredenja prostora

Mogucnosti daljnjeg razvoja vezane su uz prirodne i prostorne pogodnosti te gospodarske i prometno -
infrastrukturne resurse prostora. Karakteristike obuhvacenog podrudja ukazuju na povoljan prometno
geografski polozaj i bogatstvo zelenih povrSina. Razina uredenosti obuhvata Plana je niska, Sto je i
razumljivo s obzirom na stanje izgradenosti — gotovo neizgradeno podrucje, osim manjeg dijela uz
Liburnijsku cestu.

Naselje ICi¢i, u sklopu kojeg se nalazi ovaj Plan, predstavlja manju urbanu cjelinu koje zauzima prostor
unutar priobalnog urbanog pojasa izmedu naselja Opatija i Ika. Urbana struktura izgradena je u tipologiji
individualne stambene izgradnje kao samostojece gradevine. ZateCena urbana struktura u vecem dijelu
pripada novijoj arhitekturi i nema posebnih vrijednosti, niti su kroz postojecu izgradnju ostvarene odredene
vrijednosti urbanog prostora. Izgradnja je u prostoru smjestena disperzno formirajuci pojedine grupacije —
zone stanovanja izmedu kojih ostaje dovoljno prostora za daljnji rast naselja.

U obuhvatu Plana moZe se omoguciti smjestaj novih ugostiteljsko-turistickin sadrzaja, pratec¢ih zabavnih
sadrzaja i dodatnih smjestajnih kapaciteta, koji ¢e dopuniti postojecu turisticku ponudu Icica.

Ogranicenja prostornog i gospodarskog razvoja pronalaze se u nedostajucoj prometnoj i komunalnoj
infrastrukturi, te nepovoljnim geomorfoloskim karakteristikama terena. Ostala ograniCenja proizlaze iz
potrebe za ocuvanjem ekoloske kvalitete podrucja te sprjeCavanja svakog zagadenja. Takoder je potrebno
sprijeCiti svaku neadekvatnu upotrebu prostora te je u tom kontekstu potrebno obratiti posebnu paznju
oCuvanju prirodne ravnoteze okolisa.

Na temelju formiranih ciljeva prostornog razvoja vezanih uz postoje¢e resurse i gospodarska kretanja te
ograniCenja razvoja, u okviru ovoga Plana osigurat ¢e se optimalne povrSine za realizaciju buduceg
prostornog i gospodarskog razvitka.

Pogled s lokacije prema moru
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2.

OBVEZNI PRILOZI

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Odlukom i izradi Detaljnog plana uredenja Triestina — DPU 2, ¢lanak 5., navedeni su ciljevi i programska
polazista plana:

planirati izgradnju novog turistickog kompleksa - hotela, s naglasenim prate¢im sadrzajima (kongres,
wellness, ugostiteljstvo, sport i rekreacija) i ve¢im zelenim povrsSinama kako bi se omogucilo stvaranje
naselja ICi¢i kao atraktivnog turistickog odredista, uz maksimalno ocuvanje vrijednih zelenih povrsina
unutar kojih nije dozvoljena gradnja

za sve korisnike planiranih sadrzaja osigurati kvalitetan pristup, te planirati pristup interventnim
vozilima i dostavi

unutar obuhvata detaljnog plana uredenja rijesiti prometnicu koja ¢e povezivati Triestinu s podrucjem
Ika-Opri¢, odnosno izmicanje ili spustanje nivelete postoje¢e prometnice

pazljivo uklapanje planiranih gradevina kako visinskim tako i horizontalnim gabaritima u okolni
ambijent

za luku otvorenu za javni promet lokalnog znacaja predvidjeti operativni i komunalni dio luke, te
nauticki dio luke ukoliko je to moguce

planiranje sadrzaja kupaliSta moguce je uz uvjet postivanja mjera zastite mora, kakvoc¢e mora i zastitu
obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih vrijednosti plaza i okolnog prostora

prilikom uredenja povrsSina kupaliSta potrebno je koristiti prirodne materijale karakteristicne za ovo
podneblije, te oCuvati postojecu i planirati sadnju nove vegetacije

kupalidta je potrebno opremati infrastrukturnim sadrZajima kao Sto su rampe i liftovi za prilaz moru
osoba s potesko¢ama u kretanju

definirati svu prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu, ukljucujuci luku i kupalista

odrediti mjere za zastitu okoliSa i oCuvanje kulturne bastine i prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i
ostalih zastitnih povrsina

odrediti uvjete gradnje i elemente za uredenje, gradenje i koristenje postojecih (rekonstrukcija) i
novih povrsina i gradevina.

Na sastanku odrzanom 25.05.2011. godine u Opatiji, kojem su prisustvovali gradonacelnik Grada Opatije,
predstavnici Upravnog odjela za prostorno uredenje i predstavnici izradivaca Plana, izradivaC plana je dobio
programski zadatak sa smjernicama za izradu koncepcije plana:

1.

N

10.

11.

12.

Potrebno je sacuvati vrijedno zelenilo na predmetnom podrucju prvenstveno Sumu hrasta medunca
kako je to odredeno UPU-om ICici i Studijom "Programski sadrzaj izgradnje turisticke zone Triestina".
U tim zonama planirati adrenalinski park, razlicite igraonice i sl.

Zadrzati postojece tenis terene i pokusati povecati njihov ukupni broj na 10 terena.

Planirati "vodeni grad" - aqua park sa otvorenim i zatvorenim vodenim povrSinama (mogucnost
zatvaranja otvorenih povrSina izvan ljetnog perioda) i svim potrebnim sadrzajima za cjelogodiSnje
poslovanje.

Planirati na mjestu sadasnjeg rasadnika hotel minimum 4 zvjezdice sa 150 soba i svim potrebnim
sadrzajima.

U donjem dijelu podrucja zadrzati kamp sa 5 zvjezdica.

Izgradnju novog pomorskog terminala predlozenog u navedenoj Studiji ne planirati ve¢ se potrebu
prihvata turista treba rijeSiti rekonstrukcijom postojece luke otvorene za javni promet.

U obalnom pojasu urediti viSe manjih plaza (bez betoniranja) bez znacajnijih zahvata u prostoru, uz
nasipavanje Sljunkom ili poploc¢avanje. U pojasu ispod drzavne ceste ne planirati nove gradevine.
Pojas ispod i iznad drZavne ceste povezati nadhodnikom (Sirine do cca 20 m) kako bi se omogudilo
pjeSacko povezivanje tih dijelova.

Zonu Triestine povezati prometno na Liburnijsku i Poljansku cestu, te uz Liburnijsku cestu planirati
ulaz u predmetnu zonu.

U zoni planirati potreban broj parkirnih mjesta kao i odgovarajuc¢u internu prometnu i drugu
infrastrukturu.

Postoje¢im gradevinama u jugoistocnom dijelu zone omoguciti uvjete za normalno koristenje, te ih
"izdvojiti" iz planiranih kompleksa.

Rekonstrukciju luke planirati u postoje¢im gabaritima, uz produZenje postojeceg lukobrana i
izgradnjom pontona unutar luke prema idejnom rjeSenju koje posjeduje Lucka uprava.
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13. Tijekom izrade koncepcije Plana potrebno je provijeriti uskladenost iste sa Odlukom o izradi u kojoj su
sadrzani ciljevi izrade Plana definirani smjernicama utvrdenim u UPU-u naselja ICi¢i, kao i sa UPU-om
I¢ici u cijelosti.

14. O potrebi korekcija navedenih dokumenata potrebno je pravovremeno izvijestiti gradske sluzbe kako
bi se moglo provesti potrebna uskladenja.

Tijekom izrade Plana u dogovoru sa Upravnim odjelom za prostorno uredenje kao nositeljem izrade Plana

ustanovljeni su i dodatni ciljevi, koje bi Plan trebao ispuniti:

- prijedlog parcelacije u zoni obuhvata Plana treba biti detaljno razraden

- prometnice u obuhvatu Plana trebale bi imati posebni rezim prometa, kakoonemogucilo nepotrebno
prometovanje kroz prostorno najkvalitetniji dio zone

- vece povrsine parkiraliSta treba koncentrirati uz ulaze u zonu, a sredisnji dio zone treba osloboditi za
potrebe pjeSackog prometa te u tom smislu treba dimenzionirati pjeSacke povrsine-staze vecih Sirina a
u sredistu zone planirati vecu javnu pjeSacku povrsinu — trg

- u planerskom pristupu treba jace naglasiti ekolosku komponentu, prvenstveno zelenilo, $to ima
uporiste u povijesnom odnosu prema zelenilu na prostoru Grada Opatije

- s obzirom na vaznost zelenila, Planom treba detaljnije razraditi zaStitu zelenila i krajobraza.

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljiista

Urbanisticko rjeSenje prostorne cjeline Triestine, kao Sto je vidljivo iz prethodnih analiza i ciljeva, moralo je
uzeti u obzir razli¢it ograniCenja i zahtjeve, na temelju kojih se izdvajaju kao najznacajniji:

Ograni¢nenja prostornog razvoja

- prostorni razvoj treba biti usmjeren na oCuvanje krajobrazne vrijednosti prostora, od kojih se istiCu
vrijedna vegetacija i vizure na Kvarner

- sjeverni dio prostora sa vrijednom Sumom hrasta medunca treba saCuvati od budude izgradnje i
dozvoliti samo minimalne intervencije u tom prostoru

- prometno povezivanje zone sa okolnim prostorm uglavnom je determinirano sadasnjim promenim
sustavom i jedino poboljSanje moguce je otvaranjem novog prikljucka zone s Liburnijske ceste.

Ciljevi prostornog razvoja

- razvoj ugostiteljsko — turisti¢kih sadrzaja visokih ketegorija (hotel i kamp)

- radi produzenja sezone u zoni treba planirati i druge sadrZaje osim ugostiteljskih, koji ¢e privuci veliki
broj posjetitelja

- treba zadrzati i razvijati postojece sportske sadrzaje u zoni (tenis centar)

- kapacitet postoje¢e luke otvorene za javni promet ICi¢i treba povecati produZenjem postojeceg
lukobrana i izgradnjom pontona unutar luke.

Prostorni obuhvat Plana (zona Triestina) rasclanjena je u tri manje prostorne cjeline, od kojih svaka ima

svoje specificne sadrzaje u odnosu na ciljeve izrade plana:

- prostorna cjelina istok (pripadajuci morski pojas i pojas kopna do drzavne ceste (Liburnijske ceste)

- prostorna cjelina centar (od Liburnijske ceste na istoku do planirane srediSnje prometnice — spoj
Poljanske ceste i Ulice Put za Brdo na zapadu)

- prostorna cjelina zapad (od planirane srediSnje prometnice — spoj Poljanske ceste i Ulice Put za Brdo
na istoku do Ulice Brdo na zapadu).

2.1.1. Koncepcija prometnog rjeSenja

Prostor Triestine okruZen je sljede¢im prometnicama:

- istok: Liburnijska cesta (drZzavna cesta)

- sjever: Ribarski put (dijelom samo pjeSacka prometnica)
- zapad: Poljanska cesta i Ulica Brdo

- jugozapad: Ulica Put za Brdo

Prostoru Triestine je trenutno mogu¢ prometni pristup is sljede¢ih smjerova:

- Liburnijska cesta (istok) - moguc je samo pjesacki pristup (Ribarski put)
- Poljanska cesta - sjeverni i zapadni prilaz

- Ulica Brdo (zapad) - moguc pristup samo do jednog dijela zone

- Ulica Put za brdo (jugozapad) - moguc pristup samo do jednog dijela zone.
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Iz ove je analize vidljivo da iako se nalazi uz jaku prometnicu - Liburnijsku cestu, zona za sada nema
mogucnost kvalitetnog prilaza iz ovog smjera, Sto bi Planom trebalo svakao predvidjeti. Isto tako je ova
prometnica Liburnijska cesta) i prepreka povezivanju planiranih sadrZaja s morem i morskom obalom, pa se
u tom smislu treba predvijedti izgradnja pjeSackog nadhodnika iznad Liburnijske ceste, kojim ¢e se
omogucditi prilaz moru bez remeéenja prometnog rezima na vec ionako (pre)optereéenoj drzavnoj cesti.

Postojeci prilaz zoni iz smjera Poljanske ceste (sadasnji ulaz u kamp) Ce se zadrzati, ali ¢e se osigurati i novi
prilazi, i to preko rekonstruirane (prosirene) Ulice Put za Brdo (kao Sto je to predvideno UPU-om naselja Ika
— Opri¢ (SNPGZ 12/11) te preko izgradnje kruznog toka na spoju Poljanske ceste i Ulice Brdo. Ulica Put za
Brdo ¢e preko zone Triestina biti spojena sa Poljanskom cestom planiranom srediSnjom prometnicom zone
koja Ce povezivati Ulicu Put za Brdo sa sadasnjim ulazom u kamp (Poljanskom cestom).

Postojece krizanje Ulice Put za Brdo i Poljanske ceste planira se rekonstruirati na nacin da se umjesto T-
raskriZja planira izgradnja kruznog toka, Sto ¢e osigurati brze i sigurnije odvijanje prometa.

Ulica Ribarski put uz sjevernu granicu obuhvata Plana moZe se Kkoristiti za pristup zoni iz smjera sjevera
(osobito pjesacki), ali njene topografske karakteristike (bez obzira na planirano prosirenje) nisu pogodne za
pristup vozilima do zone (osim za potrebe tenis centra). Na ovaj ¢e se nacin, ukupno gledajuci, bitno
povecati integracija zone u postoje¢i prometni sustav te osigurati bolja pristupacnost iz dva najznacajnija
smjera:

- iz pravca Liburnijske ceste

- iz pravca planirane obilaznice Opatijske rivijere (preko Poljanske ceste).

Kao Sto je vec prije reeno, u luci za javni promet lokalnog znacaja ICi¢i planira se produZenje postojeceg
lukobrana i izgradnja pontona unutar luke prema idejnom rjeSenju koje posjeduje Lucka uprava, ¢ime e se
povecati postojeéi kapaciteti priveza.

2.1.2. Koncepcija urbanistickog rjesenja

Zonu Triestina ¢ine tri manje prostorne cjeline, koje su visinski podijeljene od istoka prema zapadu:
prostorne cjeline istok, centar i zapad.

2.1.2.1. Prostorna cjelina istok

Prostornu cjelinu istok Cini prostor zone Triestina izmedu mora i drzavne ceste (Liburnijske ceste). Radi se o
uskom pojasu uz more u kojem se nalaze zateCene stambene gradevine (vile) — oznaka M1 i S te luka
otvorena za javni promet lokalnog znacaja ICi¢i (kopneni i morski dio).

UPU-om naselja ICici je ovaj prostor (osim luke i dvije postojece gradevine uz juzni rub luke) dobio sportsko-
rekreacijsku namjenu (to se odnosi i na dvije zateCene gradevine — vile, jedna u sjevernom a jedna u juznom
dijelu prostora).

U prostornoj cjelini istok planira se proSirenje postojece luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja ICici
(oznaka L1), Cija ¢e povrSina na kopnu iznositi oko 0,33 ha i na moru oko 6,84 ha. Luka Ce biti uredena
prema idejnom rjeSenju koje je dostavila Lucka uprava Opatija — Lovran — Moscenicka Draga, a prosirenje ¢e
se vrsiti etapno. U obalnom pojasu planira se samo uredenje manijih plaza (bez betoniranja) bez znacajnijih
zahvata u prostoru, uz nasipavanje Sljunkom ili oploCavanje. U pojasu ispod drZavne ceste ne planiraju se
nove gradevine, ve¢ samo rekonstrukcija postojecéih gradevina.

U dijelu prostora izmedu Liburnijske ceste i mora planira se silazak (stubiSte i panoramsko dizalo) sa
planiranog pjeSackog nadvoznjaka iznad drZavne ceste (Libunijske ceste), koji ¢e povezivati prostor Triestine
sa obalom.

2.1.2.2. Prostorna cjelina centar

Prostorna cjelina centar obuhvaca prostor izmedu Liburnijske ceste na istoku i planirane srediSnje
prometnice na zapadu (spoj Poljanske ceste i Ulice Put za Brdo).

U krajnjem juZznom dijelu ove prostorne cjeline, na povrsini od oko 2,50 hektara, planiran je kamp visoke
kategorije (oznaka T3). Sadrzaji kampa najmanje utjeCu na postojecu vegetaciju te Ce ista na taj nacin i
dalje biti zasticena. Novi ulaz kampa (recepcije) planiran je na novoj prilaznoj prometnici s Liburnijske ceste.
Kampu ¢e se modéi pristupiti i sa novog ulaza iz smjera Ulice Put za Brdo, uz zadrzavanje postojeceg pristupa
sa Poljanske ceste (prilaz za interventna vozila i vozila odrZavnja).
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JuZno od sadadnjeg ulaza u kamp iz Poljanske ceste planirana je lokacija hotela (oznaka T1) na povrsini od
oko 1,70 hektara, s pristupom iz Poljanske ceste (postojeéi ulaz) te iz smjera Ulice put za Brdo. Hotel je
planom kategoriziran sa 4 zvjezdice, a detaljnije Ce biti opisan u nastavku obrazloZzenja. Centralnom
pjeSackom Setnicom i pjeSackim nathodnikom hotel je povezan sa obalnim prostorom.

U sjevernom dijelu ove prostorne cjeline zadrZava se postojeca ugostiteljsko - turisticka gradevina (restoran
Triestina) i bivsi poslovni objekt koji se trenutno koristi uglavhom kao stambeni (oznaka M2). Izmedu
postojece recepcije kampa i bivseg restorana Triestina planira se formiranje jedne nove gradevne Cestice
mjeSovite-pretezito sposlovne namjene (oznaka M2). Planom se zadrZavaju postojeéi stambeni objekti —
obiteljske kuce uz krizanje Liburnijske ceste i Ribarskog puta (oznaka S), ali bez mogucnosti izgradnje novih.
Na prostoru koji se trenutno dijelom koristi za staklenike i rasadnik, na povrsini od oko 1,92 hektara planira
se izgradnja aqua parka sa razli¢itim vodenim atrakcijama (otvorenim i zatvorenim). Pristup aqua parku je iz
smijera Ulice Put za Brdo i Poljanske ceste (postojedi ulaz) — cesta iznad i ispod planiranog hotela.

2.1.2.3. Prostorna cjelina zapad

Prostorna cjelina zapad obuhvaca prostor od planirane srediSnje prometnice — spoj Poljanske ceste i Ulice
Put za Brdo na istoku do zapadne granice obuhvata Plana — Ulice Brdo).

U dijelu povrsine pod Sumom planira se izgradnja adrenalinskog parka, na povrsini od oko 1,80 ha, kako bi
se iskoristili bi se prirodni potencijali prostora, bez naruSavanja prirodnog ambijenta.

Postojeci tenis centar se zadrZzava na sadasnjoj lokaciji, ali i proSiruje (sa sadasnjih 6 na ukupno 10 igralista),
na ukupnu povrsinu od 1,82 hektara.

Novi kompleks od 4 tenis igraliSta planira se juzno u odnosu na sadaSnja igraliSta. Uz tenis centar se planira
izgradnja nove pratece sportske gradevine (administracija, spremiste opreme, sanitarni ¢vor i maniji
ugostiteljski sadrzaj).

U zapadnom dijelu prostora planira se izgradnja parkiraliSta / garaZze za potrebe aqua parka, adrenalinskog
parka i tenis centra. U 1. etapi realizacije se moze pristupiti realizaciji parkiraliSta (planirano kaskadno i
djelomi¢no natkriveno), a u 2. etapi se moZe ispod parkiraliSta izgraditi ukopana garaza. Prije izgradnje
parkiralista / garaze postoje¢u halu na toj lokaciji uz Ulicu Brdo bi trebalo srustiti, jer je zbog svojih gabarita i
sadrzaja potpuno neprimjerna planiranoj namjeni.

Uz parkiraliSte / garazu za osobne automobile, na zasebnoj lokaciji se planira povrSina za parkiraliste
autobusa, kapaciteta 12 PM.

2.2. Detaljna namjena povrsina

2.2.1. Gospodarska namjena / ugostiteljsko — turisticka (T1z)

UPU-om naselja ICi¢i je propisano da se na povrSinama gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke
(planska oznaka T1;) mogu graditi gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel — T1) i prateci sadrzaji.
Maksimalni kapacitet hotela odreden je najve¢om gustocom koriStenja od 120 kreveta/ha (s obzirom na
povrSinu parcele od 1,95 ha to iznosi najviSe 234 kreveta). Hotel mora imati kategoriju od najmanje 4*.
Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice hotela treba hortikulturno urediti u vidu parkovnih nasada i
prirodnog zelenila. U okviru smjestajnih kapaciteta ugostiteljsko-turisticke gradevine (hotel) 75% kapaciteta
se obvezno rjeSava kao sobe, a do 25% kapaciteta mogu zauzeti apartmani, dok se ugostiteljsko - turisticke
gradevine ne mogu etazirati jer ¢ine jedinstvenu uporabnu cjelinu. Na povrSinama gospodarske namjene)
ugostiteljsko-turisticke - planska oznaka T1;) grade se, u sklopu jedinstvene gradevne Cestice, smjestajni
kapaciteti i sadrZaji koji upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni, kao Sto su parkiraliSte, garaza, sportsko-
rekreacijski, druStveni, zabavni, usluzni sadrZaji i parkovne povrsine.

Clankom 13. Odredbi za provodenje UPU-a naselja ICi¢i je propisano da izgradenost pojedine gradevne
Cestice na podrucju obuhvata DPU-a Triestina — lokacija 3. ne moze biti veca od 30%, a najvedi koeficijent
iskoristivosti (ki) nadzemno iznosi 0,80. Clankom 124. Odredbi za provodenje UPU-a naselja ICiéi je
propisano da je dokumentom prostornog uredenja uzeg podrucja (DPU) moguce odrediti uvjete za gradnju
gradevina u okviru uvjeta utvrdenih Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Opatije (SN
PGZ 01/07). PPUG-om Opatije utvrdene su granine vrijednosti za izgradnju gradevina ugostiteljsko -
turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima (T):

- najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 30%

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno iznosi 2,0.
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Za potrebe planiranog hotela na ovoj lokaciji je procijenjeno da se moze zadrzati najveca dopustena
izgradenost gradevne Cestice od 30% kao i najve¢i dopusteni koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno od
0,80 jer isti uvjeti u potpuno zadovoljavaju potrebe izgradnje hotelske gradevine kapaciteta 230 kreveta i
kategorije 4*.

2.2.1.1. Hotel Triestina

Na prostoru koji se nalazi odmah do sadasnjeg ulaza u kamp, a ispod postojecih tenis igralista, planira se
izgradnja hotela (radni naziv Hotel Triestina), na parceli povrSine oko 1,70 hektara. Hotel je planom
kategoriziran sa 4*, a kapacitet iznosi 120 smjeStajnih jedinica (110 dvokrevetnih soba i 10 suite), odnosno
ukupno 230 kreveta.

Slijedom navedenog, za hotel ove kategorije uobicajeno je potrebno osigurati gradevinsku (bruto) povrsinu —
GBP od ukupno 13.000 m? (nadzemno 10.600 m?) ili:

- smjestajne jedinice 6.500 m?
- recepcija, trgovine, lobby 500 m?
- glavni restoran, lounge bar 800 m?
- pomocdni prostori, toaleti i sl. 600 m?
- spa, wellnes 800 m?
- administracija 200 m?
- kuhinja, spremista, tehnika,

prostori za zaposlenike, odrZzavanje 1.200 m?
- podzemna garaza (130 vozila) 2.400 m?

S obzirom da ¢e povrdina gradevne Cestice pod hotelom prema procjeni iznositi najvise oko 4.000 m?,
proizlazi da ¢e povrsina svih vanjskih prostora hotela iznositi oko 13.000 m?, odnosno:

- bazen, terase, pjeSacke staze i sl. 2.500 m?

- uredeno zelenilo 10.500 m?

Najvedi broj nadzemnih etaza iznosi 5 nadzemnih etaza (prizemlje + 3 kata + potkrovlje ili P+3+Pk), a s
obzirom na topografiju terena, hotel bi trebao biti izveden u formi terasaste izgradnje. najvec¢a dozvoljena
visina gradevine iznosi 15,0 m do gornjeg ruba krovnog vijenca odnosno 17,5 m do sljemena gradevine,
mjereno od najniZze kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniza kota zaravnatog terena uz gradevinu ne
moZze biti viSe od 2,0 m iznad kote prirodnog terena).

Ukupna gradevinska (bruto) povrsina hotela (nadzemno) procjenjuje se s obzirom na kategoriju i kapacitet
na oko 10.600 m?.

U odnosu na veliCinu parcele hotela (oko 1,70 ha) i zadane maksimalne urbanisticke uvjete (kiz=0,30 i
kis=0,80), proizlazi sljede¢a organizacija povrsina (procjena):

- povrsina pod hotelom (izgradenost) ~ 4.000 m?/ 17.000 m? = 23,5% (< 30%)

- koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno 10.600 m?/ 17.000 m? = 0,62 (< 0,80)

- bazen, terase, pjeSacke staze i sl. 2.500 m?/ 17.000 m? = 14,7%

- zelenilo 10.500 m?/ 17.000 m? = 61,7% (> 40%)

Navedeni pokazatelji su samo okvirni, a kako bi se omogucila maksimalna sloboda u projektiranju, Planom ¢e
biti odredena najveca izgradenost parcele od 30% te najveci koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno od
0,80. Uz hotel se planira i otvoreni bazen sa suncalistem.

S ciljem zastite vanjskog prostora (zelenila i vizura), Planom se u sklopu gradevine hotela predvida izgradnja
podzemne garaZze (ukopane ili poluukopane), kapaciteta prema kriteriju 1GM/1 smjeStajna jedinica/soba).

2.2.1.2. Kamp

Na dijelu povrsine DPU-a Triestina (parcela povrdine oko 2,50 hektara) planira se povrSina za kamp (oznaka

T3). Ova je povrsina dosta smanjena u odnosu na postojecu, ali bi unato¢ tome (i uz racionalniju postavu

kamp jedinica / prosje¢no 80 - 100 m? po kamp jedinici) na ovom prostoru moglo biti smjesteno oko 250 -

300 kamp jedinica (prikolica).

Postojeci ulaz u kamp iz smjera Poljanske ceste se zadrzava (vise kao ulaz za interventna vozila i vozila

odrzavanja), dok se planom otvaraju nove mogucnosti prilaza kampu:

- ulaz iz smjera Liburnijske ceste, koji e se ostvariti izgradnjom novog krizanja na Liburnijskoj cesti te
prilazne ceste kampu koja zav3ava sa kruZznim tokom — okretiStem

- ulaz iz smjera Ulice Put za Brdo.
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Kamp jedinice treba organizirati na nacin da se saCuva postojeca vrijedna vegetacija i u Sto vecoj mjeri
iskoristi postojeca infrastruktura (prometnice i podzemne instalacije). Postoje¢e sanitarne Cvorove bi u
konacnosti trebalo zamijeniti novima, dok bi na novom ulaznom prostoru trebalo izgraditi primjere potrebne
za funkcioniranje kampa: uprava kampa, recepcija, mjenjacnica i prostorija za sefove, telefonske govornice,
turisticka agencija, ambulanta, ugostiteljski sadrzaj, trgovine, dio za tehnicku sluzbu i servise i sanitarni ¢vor.
Ukupna povrsina gradevine za nabrojene potrebe iznosila bi oko 800 m?2. Novi sanitarni ¢vorovi trebaju biti
disperzirzno smjesteni kako bi bili podjednako dostupni svim korisnicima. Trebalo bi planirati najmanje 2
sanitarna ¢vora sa WC-ima, umivaonicima i tuevima (prosje¢ne veli¢ine 30 m?) te 1 sanitarni ¢évor sa WC-
ima, umivaonicima, tuevima i praonicom za rublje (povrsine 100 m?).

2.2.1.3. Aqua park

Uz jugozapadni rub obuhvata Plana (djelomi¢no na prostoru sada3njeg staklenika i rasadnika) planira se
uredenje aqua parka na povrsini od oko 1,92 hektara. U aqua parku Ce se izgraditi bazeni razliCitih dimenzija
i oblika, kao i razliCite sprave (tobogani i slicno), koji ¢e omoguciti koriStenje razliCitim dobnim skupinama.
Voda koja se koristi u aqua parku nece biti morska, s obzirom da morska voda nepovoljno djeluje na uredaje
i postrojenja (cijevi, pumpe i drugu bazensku opremu).

Primjer aqua parka

Izgradnja pratecih gradevina aqua parka dozvoljena je prema sljede¢im uvjetima:

- na parceli aqua parka dozvoljena je izgradnja prate¢e gradevine (svlaCionice, sanitarije, ugostiteljski
sadrzaj, uprava, tehnika i sli¢no), tlocrtne povrsine do 800 m?

- najveci broj etaza pratece gradevine iznosi 3 nadzemne etaze (P+1+Pk)

- najveca dozvoljena visina prate¢e gradevine iznosi 9,0 m do gornjeg ruba krovnog vijenca odnosno
12,0 m do sljemena gradevine, mjereno od najniZe kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniza kota
zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti vise od 2,0 m iznad kote prirodnog terena)

- najveca dozvoljena zatvorenog bazena iznosi 15,0 m do sliemena gradevine, mjereno od najnize kote
zaravnatog terena uz gradevinu (najniZa kota zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti viSe od 2,0
m iznad kote prirodnog terena)

- na parceli je dozvoljena izgradnja zatvorenog bazena te otvorenih bazena razli¢itih oblika i funkcije,
tobogana i drugih vodenih atrakcija, pri ¢emu povrsina parcele pod gradevinama (prate¢a gradevina,
bazeni i druge gradevine moZe iznositi najvise 40% ili ukupno 8.000 m?.

Izgradnja vodenih tobogana i druge opreme aqua parka dozvoljena je prema sljede¢im uvjetima:

- najveca dozvoljena visina konstrukcije tobogana i druge opreme iznosi 20,0 m, mjereno od najnize
kote zaravnatog terena uz gradevinu (najniza kota zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti vise
od 2,0 m iznad kote prirodnog terena).
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Sjeverno od aqua parka planira se izgradnja manjeg parkiraliSta te vece pjeSacke povrSine — trga, preko koje
¢e se posjetitelji distriburati prema pojedinim sadrzajima u zoni. Sa planiranog trga se prema jugoistoku
nastavlja centralna pjeSacka staza zone, koja zavrSava pjesackim nadhodnikom iznad Liburnijske ceste te
silaznim stepenicama i panoramskim liftovim prema plazi.

Primjer adventure parka u Sumskom podrudju

2.2.1.5. Tenis centar

Postojeci tenis centar planira se zadrzati na sadasnjoj lokaciji (uz njeno prosirenje) sa sadasnjih 6 na ukupno
10 igralista (povrsSina parcele ¢e iznositi oko 1,80 hektara). Planirano je da se uz postojeca 4 igralista negdje
na juznoj strani doda jo$ jedan kompleks sa takoder 4 igralista.

Postojeci prateci objekt je neadekvatan i u potpunosti ga treba zamijeniti novim, u sklopu kojeg bi se trebalo
planirati sliedece sadrzaje:

- spremiSta za potrebe opreme i strojeva za odrzavanje igraliSta

- uredski i klupski prostori, garderobe i sanitarije

- caffe i/ili restoran.

ProSirenje tenis centra na ukupno 10 igraliSta na tragu je ideje od prije 10-tak godina da se na ovom
prostoru (za potrebe Mediteranskih igara u Rijeci) izgradi ¢ak Sesnaest teniskih terena, medu kojima bi bio i
jedan centralni natkriveni teniski teren.

Izgradnja gradevina na parceli tenis centra dozvoljena je prema sljedec¢im uvjetima:

- najveca povrsina parcele pod gradevinama iznosi 900 m? (u ovu povrsinu nije uradunata povrsina
tenis igraliSta ili eventualna podzemna garaza)

- najvedi koeficijent izgradenosti (ki;) gradevne Cestice iznosi 0,05

- najvedi koeficijent iskoristenosti (ki) nadzemno gradevne Cestice iznosi 0,10

- najveci broj nadzemnih etaza iznosi 2 etaze — prizemlje + potkrovlje (P+Pt)

- ispod gradevine je dozvoljena izgradnja podruma

- visina gradevina do vijenca moZe iznosti najvise 4,0 m

- visina gradevina do sljemena moze iznositi najvise 7,0 m.

Za potrebe parkiranja koristiti ¢e se planirano parkiraliste uz Ulicu Put za Brdo, kao i postojece parkiraliSte uz
Ulicu Ribarski put. Preko Ulice Ribarski put je omogucen i kolni pristup parceli tenis centra (gospodarski
prilaz, parkiraliSte za korisnike i posjetitelje).
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Na juznoj strani tenis centra, ispod planiranih novih tenis igraliSta, moguca je izgradnja ukopane ili
poluukopane garaze, a prikljuckom na planiranu prometnicu sa sjeverne strane hotela. Potreba izgradnje ove
garaze, njena toCna lokacija, kapacitet i tehniCke karakteristike Ce biti odredene u postupku izdavanja
lokacijske dozvole za tenis centar, s obzirom da za njeno planiranje u ovom trenutku nema dovoljno ulaznih
podataka.

Tenis tereni

2.2.2. Stambena namjena (S)

Pod stambenom namjenom (S) podrazumijevaju se samostojee individualne stambene gradevine te
samostojece individualne stambeno - poslovne gradevine. UPU-om naselja ICi¢i je propisano da je
individualna stambena gradevina slobodnostoje¢a gradevina koja sadrZi najviSe tri stambene jedinice, a
moze sadrzavati i poslovni prostor (najvise do 30% ukupne gradevinske bruto povrSine gradevine).

Obiteljske kuce uz Ulicu Ribarski put
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Planom se zadrzavaju postojece gradevine stambene namjene — stambene gradevine (obiteljske kuce) uz
krizanje Liburnijske ceste i Ulice Ribarski put (tri postojece obiteljske kuce) i jedna stambena gradevina
(obiteljska kuéa) uz obalu. Ove se gradevine mogu rekonstruirati u svojim postoje¢im gabaritima. Ukupna
povrsina stambene namjene (oznaka S) u obuhvatu Plana iznosi 2.362 m?.

R
k/

Posteé radeina uzoni M2

2.2.3. MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)

Pod mjeSovitom namjenom — pretezito stambenom (M1) podrazumijevaju se samostojece individualne
stambene gradevine, samostojece individualne stambeno - poslovne gradevine i samostojece individualne
poslovno - stambene gradevine (viSestambene stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je samo
rekonstruirati). 5

Planom se zadrZava postojeCa zona, pretezito stambene namjene — Vila Cervar (Bamba), bez mogucnosti
prosirenja. Na povrsini mjeSovite, preteZito stambene namjene (M1) dozvoljena je rekonstrukcija postojece
gradevine Vila Cervar (Bamba) prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Poslovni prostori u okviru
postojecih gradevina, Ciji je udio u ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini veci od onih utvrdenih UPU-om ICici
mogu se zadrzati. Ukupna povrsina zone mjeSovite namjene — preteZito stambene (oznaka M1) u obuhvatu
Plana iznosi 861 m?.

2.2.4. MjeSovita namjena - pretezZito poslovna (M2)

Pod mjeSovitom namjenom - pretezito poslovnom (M2) podrazumijevaju se samostojec¢e individualne
stambene gradevine, samostojece individualne stambeno-poslovne gradevine i samostojece individualne
poslovno-stambene gradevine, ugostiteljsko - turisticke gradevine tipa hotel i ugostiteljske gradevine.
Planom se zadrzava postojece podruéje mjesovite, preteZito poslovne namjene — oznaka M2 (bez Sirenja) u
sklopu kojeg se nalaze nekadaSnja Vila Triestina (sada ugostiteljski objekt izvan funkcije M2-2) te jedan
apartmanski objekt koji se sada koristi za stanovanje (oznaka M2-3). Sjeverno od ex Vile Triestina planira se
formiranje nove gradevne Cestice mjeSovite — preteZito poslovne namjene (oznaka M2-1). Poslovni prostori u
okviru postojecih gradevina, Ciji je udio u ukupnoj gradevinskoj bruto povrsini veéi od onih utvrdenih UPU-
om ICi¢i mogu se zadrzati. Konzervatorski je uvjet da se ex Vila Triestina sanira prema povijesnim podacima,
a da se devastirana apartmanska (sada stambena) gradevina u njenoj neposrednoj blizini rekonstruira u
skladu s povijesnim znacajkama, odnosno povijesnim izvorima.

Uléupna povrsina zona mjeSovite namjene — preteZito poslovne (oznaka M2) u obuhvatu Plana iznosi 4.078
m-.
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2.2.5. Javne zelene povrsSine

Obuhvat Plana karakterizira bujna i vrijedna vegetacija. Pojas neposredno uz obalu obiljezavaju vile i
ugostiteljsko-turisticke gradevine okruzene parkovnim zelenilom, bujnom vegetacijom i uredene parkovne
povrsine, koje s morem povezuje obalna Setnica. Novi prostori za razvoj trebaju se planirati na prirodno
manje vrijednim povrSinama i postoje¢im (izgradenim) dijelovima zone, uz maksimalno ¢uvanje postojeceg
kvalitetnog zelenila i njegovo produzivanje s padina Ucke do obale mora. Takoder, nove gradevine
volumenom i oblikovanjem trebaju biti uskladene sa tipologijom urbanog prostora tradicionalnog
arhitektonskog izraza Sireg podrucja Grada Opatije.

Zastita osnovnih obiljeZja krajobraza i krajobraznog zelenila koje se proteZe kroz prostor obuhvata Plana
mora biti u funkciji zastite Grada Opatije i naselja ICi¢i kao izuzetnog kulturnog dobra. Zbog svih zatecenih
vrijednosti koje predstavljaju i posebnost ovog podrucja potrebno je staviti naglasak na zastitu i obnovu
vrijedne prirodne bastine, kao i na oCuvanje izvornog zelenila koje predstavlja prepoznatljivo i autenticno
obiljeZje ovog prostora.

2.25.1. Javne zelene povrsine (Z1;)

Javni park (Z1,) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom namijenjen Setniji i
kratkovremenom odmoru u razonodi i tiSini. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike
prostora i kontaktne namjene.

Smijernice za oblikovanje strukture parka su:

- 50% visoka vegetacija

- 30% travnjaci,

- 20% staze i povrSine za igru i razonodu.

Na javnim zelenim povrsinama - javni park (Z1,) omogucena je gradnja i uredivanje pjeSackih putova i
odmorista, otvorenih paviljona, vidikovaca, sjenica i nadstresnica, sanitarnih ¢vorova, fontana i kipova te
manjih komunalnih gradevina u funkciji koristenja parka. Ukupna povrSina objekata moze biti najvise 5%
povrSine javne zelene povrsSine, a oblikovanjem ovih objekata ne smije se naruSiti prostorna ravnoteza s
okolinom, a mora se teZiti visokoj estetskoj razini. U javhom parku se planira sadnja autohtonih vrsta te
egzota koje uspijevaju u ovom podneblju u obliku drvoreda, grupa i pojedinacnih stabala.

Javne zelene povrsine potrebno je opremiti adekvatnim elementima urbane opreme na dijelu zelenih i ostalih
javnih povrsina: informacijskim panoima, javnom rasvjetom, klupama za sjedenje, nadstreSnicama, koSevima
za otpatke te drugim elementima urbane opreme. Svi navedeni elementi urbane opreme moraju pridonijeti
prepoznatljivosti prostora. Prednost se daje urbanoj opremi od prirodnih materijala.

Javne zelene povrdine (Z1) se planiraju urediti na vecem dijelu prostora. Ukupna povrs$ina javnih zelenih
povr$ina na zasebnim parcelama iznosi 33.829 m?.

2.2.5.2. Javne zelene povrSine - adrenalinski park (Z1,)

U prostoru Sume hrasta medunca u sjevernom dijelu obuhvata plana planira se uredenje javne zelene
povrSine - adrenalinskog parka (Z1,), na povrsini od oko 1,44 hektara. Uz manju prihvatnu gradevinu te
parkiraliSste na mjestu danasnje hale, iskoristili bi se prirodni potencijali prostora, bez naruSavanja prirodnog
ambijenta. Park treba biti ureden na nacin da planirani zahvati ne uzrokuju oStecenje stabala prilikom
izgradnje parka, kao niti tijekom njegovog koristenja. Preduvjet za uredenje parka je ciS¢enje parka od
grmlja (prostor je gotovo u potpunosti zarastao) te uredenje pjesackih staza u parku, kako bi svaki dio bio
dostupan za koristenje. Sa zapadne strane, uz Ulicu Put za Brdo, na mjestu postojece hale, planira se
izgradnja parkiraliSta osobnih automobila za posjetitelje kao i pjeSackih staza koje ¢e ovaj prostor povezivati
sa naseljem i drugim sadrZajima u zoni.

2.2.5.3. Odmoriste, vrt (Z3)

Odmoriste, vrt (Z3) su povrSine namijenjene sadnji i uredenju autohtonih biljnih zajednica a u svrhu
edukacije i odmora. Oblikovne karakteristike tih povrSina ovise o tematici pojedinog vrta ili odmorista te
nema nuzno naglasenu vegetacijsku (hortikulturnu) komponentu. Moguce teme su: znanost, kultura,
rekreacija, ugostiteljstvo. Podrucje odmorista ili vrta planira se uz Ulicu Ribarski put, prema zonama namjene
S i M2, na povrsini od 1.521 m?.
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2.2.5.4. Zastitne zelene povrsine (2)

Zastitne zelene povrsine (Z) su zelene povrsSine visoke vegetacije koje obuhvacaju vece povrSine Sume i
ostalih povrsina postojeceg zelenila uz prometne koridore i zastitne pojaseve izmedu gradevinskih zona istih i
razliCitih uvjeta koriStenja te na kontaktnim dijelovima nove gradnje i terena nepovoljnog za izgradnju.
Koristenje tih povrSina podreduje se zastitnoj i oblikovnoj (krajobraznoj) funkciji. U sklopu zastitnih zelenih
povrsina se u pravilu zadrzava i /ili ureduje postojeca vegetacija uz mogucnost uredenja pjeSackih putova i
gradevina koje sluze zastiti prostora kao Sto su korita vodotoka, vodospreme, ograde, potporni zidovi, nasipi
i slicno.

Kao vrlo vazan c¢imbenik zastite okoliSa uspostavljaju se nove i Cuvaju postojece zastitne i javne zelene
povrsine, posebno unutar izgradenih dijelova zone i duz pojaseva prometnih koridora te postojece zelenilo
na veéim povrsinama obuhvata. Zastitne zelene povrsine (Z) smjestaju se na podrucju dodira dviju razlicitih
namjena ili kao tampon zone uz infrastrukturne povrsine, a oblikovane su radi zaStite okoliSa (zaStita od
buke, zastita zraka, zastita od erozije, regulacija mikroklime — vjetar, insolacija i dr.) i ureduju se pretezito
sadnjom visoke vegetacije, na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometnog sustava. U sklopu
zastitnih zelenih povrSina dozvoljena je gradnja gradevina infrastrukture i uredenje pristupnih puteva
maksimalne Sirine 6,0 m. Planira se sadnja autohtonih vrsta u obliku grupa i pojedinacnih stabala. Ukupna
povrsina zastitog zelenila na zasebnim parcelama iznosi 1.747 m?.

2.2.6. KupaliSno - rekreacijska namjena / kupaliSte Triestina (R6o)

U izdvojenom gradevinskom podrucju kupaliSno-rekreacijske namjene R6,, Triestina planirane namjene su
kupanje i sportsko - rekreacijski sadrzaji na vodi. Dozvoljeno je povecanje postoje¢ih kupalisnih kapaciteta
prosirenjem kopnenog dijela kupaliSta i postavljanjem montaznih gradevina na povrSinu pripadajucih
akvatorija tipa plutajucih suncalista i dr.

Povrsina uredene plaZe kupalista Triestina (R610) obuhvaca kopneni dio i pripadajuci dio akvatorija Sirine 150
m, a namijenjen je kupanju, sportovima na vodi i u vodi i sl.

—

Vila Florida — postojece stanje
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Na kupalistu Triestina dozvoljeno je uredenje kupaliSnih povrsina i suncalista, te gradnja pratecih sadrzaja
(ugostiteljstvo, trgovina, sanitarni uredaji, tuSevi, kabine i sl.) &ja najveéa povr$ina ne prelazi 200 m?
gradevinske (bruto) povrsine.

Ukupna povrsina sundalidta iznosi 2.084 m?, suncaliSta u zelenilu 3.731 m? te povrsina parcela gradevine
trgovacke i ugostiteliske namjene 1.956 m? dok povrsina morskog dijela kupali§ta iznosi 68.400 mZ.
Sveukupna povrSina kupaliSno - rekreacijske namjena / kupaliSte Triestina (R6,0) — kopneni dio iznosi
ukupno 7.771 m?. Najveca dozvoljena visina gradevina koje se mogu graditi u okvirima uredene plaZe iznosi
prizemlje (P), odnosno 4,0 m do gornjeg ruba krovnog vijenca.

2.2.7. Infrastrukturni sustavi (1S)

Infrastrukturne povrsine na podrucju obuhvata Plana razgranicavaju se na:

2.2.7.1. Prometne povrSine na kopnu

Kopnene prometne povrsine Cine povrsine kolnih prometnica, pjeSacke i kolno-pjesacke povrsine (oznaka
IS1) te javna parkiraliSta i garaze (oznaka 1S2).

Kolne i kolno-pjeSacke povrsSine (IS1)
U Planu su ucrtane postojece i planirane kolne i kolno - pjeSacke povrsine (oznaka IS1), Cija ukupna povrsina
iznosi 29.667 m? (kolne prometnice 26.231 m? i kolno-pjesacke prometnice 3.436 m?).

Javna parkiralidta i garaze (1S2)

Javna parkiralista

U obuhvatu Plana, nalaze se dva javna parkiralita - uz Liburnijsku ulicu uz more prema Iki (planska oznaka
I1S2, kapacitet 21 PM) i uz zapadni dio Ribarske ulice (planska oznaka 1S2, kapacitet 11 PM). Ukupna
povrsina javnih parkiralista iznosi 5.838 m?.

Javno parkiraliSte i garaza (pretezito za potrebe adrenalinskog parka i tenis centra) planirano je uz
sjeverozapadni rub obuhvata Plana, na mjestu sadaSnje hale (izmedu Ulice Put za Brdo i planirane
prometnice u zoni). U 1. etapi se na ovoj lokaciji moZe izgraditi djelomi¢no natkriveno parkiraliste, kapaciteta
oko 160 PM, dok se u 2. etapi ispod parkiraliSta moZe izgraditi ukopana garaza.

Javno parkiraliSte za autobuse, kapaciteta 12 PM, planirano je uz planiranu prometnicu, od Ulice Put za Brdo
prema tenis centru.

Na javnim parkiraliStima za osobne automobile se mora od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta osigurati min.
5% za automobile osoba s teskocama u kretanju. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalnih velic¢ine
3,75%5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a smjeStavaju se na parkiralisna
mjesta najbliza pjeSackoj povrsini.

Javna garaza
U obuhvatu Plana je predvidena izgradnja javnih garaza.

Jedna javna garaZa moZe se izgraditi ispod planiranog parkiralista za potrebe adrenalinskog parka i tenis
centra u sjeverozapadnom dijelu zone, kapaciteta oko 140 GM.

U slucaju potrebe za dodatnim brojem parkiraliS3no-garaznih mjesta u zoni, moze se planirati izgradnja druge
podzemne garaze ispod novih tenis igraliSta. Kako za ovo eventualno rjeSenje za sada nema dovoljno ulaznih
podataka, eventualna lokacija javne garaze te njen kapacitet u ovoj zoni ¢e se odrediti u postupku izdavanja
lokaijske dozvole za rekonstrukciju i izgradnju tenis centra.

U javnim u garazama za osobne automobile se mora od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta osigurati min.
5% za automobile osoba s teSko¢ama u kretanju. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalnih veli¢ine
3,75x5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a smjesStavaju se najblize ulazu u
gradevinu.
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2.2.7.2. Prometne povrSine na moru

Pomorske prometne povrSine Cini luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja (L1) ICici, trenutnog
kapaciteta 170 vezova. Postojeca lucica je smjestena na rubu prirodno formirane uvale. Sa jedne strane se
nalazi ACY marina ICi¢i, a sa druge strane lucica, Izmedu IuCica se nalazi javna plaza, djelomicno u
neposrednoj vezi sa lucicom. Luka se sastoji od kopnenog dijela (L1, i morskog dijela (L1,). Rekonstrukcija
luke planira se u postoje¢im gabaritima, uz produzenje postojeceg lukobrana i izgradnjom pontona unutar
luke, prema izradenom projektu koje posjeduje Lucka uprava Opatija — Lovran - MoScenicka Draga
(izradivac: KM-RI d.o.0. iz Rijeke).

Na kopnenom dijelu luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja (L1;), povrSine oko 3.304 m2,
rekonstruiraju se, grade i ureduju gradevine za potrebe lucke uprave s poslovnim i ugostiteljsko-turistickim
sadrzajima i ostalim prateéim prostorima. Na pomorskom dijelu luke otvorene za javni promet lokalnog
znacaja (L1,), povrsine oko 30.900 m? rekonstruiraju se, grade i ureduju lukobrani, plutajuéi gatovi, zastitna
obala i obala za privez.

Opis zahvata
Da bi se plovila osigurala od utjecaja vala potrebno je napraviti novi raspored plovila i to sa pramcem u val u

smjeru dolaska reflektiranog ili refrakcijskog vala. Poseban uvijet je da se onemoguci ulazak vala u akvatorij
luke. Da bi se za zastitio akvatorij luke potrebno je smjestiti gat izmedu novog gata i starog gata. Gat mora
sadrzavati ekran koji ima koeficijent refleksije kr=0,5. Kako odbijanje vala od unutarnje strane lukobrana
dovodi isto do horizontalnog pomicanja od 80 cm potrebno je osigurati da gat nema nikakvih horizontalnih
pomaka. U protivhom dovelo bi do velikog ljuljanja te udaranja plovila i plovila te plovila i gata. Takav
scenarij moze o ekivati za vrijeme velikih oscilacija u periodu zimskih oseka. Posebno se mora opremiti
sidreni sustav plovila koji ¢e ograniciti kretanje plovila uslijed promjene plime i oseke. Ekran prednjeg gata
radi se od ab montazno-demontaznih elemenata. Ekran se polaze na morsko dno te se osigurava
optezivaCima (betonskim blokovima). Nakon izrade produZenja lukobrana ekran gubi funkciju te se
demontira.

Konstrukcija gatova

Gatovi se temelje na pilotima koji se rade na odredenom rasteru. Raster pilota odabran je prema uvjetima iz
projektnog zadatka. Piloti se rade u kruznom presjeku 500 mm sa Celicnom kosuljicom debljine 10-15 mm.
Kako su staticki piloti ukljeSteni u stijenu te moraju u nju minimalno ulaziti 3,0 m potrebno je da se u toku
izrade pilota vodi dnevnik za svaki pilot posebno. Piloti se mogu na premetnoj lokaciji raditi sa plovnog
objekta i sa privremenog nasipa koji se kasnije odvozi. Piloti se armiraju sa unaprijed napravljenim
armaturnim koSevima armaturom B500B te se betoniraju u betonu klase C35/45. Nakon izrade pilota montira
se CeliCna oplata na plast pilota u dimenzijama naglavnice 90x90x50 cm. Oplata naglavnice doseze do kote
+0,80 nakon toga ispumpava se voda unutar oplate te se obraduje glava pilota, ubacuje se armatura
naglavnice i armatura ¢vora te se naglavnica betonira u betonu klase C35/45. Gornja ploha naglavnice
posebno se obraduje za montazu rasponske konstrukcije greda. Uz postojeci obalni zid greda se radi tako da
dijelom ulazi u obalni serklaz. Na spoju obale i gata radi se prilagodni dio koji visinski prilagodava visinu gata
na koti +1,20 m sa postojecom visinom obale.

Sidreni sustav plovila radi se od centralnog lanca te sidrenih ab blokova tezine 2,5 tone. Na centralni lanac
montira se za svako plovilo dva krmen lanca. Na gatu sa ekranom sidreni sustav plovila neovisan je od gata,
dok su unutarnji gatovi u sustavu sidrenog sustava plovila. Posebno poglavlje odnosi se na CciS¢enje
akvatorija od nefunkcionalnog sidrenog sustava plovila. U to spadaju sva korpomorta, lanci, potopljene bove,
krupni otpad te smece. Poseban dio je odmuljivanje luCice do kote od -1,50 do kote -2,00. Nakon
odmuljivanja potrebno je napraviti program kontrole nanosa u akvatorij luke.

2.2.7.3. Trafostanice (1S3)

U obuhvatu Plana nalazi se trafostanica TS;, CS Triestina, 20/0,4 kV, koja se Planom zadrZava na parceli

povrsine 36 m? (uz crpnu stanicu CS-V2 TRIESTINA). Uz ovu postojecu trafostanicu koja se zadrzava,

Planom su predvidene jo3 tri nove trafostanice, oznaCene na kartografskom prikazu broj 2. Prometna,

elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2C. Energetski sustav:

- TS Brdo 20/0,4 kV koja Ce biti izvedena kao samostojeca tipska gradevina uz zapadni rub obuhvata
Plana

- DTS Hotel Triestina 20/0,4 kV (u sklopu gradevine hotela)

- DTS Aqua park 20/0,4 kV (u sklopu aqua parka).
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2.2.7.4.

U obuhvatu Plana nalazi se crpna stanica CS-V, TRIESTINA (uz trafostanicu TS;, CS Triestina), koja se
Planom zadrzava na postojecoj lokaciji (parcela povrsine 272 m?).

2.2.8.

OBVEZNI PRILOZI

Crpna stanica CS-V, (1S4)

Rekapitulacija povrSina po namjeni u obuhvatu Plana

povrsina
Namjena | Opis oz . od:fsu "
kopneni dio
T1 hotel 17.040 9,9
T3 kamp 25.060 14,5
S stambena namjena 2.362 1,3
M1 mjeSovita namjena - pretezZito stambena 861 0,5
M2 mjeSovito namjena - pretezito poslovna 4.078 2,3
R1-1 tenis centar 18.230 10,5
R1-2 aqua park 19.255 11,1
R61, R6, | suncaliste 4.994 2,9
R6; prateci sadrzaji kupalista 1.559 0,9
L1, luka — kopneni dio 3.304 1,9
Z zastitno zelenilo 1.747 1,0
Z1, javni park 19.410 11,2
Z1, javni park - adrenalinski park 14.419 8,3
Z3 odmoriste, vrt 1.521 0,9
1S1 kolne prometnice i pjeSacke staze 32.311 18,7
1S2 parkiraliSta 5.838 3,4
1S3, 1S4 | trafostanice, crpna stanica 361 0,2
Ukupno kopneni dio 172.350 100,0
povrsina
Namjena | Opis oz . od:fsu "
morski dio
R6,4 kupaliste 68.400 68,8
L1, luka — morski dio 30.900 31,2
Ukupno morski dio 99.300 100,0
Sveukupno 271.650 -
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2.3. Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
2.3.1. Prometna i ulicna mreza
2.3.1.1. Cestovni promet

Uli¢na mreza

Prometno uredenje na podrucju obuhvata Plana uvjetovano je planom viSeg reda - Urbanistickim planom
uredenja naselja ICi¢i. Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana utvrduje trase planiranih i
postojecih dionica glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica. Prometna mreza prikazana je na kartografskom
prikazu broj 2. Prometna, elektronicka komunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2A. Promet.

Glavne mjesne ulice su:

GMU, - Liburnijska ulica (Mo3¢eniCka Draga - Medveja - Lovran - Opatija - Rijeka - Kostrena - Bakar -
Kraljevica - ¢vor Smrika)

GMU, - Poljanska cesta (ICi¢i - nova drzavna cesta - ¢vor Veprinac - Veprinac raskrizje) — izvan obuhvata
Plana

Ostele ulice su:

- OUL1 - planirana prometnica (od postojeceg ulaza u kamp prema Ulici Put za Brdo)

- 0OU2 - planirana prometnica (povezuje Poljansku cestu / postojeéi ulaz u kamp i GMU2 (Poljansku

cestu na mjestu planiranog kruznog toka)

- OU3 - prometnica planirana za rekonstrukciju (Ulica Brdo)

- OU4 - Ulica Ribarski put (od postojeceg ulaza u kamp prema sjeveru)

- OU5 - planirana prometnica (novi prilaz kampu sa Liburnijske ceste)

- OU6 - planirana prometnica za rekonstrukciju (Ulica Put za Brdo) — izvan obuhvata Plana.

Sirina popre¢nih profila prometnica utvrdena je prema njihovoj kategorizaciji temeljem Odredbi Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije. Sirine prometnica odredenih ovim Planom i sadrZaj
njihovog presjeka definirani su u narednoj tablici:

Sirine prometnica i sadrzaj njihovog presjeka

Oznaka Minimalna . . .
- o . Sadrzaj presjeka ulice
ulice Sirina presjeka
GMU1 9,0m 6,5 m kolnik + dvostrani pjeSacki nogostup promjenjive Sirine
GMU2 9,0 m 6,0 m kolnik + dvostrani pjeSacki nogostup 1,5 m
ou1 75-135m 6,0 m kqlp!k + pjesacki nogostup 6,0 m (uz hotel) + pjesSacki
nogostup Sirine 1,5 m
ou2 135 m is,g m kolnik + pjeSacki nogostup 4,5 m + pjesacki nogostup Sirine
ou3 7,5m 6,0 m kolnik + jednostrani pjeSacki nogostup Sirine 1,5
ou4 8,5 m 5,5 m kolnik + dvostrani pjeSacki nogostup Sirine 1,5 m
ou5 7,5m 6,0 m kolnik + jednostrani pjeSacki nogostup Sirine 1,5 m
ouU6 7,5 m 6,0 m kolnik + jednostrani pjesacki nogostup Sirine 1,5 m

Unutar parcele ulice dozvoljeno je smjeStanje vodova infrastrukture. Kod gradnje novih gradskih ulica,
ukoliko prostorne mogucnosti to dozvoljavaju, potrebno je planirati i urediti zelenilo i nogostup.

Prilikom gradnje novih ulica ili rekonstrukcije postojeéih potrebno je u cijelosti o¢uvati krajobrazne vrijednosti
podrucja, prilagodavanjem prometnice prirodnim oblicima terena. Ukoliko nije moguce izbjeéi izmicanje
nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida i to
ozelenjavanjem, formiranjem terase i drugima radovima kojima se osigurava najvece moguce uklapanje
ceste u krajobraz.

Prikljucak i prilaz na javnu cestu drZzavnog i Zupanijskog znacaja izvodi se na temelju prethodnog odobrenja
nadlezne uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili rjeSenja o uvjetima gradnje, a prema
Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07). Pristup s
gradevne Cestice na sve prometnice treba izvesti na nacin da se ne ugrozava sigurnost odvijanja prometa.
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Pojedinacni prometni pristupi novim gradevnim Cesticama s drzavne ceste D 66 (Liburnijska ulica) nisu
dozvoljeni vec treba ostvariti zajednicki pristup za viSe gradevina te izvesti traku za ,lijeva" skretanja uz
uvjet da s takav pristup smjesti na lokaciji koja ima potrebnu preglednost. Oblikovanje i smjeStaj novih
autobusnih stajaliSta unutar granica obuhvata detaljnog plana moguc¢ je unutar planirane parcele
prometnice.

Javna parkiraliSta
Planom se potrebe za prometom u mirovanju zadovoljavaju uredenjem i gradnjom javnih i ostalih
parkiraliSta i garaZa.

Planom su odredena javna parkiraliSta i garaze na lokacijama kako slijedi:

- parkiraliSte (postojece) uz Liburnijsku cestu (uz more), kapacitet 21 PM

- parkiraliSte (postojece) uz zapadni dio Ribarske ulice, kapacitet 11 PM

- parkiraliSte/garaza (pretezito za potrebe adrenalinskog parka i tenis centra) planirano je uz
sjeverozapadni rub obuhvata Plana, na mjestu sadasnje hale (izmedu Ulice Put za Brdo i planirane
prometnice u zoni). U 1. etapi se na ovoj lokaciji moze izgraditi djelomi¢no natkriveno parkiraliste
kapaciteta oko 160 PM, dok se u 2. etapi ispod parkiraliSta moZe izgraditi ukopana garaza, kapaciteta
oko 140 GM

- planirano parkiraliSte za autobuse, uz planiranu prometnicu od Ulice Put za Brdo prema tenis centru,
kapacitet 12 PM

- eventualna javna garaZa (ispod planiranih tenis igraliSta uz istocni rub parcele tenis centra).

Na javnim parkiraliStima (i u garazama) se mora od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta osigurati min. 5%
mjesta za automobile osoba s teSkocama u kretanju. Ova mjesta moraju biti minimalnih veli¢ine 3,75x5,00
m, vidljivo oznacena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom i smjeStena najblize pjeSackoj povrsini ili
ulazu u gradevinu. Ukupna povrs$ina javnih parkiralita i garaza iznosi 9.849 m?.

Minimalna povrSina parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50%5,00 m. Na javnom parkiraliStu
potrebno je za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti izvesti 5% pristupacnih
parkiralid3nih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih mjesta, ali ne manje od jednoga. Ova parkiralisna
mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,70x5,00 m, vidljivo oznaCena horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom. ParkiraliSne povrSine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije. Minimalan
kriterij je jedno stablo na 3 parkiraliSna mjesta.

Za sve namjene, ovisno o vrsti i namjeni prostora, potrebno je osigurati broj parkiraliSno - garaznih mjesta
prema sljedecoj tablici:

Kriteriji za odredivanje najmanjeg broja parkiraliSnih/garaznih mjesta

Namjena prostora Broj parkiraliSno/garaznih L
- - Jedinica
|_u gradevinama mjesta

stanovanje do 40 m? 1 mjesto stan

stanovanje od 40 -100 m? 2 mjesta stan

stanovanje od 100 - 200 m? 3 mjesta stan

stanovanje preko 200 m? 4 mjesta stan

trgovine 1 mjesto 25 m? povrdine

drugi poslovni sadrZaiji 1 mjesto 25 - 40 m? povrdine

restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedeca mjesta

gospodarska namjena 1 mjesto 40 m? povrsine

hoteli, pansioni 1 mjesto 1 smjeStajna jedinica

sportska dvorana i tereni 1 mjesto 20 sjedeéih mjesta
1 mjesto za autobus 250 sjedeih mjesta

Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gradevina ugostiteljsko-turisticke, ugostiteljske i sportsko-
rekreacijske namjene potrebno je za automobile osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti uz gradevinu
odnosno u gradevini izvesti 5% pristupacnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na ukupni broj parkiraliSnih
mjesta, ali ne manje od jednoga.

Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine 3,70%x5,00 m, vidljivo oznacena horizontalnom i
vertikalnom signalizacijom. Kod rekonstrukcije gradevine kojom se povecava broj samostalnih uporabnih
cjelina ili GBP mora se na gradevnoj Cestici osigurati Planom utvrden minimalan broj parkiraliSnih/garaznih
mjesta prema prethodnoj tablici.
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PjeSacke povrSine

MreZzom pjeSackih povrsina, na podrucju obuhvata Plana, utvrduju se pjeSacki putovi kao i pjeSacka stubista
te pjesacki pothodnici i nathodnici. PjeSacki putovi su: SetaliSte Matka Laginje, glavna pjesSacka Setnica u
smjeru istok - zapad te sve ostale izdvojene pjeSacke povrsine i stubista. Uz glavnu pjeSacku Setnicu u
smjeru sjever — istok, Sirine od 4,5 do 6,0 m, planira se uredenje vece pjeSacke povrsine — trga u sredinjem
dijelu prostora, preko kojeg ¢e se osigurati pjesacki pristup centralnim sadrzajima u zoni — tenis centru, aqua
parku i hotelu.

Uredenje obalne Setnice s pratec¢im sadrzajima temeljit ¢e se na ovom Planu i posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela. DuZ obalne Setnice, mora se na svakih 400 m omoguditi pristup moru putem jedne
poprecne pjesacke veze obalne Setnice s javnim povrSinama u njezinom zaledu, te predvidjeti javna rasvjeta.
Sve pjeSacke povrSine potrebno je urediti sa minimalnom Sirinom od 1,50 m, a na podrucjima gdje je to
moguce sa max. uzduznim nagibom od 8% za potrebe osoba sa poteskocama u kretanju. U sklopu zastitnih
zelenih povrsina (Z) i javnih zelenih povrsina (Z1) dozvoljeno je uredenje pjeSackih Setnica.

Pjesacki nathodnik predvida se preko Liburnijske ulice. Denivelirani prijelazi moraju se izvesti vodoravno ili
nagiba do max. 8%. Na pjeSackim povrSinama treba rijesSiti povrSinsku odvodnju oborinskih voda. Sve
pjeSacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrsine i osvijetljene javnom rasvjetom.
Na pjesackim povrSinama treba rijeSiti povrSinsku odvodnju oborinskih voda. Sve pjeSacke povrsine trebaju
imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrSine i osvijetljene javnom rasvjetom.

Autobusni promet

Oblikovanje i smjestaj autobusnih stajaliSta (Liburnijska ulica) je moguce unutar planom obiljeZenog mjesta
autobusnog stajaliSta. Na mjestima odredenim za stajaliSta moraju se predvidjeti ugibalista s nadstre3nicama
za putnike, a prema Pravilniku o autobusnim stajalistima (NN 119/07).

2.3.1.2. Pomorski promet

U luci za javni promet lokalnog znacaja IcCic¢i (L1) odvijat ¢e se privez i odvez brodova te brodskih plovila.
Sadasnji broj vezova iznosi 170, a planom se predvida proSirenje kapaciteta luke na oko 200 vezova
produZenjem postojeceg lukobrana i izgradnjom pontona unutar luke (prema idejnom rjeSenju koje
posjeduje Lucka uprava).

€

il

ik

tvorena za javni promet loka

Luka o Inog znacaja ICici
U sklopu rekonstrukcije lucice predvideni su sljedeci zahvati:
- napraviti zastitu luke:

- savanjske strane

- saunutarnje strane
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- sanirati glavu lukobrana u smislu:
- zaStite od uruSavanja
- zaStitite unutarnjeg akvatorija luke od utjecaja vala
- zadtita plovila i ljudi od utjecaja vala

- sanacija trupa lukobrana

- izgradnja gatova unutar lucice u smislu sanacije i osiguranja ljudi i plovila od utjecaja valova

- projekt sanacije napraviti tako da se moze graditi u fazama prema financijskim moguénostima te
funkcionalnim cjelinama

- napraviti posebno sidreni sustav plovila

- napraviti prvi gat sa ekranom koji ¢e osigurati koeficijent refleksije Kr=0,7

- gornja ploha gata i obalnog ruba napraviti na koti +1,20

- svi gatovi mogu biti fiksni ili pomicni. Kako je akvatorij priveza mali potrebno je osigurati kretanje
plovila sa Sto manjim oscilacijama u odnosu na unutarnje gatove. Ako se rade pomicni gatovi tada se
gatovi moraju pomicati samo u vertikalnom smjeru dok se plovila mogu kretati i u vertikalnom i
horizontalnom smjeru sa ograni¢enjem horizontalnog pomaka od 80 cm

- napraviti sanaciju obalnog zida platoa

- napraviti sanaciju obalnog zida u djelu akvatorija od starog gata prema Lovranu

- napraviti plana odmuljivanja do kote -1,50 do -2,00

- postojecu infrastrukturu demontirati (dovod vode i struje)

- sve gatove, obalne zidove i lukobran opremiti sa temeljnom infrastrukturom (dovod vode i struje sa
priklju¢nim ormari¢ima)

- svi obalni zidovi, plato i lukobran opremiti sa rasvjetnim tjelima (parterna ili stupna rasvjetna tijela).

2.3.2. Komunalna infrastrukturna mreza

2.3.2.1. Elektronicke komunikacije

Zakonom o elektronickim komunikacijama (NN 73/08 i 90/11) je propisano da se elektronicka

komunikacijska infrastruktura mora planirati na nacin da ne ograniCuje razvoj elektronicke komunikacijske

mreze i elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme. Ovim se Planom stoga:

- utvrduju trase i kapaciteti postojece elektronicke infrastrukture

- utvrduje nacin izmjeStanja postojeCe i izgradnja nove elektronicke komunikacijske infrastrukture
nepokretne zemaljske mreze primjerene namjeni prostora

- odreduju mjesta konekcije na postojecu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu

- odreduju mjesta za novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne usluge putem
elektromagnetskih valova bez koriStenja valova.

Postojeca elektronitka komunikacijska mreza mreZa izgradena je uglavnom kabelima cije karakteristike nisu
optimizirane sa stajalista uvodenja novih xDLS tehnologija, a koje omogucuju nove Sirokopojasne usluge.
Postojec¢i komunikacijski kabeli poloZeni su direktno u zemlju, ¢ime je odrZavanje oteZano i uvjetovano
naknadnim iskopima. Sva nova podzemna elektronicka komunikacijska mreza na prostoru obuhvata Plana
mora biti realizirana uvlaCenjem xDSL kabela u cijevi distributivne komunikacijske kanalizacije. Distributivha
komunikacijska kanalizacija treba biti realizirana s PVC i PEHD cijevima 110 i 50 mm i montaznim zdencima
tipa DO do D4. Izgradnjom distributivne komunikacijske kanalizacije omogucit ce se elasti¢no koriStenje
izgradene elektronicka komunikacijska mreza, povecanje kapaciteta, te izgradnja mreZze za kabelsku
televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa optickim kabelima u pretplatnicku mrezu bez naknadnih
gradevinskih radova.

Montazni zdenac mora izdrzati opterecenje od 50 KN odnosno 150 KN, kao i poklopac koji se ugraduje na
ulaz u zdenac. Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost
od povrsine terena do tjemena cijevi u gornjem redu min. 0,7 m, a na prijelazu prometnica taj razmak mora
biti min. 1,0 m. Od zdenaca trase kabelske kanalizacije do zdenca uz ili u objektu i dalje prema
instalacijskom telekomunikacijskom ormaricu potrebno je poloZiti dvije PEHD cijevi 8 40 mm za maniju,
odnosno tri za ve¢u gradevinu.

Postojeca lokacija lokalne centrale (UPS) izvan obuhvata Plana zadovoljava zahtjeve novih korisnika u smislu
prinvata komunikacijske mreze, odnosno smjeStaja potrebne opreme. Planom se dozvoljava postavljanje
kabinetskog komutacijskog ¢vora u sklopu obuhvata Plana — npr. hotela (ukoliko se za tim ukaZe potreba),
za $to je potrebno osigurati &esticu od 20 m? uz planirane gradevine ili u sklopu javnih zelenih povrsina.
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Moguca je i alternativa da se u jednom dijelu planirane hotelske gradevine osigura povrsina od min. 10 - 15
m? za tu svrhu.

Planom se omogucava gradnja gradevina za potrebe elektronicke komunikacijske infrastrukture putem
elektromagnetskih vodova bez koristenja valova na podrucju obuhvata Plana, ali iskljuivo kao antenskih
sustava na krovnim prihvatima, visine do najviSe 5,0 m.

2.3.2.2. Vodoopskrba

Obuhvata Plana nalazi se na podrucju za koj nije donesen Plan upravljanja vodnim podru¢jem. Takoder, u
obuhvatu Plana nema buijicnih vodotoka, a podrucje se nalazi izvan zona sanitarne zastite. U planiranju
vodnogospodarskog sustava primjenjuju se: Zakon o vodama, Odluka o zonama sanitarne zaStite za
podrucje Liburnije i zaleda, Odluka o odvodnji otpadnih voda jedinica lokalne smaouprave i Pravillnik o
grani¢nim vrijednostima emisije otpadnih voda.

Na podrucju obuhvata Plana planira se daljnja nadogradnja postojeée vodoopskrbne mreze, kao i izgradnja
novih cjevovoda za potrebe novih potrosaca, pri ¢mu se narocito istiCe aqua park. Glavni mjerodavni podaci
za proracun vodovodne mreze se daju kroz normu potrosnje.

Hidraulicki proracun

Planom je predvidena izgradnja hotela Trisetina kapaciteta 250 kreveta te izgradnja aqua parka (prostor sa
vanjskim bazenima razliCite dubine i oblika, vodenim toboganima i slicnim atrakacijama) za ocekivani broj od
2 - 3.000 posjetitelja dnevno. Za predvidene sadrtzaje potrebno je osigurati sljedece koli¢ine vode:

- hotel 6,0 I/s
- kamp 3,01/s
- aqua park 3,0 I/s.

Ukupno je za potrebe planiranih sadrzaja potrebno osigurati 12 I/s vode, odnosno radi se o dnevnoj koliCini
od 1.036 m® vode/dan. Kako za navodnjavanje terena treba osigurati dodatnih 5 I/s (uz koristenje
prikupljene oborinske vode), ukupna potrebna koli¢ina vode procjenjuje na okvirno 1.500 m® vode/dan.
Opskrbni cjevovodi trebaju biti dimenzionirani za potrebe osiguranja protupozarne vode u koli¢ini od 10 — 25
I/s (prosje¢no 20 I/s). Kako je potrosnja sanitarne vode manja od ovih potreba, cjevovode treba
dimenzionirati na nacin da se osigura dotok 20 I/s vode. RjeSenje opskrbe vodom mora biti uskladeno i sa
protupozarnom zastitom u cilju osiguranja potrebnih koli¢ina vode, tlaka u mrezi i na pozarnim hidrantima, a
sve prema posebnim uvjetima, Zakonu o zastiti od pozara (NN 58/93) i Pravilniku o hidrantskoj mrezi (NN
08/06).

Za potrebe bazena s morskom vodom potrebno je osigurati dovod morske vode iz mora posebnim
cjevovodom s potrebnim uredajima (crpna stanica i druga postrojenja). Trasa cjevovoda za dopremu morske
vode, trasa cjevovoda za ispust morske vode u more kao i lokacije potrebnih uredaja (crpna stanica i drugo)
biti ¢e odredene lokacijskom dozvolom, s obzirom da u trenutku izrade ovog Plana ne postoje tocni podaci o
potrebnim koli¢inama vode kao niti o rezimu rada bazena.

2.3.2.3. Odvodnja

Planom se predvida razdjelni kanalizacijski sustav kojim se posebno odvode sanitarno-potro$ne vode
(fekalna kanalizacija) i oborinske vode sa podrucja obuhvata Plana.

Odvodnja sanitarno-potrosnih voda

Sustav odvodnje sanitarno-potrosnih voda obuhvaca gravitacijske i tlacne cjevovode, postoje¢u crpnu
stanicu ICici, planirani uredaj za prociscavanje otpadnih voda na lokaciji Punta Kolova (kapaciteta preko
50.000 ES) te postoje¢i podmorski ispust (van granica Plana na podruju naselja Opatija). Uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda planiran je uz spoj Liburnijske ulice s ulicom A. Dminaka (podzemno u galeriji
brda, sukladno rjeSenju iz Studije utjecaja na okolig), izvan obuhvata Plana.

ProciS¢ena voda Ce se ispustati u priobalno more, a voda se mora obraditi na uredaju do razine propisane
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 94/08), te
vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda. Glavni kolektor kanalizacijske mreze promjera @400 odnosno @500
mm prolazi Liburnijskom ulicom u pravcu Lovran — Opatija, a uz obuhvat Plana (u Poljanskoj ulici) poloZen je
kolektor promjera 250 mm. Na postojecu crpnu stanicu ICi¢i (izvan obuhvata Plana) kanaliziraju se sve
otpadne vode sa viSih podru€ja putem sekundarnih kolektora i dalje se pumpaju u pravcu sjevera, prema
lokaciji uredaja.
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Temeljem planiranih novih sadrzaja unutar obuhvata Plana i izraCuna vrSne potroSnje vode u sustavu
kanalizacije moze se ocekivati povecano ispustanje sanitarno-potrosnih otpadnih voda koje se krece u okviru
75 - 85% potroSene vode. S obzirom da se povecanje potrosnje vode iskazuje sa 12,0 |/s, koli¢ine otpadnih
voda mogu se ocekivati u iznosu cca. 9 - 10 I/s.

Sve tehnoloske otpadne vode koje mogu nastati u podrucjima ugostiteljsko — turistickih sadrZaja treba prije
ispustanja u sustav javne odvodnje procistiti do razine dozvoljene za ispustanje u sustav javne odvodnje
(predtretman otpadnih voda). Ovo se odnosi i na vode iz hotela i restorana koji prije ispustanja u sustav
sanitarne kanalizacije moraju izvesti separatore ulja i masti.

Odvodnja oborinskih voda

U obuhvatu Plana nema buji¢nih vodotoka.

Oborinske vode s neizgradenog gradevinskog zemljiSta, zelenih povrSina i javno-prometnih povrSina e se
prikupljati u oborinsku kanalizaciju preko pjeskolova i sustavom slivnika sa ugradenim taloznikom, te hvataca
masti, ulja i tekucih goriva te se transportirati u kolektor oborinske odvodnje promjera 300 mm, polozen u
Liburnijskoj ulici. Sa viSeg dijela prostora oborinske vode se mogu transportirati i u kolektor oborinske
odvodnje promjera 300 mm, polozen u Poljanskoj. Sve oborinske vode ¢e se kolektorom oborinske odvodnje
u Liburnijskoj ulici transportirati do ispusta oborinskih voda u obalno more (sjeverno od luke ICiéi). Na
prostoru parkiralisnih i manipulativnih povrsina veéih od 200 m? potrebno je predvidjeti separatore
mineralnih ulja.

2.3.2.4. Elektroopskrba

U obuhvatu plana nema elektroenergetskih postrojenja naponskog nivo 35, 110 ili 220 kV niti se njihova
izgradnja planira.

Procjena konzuma

U skladu s planiranim razvojem podrucja obuhvata (izgradnja hotela, kamp, aqua parka, tenis centra i drugih
sadrzaja) izvrSena je procjena elektroenergetskog konzuma na osnovu predloZzenih namjena i njihovih
karakteristika i energetskih potreba. Elektroenergetski konzum procijenjen je na osnovu stecenih iskustava i
preporuka domacih i stranih strunjaka preuzetih iz stru¢ne literature.

povrsina kriterij za potrebna
Namjena | Opis namjene (GBP ili zona) proracun snaga
(m?) (W/m?) (kW)
T1 Ugostiteljsko - turisticka namjena (hotel) 13.500 0,08 1.200
T3 Kamp (250 jedinica) 800 0,20 160
Agua park pausal 1.600
Adrenalinski park 100 - 20
Tenis centar 1.500 - 400
S Stambena namjena 1.000 - 20
M1, M2 Mjeﬁov\./ita namjena — pretezito stambena i 5 000 ) 50
preteZito poslovna
Javne zelene povrSine - javni park (Z1),
z odmoriste i vrt (Z3) i zastitne zelene 19.000 - 100
povrSine
IS PovrSine infrastrukturnih sustava - - 100
UKUPNO 3.600

Na temelju procijenjene ukupne potrebne snage od 3.650 kW i faktora istodobnosti fi = 0,85 proizlazi
ukupna potrebna snaga na nivou 20 kV od 3.100 kW (3,1 MW). S obzirom da postojeca TS CS ICi¢i Brdo
20/0,4 kV moze zadovoljiti samo dio konzuma, proizlazi potreba za izgradnjom u obuhvatu Plana joS$ tri nove
trafostanice 20/0,4 kV:

- TS 20/0,4 kV uz zapadni rub obuhvata Plana (lokacija odredena prema UPU- naselja ICici)

- DTS 20/0,4 kV (u sklopu gradevine hotela)

- DTS 20/0,4 kV (u sklopu prateée gradevine ili u sklopu zatvorenog bazena u aqua parku).
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Za izgradnju trafostanice 20/0,4 kV na zasebnoj parceli uz zapadni rub obuhvata Plana (lokacija odredena
prema UPU- naselja I&iéi) Planom je osigurana parcela povr$ine 53 m?. Parcela ima pristup na prometnicu te
osiguranu povrdinu za srednjenaponske i niskonaponske podzemne kablove. Minimalna udaljenost
trafostanice od granica Cestice iznosi 1,0 m, a minimalna udaljenost od kolnika 2,0 m.

Uz planirane zahvate za elektroenergetsku mrezu naponske razine 20 kV na podrucju obuhvata Plana u vidu

rekonstrukcije i poboljSanja kvalitete mreze ovim Planom se takoder dozvoljava:

- zamjena postojec¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i (eventualna) rekonstrukcija postojece
trafostanice

- povezivanje svih trafostanica kabelskim (podzemnim) dalekovodima 20 kV u svrhu osiguranja
mogucnosti dvostranog napajanja.

Kabelski 20 kV vodovi u Planu su ucrtani na razini trasa i dozvoljena su odredena odstupanja radi rjeSavanju
imovinsko-pravnih odnosa, ako su obrazloZena projektnom dokumentacijom. Sve kabele potrebno je poloZiti
u kabelsku kanalizaciju (u alkaten cijevi @ 200 mm). Takoder je potrebno predvidjeti barem jednu rezervnu
cijev. @200 mm cijelom duljinom trase te alkaten cijev @50 mm zbog povezivanja elektroenergetskih
objekata telekomunikacijskim vezama. Niskonaponsku mrezu treba uvesti polaganjem kabela u alkaten cijevi
@110 mm i @150 mm. U kabelske rovove (u zemlju) izmedu svake trafostanice 20/0,4 kV potrebno je
predvidjeti polaganje Cu uZeta 35 mm? u svrhu pobolj$anja zastitnih uzemljenja pojedinih trafostanica.
Elektroenergetske kabele, neovisno od naponske razine i vrste potrodnje, treba postavljati u pravilu izvan
kolnih povrsina. U tu su svrhu osigurane trase u obostranim pjeSackim hodnicima, odnosno duz pjeSackih
staza i puteva.

Buduca niskonaponska mreza iz planiranih trafostanica izvoditi ¢e se s podzemnim kabelima prema
elektroprojektima - tehnickim rjeSenjima. Gdje god to NN prikljuéci gradevina dozvoljavaju postojece
nadzemna mreza ¢e se zamijeniti podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na samostojecim
stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce niskonaponske mreze.
Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim projektima, koji ¢e do
kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura
i rasvjetnih tijela i trazeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim proracunima.

2.3.2.5. Opskrba plinom

Na podru¢ju obuhvata Plana predvida se gradnja plinske mreze prirodnog plina po etapama kao i za
podrucje naselja Opatija. Etapnost izgradnje plinske mreze podrazumijeva da u prijelaznom periodu plinsko-
redukcijska stanica i plinoopskrbna mreza mogu koristiti mijeSani plin kao alternativu prirodnom plinu.
Planirana redukcijska stanica (RS) locirana je neposredno uz povrSinu predvidenu za novi uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda uz spojnu cestu Liburnijska ulica - ulica A. Dminaka u ICi¢ima. Iz redukcijske
stanice se planira razvod lokalnog plinovoda za distribucijsko podrucje cijelog naselja ICi¢i unutar koridora
postojecih i planiranih prometnica. Svi cjevovodi se planiraju kao srednje tlacni 3-4 bara na mijesani odnosno
prirodni plin. Sukladno potrebama potroSaca cjevovodi se planiraju od PEHD PE100 SDR11 S5 cijevi, a
predvideni promjeri plinovoda su DN 110 mm, DN 90 mm, DN 63 mm, te DN 32 mm. Tehnicki uvjeti kojih se
treba pridrZavati pri izvodenju plinovoda je da je najmanji svijetli razmak izmedu plinske cijevi i ostalih
gradevina komunalne infrastrukture (instalacija) 1,0 m, a od drvoreda i gradevina 2,5 m. Vertikalni razmak
kod krizanja s ostalim instalacijama definiran iznosi najmanje 0,5 m. Dubina rova za polaganje plinske cijevi
mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeSCana posteljica tako da sloj materijala iznad cijevi ostane
najmanje visine 0,9 m, a u slucaju manje dubine potrebno je izvesti zastitu cijevi. Prijelazi plinovoda ispod
ceste izvode se obavezno u zaStitnim cijevima. Glavni cjevovodi planiraju se Liburnijskom ulicom i
Poljanskom cestom.

2.3.2.6. Alternativni izvori energije

Solarni kolektori

Solarni toplinski sustav treba koristiti za pripremu potrosne tople vode, a zahvaljujuci sve boljim toplinskih
karakteristikama gradevina solarna enegija se sve CeSCe koristi za grijanje, s obzirom da se primjenom
solarne energije moze pokriti i do 65% godiSnjih potreba za toplinom. Pretvaranje solarne energije u
toplinsku energiju putem kolektora za zagrijavanje vode i koriStenje iste za zagrijavanje potroSne sanitarne
vode predstavlja najisplativiji nacin iskoristavanja solarne energije.
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Toplina koja se generira kroz solarne kolektore moze se koristiti za zagrijavanje sanitarne vode, zagrijavanje
prostora ili za pokretanje toplinskih crpki za hladenje. Solarni sistem se puni specijalnim medijem koji ima
povecanu termicku vodljivost i antikorozivnu sposobnost. Sistem se puni tekuc¢inom koja zatim cirkulira
potpuno automatski reguliranim sistemom kroz cjevovod i izmjenjivac koji prenosi toplinu u spremniku
topline. U niskim geografskim Sirinama (ispod 40 stupnjeva) 60-70% tople vode do 60°C mozZe se osigurati
pomocu solarnog grijanja.

Najcesce vrste solarnih grijaCa su evakuirani cijevni kolektori (44%) i glazirani plosnati kolektori (34%) koji
se uglavnom koriste za toplu vodu, te neglazirani plasti¢ni sakupljaci (21%) koji se uglavnom koriste za
zagrijavanje bazena.

Osnovne pretpostavke za primjenu solarne energije u sustavima grijanja jesu:

- toplinski gubici zgrade trebaju biti Sto manji, jer je tada veci udio topline koji moZe biti pokriven
primjenom solarnog sustava

- godidnja potro$nja energije ne bi smjela prelaziti 80 kWh/m? (hrvatski prosjek se iznosi oko 120
kWh/m?)

- da se primjenjuje niskotemperaturni sustav grijanja poput podnog toplovodnog grijanja kod kojih je
temperatura polaznog voda grijanja izmedu 35 i 45 °C i gdje postotak iskoriStenja solarne energije
iznosi Cak i do 40%.

Planom se propisuje obveza koriStenja solarne energije putem solarnih kolektora za potrebe planiranih

sadrzaja, na nacin da se najmanje 20% tople vode potrebne za hotel, kamp, tenis centar i aqua park osigura

koridtenjem solarnih kolektora - grijaca vode, koji se postavljaju na krov gradevina.

Fotonaponski paneli

Dio potrebne elektricne energije treba osigurati koristenjem fotonaponskih solarnih parnela, koji se
postavljaju na krovove gradevina. Jedan m? fotonaponskih solarnih panela moZe proizvesti do 150 W.
Planom se propisuje obveza koristenja fotonaponskih panela za potrebe planiranih sadrZaja, na nacin da se
najmanje 15% elektricne energije potrebne za hotel, kamp, tenis centar i aqua park osigura koristenjem
fotonaponskih panela, koji se postavljaju na krov gradevina.

2.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje
Uvjeti i naCin gradnje definirani su odredbama za provodenje DPU-a Triestina.
2.4.2. Zastita prirodnih vrijednosti

2.4.2.1. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih prirodnih vrijednosti propisanih Zakonom o zastiti prirode (NN
70/05, 139/08 i 57/11). Planska zastita zelenih povrsSina utvrdena je unutar ugostiteljsko-turisticke namjene
na prostoru Triestina UPU-om naselja ICi¢i, kako bi se prostor vrijedne visoke vegetacije zastitio od
izgradnje. Na prostoru planske zastite zelenih povrSina dozvoljeno je uredenje Setnica, djeéjih igralista,
rekreacijskih povrSina, odmorista i vidikovaca.

Planom se propisuje obvezno uredenje zelene povrsine u okviru Cestice sadnjom visokog i niskog zelenila
prema posebnom hortikulturnom rjeSenju. Unutar zone obveznog uredenja zelene povrsSine u okviru Cestice
zabranjuje se izgradnja objekata, a dozvoljava se uredenje pristupnog puta najvece Sirine 5,0 m uz najkracu
liniju prolaska kroz zelenu povrsinu.

Uz projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih gradevina potrebno je uz snimak
postojece visoke vegetacije koja se Cuva od sjeCe priloZiti i hortikulturno rjesenje Cestice. U cilju zastite
postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim cCesticama potrebno je za svaku sjeCu stabala na
gradevnoj Cestici ishoditi posebne uvjete Grada Opatije.
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2.4.2.2. Mjere oCuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Pojam kulturni krajobraz podrazumijeva topografski definirano podrucje u kojem je prepoznatljiv
kvalitetan suZivot prirodnih struktura i graditeljske baStine (prepoznatljivin prostornih, povijesnih,
arheoloskih, etnoloskih, umjetnickih, kulturnih, socijalnih ili tehnoloskih vrijednosti).

Cinitelji kulturnog krajobraza su :

- prostorna obiljeZja (reljefna, geomorfoloska, pejzazna)

- povijesna i gospodarska obiljezja, povijesni kontinuitet

- kulturna i socioloska obiljezja

- nacin i oblici prostorne organizacije, mreza komunikacija, smjestaj naselja

- vrste i tipologija naselja

- arhitektonska obiljezja tradicijske arhitekture (karakteristi¢nost i specificnosti prostorne strukture,
arhitektonski detalji, materijali, ornamentika).

U cilju zastite prirodnih cjelina (krajobraza) i ambijentalnih vrijednosti prostora Triestine planskim rjeSenjem

primjenjuju se sljedeé¢e mjere:

- zastita vecih Sumskih cjelina (Suma medunca) sa njihovom osnovnom biolosko-ekoloskom funkcijom i
minimalnim intervencijama u prostoru

- zastita postojece vrijedne vegetacije kroz ogranic¢enu sjecu stabala i zelenila

- uvjetovanje formiranja zelenih pojaseva unutar gradevnih Cestica uz prometne (kolne i pjeSacke)
pravce, sa ciliem povecanja ukupnog fonda zelenih povrSina kao povezivanja drugih tipova zelenih
povrsina kao mreze prirodnog i urbanog zelenila unutar naselja
ograni¢avanje inteziteta izgradnje kao dio aktivnosti zastite prirodnog krajobraza, kroz ogranicenje
izgradenosti gradevne Cestice, visine gradevina i dr.

- prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih gradevina potrebno je uz snimak postojeée visoke
vegetacije, koja se Cuva od sjece, priloziti i hortikulturno rjeSenje Cestice

- u cilju zastite postojece vegetacije na izgradenim i neizgradenim Cesticama potrebno je za svaku sjeCu
stabala na gradevnoj Cestici ishoditi suglasnost Grada Opatije, a uklonjeno zelenilo treba supstituirati
novom sadnjom

- Planom se odreduje obvezno uredenje zelene povrSine u okviru Cestice sadnjom visokog i niskog
zelenila, prema posebnom hortikulturnom rjeSenju, a sa 3irinom najmanje 5,0 m ili manje u skladu
utvrdenih uvjeta minimalne udaljenosti pojedine gradevine od regulacijskog pravca uz javne prometne
povrsine.

2.4.3. Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Zasticene kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti oznaceni su u kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina. Dio obuhvata DPU-a Triestina (istocni dio uz
Liburnijsku cestu i obalnu Setnicu) nalazi se unutar zasti¢ene urbanisticke cjeline Grada Opatije, broj
registracije 220, klasa: UP-1-612-08/06-06/0161, urbroj: 532-04-01-1/4-06-2 od 23. oZujka 2006. godine.
Ova je zona rjeSenjem o registraciji oznacena kao "B” zona s propisanim rezimom zastite i na istu se
primjenjuje Zakon o zadtiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10 i 61/11).

Sustav zastite “B” znadi djelomiCnu zastitu povijesnih struktura i odnosi se na one dijelove cjeline koji
sadrZe vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja ocuvanosti.

Sustav zastite “B” obuhvaca sljedec¢e mijere zastite:

- restriktivnije mjere zastite izvornog stanja gradevina, u smislu intaktne obnove kao jedino dopustive
metode, odnose se na vrijedna i stilski jasno definirana graditeljska ostvarenja te na povijesne vrtove
koje treba obnavljati prema “Povelji ICOMOS-IFLA o povijesnim vrtovima” i “Talijanskoj povelji” (obje
donesene 1981. godine u Firenzi), u dijelovima u kojima su iste suglasne, odnosno u dijelu u kojem se
razilaze (pristup restauraciji/restituciji) slijediti “Talijansku povelju”

- za sve intervencije unutar zasti¢ene cjeline moraju se prethodno ishoditi svi akti propisani Zakonom o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
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Na podrucju Plana kao evidentirano kulturno dobro Stiti se Obalna Setnica (Lungomare) te se propisuju

sljedece mjere zastite:

- obalnu Setnicu registrirati kao pojedinacno kulturno dobro od lokalnog znacaja

- izraditi temeljem povijesnih razglednica, fotografija, nacrta, Sto vjerodostojniju kopiju izvorne 3etnice

- izraditi idejno rjeSenje koje ¢e objediniti pitanje rasvjete i opcenito urbane opreme, kako bi Setnica bila
ujednacena

- obalna Setnica je povezana s kupalistima koja se takoder moraju rjeSavati integralno, ali koncept mora
biti osloboden cementnih prevlaka, betonskih zidi¢a, lomljenog kamena s dosta boksita, aluminijskih
ograda i slinih materijala

- za sve privremene objekte na kupalistima i u marini potrebno je prethodno zatraZiti posebne uvjete
zaStite od strane nadleZznog konzervatorskog odjela.

Sve radnje koje mogu prouzrociti promjene na kulturnom dobru, odnosno koje bi mogle narusiti cjelovitost

kulturnog dobra mogu se poduzimati samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog

odjela.Planom se osobito naglasava intaktna obnova gradevina na adresama Liburnijska cesta 11, 13, 15i 17

(Villa, Villa Cervar / Bamba), Villa Meri i Villa Florida).

GRADITELJSKA BASTINA
REGISTRIRANI POVIJESNI SKLOF | GRABEVINA

a CIVILNA GRADEVINA

B e

REGISTRIRANA POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA

: GRADSKO NASELJE OPATIJA

ZASTITA PRIRODNE BASTINE

: =
E 1 PLANSKA ZASTITA ZELENH POVREING
—————:

- # | VRIJEDMI DIJELOVI NASELJA
ey | (TOCKE | POTEZI KOMPOZICIISKIH PANORAMSKIH | VIZURNIH VRLIEDNOSTI)

OBVEZND UREDEMJE ZELENE POVRSINE U OHVIRU CESTICE

URBANO ZELENILO - UREDENJE BEZ GRADENIA

UPU naselja ICi¢i — 3a. — Podrucja posebnih uvjeta koristenja

2.4.3.1. Mijere i uvjeti zaStite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Za sve zahvate unutar registrirane povijesne graditeljske cjeline - gradsko naselje Opatija, prikazane u
kartografskom prikazu broj 3.. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina moraju se ishoditi posebni uvjeti
zastite kulturnog dobra temeljem ¢lanaka 60. i 61. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03 87/09, 88/10 i 61/11) kao i prethodna suglasnost od strane Konzervatorskog odjela u Rijeci
temeljem clanka 62. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara.
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Za sve radove koji se poduzimaju na gradevinama koje se nalaze unutar registrirane povijesne graditeljske
cjeline kao Sto su obnova krovista i krovnog pokrova, sanacija stolarije i procelja, zamjena i konsolidacija
dotrajalih dijelova i odnose se na vanjstinu gradevine, potrebno je od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci, zatraZiti posebne uvjete zastite kulturnog dobra, kao i prethodno odobrenje za izvodenje radova na
kulturnom dobru, prema slijede¢im uvjetima. Na pojedinacnim gradevinama moguce je izvesti adaptaciju
unutraSnjosti bez ishodovanja akata nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci, uz uvjet da se intervencije
poduzete u interijeru ne manifestiraju na vanjstini gradevine.

Planom se odreduju sljededi uvijeti za pojedinacne radove na gradevinama koje se nalaze unutar registrirane

povijesne cjeline:

- za potrebe postavljanja zaStite od sunca (tende) i reklamnih panoa potrebno je ishoditi suglasnost
nadleznog konzervatorskog odjela, osim u slucaju ukoliko su odredbe za postavljanje reklama i tendi
sastavni dio odredbi Odluke o komunalnom redu, koja se donosi u suradnji sa sluzbom zastite
spomenika

- vrata i prozori

vrata i prozori svake pojedine gradevine na podrucju zasticene cjeline, a koja je podignuta do
1950. godine moraju biti izvedeni u drvu; ne dozvoljava se primjena alu i pvc stolarije

na gradevinama povijesno-arhitektonsko-urbanisticke vrijednosti postavljaju se rebrenice
stolarija se li¢i u tamnozelenom tonu, a za pojedine gradevine iz kataloga rezidencijalne
arhitekture je potrebno provesti sondiranje stolarije kako bi se potvrdio izvorni nali¢

limene Skure gradevina se Cuvaju intaktno

vrata osobito gospodarskih ulaza (stari poslovni prostori i konobe), izvedena u vratnicama od
punog drva, s kasetazom i bez osvjetljenja, obnavljati ili zamijeniti faksimilom

historicisticku i secesijsku stolariju sanirati u svakom segmentu i materijalu, ili izraditi faksimil
ukoliko nema parametara za izradu vrata, uvjete oblikovanja zatraZziti od konzervatorskog odjela
nali¢ vrata i prozora treba biti usuglasen

- procelja

procelja se tretiraju glatkom zaribanom Zbukom i upojnom bojom mineralnog podrijetla

ne dozvoljava se primjena sepa, kamene oplate ili kulir plo¢a u zoni sokla na povijesnim
gradevinama - ton nalica odreduje nadleZni konzervator ili restaurator po provedenom sondiranju
gradevina bez obzira na vlasnicke odnose i etazacije, mora imati jedinstveni nalic

kod historicistickih i secesijskih gradevina potrebno je pri sanaciji ponoviti izvornu obradu zbuke,
a isto vrijedi i za arhitektonsku plastiku izvedenu u Zbuci (izvodac radova u tom slucaju mora
imati licencu Ministarstva kulture RH za obavljanje radova na kulturnim dobrima)

- krovovi, dimnjaci i nadstresnice

krovovi se obnavljaju na nacin da se ne mijenja krovna konstrukcija, materijal, niti oblikovanje
krovi$ta; ne dopusta se uvodenje novih oblika krovista, krovnih terasa i postavljanje solarnih
Celija ili krovnih kudica
za postavljanje krovnih prozora potrebno je zatraziti suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela
krovni pokrov uglavnom je Sarena kupa kanalica; mediteran ili drugi tipovi crijepa se dozvoljavaju
na gradevinama secesije i moderne te kod zamjene salonita i eternita na gradevinama iz
navedenog razdoblja, ali uz uvjet da investitor podnese zahtjev nadleZznom konzervatorskom
odjelu
izvorni dimnjaci se ¢uvaju intaktno i ukoliko viSe nisu aktivni ostavljaju se na krovitu kao njegov
bitni element; ukoliko postoji povijesna dokumentacija rekonstruirati dimovode metodom
faksimila, a ukoliko takve dokumentacije nema, tada prilagoditi oblikovanje kape sacuvanim
povijesnim uzorima u prostoru i zbukati ciglenu oplatu
- sve valoplast nadstresnice treba ukloniti; kod historicistickih i secesijskih gradevina (19. i
20. st.) u funkciji nadstreSnice zadrzati ornamentirana limena ili Zeljezna konstrukcija,
ponekad sa staklom, a za postavljanje novih nadstreSnica na mjestu dotrajalih konzultirati
nadleZzni konzervatorski odjel i ishoditi potrebnu suglasnost
- vanjske jedinice klima uredaja ukloniti sa procelja i postaviti ih na manje uocljive pozicije
na bocnim proceljima ili zacelju gradevine te manje uocljivim mjestima na krovistu
- kovane reSetke balkona i vrata te zastitne reSetke prozorskih otvora u prizemlju se Cuvaju
intaktno i saniraju; ukoliko su dotrajale i moraju se zamijeniti, tada pristupiti izradi faksimila
(kopije); ukoliko se ne radi o izvornoj ogradi na pojedinoj gradevini, tada zatraziti strucni
savjet i suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.
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Na podrucju zasti¢ene povijesne cjeline naselja svi komunalni radovi i radovi na javnim povr$inama moraju
imati dopuStenje odnosno prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

Za uklanjanje gradevina i pomocnih gradevina na podrucju zasticene povijesne cjeline naselja potrebno je
suglasnost zatraZiti od nadleZznog Konzervatorskog odjela.

Obnova intaktno znadi da se Cuvaju povijesne odlike arhitekture i ne unose izmjene u oblikovanju procelja,
kroviSta, otvora i materijala, a ukoliko su te odlike narusene nekom ranijom intervencijom, korigiraju se
prema konzervatorskom misljenju uz izdanu suglasnost.

Kod rekonstrukcije ili nove gradnje (interpolacije) na podru¢ju urbanisticke cjeline Grada Opatija (dio
obuhvata DPU-a Triestina) koji Cini registrirano povijesno gradsko naselje, novu gradnju potrebno je
uklopiti u gabarite i tipologiju okolnih gradevina Cime Ce se osigurati njihovo uklapanje u postoje¢u izgradenu
strukturu a sukladno posebnim uvjetima nadleZznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

2.5. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Oblikovanje okoliSa predmetnog podrucja predstavlja posebnu obvezu koja se realizira istovremeno sa
zahvatima izgradnje gradevina. Intervencijama planiranim ovim Planom postici ¢e se povecana atraktivnost
podrucja i viSi nivo urbanog standarda, a sve kao rezultat kvalitetnijeg uredenja prostora te njegovog
potpunog ukljucivanja u javni urbani prostor naselja.

Vazan segment zastite okoliSa predstavlja Planom utvrdeni nivo minimalnog komunalnog opremanja
pojedinih prostora, Sto obavezno ukljuCuje izvedbu zastitnog zelenila te ukupne prometne i komunalne
infrastrukture. Takav nivo opremanja treba omoguciti kvalitetnu zastitu tla i vode, protupozarnu zastitu te
pruziti potrebnu zastitu stanovniStva od negativnog utjecaja intenzivnog prometa na okolnim ulicama.

Zastita okoliSa provodit ¢e se sukladno Zakonu o zastiti okoliSa, Zakona o zastiti od buke, Zakona o zastiti
zraka, Zakona o otpadu i drugih zakona i provedbenih propisa donesenih temeljem Zakona.

Kao vrlo vazan ¢imbenik zastite okoliSa na prostoru naselja uspostavljaju se nove i Cuvaju postojece zastitne
i javne zelene povrsine, posebno unutar izgradenih dijelova naselja i duz pojaseva prometnica, te postojeée
zelenilo na ve¢im povrsinskim obuhvatima. Sanitarno zastitna funkcija zelenila ukljucuje zastitu od buke, od
zagadenija zraka, zastitu tla i regulaciju mikroklime (vjetar, insolacija i drugo).

Unutar obuhvata Plan uredenja nisu dozvoljene gospodarske namjene Cije djelatnosti i tehnologije mogu
Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis; u tehnoloSkom procesu mogude je koristiti
samo Ciste energente.

2.5.1. ZaStita tla

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.
Zastita tla provodi se izvedbom odgovarajuce mreze i uredaja za odvodnju komunalnih i oborinskih otpadnih
voda.

Jedna od glavnih karakteristika ovog podrucja su dijelovi tla sa opasnosScu od erozije, koji pripadaju zemljistu
111 kategorije zaStite, a to su “ostala poljoprivredna tla, Sume i Sumsko zemljiSte”. Na navedenim zemljiStima
potrebno je planirati mjere zaStite od erozije. Temeljem lIzmjena i dopuna PPUGO na zemljistima 111
kategorije zastite moguce je gradnja.

2.5.2. Zastita zraka

ZaStita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka (NN 130/11) i propisa donesenih
temeljem Zakona.

Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza - cilj postizanja kategorije kakvoce zraka, odnosno ocuvanje
poboljSanje tamo gdje je vec zrak prve kategorije. Kontinuirano treba pratiti i utvrdivati kakvocu zraka, a
temeljem osnovane sumnje u prekoracene vrijednosti oneciS¢enja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi
sanacijski program.

Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora oneciS¢enja zraka treba utvrditi mjere zastite i poboljSanja kakvoce
zraka primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera. Najveéi dopusteni porast
imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciS¢enja odreden je Uredbom o grani¢nim vrijednostima
kakvoce zraka (NN 133/05).
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Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispuStaju u zrak oneciS¢ujuce tvari)
onecis¢enja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak
tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije odredenih Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢ujucih
tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN 140/97).

Vlasnici - korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor koji onecisCuje zrak, te svaku njegovu promjenu - rekonstrukciju nadleznom tijelu uprave
i lokalne samouprave

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi ocevidnik

- redovito dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.

Mjere zastite zraka ukljucuju i:

- odrzavanje i uredivanje zastitnih zelenih i ostalih povrSina, i to posebno u zastitnim pojasevima
drzavnih cesta (autoceste i brze ceste) i izmedu zona poslovne namjene i stambene namjene

- realizaciju planiranih elemenata prometne infrastrukture u cilju bolje proto¢nosti prometa

- odabir najpovoljnijih dostupnih i primjenjivih tehnologija

poticanje koristenja Cistih energenata, posebno plina; u prvoj fazi ukapljenog naftnog plina, a nakon

realizacije magistralnog plinovoda i prirodnog plina (gradnjom lokalne opskrbne mreze).

2.5.3. ZasStita voda

Mjere zastite provode se u skladu i na nacin propisan “Odlukom o zonama sanitarne zastite izvorista vode za
pi¢e Liburnije i zaleda” (SNPGZ 19/00).

TehnoloSke otpadne vode treba, prije ispusStanja u mreZu odvodnje komunalnih otpadnih voda, vlastitim
uredajem procistiti do razine onecis¢enja dozvoljenog za komunalne vode. Za pojedine gradevine (s vecom
koli¢inom otpadnih voda), kad nije moguce uskladiti dinamiku gradnje gradevine i javnog sustava odvodnje
otpadnih voda, iznimno je dozvoljeno predvidjeti gradnju samostalnog ili zajednickog (za viSe takvih
korisnika) uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.

Oborinske vode s krovova, s pjesackih povrsina s ¢vrstom podlogom i slicne, se prikupljaju i upustaju u teren
putem upojne gradevine. Oborinske otpadne vode s prometnih povrsina, posebno parkiralista i servisnih
platoa, se vode do odvajaca ulja i masnoca, te se nakon prociS¢avanja upustaju u teren putem upojne
gradevine.

2.5.4. ZaStita mora

Temeljne uvjete i mjere zaStite pojasa kopna u Sirini od 1.000 m od obalne crte i pojas mora Sirine od 300 m
od obalne crte utvrduje Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12).
Mjere za zastitu mora na podrucju Primorsko-goranske zupanije obuhvacaju Grad Opatiju kao prioritetno
podrucje, a one su:
- mjere ogranicenja izgradnje u zastié¢enom obalnom pojasu
- vrijedno podrucje obalnog pojasa Cuva se u svrhu zastite, uredenja i valoriziranja morske obale
- u svim gradevinskim podrucjima u pojasu Sirine 15 m od morske obale osigurava se prolaz uz
obalu i zabranjuje novu izgradnja, osim gradevina infrastrukture i one koje po prirodi zahtijevaju
smjestaj na obali (luke i lucke zgrade, postojece gradske strukture i sl.)
- uz cijelu morsku obalu, izmedu obalne linije i Setnice, PPUGO osigurava prolaz uz obalu i
zabranjuje svaku novu izgradnju, osim one koja po prirodi svoje funkcije mora biti na samoj obali
ili one koje pripada krugu opceg interesa, kao Sto je obalna Setnica
- izgradnja javne mreze za odvodnju otpadnih voda
- zgradnjom sustava ¢e se sprijeciti izravno ispustanje sanitarno-potro3nih i tehnolo3kih otpadnih
voda u more, sa srediSnjim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom
- mjere za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja
- izgradnja jave mreZe za odvodnju otpadnih voda kao osnovni sanitarno zdravstveni standard i
najucinkovitiji izravni nacin zastite mora
- izgradnja srediSnjeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom
- izgradnja mreze za odvodnju oborinskih voda s odgovaraju¢im uredajem
- izrada katastra zagadivaca mora
- unapredivanje sluzbe zastite i CiS¢enja mora i plaza
- nastavak ispitivanja kakvoc¢e mora na morskim plazama radi preventivne i eventualne zastite
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- mjere spreCavanja onecis¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima
- uluci za javni promet lokalnog znacaja ICi¢i treba osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja
- odredivanje nacina servisiranja brodova na moru i kopnu.

Obradu i zbrinjavanje mulja iz uredaja za procis¢avanje otpadnih voda treba rjeSavati u sklopu sustava za
procis¢avanje otpadnih voda i/ili u sklopu sustava gospodarenja otpadom na razini Primorsko-goranske
Zupanije. Kompletan sustav zastitnih mjera za zastitu mora od oneliS¢enja obuhvaca i izvidanja radi
utvrdivanja pojave oneciséenja, sustav obavjeséivanja, organizacijsku shemu s definiranim nadleznostima i
zadacima sa svrhom sprecavanija i uklanjanja oneciscenja te provedbe mjera.

2.5.5. Uredenje voda i zastita od stetnog djelovanja voda

Na podrucju obuhvata Plana je vrlo izraZzeno povrsinsko otjecanje voda kao posljedica velike koliine oborina
i vrlo velikih intenziteta u kratkom vremenu te bujicnih voda sa strmih padina Ucke. Za Citavo podrucje
Liburnijske rivijere i zaleda, usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, tj. zasebno prikupljanje, odvodnja i
procis¢avanje sanitarno potrosnih otpadnih voda, te zasebno prikupljanje, odvodnja i prociS¢avanje
zagadenih oborinskih voda iz urbanih sredina.

Vecina oborinskih kanala spaja na prirodne bujicne potoke i tako se oborinske vode odvode prema moru,
¢ime su bujini potoci tretirani kao recipijenti za prihvat oborinske odvodnje i na pojedinim mjestima su
detaljno obradene kriticne tocke u tako postavljenom sustavu koje bi trebalo rekonstruirati (slapista,
cjevovodi itd.). U istocnim dijelovima prostora (iu more) ovi slivovi su zacijevljeni tj. oborinska voda se
transportira kroz zatvorene cjevovode koji su nadsvodeni prometnicama prema moru. Zastita od bujica i
erozija provodi se u okviru uredenja vodotoka gradnjama koje smanjuju ili eliminiraju eroziju korita.

2.5.6. Zastita od buke

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke (NN 20/03) i provedbenih
propisa koji se donose temeljem Zakona. Primjenjuje se i Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04). Najveéa dopustena razina buke za pojedine namjene u planu
utvrduje se svrstavanjem u slijedece zone prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave:

Tablica 1. Dopustena razina buke u odnosu na namjenu zone

Najvise dopustene ocjenske
éﬁﬂg Namjena prostora razine buke imisije LRAeq u dB(A)
za dan (L day) noc (Lnigm)
1 Zong nam_uenj_ena odmgru ) 50 40
(turizam, javni parkovi i rekreacija)
2 Zona namuenjer.1a samo stanovanju i boravku 55 40
(stambena namjena — S)
3. Zona mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) 55 45
Zona mijeSovite, pretezZito poslovne namjene sa
4, . 65 50
stanovanjem (M2)
Tablica 2.
Zona prema Tablici 1. ovog Pravilnika 1 2 3 4 5
NajviSe dopustene ekvivalentne za dan 30 35 35 40 40
razine buke L u dB(A) zano¢ | 25 | 25 | 25 | 30 | 30
Tablica 3.
.. Dopustena razina buke
Vremenska znacajka buke L u dB(A)
RAFmax.nT
Stalna ili isprekidana buka (grijanje, pumpe) 25
Kratkotrajna ili kolebaju¢a buka (dizala, WC) 30
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Za nove gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zasStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka.

U sklopu zona stambene namjene ne dopustiti lociranje poslovnih sadrZaja koji predstavljaju izvor buke.
Izmedu zona razlic¢itih uvjeta koriStenja i dopustenih vrijednosti razine buke treba uredivati i odrzavati
planom odredene zastitne zelene pojaseve

2.5.7. ZasStita od pozara

Zastita od pozara na podrucju obuhvata Plana provodi se prema “Procjeni ugroZenosti od pozara i
tehnoloskim eksplozijama Grada Opatije”. Gradevine i zahvati za koje je potrebno predvidjeti posebne mjere
zastite od pozara odredit ¢e se na bazi navedene procjene. Rekonstrukcijom postojeéih i izgradnjom novih
gradevina ne smije se povecavati ukupno pozarno opterecenje.

Propisuju se sljedece mjere zastite od pozara:

- kod projektiranja gradevina, radi vece uniformiranosti u odabiru mjera zastite od poZzara, prilikom
procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zaStite od pozara kao sustavnom dijelu projektne
dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100 ili neku drugu opée priznatu
metodu za stambene i preteZito stambene gradevine, a numericke metode TRVB ili GRETENER ili
EUROALARM za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i
boravi vedi broj ljudi

- kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi rauna o pozarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeéi niski stambeni objekti, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti jednaka visini viseg objekta, odnosno minimalno 6,0 m. Medusobni razmak
kod stambeno-poslovnih objekata ne moze biti manji od visine sljemena kroviSta viSeg objekta,
Ukoliko se ne moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je predvidjeti
dodatne, pojacanje mjere zastite od pozara

- kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postoje¢ih obavezno je planiranje
vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a
sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03)

- prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreZe obavezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreZe sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06)

- za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10) i propisa
donesenih na temelju njega.

- za gradnju gradevina potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog tijela kojom se potvrduje da su u
glavnom projektu za gradenje pojedinih gradevina predvidene propisane mjere zastite od pozara

- prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti austrijske
smjernice TVRB N106.

2.5.8. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zaStita od ruSenja i potresa)

Sustav zastite i spasavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i ve¢im nesre¢ama utvrdeni
su sljede¢im zakonima i pravilnicima: Zakon o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10),
Pravilniko o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (SI. list 29/83, 36/85 i 42/86), Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih
mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge gradevine za zastitu (NN 02/91), Pravilnik o metodologiji
za izradu procjena ugrozenosti i planova zaStite i spaSavanja (NN 38/08) i Pravilnik o postupku uzbunjivanja
stanovniStva (NN 47/06 i 110/11).

Pravci evakuacije i prometnice za evakuaciju odredeni su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina.

Za sve gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene obvezna je izrada plana evakuacije. Evakuacija je
pravovremeno, organizirano, brzo i sigurno napustanje gradevina ili dijela gradevine dok jos nije nastupila
neposredna opasnost za osobe. Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni sa pricuvnim izvorom
napajanja preko regeneratora (agregata) ili akumulatora (baterije).
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Najveca dozvoljena duljina puta za evakuaciju je 45 m, a oznaCavanje smjera kretanja prema izlazima
provodi se postavljanjem slikovitih oznaka i natpisa na uoCljivim mjestima u visini ociju. U gradevinama
ugostiteljsko-turisticke namjene gdje boravi viSe od 100 osoba obvezno se instalira i protupani¢na rasvjeta
koja se ukljucuje automatski nakon nestanka struje ili iskljuenja sklopke. Svi segmenti puta za evakuaciju
(izlazi, hodnici, stubista i dizala) moraju zadovoljavati zakonske odredbe koji propisuju nacin njihove gradnje
i izvedbe. Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovnistva provodi jedinstveni operativno-komunikacijski centar -
nadleZni Zupanijski centar 112.

Pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze ugroziti Zivot ili zdravlje ljudi
ili okoli$ te osobito pravne osobe Cija je djelatnost vezana uz opskrbu energijom i vodom, kao i pravne osobe
koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u tehnoloskom procesu postupaju s opasnim tvarima imaju
obvezu izrade operativnih planova zastite i spasavanja. Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veéi
broj ljudi (ugostiteljsko-turisticke gradevine i sl.) u kojima se zbog buke ili akusticne izolacije ne moze
osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati
odgovarajudéi sustav uzbunijivanja gradana te osigurati prijem priop¢enja nadleznog zupanijskog centra 112 o
vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Mjere zastite od potresa treba provoditi protupotresnim projektiranjem i gradenjem gradevina sukladno
zakonskim propisima o gradenju te postojecim tehnickim propisima za odgovarajucu seizmicku zonu.
Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno gradenje
potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost sukladno utvrdenom stupnju potresa
po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Primorsko goranske zupanije (za podrudje
naselja I¢i¢i osnovni stupanj seizmi¢nosti iznosi 7° MCS).

Prilikom izdavanja lokacijskih dozvola za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s
propisima za protupotresno gradenje potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na djelovanje potresa, a
izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Prema Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista
i druge gradevine za zastitu, naselje ICi¢i ulazi u kategoriju naselja Ill. stupnja ugroZenosti u kojima Zivi
ispod 2.000 stanovnika.

U skladu s navedenim Pravilnikom, a na osnovu procjene ugrozenosti civilne zastite, na podrucju naselja ICici
nije predvidena izgradnja skloniSta osnovne zaSite ve¢ ¢e se sklanjanje ljudi vrSiti u zaklonima, u
podrumskim etazama u sklopu garaza i drugih Planom definiranih namjena, pri ¢emu isti imaju mirnodopsku
namjenu u skladu s osnovnom funkcijom gradevine.

Prometnice se moraju se projektirati na nacin da razmak gradevina od prometnice omogucuje da eventualne
ruSevine gradevina ne zapreCavaju prometnicu u smislu omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa
interventnim vozilima.

Pogodne lokacije za prikupljanje evakuiranih osoba (van zona uruSavanja) su povrSine javnih zelenih
povrsina.

vvvvv

Odlukom Grada Opatije.

2.5.9. Rekonstrukcija Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Sve legalno izgradene gradevine koje se nalaze na povrsinama Planom predvidenim za drugu namjenu mogu

se, do privodenja prostora planiranoj namjeni, adaptirati (sanirati), odrzavati i rekonstruirati u opsegu

zahvata neophodnih za poboljSanje uvjeta Zivota i rada Sto obuhvaca:

- prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture te rekonstrukciju svih vrsta instalacija

- obnovu, sanaciju i zamjenu ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postoje¢im gabaritima
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- uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeCeg gabarita (postoje¢eg kig-a, kis-a i visine
gradevine) za stambeni i/ili poslovni prostor

- dogradnju ili nadogradnju stambene gradevine za povrsinu sanitarnog ¢vora do 5m? te pomocéne
gradevine povrsine do 20 m?

- dogradniju liftova uz gradevine.

Promjena namjene gradevine, odnosno uskladenje s planiranom namjenom, moguce je samo prema
uvjetima za predmetnu namjenu. Rekonstrukcija gradevina u prometnim i infrastrukturnim koridorima
moguca je samo uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih institucija.
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