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POLAZISTA | PRAVNA OSNOVA

Izrada ovih Izmjena i dopuna Plana izraduje se temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) i Odluke o izradi Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Opatija (Sluzbene novine PGZ, 26/16).

OBUHVAT PLANA

Obuhvat Plana odreden je u PPUG Opatije (SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, 01/07, 56/12, 04/16 i 08/16-prociséeni tekst), grafickim dijelom kartografski prikaz 3C Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite i 4A Gradevinska podrudja, a
povrsina i obuhvat se ovim izmjenama i dopunama ne mijenjaju.

ELEMENTI IZMJENE | DOPUNE PLANA

S obzirom na sadrzaj Odluke o izradi ove se izmjene i dopune mogu smatrati “ciljanim”, tj. elementi koje treba razmotriti i stru¢no valorizirati taksativno su navedeni u Odluci o izradi te su provedne sljedeée izmjene:

1. 1z obuhvata luke otvorene za javni promet (LO), luke Opatija, izdvojen je kopneni i akvatorijalni dio sportske luke (LS) jedrilicarskog kluba Opatija. Veza s ostalim morem ostvaruje se preko akvatorija luke Opatija bez ometanja prolaza unutar luke
Opatija. Unutar zone sportske luke moguci su zahvati u akvatoriju uz obvezu zadrZzavanja postojecih vezova u akvatoriju luke Opatija te zahvati na kopnenom dijelu (uredenje i izgradnja) kako je navedeno u odredbama za provedbu.

U akvatoriju luke Opatija Planom se dozvoljava izgradnja novih gatova, lukobrana i nove obale sa pripadaju¢om novom kopnenom povrsinom i neophodni zahvati na postoje¢em kopnenom dijelu s njegovim moguéim prosirenjem. Postojeca benzinska
postaja se zadrzava, a prilikom dogradnje luke dozvoljava se njeno izmjestanje na odgovarajucu lokaciju unutar luckog podrucja. Tocni prostorni elementi i nacin gradnje odredit ¢e se idejnim rjeSenjem i procjenom utjecaja na okolis prije izdavanja
lokacijske dozvole. (br. 1 iz Odluke)

2. Namjena zone sa zgradom Prve pomoci promijenjena je iz D3,u M1 (M1;). Radi zastite prostora rekonstrukcija zgrade moguca je samo u postojecim gabaritima. (br. 3 iz Odluke, br. 2 izamandmana)

3. Rekonstrukcija zgrade u vlasnistvu tvrtke Komunalac doo —,,Vaga“ moguca je samo u postojeé¢im gabaritima. (br. 4 iz Odluke, br. 3 izamandmana)

4. Provedne su korekcije tehni¢kih gre$aka u prethodnim Izmjenama i dopunama Plana (SN PGZ 56/12) za lokaciju CS Tomasevac, graficke neto¢nosti prikaza planirane ceste Kosovo-Kuk na kartografskom prikazu br 4A ,Uvjeti gradnje®, kod zone K4 na
Kuku brisana je u legendi kartografskog prikaza br. 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ rijec ,vatrogasci”, graficki su oznacene zone posebnog rezima parkiranja na kartografskom prikazu br. 2A ,Prometna mreza“ za zonu Sy, i K25 sukladno prihvaéenim
primjedbama. (br. 6 i 8 iz Odluke)

5. Na lokaciji plaze ,,Mali raj“ provedeno je uskladenje s PPUG-om i oznacena je uredena plaza R6yg. (br. 7 iz Odluke)

6. Prema podatcima Grada i nadleZnih sluzbi ucinjena je analiza i valorizacija do danas nerealiziranih zona planiranih javnih parkova i djecjih igralista (Z1 i Z2) te je provedena njihova djelomi¢na prenamjena u zone zastitnog zelenila (Z). Pri tome se
vodilo ra¢una o o€uvanju planskog standarda parkovnih povrsina i igraliSta po stanovniku/djetetu. Unutar "A" i "B" zone zaStite urbanisticke cjeline izmjena je provedena tako da su odredene zone (Zz) kao izdvojeno zastitno zelenilo unutar
urbanisticke cjeline odnosno uz pojedinaéne zasti¢ene i/ili vrijedne povijesne gradevine. (br. 9 iz Odluke, br. 5 izamandmana)

7. Zak.C.286 KO Opatija uskladena je granica namjene S i Z1 i katastarske Cestice te je u detalju izmijenjena trasa staze Put u Bregi. (br. 10 iz Odluke)

8. Pripreme za aktivno koristenje zone planske oznake Z3 — botanicki vrt tj. lokacije poznate kao ,,Amerikanski vrtovi“, a sastavni dio kojih je i donosSenje rjeSenja o preventivnoj zastiti kulturnog dobra parkovne arhitekture, uvjetovale su znacajniji zahvat
u tekstualni i graficki dio Plana. Granice obuhvata uskladene su sa stanjem vlasniStva, temeljem idejnog rjeSenja planirane prometnice djelomicno je izmijenjena dosadasnja trasa u dijelu Baredi — botanicki vrt s odgovarajuéom promjenom u
segmentu planirane infrastrukture i kontaktnih namjena. Odredbama za provodenje omoguceni su zahvati rekonstrukcije te zamjenske i nove gradnje potrebnih i namjeni primjerenih sadrzaja. (br. 12 iz Odluke)

9. Zazonu K1, (djegji vrtié¢ na uglu Ul. m. Tita i Senoine) promijenjena je namjena u M1 (M15) kako bi se, po dovréetku novog dje¢jeg vrti¢a, omogudilo koristenje zgrade za stambeno-poslovnu namjenu, bez promjene gabarita. (br. 13 iz Odluke)

10. Dosadasnja lokacija planiranog reciklaznog dvorista u zoni procista¢a na Punta Kolovi ocijenjena je nepovoljmom kako gravitacijski tako i s obzirom na okolne namjene te se predlaZze ovaj sadrzaj smjestiti u zoni poslovne namjene K4 na Kuku. (br. 14 iz
Odluke)

11. Uredenje trga Slatina pretpostavlja i izmjeStanje benzinske postaje na novu, u odnosu na grad izlaznu lokaciju prema Rijeci. PredloZena je lokacija na Kuku, nasuprot postojecoj benzinskoj postaji. (br. 15 iz Odluke)

12. lzuzetna atraktivnost zone rotora na Kuku predloZena je kao moguca lokacija vidikovca sa sadrzajima (alternativno ili dodatno) info-punkta. (br. 16 iz Odluke)

13. S obzirom da nema vise slobodnih zona za turisticku namjenu, ne smatra se opravdanim ukidanje zone T2. (br.17 iz Odluke, br. 7 izamandmana)

14. Radi racionalnog koristenja zone T1, odnosno optimalnog smjestaja planiranog hotela sjeverno uz Ulicu I. Kaline izmijenjeno je razgrani¢enje zona T1, i Z1/Z2, uz zadrZavanje postojeéeg odnosa povrsina. (br. 18 iz Odluke)

15. Razgranicenje zone T144i Z1 za k.¢. 367 KO Volosko nije opravdano zbog zastite javnih parkovnih povrsina. (br.20 iz Odluke, br. 9 izamandmana)

16. U zoni D3¢ (Thalassotherapia) prijedlogom Plana dozvoljava se poveéanje etaznosti zgrade Thalasso wellness centra za jednu nadzemnu etaZu, a planirano produZenje Oertelove ulice preko zemljista Thalassotherapiae je ukinuto. (br. 21 iz Odluke)

17. Za zonu hotela ,,Domino Opatija“ — T1,4, na k.¢.1028/4 i1 1028/17 K.O. Veprinac dozvoljava se izgradnja suterenskih i podrumskih prostora za ugostiteljske i pomoc¢ne sadrzaje, djelomi¢no orijentiranih na lungo-mare. Izgradnja potpuno ukopane etaze
dozvoljena je na udaljenosti 1,0 m od meda, a suterenske etaZe uz obalnu Setnicu na regulacijskom pravcu. Ukupni kig je do 0,5. (br. 22 iz Odluke)

18. Zalokaciju - javna garaZa G5 (lokacija parking uz trznicu) (br.11 iz Odluke, br. 6 iz amandmana) obavezna je provedba anketnog arhitektonsko-urbanistickog natjecaja

19. Prijedlog smjestaja policijske postaje u skladu s Odlukom o dopuni odluke o izradi ID UPU1 na lokacijama Pavlovac, ToSina 1 i ToSina 2 (lokacija ToSina 1 promjena namjene D4 u M1)

Tumac:

crveno oznaéeni brojevi: broj razloga za ID Plana (iz Odluke o izradi ID UPU-a naselja Opatija (UPU1) (Sluzbene novine PGZ 26/16 od 10.10.2016.)
plavo oznaceni brojevi: broj amandmana (iz zapisnika sa 4. sjednice Gradskog vije¢a Grada Opatija (27.10.2017.))
zeleno oznaéeni brojevi: prijedlog lokacija smjestaja policijske postaje u skladu s Odlukom o dopuni odluke o izradi ID UPU 1 (Sluzbene novine PGZ 21/18 od 30.06.2018.)

Napomena:
Primjedbe tijekom ponovljene javne rasprave mogu se davati na izmjene oznacene plavom bojom (brojevima 1-9), odnosno na dijelove Plana koji su izmijenjeni u odnosu na prethodnu javnu raspravu.
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