OBRAZLOZENJEPRIJEDLOGA ODLUKE
O IZMJENAMA | DOPUNAMA ODLUKE O RASPOLAGANJU NEKRENINAMA

Raspolaganje i upravljanje imovinom u vlasniStvudinea lokalne i podréne
(regionalne) samouprave podnormirano je, jer neptag propisa kojim bi se uredila ova
materija. Mjerodavne su samo odreditenka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14) kojima sedwie raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu jedinica lokalne samouprawtanka 35. Zakona u kojem se propisuje da se na
pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave naoedji natin primjenjuju pravna
pravila o vlasniStvu Republike Hrvatskélanka 176. Zakona o prostornom deaju
(,Narodne novine* 153/13) kojim se propisuje kadajgdinica lokalne samouprave duzna na
zahtjev vlasnika zemljiSta odnosno dgaine prodati nekretnine po trziSnoj cijeni bez
provedbe javhog natjaja, te u svezi utdivanja trzisSne cijene, odredbe Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (, Narodne novine* 78/15).

Gradsko vijée je 12.11.2009. godine donijelo Odluku o raspalagaekretninama
kako bi se zbog izostanka &g propisa utvrdila apstraktna i generalna prgyilaasanja za
sve sldajeve raspolaganja. Upravljanje i raspolaganje guosn prostorima i stanovima
ureieno je posebnim propisima, te se ova Odluka nej@njoje u odnosu na poslovne
prostore i stanove.

RjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslidige od pléaanja naknade za stjecanje
prava vlasniStva, prava sluznosti i pravadgrga na zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave u svrhu izgradnje infrastrukturnihdgréna uréeno je Zakonom o udé/anju
imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrdgunih gratevina (,Narodne novine*
80/11), te se ova Odluka ne odnosi na ove obligpalaganja nekretninama.

U meaiuvremenu donesen je Zakon o upravljanju i raspojagamovinom u
vlasnisStvu Republike Hrvatske (,Narodne novine“18li 18/16) i viSe uredaba za provedbu
zakona, te se predlaze izmijeniti i dopuniti Odluku raspolaganju nekretninama, uz
odgovarajdu primjenu Zakona i uredbi za provedbu Zakona.

Drzavni ured za reviziju obavio je 2015. godineizgu ucinkovitosti upravljanja i
raspolaganja nekretninama Grada Opatije i u zé&kdju ocjeni utvrdio da Grad Opatija
upravlja i raspolaze nekretninamainkovito. Ujedno je, u odnosu na normativno deeje
upravljanja i raspolaganja nekretninama, pregiorawla se internim aktima detaljnije uredi
postupke zamjene i darovanja nekretnina kao i péstwdavanja na koriStenje nekretnina
proratunskim korisnicima, tijelima drzavne uprave i trgékim druStvima u vlasnistvu Grada
uz odgovarajéu primjenu propisa kojima se udrge upravljanje i raspolaganje imovinom u
vlasniStvu Republike Hrvatske.

Radi preglednosti odluke predlaze se da se u 8kantima koji imaju vise od jednog
stavka doda brégna oznaka stavka, te da se iztlathaka kojima se propisuje pojedini oblik
raspolaganja nekretninom doda naslov kojiaupel na oblik raspolaganja.

Clankom 2. propisuju se izuzeci od raspolaganja etektama na temelju javnog
natjeaja (kad pravo vlasniStva na nekretninamaistfeepublika Hrvatska i jedinice lokalne i
podriene (regionalne) samouprave, te pravne osobe uistasnili pretezitom vlasniStvu
Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlagnisit pretezitom vlasniStvu jedinica
lokalne i podrdne (regionalne) samouprave, ako je to u interesijuiopéeg gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gi@na), a u kasnijim odredbama se detaljnijedujee sam
postupak raspolaganja.



U opée odredbe se dodaje odredba o povjerenstvu kojackelprovodi postupak
javnog natjéaja, kako se to ne bi ponavljalo kod svakog obi&spolaganja uz raspisivanje
javnog natjéaja.

U c¢lanku 4.b propisuje se sukladno Pidepju Komisije o elementima drZzavne
potpore kod prodaje zemljiSta i zgrada od stranagpravih tijela (97/C 209/03) kada i za
koliko se moZe umanijiti procijenjena trzisSna vrijedt nekretnine (do 5%) odnosno kada se
od ovlastenog sudskog vjeStaka mora zatraziti poeejena trziSne vrijednosti.

U ¢lanku 8. propisuje se Sto sve sadrzZi riajeza prodaju nekretnina, a novina je u
odnosu na dosadasnju odluku da se daglukad prvi najpovoljniji ponuditelj odustane od
ponude najpovoljnijim ponuditeljem smatra sljédeonuditelj koji je ponudio najviSu cijenu,
uz uvjet da prihvati pordenu cijenu prvog ponuditelja.

U ¢lanku 10.b propisuje se rok zakignja ugovora u stiaju kad najpovoljniji
ponuditelj odustane od ponude.

U ¢lanku 14. propisuje se sukladno Uredbi o kritergimmjerilima i postupku za
odgodu pléanja, obrénu otplatu duga te prodaju, otpis ili djel@mi otpis potrazivanja novi
n&in obrauna kamate u staju obr@ne otplate kupoprodajne cijene (do sada je bilanpre
stopi koju poslovna banka Grada aluraava na orgena sredstva na vrijeme obne otplate).

U ¢lanku 15. regulirana je moguoost prodaje nekretnina bez javnog n&je
Republici Hrvatskoj i jedinicama lokalne i podne (regionalne) samouprave, te pravnim
osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Ruie Hrvatske, odnosno pravnim
osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Rejxe Hrvatske i jedinicama lokalne i
podruene (regionalne) samouprave, ako je to u javnhonrestei cilju ogeg gospodarskog i
socijalnog napretka gtana.

U ¢lanku 16. propisuju se, sukladno posebnim propisish&ajevi u kojima se na
zahtjev vlasnika zemljiSta odnosno dgaine prodaje dio zemljiSta bez provedbe javnog
natjeaja uz trzisSnu cijenu.

U ¢lanku 17. urduje se razvrgnte suvlasnike zajednice izravnim pregovorima, uz
procjenu trziSne vrijednosti nekretnine.

U ¢lanku 19. propisuje se mo@guwst zamjene nekretnina s nekretninama u vilasnistvu
drugih osoba u svrhu realizacije projekata od gdapskog interesa.

U ¢lanku 20. se propisuje kome i za koju svrhu se mdgtovati nekretnine u
vlasnisStvu Grada.

U c¢lanku 22. dodatno se uld@e, po preporuci Drzavnog ureda za reviziju, dggan
nekretnina na koriStenje bez naknade Republici tdkeg, drugim jedinicama lokalne i
podriine (regionalne) samouprave, obrazovnim, kulturninsocijalnim institucijama i
ustanovama kojih je Republika Hrvatska odnosno &l&kpublike Hrvatske jedan od
osnivaa ili suosnivéd zajedno s jedinicama lokalne i podne (regionalne) samouprave,
obrazovnim, kulturnim i socijalnim institucijama ustanovama kojih je osni¥gedinica
podriine (regionalne) samouprave, trgékian drustvima kojih je osnivaili suosniv& Grad
te ustanovama kojima je Grad osrivl suosniva, ako je svrha koriStenja od posebnog
zna&enja za kulturni, socijalni i obrazovni razvoj Répke Hrvatske, jedinice podéne
(regionalne) samouprave i Grada. Ujedno se prapisafjveza pravne osobe kojoj su
nekretnine dane na koriStenje da snosi sve troskexane za koriStenje nekretnine.

U ¢lanku 24. propisuje se sadrZzaj néfja za davanje u zakup zemljista.

U ¢lanku 28. i 29. urduje se institut prava gianja i n&in osnivanja prava gdanja.
Iznimno se pravo gtenja moZe osnivati bez provedbe javnog ®ajpe samo kad se pravo
gradenja osniva u korist Republike Hrvatske, drugihnesh lokalne i podréne (regionalne)
samouprave, obrazovnih, kulturnih i socijalnih nglja i ustanova kojih je Republika
Hrvatska odnosno Vlada Republike Hrvatske jedanosdivaa ili suosnivé zajedno s
jedinicama lokalne i podtme (regionalne) samouprave, obrazovnih, kulturngogijalnih



institucija i ustanova kojih je osnivgedinica podrane (regionalne) samouprave, trgékia
druStava kojih je osnivaili suosniva Grad te ustanova kojima je Grad ossilasuosniva.

lako se radi o prvoj izmjeni Odluke, predlaze sesdazbog opsega izmjena i dopuna
ovlasti Komisija za Statut, Poslovnik i normativtljelatnost da izradi ptiséeni tekst.

O Nacrtu prijedloga Odluke bilo je provedeno jasavjetovanje sa zainteresiranom
javnoZu u vremenu od 22. do 30.11.2016. U javnhom savgtivnije dostavljen niti jedan
prijedlog ili miSljenje na Nacrt prijedloga Odluke.

PredlaZze se vifmicima da nakon rasprave donesu predlozenu Odluku.

Opatija, 29.11.2016.




Na temeljuclanka 35. stavka 2. i 8. Zakona o vlasniStvu i drugtvarnim pravima
(»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/t800, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)clanka 29. Statuta Grada Opatije (»Sluzbene novine
Primorsko goranske Zupanije« broj 25/09, 30/091i3Y/Gradsko vijée Grada Opatije na
sjednici odrzanoj 2016. godine, donosi

ODLUKU
O IZMJENAMA | DOPUNAMA
ODLUKE O RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA

Clanak 1.
U ¢lanku 1. stavku 1. Odluke o raspolaganju nekremma(,Sluzbene novine*
Primorsko-goranske zupanije br. 47/09) izacrijgGrada Opatije* dodaju se rige ,(u
daljnjem tekstu: Grada)".

Clanak 2.

U ¢lanku 2. iza stavka 1. dodaje se novi stavak R gkasi:
»(2) Odredba prethodnog stavka ne odnosi se néajgiue kad pravo vlasniStva na
nekretninama stf@ Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podne (regionalne)
samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili pitei®Z vlasniStvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitomsniStvu jedinica lokalne i podie
(regionalne) samouprave, ako je to u interesyu ojpéeg gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gratana.”
U dosadasnjem stavku 2. koji postaje stavak 3.rijed ,darovanje nekretnina“ dodaju se
rijeci ,kupnja nekretnina za korist Grada, stjecanjaspolaganje nekretninama bez naknade*.
Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 4.

Clanak 3.

Izaclanka 3. dodaje s#anak 3.a koji glasi:
» (1) Postupak javnog natjeja za prodaju nekretnina, zakup ili najam zenaljiSosnivanje
prava grdenja provodi povjerenstvo kojeg iz redova sluzbanikenuje préelnik upravnog
odjela nadleznog za poslove raspolaganja nekretr@na
(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ov@tanka obavlja poslove prikupljanja i otvaranja pdau
sastavlja zapisnik o provedenom javnom riadjje i zapisnik o otvaranju ponuda, te sastavlja
prijedlog odluke o najpovoljnijem ponuditelju.”

Clanak 4.
U ¢lanku 4. stavku 1. ri@ “o raspisivanju natjgaja za prodaju” zamjenjuju se
rijecima ,,0 prodaji.
U istom stavku iza podstavka 2. dodaje se podstavhéiji glasi:
.radi razvrgniéa suvlasnike zajednice isplatom i
DosadasSnji podstavak 3. postaje podstavak 4.

Clanak 5.
Iza¢lanka 4. dodaje s#anak 4.a koji glasi:
.Nekretnine u vlasnistvu Grada prodaju se putemgawvnatj€aja i iznimno bez javnog
natjeaja, izravnim pregovorima®“.

Clanak 6.
Iza novogtlanka 4.a dodaje se naslodlanak 4.b koji glase:



,Prodaja nekretnina putem javnog nagg

Clanak 4.b
(1) Odluku o raspisivanju natjaja za prodaju nekretnine, nadlezno tijelcclanka 3. ove
Odluke donosi nakon Sto se utvrdi trziSna vrijednoskretnine po ovlastenom sudskom
vjeStaku za procjenu nekretnina ili stalnom sudskoacjenitelju.
(2) Nadlezno tijelo izlanka 3. ove Odluke moze oditi da patetna cijena bude ¢a od one
utvrdene po ovlastenom sudskom vjeStaku za procjenuetreka ili stalnom sudskom
procjenitelju.
(3) Ako se nekretnina ni nakon opetovanog objaahja javnog natgaja ne proda po
procijenjenoj cijeni, tijelo koje je pokrenulo papiak prodaje moze smanijiti g&inu cijenu
do 5%.
(4) Ako se nekretnina ne proda po trziSnoj cijenstavka 3. ovoglanka, nadlezno tijelde
zatraziti od ovlastenog sudskog vjeStaka za procjeekretnina ili stalnog sudskog
procjenitelja novu procjenu trzisne vrijednosti.”

Clanak 7.
U ¢lanku 5. stavku 1. podstavku 2. iza zareza dodajuei ,koja ukljucuje troskove
izrade energetskog certifikata, procjene nekretntreSkove natjéaja,”.
U stavku 1. podstavku 6. rie,ponudat” zamjenjuje se rijgu ,ponuditelf, a

podstavak 7. briSe se.

Clanak 8.
Clanak 6. brise se.

Clanak 9.
U ¢lanku 7. stavak 2. briSe se.

Clanak 10.

Clanak 8. mijenja se i glasi:
.Natjecaj obavezno sadrzi:
— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i E@mknjiznih podataka),
— patetnu cijenu nekretnine,
— rok za podnoSenje ponuda,
— visinu jangevine i oznaku r@na na koji se uptaje,
— mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
— odredbu tko moze sudjelovati u naggi,
— odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem
— odredbu date se u sléaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, poaoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz evjda prihvati
najvisu pondenu cijenu prvog ponuditelja,
— odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji oshane od ponude gubi pravo na povrat
jaméevine,
— odredbu da se danom predaje ponude smatra ddajgrponude Gradu, odnosno dan
predaje ponude na posStu prep@moom posiljkom,
— odredbu da se nekretninama raspolaZze u stanjensskupljeno,
- odredbu o pravu Grada da ne izabere najpovolpujwdu,
— odredbu o pravu Grada da odustane od prodajeko sioba prije potpisivanja ugovora,



- odredbu o dokumentaciji koja se mora priloziti panudu (OIB, dokaz o prebivalistu,
odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljansbdnosno podatke iz sudskog registra za
pravne osobe i dr.),

- rok zakljueenja ugovora,

- naznaku dae se tabularna isprava za upis vlasniStva izdd&omasplate kupoprodajne
cijene u cijelosti (ukljdgivo i kamate obréunate na zakasnjelu uplatu i u & kada je
predviiena obrona otplata),

- n&in stjecanja posjeda,

- pravo Grada da, ukoliko kupac zakasni sagigem viSe od 90 dana, moze raskinuti
ugovor, a upléenu jantevinu zadrZati,

- odredbu kome i na koju adresu se Salju prijake,s& Salju prepotignom posiljkom.*

Clanak 11.
U ¢lanku 9. rij& ,pismenih® zamjenjuje se riggu ,pisanih®.

Clanak 12.
U ¢lanku 10. stavak 5. mijenja se i glasi:
»(5) Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jaevina ¢e se odabranom ponuditelju
uratunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditedji@radce vratiti jantevinu u roku od
8 dana od dana donoSenja odluke o izboru najpajedjponuditelja, bez kamate.”

Clanak 13.
Izac¢lanka 10. dodaju se no#fianci 10a. i 10.b koji glase:

,Clanak 10.a
(1) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditedji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete javnog nédje.
(2) U sliaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditeljapaajoljnijim ponuditeljem smatra
se sljedé ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz utjda prihvati najviSu porigenu
cijenu prvog ponuditelja.
(3) Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od pode, gubi pravo na povrat jéavine.

Clanak 10.b
Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljerkl@pit ¢e se u roku od 30 dana od dana
donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponudagelpdnosno u roku od 30 dana od dana
upwivanja poziva sljedeem ponuditelju u skaju iz ¢lanka 10.a stavka 2."

Clanak 14.
U ¢lanku 11. stavak 2. mijenja se i glasi:
»(2) Nadlezno tijelo moze utvrditi mognost plganja kupoprodajne cijene umanjene za
uplatenu jantevinu u jednakim mjesaim obrocima, uz planje kamata prema stopi
propisanoj Uredbom o kriterijima, mjerilima i poplkw za odgodu pé&nja, obrénu otplatu
duga te prodaju, otpis ili djelogni otpis potrazivanja (Narodne novine br. 52/134i19).
Obroci dospijevaju na naplatu do 20-og u mjeseciekati mjesec.”

Clanak 15.
Iznad¢lanka 12. dodaje se naslowlanak 12. mijenja se i glasi:

»Prodaja nekretnina bez javnog né&g@a



Clanak 12.
(1) Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se iznimmalati i bez javnog natj@ja, po trzisnoj
cijeni, odnosno neposrednom pogodbom:
- Republici Hrvatskoj i jedinicama lokalne i podne (regionalne) samouprave, te pravnim
osobama u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Ruie Hrvatske, odnosno pravnim
osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Rejxe Hrvatske i jedinicama lokalne i
podriine (regionalne) samouprave, ako je to u javnonrastei cilju ogeg gospodarskog i
socijalnog napretka giana,
- U slitajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih e@nzmeéu Grada i tréih osoba
kad su ispunjeni uvjeti za izvlaStenje i kada j@tedviieno posebnim propisima.
(2) Smatra se da postoji javni interes ic@ase ostvariti ofp gospodarski i socijalni napredak
gradana kad se nekretnina prodaje za potrebe javeilatdpsti, infrastrukture, komunalnih
objekata i drugih stnih projekata. ,,

Clanak 16.

Iza¢lanka 12. dodaje s#anak 12.a koji glasi:
» (1) Grad¢e prodati na zahtjev vlasnika zemljiSta, odnosradeyine po trziSnoj cijeni bez
provedbe javnog natjaja:
1. dio neizgrdenog zemljiSta potrebnog za formiranje neidgree graevnecestice u skladu
s planom uréenja ili aktom na temelju kojeg se moZe pristugiidenju, ako taj dio ne
prelazi 50% povrSine planirane gewnecestice,
2. dio zemljiSta potrebnog za formiranje dganecestice, kada je na zemljiStu vlasnika, bez
gradevinske dozvole ili drugog odgovarégg akta nadleznog tijela, izgiena graevina u
skladu s planom udenja ili lokacijskom dozvolom, ako za planiranu dgenu cesticu
nedostaje do 20% povrSine, pod uvjetom da se WasamljiSta obveze dé& u roku od jedne
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovoralistgradevinsku dozvolu,
3. dio zemljiSta potrebnog za formiranje iztgae grdevne cestice u skladu s planom
uredenja ili drugim odgovarajim aktom nadleznog tijela,
4. zemljiste kojeini gradevnucesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o in@destanju
na temelju posebnog zakona kojim seiuje ozakonjenje nezakonitih zgrada.
(2) U slukaju iz tatke 2. stavka 1. ovoglanka Grad upisuje pridrzaj prava vlasniStva do
isteka roka od jedne godine.
(3) Grad moze prodati na zahtjev vlasnikadgrane, po trziSnoj cijeni bez provedbe javnog
natjeaja, nekretnine koje su u tijeku izlaganja na jawid podataka katastarske izmjere i
obnove zemljiSne knjige izdvojene iz utene okinice te grdevine.Nekretnine se mogu
prodati uz pisanu suglasnost svih suvlasnika.”

Clanak 17.

U ¢lanku 13. stavak 1. mijenja se i glasi:
»(1) Razvrgnue ili dioba suvlasiike zajednice nekretnina u vlasniStvu Grada i drogibba,
provodi se izravnim pregovorima ili sudskim putem.”

U stavku 3. rije ,fizi cka“ zamjenjuje se rifgu ,geometrijska“.

Iza stavka 3. dodaju se stavci 4. i 5. koji glase:
»(4) Suvlasnéka zajednica nekretnina iz stavka 1. owtenka moze se razvrgnuti isplatom
po trziSnoj cijeni i u sléajevima kad je geometrijska dioba méguili se ne radi o
sliéajevima razvrgnéa obvezatnom isplatom propisanom zakonom, akmtijedlezno za
raspolaganje nekretninama ocijeni da je to gospidapravdano za Grada.
(5) Prije donoSenja odluke nadleznog tijela o rgautu suvlasnike zajednice, obavlja se
procjena trzisne vrijednosti nekretnine.”



Clanak 18.
U ¢lanku 14. stavku 1. rife, fizickom* zamjenjuje se rigu ,geometrijskom®, a rije
»SNosi“ rijecju ,snositi“.
U stavku 2. rije fizi cku” zamjenjuje se rijgu ,geometrijsku”.

Clanak 19.
Iza ¢clanka 14. dodaje se nova glava lll.a ZAMJENA NEKIRENA i c¢lanak 14.a
koji glasi:

Sll.a ZAMIENA NEKRETNINA

Clanak 14.a
Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se zamijenitelretninama u vlasnistvu drugih osoba,
u svrhu realizacije projekata od gospodarskog ésierza Grad.
Prije donoSenja odluke o zamjeni nekretnina, tipeballezno za raspolaganje nekretninama
utvrduje da je takav ri@n raspolaganja u gospodarskom interesu Grada.
Prije donoSenja odluke o zamjeni u smislu stavkavbg ¢lanka obavlja se procjena trziSne
vrijednosti nekretnine.
Odluku o zamjeni nekretnina donosi Gradaiaik, odnosno Gradsko vije, ovisno o
procjeni trziSne vrijednosti nekretnine.”

Clanak 20.
Iza nove glave lll.a dodaje se glava Ill.o DAROVARNBIEKRETNINA i¢lanci 14.b
do 14.f koji glase:

/.o DAROVANJE NEKRETNINA

Clanak 14.b
(1) Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se darovati:
— jedinicama lokalne i podéne (regionalne) samouprave,
— trgov&kim drustvimaciji je Republika Hrvatska jedini osnivai vlasnik, trgovakim
druStvima u vlasnisStvu jedinice lokalne i po¢ine (regionalne) samouprave,

— ustanovamaiji je jedan od osnivéa Republika Hrvatska, ustanovari@ je jedan od
osnivaa jedinica lokalne i podtme (regionalne) samouprave.

Clanak 14.c
Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se darovatirusyv
— ostvarenja projekata koji su od osobitogcemga za gospodarski razvoj, poput izgradnje
poduzetnikih zona te realizacije strateSkih investicijskihojpkata od Sireg zkaja za
Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podine (regionalne) samouprave, koji su kao
takvi utvideni od strane nadleznog tijela jedinica lokalnedmcne (regionalne) samouprave,
— ostvarenja projekata koji su odéeg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradéiela,
djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domovablygo ustanova socijalne skrbi,
izgradnje sportskih i drugih ghih objekata i provedbe programa prema Zakonu 8tdeno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva prgradenja.

Clanak 14.d
(1) Postupak darovanja pokee se zahtjevom pravne osobe ¢ianka 14.b ove Odluke.
Podnositelj zahtjeva mora detaljno obrazloziti yukevrhu namjerava koristiti predmetnu
nekretninu i koju vaznost ima trazeno darovanjestaarenje te svrhe.



(2) Uz zahtjev za darovanje nekretnine, morajurgezti:

— zemljiSnoknijizni izvadak i povijesni zemljiSnokiji izvadak, ne stariji od Sest mjeseci od
dana podnoSenja zahtjeva,

— posjedovni list i kopija katastarskog plana, texijg od Sest mjeseci od dana podnoSenja
zahtjeva,

— potvrda o tome je li podnijet zahtjev za povrasih viasnika, sukladno Zakonu o naknadi
za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske kontidhis viadavine,

— izjava pravne osobe &anka 14.b da se odg svih potrazivanja prema Gradu,

— potvrda Porezne uprave o dugu,

— po potrebi i druga relevantna dokumentacija gujeau nadleznog tijela.

(3) Ukoliko podnositelj zahtjeva, koji nije dostaypotpunu dokumentaciju, ne izvrsi dopunu
dokumentacije u roku od 30 dana od poziva za daosiste, smatrate se da je odustao od
zahtjeva te da isti nije podnesen.

Clanak 14.e
Prije donoSenja odluke o darovanju, izvrég se procjena trziSne vrijednosti
nekretnine koja se daruje.

Clanak 14.f
Nekretnina u vlasniStvu Grada ne moZze se darokatiko pravna osoba iZlanaka
14.b ima dospjelih, a nepodmirenih dugovanja pré&nadu, sve dok dospjeli nepodmireni
dug ne plati.”
Clanak 21.
Iza nove glave lll.b dodaje se glava lll.c KUPNNEKRETNINA ZA KORIST
GRADA i ¢lanak 14.g.

»ll.c KUPNJA NEKRETNINA ZA KORIST GRADA

Clanakl4.g
(1) Kupnja nekretnina za korist Grada vrSi seeradlju obrazloZzenog prijedloga upravnog
tijela nadleznog za upravljanje i raspolaganje egknama, uz uvjet da su prethodno
osigurana sredstva u protenu Grada.
(2) Prije kupnje nekretnine obavlja se procjen&ie vrijednosti nekretnine.”

Clanak 22. )
Iza nove glave lll.c dodaje se glava ll.d DODJELNA KORISTENJE
NEKRETNINA BEZ NAKNADE i ¢lanak 14.h.

,Il.d DODJELA NA KORISTENJE NEKRETNINA BEZ NAKNALE

Clanak 14.h
(1) Nekretnine u vlasniStvu Grada mogu se dati pasStenje bez naknade Republici
Hrvatskoj, drugim jedinicama lokalne i podne (regionalne) samouprave, obrazovnim,
kulturnim i socijalnim institucijama i ustanovamajik je Republika Hrvatska odnosno Vlada
Republike Hrvatske jedan od osndaalli suosnivé zajedno s jedinicama lokalne i podine
(regionalne) samouprave, obrazovnim, kulturnim cijgénim institucijama i ustanovama
kojih je osnivé jedinica podrdne (regionalne) samouprave, trgékian drustvima kojih je
osniva ili suosniva& Grad te ustanovama kojima je Grad osailiasuosniva, ako je svrha
koriStenja od posebnog ziemnja za kulturni, socijalni i obrazovni razvoj Réjpke Hrvatske,
jedinice podrdne (regionalne) samouprave i Grada.



(2) Pravne osobe iz stavka 1. owtdlgnka kojima su nekretnine u vlasniStvu Grada dame
koriStenje duzne su snositi sve troSkove po oskoxistenja (utroSak elektme i toplinske
energije, vode, dimngarske uslugesistoce, komunalne i vodne naknade, telefona, interneta,
pricuve i dr.).”

Clanak 23.
U ¢lanku 15. dodaje se stavak 2. koji glasi:
.Zemljiste u vlasnistvu Grada daje se u zakup mwsjavnog natjéaja.”
Dosadasnji stavci 2.,3. i 4., postaju stavci 3.%4.
U novom stavku 4. ri@ ,lznimno od st. 2. ovogilanka“ zamjenjuju se rijgma
»1znimno od stavka 3. ovoganka.”

Clanak 24.

Iza¢lanka 15. dodaje s#anak 15.a koji glasi:
.Natjecaj obavezno sadrzi:
— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i E@mknjiznih podataka),
— paietnu visinu zakupnine,
— rok za podnoSenje ponuda,
— visinu jangevine i oznaku r@na na koji se uptaje,
— mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
— odredbu tko moze sudjelovati u naggi,
— odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem
— odredbu date se u sléaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, poaoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedieponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu zakup# uvjet da
prihvati najviSu pondenu cijenu prvog ponuditelja,
— odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustamel ponude gubi pravo na povrat
jaméevine,
— odredbu da se danom predaje ponude smatra ddajgrponude Gradu, odnosno dan
predaje ponude na posStu prep@moom posiljkom,
- odredbu da se nepotpune prijave i prijave podrega/an roka ng razmatrati,
- odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere nalponoponudu,
— odredbu o pravu prodavatelja da odustane od mragdasvako doba prije potpisivanja
ugovora,
- odredbu o dokumentaciji koja se mora priloziti panudu (OIB, dokaz o prebivalistu,
odnosno sjediStu ponuditelja, dokaz o drzavljansbdnosno podatke iz sudskog registra za
pravne osobe i dr.)
- rok zakljuwtenja ugovora,
— odredbu kome i na koju adresu se Salju prijake,se Salju prepotanom posiljkom.*

Clanak 25.
U ¢lanku 16. stavak 1. mijenja se i glasi:
» (1) Ugovor o zakupu zakljtuje se u roku od 30 dana od dana donoSenja odlukieoou
najpovoljnijeg ponuditelja, najduze na rok od 1@iga, u obliku ovrsSne isprave.”
U stavku 4. iza rij& ,stvari“ dodaju se rijéi ,i osoba“.

Clanak 26.
U c¢lanku 18. iza rij¢i ,komunalne infrastrukture* briSe sect@ i stavlja zarez te
dodaju rij&i ,u skladu s dokumentima prostornog deeja Grada ili aktom za provedbu



prostornog plana te posebnim propisima, osim akvaj@nom kojim se udeije prostorno
uredenje i gradnja drukje odreieno. ,,

U ¢lanku 18. iza stavka 1. dodaje se stavak 2. kapigl

»(2) Osnivanje prava sluznosti provodi se bez rsigpnja javnog natj@ja.”

Clanak 27.
Clanak 19. mijenja se i glasi:
»Za ustanovljenu sluznost na nekretninama&alae naknada prema trziSnoj vrijednosti prava
sluznosti utvdenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku za procjenuetr@ka ili stalnom
sudskom procjenitelju, osim ako posebnim propisgmdrugaije odreieno.”

Clanak 28.
Clanak 21. mijenja se i glasi:
» (1) Na nekretnini u vlasniStvu Grada moZe se watigoravo grdenja u korist druge pravne
ili fizicke osobe, u svrhu gtanja komercijalnih, smjeStajnih, infrastrukturnihdrugih
gradevina.
(2) Pravo grdenja na nekretnini Grada daje se na osnovi javraggaja, a iznimno bez
provedbe javnog natjaja kad se pravo gtanja osniva u korist pravnih osobadlanka 14.h
ove Odluke za izgradnju objekata od posebnogeama za kulturni, socijalni i obrazovni
razvoj Republike Hrvatske, jedinice podne (regionalne) samouprave i Grada.
(3) Pravo grdenja na zemljiStu osniva se na atieo vrijeme.
(4) Nakon isteka roka na koji je uspostavljeno prayraienja izgrdeni objekt prelazi u
vlasnistvo Grada, slobodan od bilo kakvih teretnba i stvari, bez obveze naknade trziSne
vrijednosti nositelju prava gdanja.
(5) Za ustupljeno pravo gtanja plga se naknada prema trziSnoj vrijednosti pravaegim
utvrdenoj po ovlastenom sudskom vjeStaku za procjenuetr@ka ili stalnom sudskom
procjenitelju.”
Clanak 29.
Iz ¢lanka 21. dodaju s#danci 21.a, 21.b, 21.c, 21.d i 21.e koji glase:

,Clanak 21.a
(1) Naknada za osnovano pravodgmja pl&a se u jednakim godiSnjim obrocima, uz kamatu
u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke.
(2) Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku 3@alod dana stupanja na snagu ugovora o
osnivanju prava gdenja, a svaki sljede obrok dospijeva na naplatu do 20-og u mjesecu za
tekwi mjesec.
(3) Ugovorom o osnivanju prava genja uredit¢e se broj rata i odrediti rok u kojemu
nositelj prava grdenja mora izvrsiti uplatu zadnje rate naknade,am mtplate naknade za
osnovano pravo gdanja je sastavni dio ugovora.
(4) Nositelj prava grdenja moze naknadu za osnovano pravdegrg platiti i jednokratno.

Clanak 21.b.
(1) Javni natjéaj sadrzi:
— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i E@mknjiznih podataka),
— paietni iznos naknade za pravo deaja,
— rok za podnoSenje prijave, koji ne moze bitickrad 15 dana od dana objave poziva u
dnevnom listu,
— visinu jangevine i oznaku r&una na koji se ista uplaje,
— mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
— odredbu o tome tko moze sudjelovati u javnometiaitjl,



— odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim paeljem,

— odredbu date se u sleéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, paajoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeponuditelj koji je ponudio najviSi iznos naknada osnovano
pravo grdenja uz uvjet da prihvati najvisi podeni iznos naknade prvog ponuditelja,

— odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji gglustao od ponude gubi pravo na §awinu,

— odredbu da se danom predaje ponude smatra da@aj@rponude u pisarnicu Grada,
odnosno dan predaje ponude na poStu prépanm posSiljkom,

- odredbu o pravu Grada da ne izabere najpovajjugnuditelja,

— odredbu o pravu Grada da odustane od osnivajeapgrdenja u svako doba prije
potpisivanja ugovora,

— odredbu da nositelj prava gemja moze prenijeti pravo gianja na drugu osobu uz
suglasnost Grada,

— odredbu da se u skju prijenosa prava gitanja na drugu osobu bez suglasnosti Grada
ugovor smatra raskinutim po sili zakona,

— odredbu da nositelj] prava dgemja mozZe opteretiti nekretnine koje su predmetara
gradenja na rok na koji je osnovano pravodgiaja,

— odredbu da se ugovor o osnivanju pravaigmng sklapa kao ovrsSna isprava sukladno
odredbama Ovrsnog zakona i Zakona o javhom bil§vaj

— odredbu da se nepotpune prijave i prijave podresyan roka ng razmatrati,

— napomenu da izgradnja u rokovima koji se utvrdevorom predstavlja bitan sastojak
ugovora, te da se ugovor smatra raskinutim pozsa#iona ukoliko se izgradnja ne izvrSi u
ugovorenim rokovima, bez obveze Grada da nositeipva grdenja naknadi vrijednost
radova do raskida ugovora o osnivanju pravaemg,

— odredbu da nakon isteka roka na koje je osnoymawo grdenja Gradu prelazi pravo
vlasniStva na nekretnini, slobodnoj od bilo kaktaneta, osoba i stvari, bez obveze naknade
trziSne vrijednosti iste nositelju prava geaja,

— odredbu o dokumentaciji koja se mora priloziti panudu (OIB, dokaz o prebivaliStu,
odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljansbdnosno podatke iz sudskog registra za
pravne osobe i dr.),

— odredbu o obvezi dostave izvornika ili ovjeremespke potvrde o stanju poreznog duga
koji ne smije biti stariji od 60 dana,

— odredbu o obvezi dostave izvornika ili ovjerentegtiku dokumenta o solventnosti
ponuditelja,

— odredbu o obvezi dostave dokaza o izvrSenojiyplatevine,

— odredbu o obvezi ponuditelja da dostavi izjavijpko se obvezuje, u siaju da njegova
ponuda bude prihvana, sklopiti ugovor o osnivanju prava dgaja u formi ovrSne isprave
na njegov troSak, da u cijelosti prilé@auvjete iz javnog poziva, te da njegova ponudajest
na snazi 90 dana,danajlti od dana otvaranja ponuda,

— obvezu dostave osiguranja za ispunjenje svih aigny obveza u vidu bankarske garancije
domase ili inozemne banke, koja je prema Standard & PBoBank Rating Guide u godini
koja prethodi godini davanja garancije razvrstamgmanje s BBB, »na prvi poziv« u
Republici Hrvatskoj.

(2) Natjeeaj se objavljuje na oglasnoj gioGrada, dnevnom tisku i na mreznim stranicama
Grada.

Clanak 21.c
(1) Nositelj prava grdenja moze prenijeti osnovano pravodgaja na drugu osobu, uz pisanu
suglasnost Grada, ukoliko osoba na koju se pregraso grdenja ispunjava sve uvjete koje
je ispunjavao i dosadasnji nositelj pravadgiga. O prijenosu prava gienja zakljgéit ¢e se
dodatak ugovoru.



(2) Nositelj osnovanoga prava gemja mora uz zahtjev za prijenos pravaigraa na drugu
osobu, dostaviti Gradu uvjerenje o bonitetu i osfer izjavu stjecatelja osnovanog prava
gradenja iz stavka 1. ovogJanka, kojom preuzima sva prava i obveze iz osngangovora

0 oshivanju prava gdenja.

(3) Stjecatelj osnovanog prava deaja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotgdasn
nositelj prava grdenja nije platio o dospife!.

(4) Ukoliko nositelj prava gdenja prenese osnovano pravodgrga na drugu osobu bez
suglasnosti iz stavka 1. ovétanka, ugovor se raskida.

Clanak 21.d
(1) Ugovor o osnivanju prava gienja s najpovoljnijim ponuditelj sklapa se u rokdi 80
dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpojegjpionuditelja.
(2) Grad ¢e raskinuti ugovor ako nad nositellem pravadgrga bude otvoren siajni
postupak ili bilo koji drugi postupak s ciliem ptaska njegovog pravnog subjektiviteta ili
ovrsni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navegeavo grdenja.
(3) Ukoliko se ugovor o osnivanju prava deaja raskida krivnjom nositelja prava deaja,
Grad moze u roku 30 dana od dana raskida ugovarsapodotadasnjeg nositelja prava
gradenja da o svom troSku i riziku ukloni izvedene naglaili to moze o trosku dotadasSnjeg
nositelja prava grenja izvrsiti Grad.

Clanak 21.e
(1) Ako se nakon opetovanog objavljivanja javnogjetaja za osnivanje prava genja po
procijenjenoj cijeni nitko ne javi na nakgg, tijelo koje je pokrenulo postupak moze sntaniji
pocetnu cijenu do 5%.
(4) Ako se nitko ne javi na natjgg uz pdéetnu cijenu iz stavka 1. ovaglanka, nadlezno
tijelo ¢e zatraziti od ovlastenog sudskog vjeStaka za @nocpekretnina ili stalnog sudskog
procjenitelja novu procjenu trziSne vrijednostiyaaratenja.”

Clanak 30.
U svim ¢lancima Odluke koji imaju 2 i viSe stavaka, ispma@kog stavka dodaje se
brojcana oznaka stavka nac¢ma da se stavak ozdava arapskim brojem s otvorenom
zagradom ispred i zatvorenom zagradom iza broja.

Clanak 31.
Ovlaguje se Komisija za Statut, Poslovnik i normativnijelatnost da utvrdi
prociséeni tekst Odluke o raspolaganju nekretninama.

Clanak 32.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana obja&luzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije«.

KLASA:
URBROJ:
Opaitija,

GRADSKO VIJEE GRADA OPATIJA

Predsjednik Gradskog Wige
Prof.dr.sc. Viktor Per&idr.med.



ODREDBE ODLUKE O RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA
koje se mijenjaju

Clanak 1.

Ovom Odlukom uréuju se postupanije tijela Grada Opatije nadleZnihagpolaganje nekretninama u
vlasnistvu Grada Opatije ili nekretninama kojimaarupravlja po posebnim propisima, izuzev
postupka davanja u zakup poslovnih prostora u i#aan Grada, davanja u najam stanova u
vlasnistvu Grada i davanje na privriemeno korisStgajgih povrSina u vlasnistvu Grada, koji su
postupci urdeni posebnim Odlukama.

Ova Odluka ne primjenjuje se na raspolaganje neiki@ia kroz postupke dodjele koncesija ili
uspostavu odnosa javno-privatnog partnerstva, iac&ge urdivati u skladu s posebnim zakonima.

Clanak 2.

Nekretnine u vlasnistvu Grada nadleZna tijela moguiti ili njima raspolagati na drugi g samo
na osnovi javnog natjeja i uz naknadu utdenu po trznoj cijeni, osim u slajevima kada je
zakonom drukije utvrdeno.

Raspolaganjem nekretnina smatra se prodaja, zampasaivanje stvarnih sluznosti ili tereta na
nekretninama, uspostava pravadgma, razvrgnéa suvlasnike zajednice i darovanje nekretnina, te
zakup ili najam nekretnine.

Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smisl®adluke:

- zakljueenje aneksa ugovora o prodaji stanova na kojimpogtojalo stanarsko pravo, kojima se
osigurava zemljiSnoknjizna provedba ranije zaldjuh ugovora ili mijenjaju odredbe odiau isplate
kupoprodajne cijene (npr. kod olsree otplate) ili se ispravljaju ili mijenjaju nebitsastojci ugovora,

- potpisivanje elaborata usiienja i parcelacijskih elaborata kojima se oblikeli&ina katastarskih
¢estica usklduje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u kidnogatima (ili posebnoj geodetskoj
podlozi), bez obzira da li se nakon tog udklgia povrSina zemljiSnikiestica u vlasniStvu Grada
smanjuje ili povéava, ako je stvarno stanje vidljivo iz zidova i gitu granica evidentiranih u
katastarskoj izmjeri Opatija nova (1958-1968) #i islentifikacijom na terenu ili putem ovlastenog
geodeta ili vjeStaka gdavinske struke i drugim dokazima moZe utvrditi @aradi o zidovima i
granicama koje postoje na terenu preko 50 godmalat sluzbe Grada ne raspolazu saznanjima o
sporovima i drugim postupcima vezanim uz njih (pagija, pomicanje nae i sl.),

- potpisivanje planova posebnih dijelova zgradelherata za uris objekata i prometnica,
- zakljwivanje metuvlasnikih ugovora,

- davanje suglasnosti vlasnicima objekata da ndjB&mGrada koje se nalazi uz njihovu geanu
¢esticu ili u njenoj blizini, a koje nije uklfeno u programe komunalnog odrZzavanja Grada mogu
cistiti od korova, kositi, zasaditi na njemu cégei ukrasno grmlje i drugo raslinje, uz uvjet da na
istom ne stjgéu nikakva posjedovna i druga stvarna prava, a ste diok to zemljiSte nije potrebno
Gradu za bilo koju drugu namjenu,



- poslovi redovnog odrzavanja nekretnina u vlasoidBrada, te donoSenje odluka o odrZzavanju
zajednékih dijelova graevina u kojima Grad ima u viasniStvu ili suvlaswisposebni dio gr#evine,
osim u sli¢aju dogradnje ili nadogradnje samedgane,

- davanje suglasnosti za izienje radova na zajed#im dijelovima ili posebnim dijelovima
gradevine u kojoj je Grad suvlasnik ili vlasnik posegndijela, ukoliko se tim radovima ne mijenja
gabarit grdevine, ne naruSavaju stabilnost i izgled dgnane te drugi bitni zahtjevi gdavine,

umanjuje vrijednost dijela gdavine u vlasnidtvu Grada ili smanjuje standard tavigvota i rada u
prostorima u vlasnistvu Grada.

Clanak 4.

Odluku o raspisivanju natlaja za prodaju nekretnina u vlasniStvu Grada nadl¢felo iz ¢lanka 3.
donosi:

- radi privaienja odrdenog zemljiSta i/ili postofgh objekata namjeni utdenoj prostorno planskom
dokumentacijom, ukoliko iste Grad nije u mégasti samostalno privesti namjeni,

- radi pribavljanja sredstava za izgradnju objelaienunalne infrastrukture, poslovnih i stambenih
objekata, objekata javne i druStvene namjene tgildikapitalnih ulaganja,

- radi razvrgnda suvlasnike zajednice isplatom i

- ukoliko se radi o objektiméije je odrZzavanje nesvrsishodno i neracionalno.
Clanak 5.

Odluka o raspisivanju natjeja za prodaju nekretnina obavezno sadrzi:

- oznaku i povr3inu nekretnine,

- pa&etnu cijenu,

- iznos i ndin placanja jandevine,

- rok zakljwenja ugovora,

- rok i n&in placanja kupoprodajne cijene,

- pravo nadleznog tijela da ne izabere najpova@mijpondaca i

- obvezu najpovoljnijeg pomaca da, pored kupoprodajne cijene, plati i troSkorecjgne zemljista i
objave natjéaja.

NadleZno tijelo prilikom donosenja odluke o rasgsiju hatj€aja moze utvrditi mogtnost pldanja
kupoprodajne cijene u obrocima n&imeodreien stavkom 2. i Elanka 11. ove Odluke.

Ukoliko kupac zakasni sa uplatom pojedinog obrgkepstali obroci dospijevaju na naplatu sa prvim
narednim danom nakon isteka dana do kojeg je kbjpaduZan platiti tu ratu.

U slweaju primitka dvije ponude sa istim patenim iznosom, prednose imati ponuda kod koje je
ponuieno jednokratno ptanje kupoprodajne cijene.



Odredbe stavka 1. ovoglanka na odgovaragu natin se primjenjuju i u drugim postupcima
raspolaganja nekretninama.

Clanak 6.

Pctetna vrijednost nekretnine utiuje se kao trZzna cijena na osnovu procjene ovla§tendskog
vjeStaka.

U slwaju da nakon provedenog postupka prodaje nekretpmeprocijenjenoj vrijednosti iz
prethodnog stavka nije bilo zainteresiranih piaga, tijelo koje je pokrenulo postupak prodaje moze u
ponovljenom natjéaju smanjiti pdetnu cijenu.

Clanak 7.

Natjetaj se objavljuje na oglasnoj gioGrada, dnevnom tisku i na Web stranicama Gragleset
dostavlja mjesnom odboru dgem se podr&ju nalaze nekretnine koje su predmet riatj.

Natjetajni postupak provodi nadleZno upravno tijelo Grada
Clanak 8.

Natjetaj obavezno sadrzi:

- oznaku i povrSinu nekretnine, te eventualne ¢enatistoj,

- patetnu cijenu,

- dokumentaciju koja se mora priloZiti uz ponudu,

- iznos i ndin platanja jantevine, uz naznaku da se jégnina ne vréa ukoliko najpovoljniji ponda¢
ne zaklj&i ugovor u propisanom roku ili ukoliko se ugovoskie uslijed neplsanja kupoprodajne
cijene,

- rok zakljwtenja ugovora,

- rok i n&in placanja kupoprodajne cijene,
- rok za podnoS$enje ponude,

- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

- naznaku d&e se tabularna isprava za upis vlasniStva izddtdomasplate kupoprodajne cijene u
cijelosti (ukljwivo i u sltaju kada je predidena obrona otplata),

- n&in stjecanja posjeda,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sagaajem kupoprodajne cijene, na ¢daje zakonskih zateznih
kamata od dana dospigedo dana pkanja,

- pravo nadleZnog tijela da ne izabere najpov@mpondaca,

- obvezu najpovoljnijeg pomaca da, pored kupoprodajne cijene, plati i troSkokecjene zemljista i
objave natjéaja i



- pravo prodavatelja da, ukoliko kupac zakasnilaéapjem viSe od 90 dana, moZe raskinuti ugovor, a
uplatenu jantevinu zadrZati.

Clanak 9.

Natjetaj se provodi na temelju pismenih ponuda dostai¥ljpnstom ili osobno, u zatvorenoj koverti s
oznakom »ne otvaraj« u pisarnicu Grada.

Clanak 10.
Prilikom podnoSenja ponude, ptase janievina.
Jantevina iznosi 10% od utdiene pgéetne cijene.

Potvrda o uplati jakevine ili garancije banke u iznosu potrebne janine da¢e banka na zahtjev
Grada isplatiti iznos jatevine, mora biti dostavljena uz ponudu.

Uplacena jandevina obraunava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Akougdelj odustane od
ponude nakon $to je njegova ponuda préleva kao najpovoljnija, gubi pravo na povrat amine.

Ponuditeljimacije ponude nisu prihv@ne kao najpovoljnije, jatevina se vréa u roku 8 dana od
izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez prava na kumk za podnoSenje ponuda ne moZze bitikoe
15 dana od dana objave nagg.

Clanak 11.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu zasiamplgene jantevine, uplatiti na Ziro fana
Grada najduZe u roku 30 dana od dana z&ddjja ugovora.

Nadlezno tijelo mozZe utvrditi mogdnost plganja kupoprodajne cijene umanjene za égata
jam¢evinu u jednakim obrocima, uz pknje kamata prema stopi koju poslovna banka Grada
obratunava na orgena sredstva na vrijeme obne otplate.

Ukoliko kupac zakasni sa uplatom pojedinog obrgkeapstali obroci dospijevaju na naplatu sa prvim
narednim danom nakon isteka dana do kojeg je khjpaduZan platiti tu ratu.

Ukoliko kupac zakasni sa @anjem kupoprodajne cijene po st. 1. i 3. ov¥tanka duZan je platiti
zakonsku zateznu kamatu od dana doé&pigo dana planja.

U slwtaju da kupac zakasni s ptmjem viSe od devedeset (90) dana od isteka rog iz ili 3. ovog
¢lanka, Grad moze raskinuti kupoprodajni ugovordrzati uplg&enu jangevinu.

Clanak 12.

Postupak otvaranja ponuda provodi Komisija kojassstoji od tri sluzbenika gradske uprave
imenovanih po préelniku upravnog tijela nadleZznog za prdeoje natjéajnog postupka.

O postupku otvaranja ponuda Komisija vodi zapisnik.
Clanak 13.

Razvrgnue ili dioba suvlasrike zajednice provodi se putem naég ili sudskim putem.



U slwaju da razvrgnéem suvlasrike zajednice pojedini suvlasnik dobiva u samovEtsoi
nekretninegiija bi trzna vrijednost bila manja od njegovog uaje trznoj vrijednosti cijele nekretnine,
drugi suvlasnik mu je duzni isplatiti tu razliku.

U slwaju da fizEka dioba suvlastike zajednice nije moga, nadlezno tijelo moZe donijeti odluku o
prodaji ili zamjeni suvlastikog dijela.

Clanak 14.

Grad ¢e inicirati postupak razvrgia suvlasrikih zajednica fizzkom diobom nekretnine, na

nekretnini na kojoj se planira gradnja ili rekongtrija javno-prometnih povrSina, gradnja ili

rekonstrukcija javnih ili drugih objekata od zZag@ za Grad Opatiju, te snosi troSkove izrade
dokumentacije kojate biti osnova za prodenje parcelacijskog elaborata i samog parcelagjsko
elaborata.

Ukoliko fizicku diobu nekretnine iniciraju drugi suvlasnici, amose troSkove izrade dokumentacije
koja¢e biti osnova za prodenje parcelacijskog elaborata i samog parceladjskaborata.

Clanak 15.

ZemljiSte u vlasniStvu Grada mozZe se dati u zakupajam (u daljnjem tekstu: zakup) f&kim i
pravnim osobama u svrhu priviemenog koriStenjazegpljiSta do donoSenja odluke o priemju
namjeni odrdenoj prostorno planskom dokumentacijom.

Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljgrednja grdevine niti izvatenje drugih radova.

Iznimno od st. 2. ovoglanka, na zemljiStu koje se daje u zakup raddemg i koriStenja zemljiSta
kao parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnogsimra ili uréenje zelenih povrSina, za
poljoprivrednu obradu i sihe namjene, uz prethodnu suglasnost Grada, domeojg izvatenje
gradevinskih radova koji su nuzni radi pridenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava naapov
troSkova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje, zalkdpajmoprimac (u daljnjem tekstu: zakupac) je
duzan priloZziti i odgovaraju tehnéku dokumentaciju (idejno rjeSenje, hortikulturnedgnje i sl).

Ako je predmet zakupa dio zemljiSn&stice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu emj
(iskoléenje) po ovlastenom geodeti.

Clanak 16.
Ugovor o zakupu zakljiuje se najduze na rok od 10 godina, u obliku oviSpeave.

Zakupac se uvodi u posjed zakupljenog zemljiStdara zakljgenja ugovora, ukoliko ugovorom nije
drukcije odreieno.

Ugovorom iz st 1. ovoglanka utvrditce se pravo Grada da jednostrano raskine ugovor zadgac
ne koristi zemljiSte u skladu sa svrhom zakupay t&lltaju potrebe privéenja zemljiSta namjeni
odretenoj prostorno planskom dokumentacijom prije istel@amena trajanja zakupa.

Danom isteka ili raskida ugovora sukladno stavku3l.ovogélanka, zakupac je duzan predati Gradu
u posjed zemljiSte slobodno od stvari, bez pravaakmadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete.

Clanak 18.



Na nekretninama u vlasnistvu Grada ili nekretnindmjma Grad upravlja po posebnim propisima
mogu se ustanoviti, ukidati ili prelagati stvarmeZzsosti u svrhu postavljanja i odrzavanja vodowedn
i kanalizacione mreze, utaja za prijenos i razvod elekinie energije, telegrafsko-telefonske mreze,
formiranja kolnih pristupa i druge komunalne infrakture.

Clanak 19.
Za ustanovljenu sluznost na nekretninama&alse naknada koja ne moZe biti niza od razlikeetrzn
cijene neoptekene i opteréene nekretnine, osim za sluznosti radi izgradnjekaita vodovoda i
kanalizacije trgovékih druStava u vlasnistvu i suvlasnisStvu Grada.

Clanak 21.

Pravo grdenja na zemljiStu moZe se ustanoviti trajno iliateieno vrijeme. Nakon isteka roka na
koji je uspostavljeno pravo gtanja izgrdeni objekt postaje vlasniStvu Grada.

Za ustupljeno pravo gdanja plga se naknada.



