OBRAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ODLUKE O IZRADI IZMJENA | DOPUNA URBANISICKOG PLANA
UREDENJA NASELJA OPATIJA

Urbanistki plan urelenja naselja Opatija donesen je 16. oZujka 2008ingp a njegove
izmjene i dopune 20. prosinca 2012. godine, tebjawjen u Sluzbenim novinama PGZ br. 10/09 i
56/12. Clankom 86. Zakona o prostornom deaju (NN br. 153/13) propisano je da postupak ierad
prostornog plana kao i njegovih izmjena i dopunpoZimje na temelju odluke predsta¥kog tijela
jedinice lokalne i regionalne (podine) samouprave.

Ova izmjena Plana prije svega se predlaZze zbaglpotjeSavanja dugogodidnjeg nerijeSenog
statusa Jedriarskog kluba koji je proslavio 125 godina postagga@j trenutno se nalazi unutar
obuhvata luke otvorene za javni promet, te selpfedoznéiti posebno podrtje sportske luke. Osim
navedenog predlaze se ispraviti greSke u plaanekroz njegovu provedbu, te promjenu zona javne
namjene koje su navedene u odluci o izradi planac8gem realizacije prvenstveno novih javnih
gradevina. Kroz provedbu plana u dijelu realizacijejgkata javnih garaZza dena je potreba da se za
lokaciju garaze trznica razmotri omdgwanje uz sada dozvoljene sadrZaje izgradnja ibstaih
prostora. U planu je osim navedenog potrebno pgtetsgovrSine namijenjene javnim zelenim
povrSinama Z1 i Z2 i uskladiti ih sa stvarnim pbtea s obzirom na zakonsku obvezu da Grad mora
otkupiti po trziSnoj cijeni tako planirana gevinska podr&ja. PredlaZe se ta@er razmotriti i druge
cilieve navedene &lanku 7. prijedloga Odluke o izradi plana.

Ocjena stanja i razlozi za izmjenuopdnu Plana navedeni suclanku 5. i 6. prijedloga
Odluke, s time Sto su ciljevi i programska polaziSavedeni @lanku 7. Odluke. Odluka sadrzi i sve
druge elemente propisariéankom ¢lanka 89. Zakona o prostornom deaju (NN br. 153/13).
Clankom 14. prijedloga propisano je éase izrada plana financirati iz Prémaa Grada Opatije.

Sukladno navedenom, u prilogu dostavljarijedlog Odluke o izradi izmjena i dopuna

Urbanisttkog plana uréenja naselja Opatija, te predlazem da Gradskctevij@spravi i usvoji
predloZenu odluku.

Opatija, 27. rujan 2016.

GRADONZELNIK
Ivo Dujmé, ing. v.r.



Na temelju ¢lanka 86., 89. i 198. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13), ¢lanka 29.
Statuta Grada Opatije (,SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije“, broj 25/09 i 30/09)
Gradsko vije¢e Grada Opatija na sjednici odrzanoj ............ 2016. godine donosi:

leuku o izradi
IZMJENA | DOPUNA URBANISTI CKOG PLANA URE BDENJA NASELJA OPATIJA
(UPU 1)

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Opatija
(UPU 1, SN PGZ br. 10/09 i 56/12) u daljnjem tekstu: Odluka.

Clanak 2.

Odlukom o izradi utvrduje se pravna osnova za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja naselja Opatija (u daljnjem tekstu: Plan), obuhvat, ocjena stanja u obuhvatu Plana,
razlozi za izmjenu i dopunu Plana, ciljevi i programska polaziSta Plana, nacin pribavljanja
stru¢nih rjeSenja, vrsta i nacin pribavljanja katastarskih planova i geodetskih podloga, popis
tijela i osoba odredenih posebnim propisima koja izdaju zahtjeve za izradu prostornog plana
iz podrucja svog djelokruga te drugih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana, rokovi za
izradu plana te izvori financiranja Plana.

PRAVNA OSNOVA
Clanak 3.

Odluka se donosi temeljem obveza koje proizlaze iz odredbi Zakona o prostornom uredenju,
Clanka 86. i ¢lanka 89, a izraduje se sukladno Pravilniku o sadrZzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne novine broj. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11).

OBUHVAT PLANA
Clanak 4.

Obuhvat Plana odreden je u PPUG Opatije, grafiCkim dijelom - kartografski prikaz 3C
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite i 4A Gradevinska podrucja, s povrsinom
obuhvata Plana cca. 517 ha.

OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 5.

Podruc€je za koje se izraduje Plan je gradevinsko podrucje naselja Opatija, gradevinsko
podrucje izdvojene namjene sporta i rekreacije, podru¢je mora, te manjim dijelom prostor
izvan gradevinskog podrucja. Tijekom provedbe Plana uoene su greSke odnosno
neuskladenosti izmedu donesenog Plana i IzvjeS¢a o javnoj raspravi o ¢emu je detaljnije
navedeno u idu¢im clancima. Potrebno je Plan uskladiti s gospodarskim potrebama,
prvenstveno turistickog gospodarstva, te omoguciti realizaciju javnih druStvenih sadrzaja.
Uocena je potreba rieSavanja dugogodiSnjeg nerijeSenog statusa JedriliCarskog kluba koji je
proslavio 125 godina postojanja a trenutno se nalazi unutar obuhvata luke otvorene za javni



promet. Kroz provedbu plana uoCena je nemoguénost realizacije zahvata kako je to
navedeno u idué¢im ¢lancima za koje se predlaZze razmotriti omogucéavanje provedbe kroz
izradu izmjene plana.

RAZLOZI ZA 1ZMJENU | DOPUNU PLANA

Clanak 6.

Razlozi za izmjenu i dopunu Plana su ve¢ prethodno navedeni, kroz ocjenu stanja u
obuhvatu, a izmedu ostalog to su:

1.

2.

3.

© N

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.

izdvojiti sportsku luku (JedriliCarski klub) iz obuhvata luke otvorene za javni promet,te
razmotriti izmjenu obuhvata i uvjeta gradnje luke Opatija,

zahtjev Liburnija rivijera hotela za ukidanje zone kongresnog centra D7 i prenamjenu
u zonu hotela T1,

zahtjev Doma zdravlja PGZ za izmjenu namjene sadasnje zgrade Doma zdravlja na
adresi stube V. Ekl 1, kao i promjenu namjene zone D3, (Prva pomoc¢), u stambenu
namjenu s moguénoS¢u gradnje poslovnog prostora, odnosno zonu M,

zahtjev Komunalac d.o.0. za povecanje gabarita (tlocrtno i visinski) zgrade izgradene
na gré. 395 k.o. Volosko (Vaga), te prenamjenu zone iz K u M,

zahtjev da se zbog greSke u ozna€avanju zone i uvjetima gradnje na k.¢. 103 i 104/1
k.o. Volosko (sada moguca samo rekonstrukcija u postoje¢em gabaritu), vrati
namjena iz K u M1 kao u prethodnom planu,

ispravak greSke u kartografskim prilozima u svezi smjeStaja CS TomaSevac, kao i
neuskladenost karte 4A sa ostalim kartama u dijelu planirane ceste Kosovo — Kuk
(dvostruka linija na 2 dionice), takoder na karti 1 brisati u legendi kod zone K4 na
Kuku rije¢ vatrogasci,

na lokaciji plaze Mali raj Rgsg provesti uskladenje s PPUG Opatije (uredena plaza),
ispraviti greSke u svezi obveze rjeSavanja parkirnih mjesta za zone S12 i K25, au
skladu s prihvaéenim primjedbama u proceduri donoSenja prethodne izmjene plana,
ispitati zone javnih zelenih povrSina i razmotriti prenamjenu zona Z1i Z2 u Z,

zahtjev za izmjenu zone Z1 (manji dio parcele) u zonu S2 i prelaganje pjeSacke
komunikacije , sve na k.¢. 286 k.o. Opatija

razmotriti omogucavanje izgradnje i stambenog prostora u garazi Trznica isklju¢ivo na
posljednje 2 etaZze gradevine,

razmotriti korekciju planirane prometnice u dijelu Baredi do zone botani¢kog vrta, te
korekciju obuhvata Amerikanskog vrta (gr€. 318 i 319, k.¢. 1962/2, 32,40 i dr.) prema
vlasni¢kom stanju i uvjeta gradnje,

razmotriti izmjenu zone K1, (djedji vrti€) u zonu mjeSovite namjene,

izmijeStanje lokacije planirane za reciklazno dvoriSte na drugu lokaciju u obuhvatu
plana,

razmotriti moguénost smjesStaja nove benzinske postaje,

razmotriti moguénost smjestaja vidikovca, info punkta i sli¢nih sadrZaja na lokaciji
rotora na Kuku.

zahtjevi za izmjenu zona T2 (turistiCko naselje) u zone stambene namjene,

zahtjev za izmjenom granice zone T14i zone Z1 i Z2, radi optimalnijeg smjeStaja
hotela uz zadrZzavanje odnosa povrSina zona T1i Z ha tom prostoru,

razmotriti izmjenu uvjeta gradnje na trgu Slatina, te povezivanje s plazom Slatina,
razmotriti izmjenu granice razgrani¢enja izmedu zona T1;,(gr¢.367 k.o. Volosko) i Z1,
zahtjev za izmjenom uvjeta gradnje u zoni D3e.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Clanak 7.



Ciljevi

i programska polazista Plana utvrdeni su sukladno navedenom u prethodnim

¢lancima, kako slijedi:

1.
2.

3.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

izdvojiti sportsku luku (Jedrilicarski klub) iz obuhvata luke otvorene za javni promet,
razmotriti zahtjev Liburnija rivijera hotela za ukidanje zone kongresnog centra D7 i
prenamjenu u zonu hotela T1,

razmotriti zahtjev Doma zdravlja PGZ za izmjenu namjene sada3nje zgrade Doma
zdravlja na adresi stube V. Ekl 1, kao i promjenu namjene zone D3, (Prva pomoc), u
stambenu namjenu s moguénos¢éu gradnje poslovnog prostora, odnosno zonu M,
razmotriti zahtjev Komunalac d.0.0. za povecanje gabarita (tlocrtno i visinski) zgrade
izgradene na gr¢. 395 k.o. Volosko (Vaga), te prenamjenu zone iz K u M,

razmotriti zahtjev da se zbog gre3ke u ozna¢avanju zone i uvjetima gradnje na k.¢.
103 i 104/1 k.o. Volosko (sada moguca samo rekonstrukcija u postojecem gabaritu),
vrati namjena iz K u M1 kao u prethodnom planu,

ispraviti greSke u kartografskim prilozima u svezi smjeStaja CS TomaSevac, kao i
neuskladenost karte 4A sa ostalim kartama u dijelu planirane ceste Kosovo — Kuk
(dvostruka linija na 2 dionice), takoder na karti 1 brisati u legendi kod zone K4 na
Kuku rije¢ vatrogasci,

razmotriti zahtjev za ispravkom greske na lokaciji plaZze Resg (provesti uskladenje s
PPUG Opaitije - uredena plaza),

ispraviti greSke u svezi obveze rjeSavanja parkirnih mjesta za zone S12 i K25, a u
skladu s prihva¢enim primjedbama u proceduri donoSenja prethodne izmjene plana,
ispitati zone javnih zelenih povrSina i razmotriti prenamjenu zona Z1i Z2 u Z,

. zahtjev za izmjenu zone Z1 (maniji dio parcele) u zonu S2 i prelaganje pjeSacke

komunikacije , sve na k.C. 286 k.o. Opatija

razmotriti omogucéavanje izgradnje i stambenog prostora u garaZzi TrZznica iskljucivo na
posliednje 2 etaZe gradevine,

razmotriti korekciju planirane prometnice u dijelu Baredi do zone botanickog vrta, te
korekciju obuhvata Amerikanskog vrta (gr¢. 318 i 319, k.¢. 1962/2, 32,40 i dr.)
prema vlasni¢kom stanju i uvjeta gradnje,

ukinuti lokaciju planiranu za reciklazno dvoriSte na Punta Kolovi i razmotriti drugu
lokaciju u obuhvatu plana,

razmotriti izmjenu zone K1; (djedji vrti€) u zonu mjeSovite namjene,

razmotriti moguénost smjesStaja nove benzinske postaje,

razmotriti moguénost smjestaja vidikovca, info punkta i sli¢nih sadrzaja na lokaciji
rotora na Kuku.

razmotriti zahtjeve za izmjenu zona T2 (turistiCko naselje) u zone stambene
namjene,

razmotriti zahtjev za izmjenom granice zone T1, i zone Z1 i Z2, radi optimalnijeg
smjestaja hotela uz zadrZzavanje odnosa povrsina zona T1 i Z na tom prostoru,
razmotriti izmjenu uvjeta gradnje na trgu Slatina, te povezivanje s plazom Slatina,
razmotriti izmjenu granice razgrani¢enja izmedu zona T1;,(gr¢.367 k.o. Volosko) i Z1
zahtjev za izmjenom uvjeta gradnje u zoni D3e.

POPIS POTREBNIH STRUCNIH PODLOGA POTREBNIH ZA IZRADU PLANA

Clanak 8.

Za izradu Plana koristiti ce se postojece strucne podloge temeljem kojih je izraden Prostorni
plan uredenja Grada Opatije i Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Opatija..

NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RIESENJA

Clanak 9.

Stru€na rjeSenja izraduje strucni izradiva¢ Plana.



VRSTA | NACIN PRIBAVLJANJA KATASTARSKIH PLANOVA | GEODETSKIH PODLOGA

Clanak 10.

Plan ¢e se izraditi na podlogama propisanim Zakonom o prostornom uredenju i Pravilnikom o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, koje su koriStene u izradi vaze¢eg Plana. Plan ¢e se izraditi u
mijerilu 1:2000.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA IZ PODRUCJA SVOG DJELOKRUGA, TE
DRUGIH SUDIONIKA, KOJI CE SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

Clanak 11.

Podatke, planske smjernice i propisane dokumente dostavit ¢e nadlezna tijela i osobe.
Tijela i osobe koja za potrebe izrade predmetnog plana daju svoje prethodne zahtjeve i
sudjeluju u postupku izrade Plana:

1.

2.

3.

9.

10.
11.

12.
13.
14,
15.

16.

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | PRIRODE, Uprava za zastitu prirode - Sektor
za planske dokumente i ocjenu prihvatljivosti, Radni¢ka cesta 80, 10000 ZAGREB
MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne basStine - Konzervatorski odjel
u Rijeci, UZarska 12, 51000 RIJEKA

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU PRIMORSKO-GORANSKA, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, Ulica Zrtava fasizma 3, 51000
RIJEKA

DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE - PODRUCNI URED RIJEKA,
Riva 10, 51000 RIJEKA

HRVATSKE CESTE D.O.O. - Sektor za strateSko planiranje, razvoj i studije ,
Odjel za strateSko planiranje i razvoj, Von¢inina 3, 10000 ZAGREB

UPRAVA ZA CESTE, PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, N. Tesle 9, 51000
RIJEKA

MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Uprava za sigurnost
plovidbe, zastitu mora i unutarnjih voda, Lucka kapetanija Rijeka, Senjsko pristaniste
3, 51000 RIJEKA

HEP — DISTRIBUCIJA d.o.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA, V. C. Emina 2, 51000
RIJEKA

HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. (HOPS), PRIJENOSNO
PODRUCJE RIJEKA, M. Tita 166, 51410 OPATIJA

HEP — ODS d.o.0., Varljenska cesta 9, 51410 OPATIJA

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za podrucje primorsko-istarskih slivova,
Pure Sporera 3, 51000 RIJEKA

HAKOM, Ulica Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110 ZAGREB

KOMUNALAC d.o.0., Jurdani 50/b, 51213 JURDANI

LIBURNIJSKE VODE d.o.0., Jurdani 50/b, 51213 JURDANI

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PGZ, Splitska 2/11,
51000 RIJEKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA, Zupanijska lucka uprava Opatija — Lovran —
MoSc¢enicka Draga, V. C. Emina 3, 51410 OPATIJA

Primjenom ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju navedena javnopravna tijela pozvati ¢e
se da u roku od 15 dana dostave zahtjeve za izradu Plana, a kojim zahtjevima se ne mogu
mijenjati ciljevi i programska polazista utvrdena ovom odlukom.

Zahtjev sadrZi podatke, planske smijernice, propisane dokumente. U zahtjevu se moraju
odrediti vazec¢i propisi i njihove odredbe te strucni i ostali dokumenti na kojima se temelje
zahtjevi u obuhvatu Plana.



Ukoliko zahtjevi ne budu dostavljeni u roku smatrat ¢e se da zahtjeva nema.

ROK ZA 1IZRADU PROSTORNOG PLANA, ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA |

ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA

Clanak 12.

Rok za izradu Plana po fazama:

Dostava prethodnih zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za
izradu prostornog plana: 15 dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom na dostavu
zahtjeva,

Izrada prijedloga Plana: u roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora o izradi,

Utvr divanje prijedloga Plana za javnu raspravu: 15 dana od dovrSetka prijedloga
Plana,

Poéetak javne rasprave: 15 dana od utvrdenog prijedloga Plana,

Javna rasprava: 15 dana,

IzvieS§ée o javnoj raspravi i izrada Nacrta kona €nog prijedloga: 30 dana od
okonc&anja javne rasprave,

Utvr divanje Kona €nog prijedloga Plana: 15 dana od dostave Nacrta konacnog
prijedloga,

DonoSenje Plana: 30 dana od zaprimanja suglasnosti resornog Ministarstva ili proteka
Zakonom propisanog roka.

ZABRANA | VRIJEME TRAJANJA ZABRANE IZDAVANJA AKATA KOJIMA SE
ODOBRAVAJU ZAHVATI

Clanak 13.

Ovom se Odlukom ne odreduje zabrana izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u
prostoru.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PROSTORNOG PLANA

Clanak 14.

Izrada Plana financira se iz Proracuna Grada Opatije.

ZAVRsNE ODREDBE
Clanak 15.

Odluka ¢e se dostaviti javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisima.

Clanak 16.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske Zupanije*.

Klasa: 011-01/
Urbroj: 2156/01-01-0
Opatija, ............. 2016.

GRADSKO VIJE'E GRADA OPATIJE
Predsjednik
Gradskog vijéa
Prof.dr. Viktor Per$i, dr.med., v.r.



