OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Odluke o zamjeni nekretnina

U Pror&unu Grada Opatije planirana su sredstva za izrazkurdentacije za proSirenje
groblja Veprinac. Nakon dobivene suglasnosti &igenadbiskupije za iskdenje dokumentacije, ha
zahtjev Grada Opatije PGZ Upravni odjel za prastouretenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
Ispostava Opatija je 4. prosinca 2014. godine paddkn UP/I 350-05/14-03/18 izdala lokacijsku
dozvolu za rekonstrukciju — proSirenje groblja y¥ecu.

Sukladno citiranoj lokacijskoj dozvoli izttan je parcelacijski elaborat iz kojeg je proizaddo
i dio postojéeg groblja nije ucrtan, niti upisan u zemljiSnimjiigama. Postoj@ dio grobljacini z¢.
49/5 od 589 m2, a dio na koji se planira proSiragjeblja ¢ini z¢. 49/2 od 1224 m2 obje KO
Veprinac, vlasnistvo Rimokatgke Zupne crkve Veprinac.

U cilju rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa na mreém nekretninama u viSe navata su
odrzavani dogovori oko ®@ma rjeSanja u kojima je Rijga nadbiskupija prihvatila rjeSavanje
navedenih odnosa nadia dac¢e Gradu Opatiji, bez naknade, priznati pravo vEtsai na & 49/5
kojacini postoje&e groblje, a dio na koji se planira prosiriti gijelkroz zamjenu nekretnina.

Naime, Nadbiskupija koristi za potrebe Zupnog urédéosko, zgradu u Opatiji, A. Stangera
37, vlasniStvo Grada Opatije, ali na kojoj je tgem Pogodbe od 1901. godine upisano pravo
sluznosti stanovanja u korist Rij@ senjske nadbiskupije. 1z Pogodbe je razvidno s#a
Vjerozakonska zaklada istarska obavezala platiimdpyolosko kao prinos iz vjerozakonske zaklade
kupoprodajnoj cijeni za nabavu dal odreéieni iznos, dok je apina Volosko dozvolila sluznost
stanovanja i to na prostorijama na nacrtu ¢enan slovima A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,K,L,M,N,O,P,R,S,T
na neogrartien n&in i bez pldanja odStete. Gna Volosko se ovom Pogodbom obavezala zauvijek
snositi sve troSkove za“ uzdrzavanje u dobrom gtanj za popravljanje potrebito“. Cjelinu sa
navedenom zgradotiini i z¢. 264 vrt od 98 m2 koji se nalazi izthezgrade i glavne ulice.

Suterenski dio zgrade je do 1958. godine bio kemikao djgje zabaviste i tada je dat radi
stanovanja, obitelji Buzdon. Naknadno je dio prejesujen i koristio se kao ugostiteljski objekat.
Prostor sada za stanovanje koristi Vlado RuSnjakp@k. Buzdon Mancike) i Grad je pred éskim
sudom u Opatiji pokrenuo postupak za njegovo isgdjekoji joS nije rijeSen.

U vrijeme kada se prostor koristio kao ugostiteélgijekat,, izvrSena je dogradnja terase na
z¢. 270/2 KO Volosko, a kasnije i zatvorena. Za naveddio dogradnje podnesen je zahtjev za
ozakonjenje- legalizaciju, koji jo$ nije rijeSerz Geodetskog snimka izvedenog stanja nezakonito
izgraiene zgrade, iztkenog u svrhu ishienja rieSenja o izvedenom stanju 12. 12. 2014.ngodd
strane GeoX d.0.0. proizlazi da se radi o povidhcca 53 m2.

U svrhu realizacije moge zamjene od vjeStaka gevinske struke zatraZena je procjena
nekretnina koje bi bile predmet zamjene. 1z dogaith procjena proizlazi da vrijednost zgrade
sagra@ene na gt 93 i . 264 obje KO Volosko iznosi ukupno 4.221.431Kifha, odnosno
555.451,00 eura. Vrijednost tereta prava stanovaajgr. 93 za ostatak odrzivog vijeka koristenja
od 69 godina uzimagiiu obzir visinu slobodno ugovorene najamnine dewie Odlukom Grada iznosi
ukupno 400.830,66 Eura, dok pretbmi izos potrebnog odrZzavanja za vrijeme OOVK iknos
80.166,25 Eura. 1z navedenog proizlazi da razlikarijednosti te izré&una tereta stanovanja i
predvidenih troSkova odrZzavanja za vrijeme OOVK iznosi434,00 Eura. U obzir treba uzeti i
¢injenicu dac¢e nakon ozakonjenja doglene terase, koja ima povrSinu od cca. 53m2, Grtd bi
sukladno Zakonu o prostornom demju, duzan prodati vlasniku ozakonjenog objektposeednom
pogodbom po trznoj cijeni Stoga se predlaze da®ejpfazi rjeSavanja imovinsko pravnih odnosaa u
obraiun trzne cijene uzme u obzir i ovimjenica.

Prema procjeni vjeStaka trzna vrijednost zemlji$t&O Veprinac, potrebnog za proSirenje
grobljai to 2. 49/2 od 1224 m2, iznosl 40,00 Eura/m2, odnosaalaipno 48.960,00 Eura, odnosno
372.96 00 kuna.

Nakon realizacije predd#enog proSirenja groblja i utenja parkiraliSta sukladno citiranoj
lokacijskoj dozvoli ukazuje se potreba daljnjegdemga parkiraliSta koje bi se moglo urediti na ldije
z¢. 49/6 KO Veprinac, vilasnistvo Rimokattké Zupne crkve Veprinac koje se nalazi u nastavku
sada planirane investicije. Za navedeno proSiréng josS nije ishodio dokumentaciju, ali se predlaz



da se zajedno sa rjeSavanjem sada planiranoga irigeosi na budiem proSirenju. To je moge na

nain da Rimokatokka Zupna crkva Veprinac prenese Gradu dio od 1123 3to predstavija
134/1000 dijela cijele& 49/6 KO Veprinac, na kopiji katastarskog planavinja 2015 godine od
strane GeoX d.o0.0. ozéeno Zutom bojom. TrZna vrijednost navedene kvadeabuiznosila ukupno
45.316,00 Eura (1133mx40 Eura/m2). Razvignsuvlasrike zajednice bi bilo moge nakon 3to bi
se sukladno dokumentaciji izradio potrebni geodetisiborat.

Premaclanku 48. stavku 1. Zakona o lokalnoj i pogtigj (regionalnoj) samoupravi (,, N.N."
br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 150/114/12 i 19/13), o oftdenju nekretninacija
pojedin&na vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez gaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odléuje o stjecanju nekretnina odlje Gradsko vijée (za Grad Opatiju to iznosi
578.304,96 kuna).

Cl. 35 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima pravo vlasnidtva jedinica lokalne
samouprave na odgovaréjide se nén primjenjivati pravila o vlasnistvu Republike Higke. Naini
raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republikeatdke regulirani su Zakonom o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasniStvu Rebublike Hrkat$NN 94/13), te poblize Uredbom oditau
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republikeatske (NN 127/13), kojom su propisani oblici
raspolaganja i to: prodaja koja se provodi putetjetaa, razvrgnée suvlasrike zajednice, zamjena
nekretnina i kupnja nekretnina. Nekretnine u vigisni Republike Hrvatske se mogu zamijeniti s
nekretninama u vlasniStvu drugih osoba, u svrhlizegje projekata od gospodarskog interesa za
Republiku Hrvatsku ili jedinicu lokalne i podhoe (regionalne)samouprave. Prema Zakonu o
grobljima (NN 19/98 i 50/12) gradnja i rekonstrykajroblja je u interesu Republike Hrvatske.

Predlaze se Gradskom \dje donoSenje Odluke kojom se ulvje da je rekonstrukcija
groblja u Veprincu od javnog interesa, te oélgé Gradon&elnik da sa Zupom sv. Marko eudsilista
iz Veprinca i Zupom Sv. Ane iz Voloskog zalljupredloZeni Ugovor o zamjeni nekretnina istih
vrijednosti i to : g&.93, £. 264 i dijela 2. 270/2 od 53 m2 na kojem je sadgaa terasa za koju se
vodi postupak ozakonjenja i prikazana je na Ge@dets snimku izvedenog stanja nezakonito
izgraiene zgrade, iztkenog u svrhu ishienja rieSenja o izvedenom stanju 12. 12. 2014.ngodd
strane GeoX d.o.0., sve KO Volosko, vlasniStvodar®patije za ¢ 49/2 od 1224 m2 i 134/1000
dijela z. 49/6, na kopiji katastarskog plana iz svibnjd2@odine od strane GeoX d.0.0. &m0
Zutom bojom, 3to odgovara povrsini od 1133 m2 dfje Veprinac, u kojem bi se istovremeno i
regulirao i prijenos prava vlasniStva Gradu Opatgi 2. 49/5 KO Veprinac kojeini postojee
groblje.

Opatija, ------- 2015. godine

GRADONACELNIK:
Ivo Dujmi¢, ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD OPATIJA
GRADSKO VIUEE

KLASA:944-01/14-01/198
UR.BROJ: 2156/01-01-15-6
Opatija, 2015.godine

Na temeljucl. 29. Statuta Grada Opatije ( ,,Sluzbene novinith&rsko — goranske Zupanije
br. 25/09, 30/09 i 7/13)dl.35. st 8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnimyima ( N.N. br.91/96,
68//98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/M85/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 153/14) , a u
svezi sél. 51. st. 3 Zakona o upravljanju i raspolaganjwyimom u vlasnidtvu Republike Hrvatske
(Narodne novine 94/13) &l. 20. Uredbe o n#nima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske (Narodne novine broj 127/13§lanka 48. stavka 1. Zakona o lokalnoj i
podruenoj (regionalnoj) samoupravi (NN. br. 33/01, 60/QA29/05, 109/07, 36/09, 150/11, 144/12 i
19/13), Gradsko vijge Grada Opatije na sjednici odrzanoj --------- 20da&dine, donosi

ODLUKU

Utvrduje se da je rekonstrukcija — proSirenje grobljzeprincu od javnog interesa.

Ovlaguje se Gradorelnik da sa Rijgkom nadbiskupijom, Zupom sv. Marka edatista iz
Veprinca i Rijékom nadbiskupijom, Zupom Sv. Ane iz Voloskog zakijpredlozeni Ugovor o
zamjeni nekretnina istih vrijednosti i to:¢g®3 kwa i kapelica od 229 m2¢£z264 vrt od 98 m2 i
dijela Z. 270/2 od 53 m2 KO Volosko, prikazan na Geodetskaimku izvedenog stanja nezakonito
izgraiene zgrade, iztienog u svrhu ishienja rjeSenja o izvedenom stanju,12. 12. 2014.ngodd
strane GeoX d.o.0., zdge ozakonjenje je Grad Opatija podnio zahtjev radbm tijelu, koji joS nije
rijeSen, vlasnistvo Grada Opatije, za 49/2 Suma od 1224 m2 i 134/1000 dijela49/6, na kopiji
katastarskog plana iz svibnja 2015 godine od str@&®oX d.o.0. ozr@no Zutom bojom, Sto
odgovara povrsini od 1133 m2 KO Veprinac, vlasni¥Zupe svetog Marka evdeliste iz Veprinca
u kojem bi se istovremeno i regulirao i prijenosvar vliasniStva Gradu Opatiji n&.z49/5 KO
Veprinac kojetini postojee groblje.

PREDSJEDIK GRADSKOG VIJEA
Prof. dr. sc. Viktor Per§j dr. med.



Na temelju Odluke Gradskog vijg@ Grada Opatije Klasa-------------- ur. broj----—od-----------------
Grad Opatija, Opatija, M. Tita 3, OIB: 99455464 34fcg zastupa Grado&elnik lvo Dujmi, ing,

[

Rijecka nadbiskupija, Zupa sv. Marka edatiste ( u daljnjem tekstu: Zupa sv. Marka ateliste)iz
Veprinca, Veprinac 3, OIB 72601502929 koju zastdppnik vic. Anto Ar&i¢

[

Rijecka nadbiskupija, Zupa sv.Ane Volosko (u daljnjersta: Zupa sv.Ane Volosko) iz Opatije, A.
Stangera 37, OIB 91548283945 koju zastupa Zupnik Retar Belami, uz suglasnost rifog
nadbiskupa, mons. Ivana DOeéa, zaklj&ili su sljedei

UGOVOR O ZAMJENI NEKRETNINA

Ugovorne strane utduju:

- da je Odlukom Gradskog via Grada Opatije od 2015. godineiaho da je
od javnog interesa rekonstrukcija — proSirenje fgab Veprincu, za koju rekonstrukciju — proSirenje
je PGZ Upravni odjel za prostorno demje, graditeljstvo i zastitu okolida, Ispostavaa@p dana 4.
prosinca 2014. godine pod klasom UP/I 350-05/14-8&dala lokacijsku dozvolu,

- da ¢e se planirano prosirenje, sukladno navedenoj Igka¢ dozvoli, izvoditi, izmeu
ostalih, i na 2. 49/2 Suma od 1224 m2 (nastala @&d 49/2) upisana u z. k. ul.151 KO Veprinac,
vlasnistvo Rimokatotike Zupne crkve Veprinac,

- da je postojé dio groblja u Veprincu sagden i na . 49/5 Suma od 589 m2 (nastala ¢d z
49/2) KO Veprinac,

- dace Grad Opatija, nakon realizacije pretbniog proSirenja groblja i utenja parkiraliSta
sukladno citiranoj lokacijskoj dozvoli pristupitilaljnjem uréenju parkiraliSta kojeée se urediti na
dijelu z. 49/6 KO Veprinac vlasnistvo Rimokattke Zupne crkve Veprinac koje se nalazi u
nastavku sada planirane investicije i to na dijaji je na kopiji katastarskog plana iz svibnja 301
godine od strane GeoX d.o.0. ozea Zutom bojom, Sto odgovara povrSini od 1133 Q2 \Keprinac,
odnosno 134/1000 dijela cijele nekretnine,

- da se Zupa sv. Ane Volosko nalazi u posjedudegaOpatiji, A. Stangera 37, sadgau na
gre. 93 kuta i kapelica od 229 m2 upisana u z.k.ul. 244 KOogkb, vlasnistvo Grada Opatije, ali na
kojoj je temeljem Pogodbe od 1901. godine upisarav® sluznosti stanovanja u korist Rle
senjske  nadbiskupije i to na prostorijama na  nacrtezn&enim  slovima
AB,CD,EF,GH,IJIKLMNO,P,R,S,T na neogrsemn n&in i bez pldanja odstete,

- da cjelinu sa zgradom sademoj na g¢. 93 KO Voloskogini i z¢. 264 vrt od 98 m2 upisana
u z.k.ul. 1261 Ko Volosko, vlasnistvo Grada Opatijeijelosti,

-da je na zgradi sagtanoj na g¢. 93 KO Volosko dogrdena terasa na dijel&.z270/2 KO
Volosko, vlasnistvo Grada Opatije, povrSine ccanBd prikazan na Geodetskom snimku izvedenog
stanja nezakonito izgiane zgrade, izt@nog u svrhu ishienja rjieSenja o izvedenom stanju 12. 12.
2014. godine od strane GeoX d.o.0., ¢§a ozakonjenje je Grad Opatija podnio zahtjev padbm
tijelu, koji jos nije rijeSen,

-da suterenski dio zgrade satgae na gf. 93 KO Volosko sada za stanovanje koristi Vlado
Rusnjak te je Grad je pred @pskim sudom u Opatiji pokrenuo postupak za njegeetjenje, koji
joS8 nije rijeSen.

-da je za zgradu sagienu na gf. 93 KO Volosko izrden energetski certifikat

Ugovorne strane nadalje ufiuju da:



- trzna vrijednost nekretnina u vliasnistvo Gradaiij@ u KO Volosko i to df. 93 i Z. 264
iznosi ukupno 555.451,00 eura u kunskoj protedrijosti. Vrijednost tereta prava stanovanja ga gr
93 za ostatak odrzivog vijeka koriStenja od 69 gadizimajdi u obzir visinu slobodno ugovorene
najamnine utwtene Odlukom Grada iznosi ukupno 400.830,66 Euranshkoj protuvrijednosti, dok
predvideni iznos potrebnog odrZzavanja za vrijeme ostathdivog vijeka koriStenja iznosi 80.166,25
Eura u kunskoj protuvrijednosti,. Vrijednost dijed& 270/2 od cca 53 m2 iznosi 19.822,00, Eura u
kunskoj protuvrijednosti, prema trznoj vrijednaati 264 KO Volosko,

- trZzna vrijednost nekretnina vlasnistvo Rimokatkdi Zupne crkve u KO Veprinac i t&.z
49/2 od 1224 m2 iznosi 48.960,00 eura u kunskojuprgednosti, a vrijednost 134/1000 dijela. z
49/6, Sto odgovara povrSini od 1133 m2 iznosi 48,32 Eura u kunskoj protuvrijednosti.

Zupa sv. Marka evaielista iz Veprinca, pravni sljednik Rimokéatidke Zupne crkva
Veprinac, priznaje i prenosi Gradu Opatiji bez reda pravo vlasniStva n&.z49/5 od 589 m2 KO
Veprinac, koje u naraviini dio postojéeg groblja u Veprincu.

v

Ugovorne strane suglasno wuju da se zamjena nekretnina izke Il ovog Ugovora vrSi na
natina da Zupa sv. Marka evéglista iz Veprinca, koja je vlasnik nekretnina u K®prinac prenosi
u vlasnistvo Grada Opatij&.z49/2 Suma od 1224 m2 u cijelosti i 134/1000 dijgl. 49/6 od 8437
m2, na kopiji katastarskog plana iz svibnja 2018ige od strane GeoX d.o.0. oZeao Zutom bojom,
§to odgovara povrsini od 1133 m2, a da Grad Oplatijige vlasnik nekretnina u KO Volosko prenosi
u vlasnistvo Zupi svete Ane u Voloskom i ta:g®3 i . 264 u cijelosti i dio & 270/2 povrsine cca
53 m2, prikazan na Geodetskom snimku izvedenogastaezakonito izgiene zgrade, iztenog u
svrhu ishdenja rieSenja o izvedenom stanju 12. 12. 2014 .ngodd strane GeoX d.o.o0.

Vv

Provaienjem zamjene na &a utvrden ovim Ugovorom, Grad Opatija i Zupa svetog Marka
evardeliste smatraju se namirenem i nemaju drugiiusebnih potraZivanja u odnosu na nekretnine
koje su predmet ovog Ugovora.

Vi

Grad Opatija ovladije Zupu svete Ane u Voloskom da n&.g®3 i . 264 obje upisane u
KO Volosko, temeljem ovog ugovora ishodi uknjizbraya vlasnistva na svoje ime, bez ikakvih
daljnjih suglasnosti.

Grad Opatija se obavezuje izdati valjanu tabulasptavu za upis prava vlasnidtva Zupe svete
Ane na dijelu 2. 270/2 Ko Volosko, nakon Sto ishodi rjeSenje okorgenu terase i nakon 3to se
izradi i provede potrebni parcelacijski elaborat.

Vi

Zupa svetog Marka evdeliste iz Veprinca ovla$ije Grad Opatiju da nasz49/5 i Z. 49/2 u
cijelosti, te 134/1000 dijelacz 49/6 sve upisane u z.k.ul. 151 KO Veprinac, tggnelovog ugovora
ishodi uknjizbu prava vlasniStva na svoje ime, ii@kvih daljnjih suglasnosti.

Zupa svetog Marka evdaliste iz Veprinca se obavezuje @a kada se za to stvore uvjeti, dati
suglasnost radi provedbe parcelacijskog elabojetsmnja 2. 49/6 KO Volosko i zakljéiti ugovor o
razvrgndu suvlasnike zajednice temeljem koje¢e Grad Opatija postati vlasnik u cijelosi na
novonastaloj parceli od 1133 m2.



VI

Ugovorne strane utidoju da se vénalaze u posjedu i to Grad Opatifa 49/5 KO Veprinac,
a Zupa svete Ane u Voloskors. 264 KO Volosko i dijela gr 93 KO Volosko.

U posjed &. 49/2 i dijela . 49/6 Grad Opatijée stupiti odmah po potpisu ovog ugovora.

Ugovorne strane utiduju da Grad Opatija nije u posjedu dijelov&.g83 i z¢. 270/2 KO
Volosko, te nije u mogtnosti iste predati u posjed Zupi svete Ane u Vkibos.

Naime Grad Opatija je pred @pskim sudom u Opatiji pokrenuo postupak protiv dda
Rusnjaka koji koristi skup prostorija na¢gr93, kao i pripadaju terasu na &. 270/2 koji nije
pravoma@no okorg¢an, a vodi se pred @mskim sudom u Opatiji Posl.br. IV-P-457/10-37, @dm
presudom je odbijen tuZbeni zahtjev Grada Opd#gjg na istu uloZena Zalba.

Zupa svete Ane u Voloskom preuzima obvezu odmabkpizbi prava vlasnistva na gr93
k.o. Volosko legitimirat se u navedenoj parnici Kaditelj ili umjeS& na strani Grada Opatije kao
tuZitelja, vé& prema dispoziciji tuZenika, te printe nemoganost predaje u posjed opisanog dijela
nekretnine koju se obvezuje razrijesiti s Vladongiakom.

IX
Porez na promet nekretnina snosi svaka stranakzatnime koje dobiva u vlasnistvo.
X

Ugovorne strane primaju prava i obaveze iz ovogwde ga u znak toga vlast@no
potpisuju.

Klasa:

Ur. br.

Opatija,

2UPA SV. ANE GRAD OPATIJA

Zupnik zastupan po gradéeiniku

Ivo Dujiiing.

ZUPA SV. MARKA EV.
Zupnik




