ZAPISNIK

3. sjednice Odbora za prostorno uredenje, planiranje i zaStitu okolisa
Gradskog vije¢a Grada Opatije odrzane 23. listopada 2017. godine, u prostorijama
Upravnog odjela za prostorno uredenje.

Nazocni: ) 5
Odbor : F. Kirigin, B. Star¢i¢, M. Cori¢, D. Sprajc, Z. Prebeli¢
Ostali: T. Mirkovi¢ Berkovi¢, E. Priski¢, Z. Tupanjac,

Utvrduje se slijedeéi
DNEVNI RED:

1.  Usvajanje zapisnika sa 1. i 2. sjednice Odbora

2. lzvjeS¢e o rezultatu Javnog poziva 1 pristiglim prijedlozima zaklju¢no s
25.09.2017.(ukupno broj prijedloga, predlaga¢, vrsta investicije, lokacija, razina
prilozene dokumentacije) — izvjestitelj g. Tupanjac

3. Izvjesée nadleznih sluzbi grada o provedenoj ,,Analizi i valorizaciji do danas
nerealiziranih zona planiranih javnih parkova i djecjih igralista te Kriterijima za njihovu
djelomi¢nu prenamjenu® — (tekst prepisan iz obrazloZenja plana), molim priloziti 1
popis osoba koje su izradile izvjes$ée, provele analizu i valorizaciju — izvjestitelj g.
Tupanjac

4.  lzmjena i dopuna UPU Opatija — Konacéni prijedlog plana

5. lzmjene i dopune UPU lka — Izvjes¢e o rokovima i razlozima za odstupanja od
planiranih rokova

6. UPU Pobri - Izvjesce o rokovima i razlozima za odstupanja od planiranih rokova
7. Razno

Zapoceto u 17,00 sati.

Na samom pocetku sjednice predsjednik Odbora g. Kirigin pozdravio je nazocne
nakon ¢ega je utvrden navedeni dnevni red te zapocet rad po pojedinim tockama.

AD 1.

Prilikom usvajanja zapisnika sa 1. i 2. sjednice Odbora u zapisniku sa 1.
sjednice brisan je dio oznaen crvenim slovima koji glasi ,,G Priski¢ je izjavio da se
javni poziv ne odnosi na investitore kojima su uvazeni njihovi prijedlozi u Kona¢nom
prijedlogu UPU Opatija i UPU Ika.” Uz obrazlozenje da g. Priski¢ isto nije izjavio.
Zapisnici su nakon toga usvojeni jednoglasno.

AD 2.

Pod ovom to¢kom dnevnog reda ¢lanovi Odbora su izvije$¢eni da je na samom
kraju javnog poziva pristigla veca koli¢ina zahtjeva fizickih i pravnih osoba, te da
zahtjevi stizu 1 dalje, pa je Gradonacelnik zbog toga produzio rok za podnoSenje
zahtjeva do kraja godine. G. Tupanjac je izvijestio da predmetno izvijeS¢e joS nije
pripremljeno ni za Gradonacelnika, a sve zbog povecanog broja zahtjeva pristiglih pri
kraju roka, te zbog povecanog obima svi ostalih poslova. Ujedno je napomenuo da
Odbor nemoze traziti podnoSenje izvijeS¢a od strucnih sluzbi ve¢ isto moze traziti
gradsko vijec¢e od gradonacelnika. Zakljucak Odbora je bio da se od Gradonacelnika



trazi omogucavanje sukcesivnog razmatranja pristiglih zahtjeva za izmjene planova
kako bi se iste mogle poceti razmatrati i prije zakljucenja javnog poziva.

AD 3.

Pod ovom tockom dnevnog reda ¢lanovima Odbora dana je informacija 0
naCinu provedbe predmetne analize koju su provele strucne sluzbe u suradnji sa
stru¢nim izradiva¢em plana i gradskim tvrtkama, te su prezentirani radni kartografski
materijali koji su koristeni kod analize zelenih povrSina. Napomenuto je, a $to je
vidljivo iz prikazanih radnih karata, da je provedeno ispitivanje vlasniStva svake
katastarske Gestice unutar zona javnih zelenih povrsina. Clanovi Odbora su osporili
pretvaranje zona Z1 iznad parkinga Gorovo (pored tenis terena) kao i iznad hotela
Belveder u zonu Z, jer se radi o zemlji$tu u vlasnistvu grada Opatije. G. Tupanjac je
izvijestio da je prva zona u zemljiSnim knjigama upisana kao drusStveno vlasnistvo sa
korisnikom Tenis klub Opatija zbog ¢ega je prijetila opasnost (korisnik se u pravilu
pretvarao kod pretvorbe vlasniStva u vlasnika) da se oni upisu kao vlasnici i onda
gradu prodaju predmetni park. Ponovljeno je takoder da se upravo iz razloga da grad
ne mora otkupljivati zone javnog zelenila prislo izmijeni plana na nacin da se sporne
zone oznace kao zastitno zelenilo. U svezi posebne oznake Z, ponovljeno je da je ista
odredena sukladno zahtjevima Konzervatora kako bi se jasno odredile zone zastitnog
zelenila u zaSti¢enom podrucju za koje su onda propisani 1 posebni uvjeti odrzavanja
kao povijesni perivoji, a ne obi¢ne zastitne zelene povrsine. Takvom oznakom zona se
u naravi niSta nebi moglo dogoditi neovisno o upisu vlasniStva ili kulteure u
zemljiSnim knjigama, ve¢ bi samo vlasnik umjesto grada morao odrzavati predmetne
parkove/perivoje. Zaklju¢ak Odbora je neovisno odatim obrazloZenjima bio da se
ponovno preispitaju prenamjene javnih zelenih povrsina.

AD 4.

Pod predmetnom to¢kom provedena je rasprava i doneseni su slijedeéi
zakljulci:
1. zahtjev Liburnija rivijera hotela za ukidanje zone kongresnog centra D7 i

prenamjenu u zonu hotela T1,

- predlaZe se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: Odbaciti prijedlog prenamjene bez provedenog anketnog
arhitektonsko urbanistickog natjecaja . Propisati anketni arhitektonsko urbanisticki
natjecaj zajedno s Trgom Slatina i Domom zdravlja,

2. zahtjev Doma zdravlja PGZ za izmjenu namjene sadasnje zgrade Doma
zdravlja na adresi stube V. Ekl 1, kao 1 promjenu namjene zone D34 (Prva pomo¢), u
stambenu namjenu s moguénosc¢u gradnje poslovnog prostora, odnosno zonu M,

- predlaze se odbaciti zahtjev za prenamjenom Doma zdravlja

- Obrazlozenje: Odbaciti prijedlog prenamjene Doma zdravlja bez provedenog
anketnog arhitektonsko urbanistickog natjeCaja . Propisati anketni arhitektonsko
urbanisti¢ki natjec¢aj zajedno s Trgom Slatina i zonom D7.

- predlaze se prihvatiti prenamjenu zone D34 u M 13,

- Obrazlozenje :zbog zastite prostora onemoguciti rekonstrukciju van postojecih
gabarita,

3. zahtjev Komunalac d.o.o. za povecanje gabarita (tlocrtno i visinski) zgrade
izgradene na gr¢. 395 k.o. Volosko (Vaga), te prenamjenu zone iz K u M,

- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje :zbog zastite prostora onemoguciti rekonstrukciju van postojecih
gabarita,



4. zahtjev da se zbog greSke u oznacavanju zone i uvjetima gradnje na k.¢. 103 i
104/1 k.o. Volosko (sada mogu¢a samo rekonstrukcija u postojecem gabaritu), vrati
namjena iz K u M1 kao u prethodnom planu,

- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: predloziti provedbu Anketnog arhitektonsko urbanisti¢kog
natjeCaja kao stru¢ne podloge za izradu UPU-a, te provjeriti promjenu namjene te
odredivanja uvjeta gradnje,

5. ispitati zone javnih zelenih povr$ina i razmotriti prenamjenu zona Z1 1 Z2 u Z,
- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: ponovno provesti analizu 1 valorizaciju te preispitati
prenamjenu svih javnih zelenih povrsina,

6. razmotriti omogucavanje izgradnje i stambenog prostora u garazi TrZnica
iskljuc¢ivo na posljednje 2 etaze gradevine, te razmotriti uvjete gradnje,

- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: propisati obvezu arhitektonsko urbanistickog natjecaja,

7. zahtjevi za izmjenu zona T2 (turisti¢ko naselje) u zone stambene namjene,

- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: nema vise slobodnih zona za turistiCku namjenu, te preispitati
potrebe za novim stambenim zonama,

8. razmotriti izmjenu uvjeta gradnje na trgu Slatina, te povezivanje s plazom
Slatina,

- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: lokacija od vitalnog znacaja za Grad Opatiju. Propisati anketni
arhitektonsko urbanisti¢ki natjecaj zajedno s zonom D7 i Domom zdravlja,

9. razmotriti izmjenu granice razgrani¢enja izmedu zona T119 (gré¢.367 k.o.
Volosko) i Z1,

- predlaze se odbaciti navedeni zahtjev.

- Obrazlozenje: zastititi zelene javne parkovne povrSine,

Osim navedenih zaklju¢aka/amandmana Odbor predlaze gradskom vije¢u donosenje
Zakljucka o potrebi:

- Provedbe arhitektonsko urbanistickog natjeaja za podrucje luke Opatija u
suradnji s ZLU s posebnim naglaskom na provjeru urbanog identiteta,

- Provjere utjecaja proSirenja luke Opatija na kupaliSnu zonu oznacenu sa
R6u4 1 djecju plazu TomaSevac.

Nakon predmetne tocke sjednica je prekinuta te ¢e se ostale toCke dnevnog reda
raspraviti na iducoj sjednici.

Dovrseno u 20,30 sati.

BILJEZIO:
Zdenko Tupanjac d.i.g.

PREDSJEDNIK ODBORA:
Fernando Kirigin, dipl.oec. v.r.



